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Al — textova Cast uzemniho planu

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1.1. Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické €asti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle stavu v uzemi v dobé
zpracovani UP ke dni 30. 6. 2021.

1.2. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech:
- vykres zakladniho Clenéni uzemi, hlavni vykres.

1.3. Rozsah Gzemi fe$eného Uzemnim planem Holotin je vymezen hranici spravniho tzemi
obce Holotin (kéd obce CZ0532 573019) o rozloze 277,37 ha, které se sklada z jednoho
katastralniho uzemi (k. 4. Holotin - kdd 755575).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce uzemniho planu vytvari pfedpoklady pro vyvazeny hospodarsky a
socialni rozvoj. Hlavnim cilem je vytvofeni dostateéné flexibilnich podminek pro realizaci
zadoucich zamérQ a aktivit, pfi sou¢asné snaze o uchovani pfiznivého Zzivotniho prostredi
v celém feSeném uzemi.

2.2. Zakladni principy ochrany a rozvoje feSeného uzemi:
a) stabilizovani a pfiméfeny rozvoj bydleni jako hlavni funkce v obci.

b) stabilizovani a ochrana ostatnich funkci v Uzemi, v zastavénych &astech pfedevsSim
vefejnych prostranstvi, vyroby, ploch obanské vybavenosti a individualni rekreace.

c) ochrana architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot v obci, respektovani a
uzemni ochrana nenarusenych krajinnych horizontd.

- urbanistické hodnoty a vefejna prostranstvi
= zachovaly charakter a hladina zastavby
= vefejné plochy v obci

- architektonické a kulturni hodnoty
= kfiZ na jiznim okraji obce
= kfizek s obrazkem Panny Marie

d) ochrana kompaktniho charakteru sidla (obce Holotin) a stanoveni podminek zajistujicich
pfiméfreny rozvoj zastavby.

e) ochrana a stabilizace chatové oblasti a stanoveni podminek prostorové regulace
zastavby.
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f) ochrana a posileni ekostabilizatnich funkci krajiny v€. prvkd uzemniho systému
ekologické stability.

g) vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajici z nadfazené UPD.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

a) urbanisticky navrh vychazi z aktualnich pozadavk( na uzemni rozvoj v obci za sou¢asné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a uspofadani funk&nich ploch v feSeném
uzemi.

b) obec Holotin tvofi uceleny sidelni uUtvar; zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé

navaznosti na zastavéné uzemi a v mistech s vyhovujicim napojenim na dopravni i
technickou infrastrukturu.

¢) mistni ¢ast (chatova oblast RaSovy) je tvofena kompaktni skupinou objektl individualni
rekreace, Uzemni rozvoj této ¢asti se nenavrhuje

d) z hlediska funk&niho vyuziti zachovat pfevazujici charakter obce jako kombinaci ploch
bydleni, vefejnych prostranstvi, vyroby a ob&anské vybavenosti.

e) Clenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je v souladu s Metodickym pokynem MMR
CR (2. vydani, verze 2. 1. 2023) — ,Standard vybranych &asti uzemniho planu®.
Jednotlivé plochy se déli na plochy stabilizované (zastavéného nebo nezastavéného
uzemi) a plochy zmén. Hlavni lokality zmén jsou vymezeny jako plochy zastavitelné
(ozn. 2).

f) rozvojové plochy a koridory:

BV - lokality pro bydleni: 2.1,2.2, 2.3, 2.4, Z.7

OV - lokalita pro ob¢anskou vybavenost. Z.5

TW - lokalita pro technickou vybavenost ( COV): Z.6
ZP - lokalita pro zeleri — parky: K.1

technicka infrastruktura — koridor: CNZ.PRO1

g) kromé rozvojovych ploch je - pfi splnéni regulativii uvedenych v textové €asti a podminek
stavebniho zakona (v€. navazujicich vyhlasek) - vystavba mozna i ve vhodnych

lokalitach zastavéného uzemi.

h) zakladni zasady prostorové regulace jsou stanoveny pro funkéni plochy bydleni (BV,
SV), vyroby (VZ), ob&anské vybavenosti (OV) a individualni rekreace (RI).
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i) nova zastavba bude respektovat vedeni a ochrannd pasma stavajici technické
infrastruktury, pfipadné bude navrzeno jejich pfelozeni do vhodnéjsi trasy.

j) pro rozvoj drobné a Ffemeslné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu,
neruSicich nad miru pfFipustnou ( viz kap. A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto innosti zejména v ramci ploch SV
(smidené obytné — venkovské) a BV (bydleni venkovské). Tyto aktivity budou pfi svém
provozu respektovat prioritu obytné funkce.

k) komunikacni kostra zastavéného uUzemi je stabilizovana a zlstane zachovana i do
budoucna.

) vymezeny jsou skladebné prvky systému ekologické stability (USES) na regionalni a
lokalni Urovni - pfi respektovani ZUR Pardubickeho kraje a za koordinace s navazujicimi
UPD.

m) stavby v Uzemi musi byt umisténé tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni piné funkce
lokalit USES (jedna se predevsim o dostateénou vzdalenost staveb od okraje biocenter
a porostu je tvoficich tak, aby nebylo nutno kacet sou¢asné i budouci vzrostlé dieviny z
divodu ohrozeni staveb pfi jejich vyvratu).

n) v feSeném uUzemi jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl zafazeny mezi
nepfipustné vyuziti.

0) Vv nezastavéném uUzemi nebude povolovana vystavba vétrnych a fotovoltaickych
elektraren. V ostatnich plochach je mozné pouze umistovani fotovoltaickych panell na
stfechy budov

p) stavby, zafizeni a jina opatfeni v nezastavéném uUzemi (ve smyslu platného stavebniho

zakona), uUzemni plan Holotin (s vyjimkou ploch NU) nevyluCuje — pfi splnéni
upfesnujicich podminek stanovenych pro jednotlive funkéni plochy, uvedenych v kap. 6
UP.
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3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Bydleni venkovské (BV )

UP HOLOTIN

>

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z.1

lokalizace: severni ¢ast obce - 0,2000 ha

funkéni vyuziti: BV — bydleni venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup z mistni komunikace
- lokalita v ochranném pasmu produktovodu

zasady prostorové regulace:

- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV
- lokalita pro 1 stavebni parcelu

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

2.2

lokalizace: severni okraj obce - 0,4135 ha

funkéni vyuziti: BV — bydleni venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze silnice Ill / 0175

- lokalita ¢aste¢né v ochranném pasmu produktovodu
- lokalita na meliorovanych pozemcich

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV
- lokalita pro 2 parcely

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Z.3

lokalizace: vychodni okraj zastavby - 0,4955 ha
funkéni vyuziti: BV — bydleni venkovskeé
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace k zemédélskému arealu
- lokalita na meliorovanych pozemcich
zasady prostorové regulace:

- jsou uvedeny v podminkach vyuZiti plochy BV

- lokalita pro 2 parcely

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
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Bydleni venkovské (BV )

UP HOLOTIN

v
re

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z4

lokalizace: jizni ¢ast obce - 0,3690 ha
funkéni vyuziti: BV — bydleni venkovské

dopravni napojeni:
- pfistup z jihozapadni strany (ostatni komunikace)

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV
- lokalita pro max. 2 parcely

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Z.7

lokalizace: stfedni ¢ast obce - 0,3747 ha
funkéni vyuziti: BV — bydleni venkovské

dopravni napojeni:

- pfistup ze silnice Ill / 0175

- lokalita dot&ena trasou VN 35 kV v¢. OP
- &éast lokality v UAN

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Obcanské vybaveni verejné ( OV )

Z.5

lokalizace: za obecnim ufadem - 0,1945 ha
funkéni vyuziti: OV — ob&anské vybaveni vefejné

dopravni napojeni:
- pfistup z navazujicich ploch u obecniho Ufadu

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuZiti plochy OV

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
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Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi ( TW )

v
re

islo plochy Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: severni okraj obce, u silnice 1/17 - 0,0250 ha

Z.6

funkéni vyuziti: TW — plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- plocha uréena pro stavbu obecni COV

- lokalita v ochranném pasmu komunikace a ochr. pasmu produktovodu

3.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Zelen — parky a parkové upravené plochy ( ZU )

Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: u rybnika, jizné od zemédélského arealu - 0,5400 ha

K.1 funkéni vyuziti: ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy

dopravni napojeni:
- pristup z ostatnich ploch a komunikaci

3.4 Systém sidelni zelené
a) vyznamnéj3i plochy zelené v obci jsou soucasti vefejnych prostranstvi (PU).

b) sou€asti systému sidelni zelené je i zelen, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Jedna se zejména o zahrady, které jsou zahrnuty
do ploch bydleni (BV, SV), nebo rekreace (RI).

c) nékteré plochy zelené v zastavéném uzemi nebo v jeho bezprostfedni navaznosti jsou
vymezeny samostatné - jedna se o plochy pozemkd, které slouzi pfevazné k péstebnim
uceldm, nebo kde jejich jiné vyuziti neni mozné nebo zadouci (zahrady a sady — Z2Z).

d) sidelni zelenn je propojena se systémem zelené ve volné krajiné prostfednictvim

vyznamnych ploch zelené, které navazuji na hranici zastavéného uzemi, pfipadné
doprovodnou zeleni podél cestni sité v Uzemi a podél vodnich toka.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

a) stabilizované ,plochy dopravni infrastruktury — silniéni“ (DS) vymezené uzemnim planem
budou respektovany — tj. silnice L., lll. tf. a mistni komunikace.

Pesi a cykliste

b) vzhledem k minimalni frekvenci dopravy budou pé&sSi a cyklisté v obci vyuzivat jizdni
pruhy s ostatnimi vozidly.

Doprava v klidu

C) v pfipadé rozsahlejSich zaméra bude feSeni dopravy v klidu sou¢asti dokumentaci pro
navazujici fizeni.

d) dostateéné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je obecné nutno
dimenzovat u v8ech potencialnich cili dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich zafizeni
a obcganské vybavenosti.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Holotin
a) vodovodni sit v feSeném uzemi v€etné zdroju a akumulace je vyhovujici.

b) dle potfeby bude provadéna bézna udrzba, provozni opatfeni nebo rozSifovani
vodovodni sité do novych odbérnych mist ( lokalit pro vystavbu ).

c) zastavba nové vyuzivanych uzemi bude respektovat trasy stavajicich rozvod vodovodu
vCetné ochrannych pasem a jejich pfistupnost pro techniku provozovatele.

d) v zavislosti na zpusobu vyuziti uzemi je ve vyjimecnych pfipadech mozné vedeni
vodovodu v diléim useku prelozit do nové trasy.

e) zabezpeceni Uuzemi pozarni vodou bude FeSeno v souladu s pozarnim fadem obce -
s vyuzitim rybniku jako pozarni nadrze.

ZpUsob napojeni nové vystavby:

f) budouci vystavbu je mozZno pfipojit na verejny vodovod samostatnymi pfipojkami nebo
prodlouzenim hlavnich Fadu.

12 /2023 10




UP HOLOTIN

g) nové trasy vodovodu v zastavéném uzemi a rozvojovych lokalitach budou feSeny

v ramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu, tzn. zlstanou trvale nezaplocené a
pristupné pro techniku provozovatelé ( tnosné a rozmérové vyhovuijici cesty).

Rasovy

h) v mistni ¢asti (v chatové oblasti) RaSovy zlstava zasobovani vodou z individualnich

zdroju nebo vodou balenou.

4.2.2 Kanalizace

Holotin

- splaskové vody

a)

b)

c)

d)

f)

navrhuje se vybudovat kanalizaéni systém s likvidaci odpadnich vod na centralni COV
(lokalita Z.6).

kanalizace bude feSena jako oddilna gravitacni s minimem pfre€erpavacich mist.

pfi pripravé koncepce kanalizace bude posouzena moznost vystavby spolecné cov
pro nékolik obci regionu, nebo vyuziti stavajici COV Turkovice.

trasy splaskové kanalizace budou feSeny v ramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu,
nebo jako soucast pfislusnych funkcnich ploch. Vykresova ¢ast znazorfiuje zakladni
koncepci feSeni, trasy jednotlivych vétvi budou dany podrobnou PD.

do doby vybudovani a zprovoznéni centralni kanalizaCni sité bude likvidace odpadnich
vod z nemovitosti probihat individualné (vyvazenim z nepropustnych jimek, v
domovnich COV, ...). U novych (i stavajicich) jimek legislativné zaijistit a dbat na
ekologické likvidovani splask(i a kalG (odvozy na uréena mista nebo COV apod.). V
pfipadé vystavby vodnich dé&l (napf. COV napojené do vodniho toku) je nutno
postupovat dle platného vodniho zakona. Navrh feSeni bude odsouhlasen pfisluSnym
vodohospodarskym organem.

tam, kde to nebude mozné (z technickych nebo pozemkovych davodu) zustane
vyjimecné likvidace odpadnich vod individualni.

- destové vody

g) deStové vody zploch nové i stavajici zastavby budou likvidovany dosavadnim
zpusobem - jimany a vyuzivany k zalivce nebo zasakovany.
h) navrh feSeni u nové zastavby bude odsouhlasen obci a pfisluSnym vodohospodarskym
organem.
Rasovy

- splaskové vody

a)

odpadni vody budou likvidovany individualné (vyvazenim z nepropustnych jimek, v
domovnich COV, ...). U novych (i stavajicich) jimek legislativné zajistit a dbat na
ekologické likvidovani splaski a kali (odvozy na uréena mista nebo COV apod.).
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V pfipadé vystavby vodnich dé&l (napf. COV napojené do vodniho toku) je nutno
postupovat dle platného vodniho zakona. Navrh feSeni bude odsouhlasen pfislusSnym
vodohospodarskym organem.

- destové vody

b) budou zasakovany, pfip. jimany a vyuzZivany k zalivce

c) navrh feSeni bude odsouhlasen obci a pfisluSnym vodohospodarskym organem.

4.2.3 Elektrorozvody

a) stavajici vedeni VN 35 kV v€. OP jsou stabilizovana. V pfipadé potfeby je mozné vedeni
VN 35 kV v dil&im useku prelozit do nové trasy.

b) rozmisténi stavajicich trafostanic je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Pro
pokryti pfipadnych zvySenych narokll na dodavku el. energie budou z nékterych
trafostanic poloZeny nové kabelové vyvody, pfipadné budu stanice pfezbrojeny na vyssi
vykon.

c) nové kabelové rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi FeSit v ramci vefejnych

ploch a ploch pro dopravu, tzn. zlstanou trvale nezaplocené a pfistupné pro techniku
provozovatele ( Unosné a rozmérové vyhovuijici cesty).

4.2.4 Spoje

a) nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

a) v pfipadé pozadavkl na pfipojeni (nové i stavajici objekty) v obci bude provedeno
rozSifeni rozvodné sité STL plynovodu dle konkrétniho technického Feseni.

b) bude provadéna bézna udrzba, dle potfeby provozni opatifeni nebo posileni kapacity
plynovodu.

c) nové rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi FeSit v ramci vefejnych ploch a ploch

pro dopravu, tzn. zlstanou trvale nezaplocené a pfistupné pro techniku provozovatele
( unosné a rozmérové vyhovujici cesty).

4.2.6 Nakladani s odpady

a) nakladani s odpady v obci se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce a bude probihat v
souladu se zasadami, stanovenymi zakonem o odpadech ve znéni pozdéjSich predpist
a jeho provadéci vyhlasky a vyhlasky o podrobnostech nakladani s odpady.

b) pfipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek Zivotniho
prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.
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4.3 Obcanské vybaveni

a) rozvoj obcanské vybavenosti je mozZny vramci stavajicich funkénich ploch OV
(ob&anské vybaveni vefejné), pfipadné i v plochach bydleni (BV, SV), a to pfi splnéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi

a) pro zfizeni vefejného prostranstvi neni vymezena zadna samostatna rozvojova plocha

b) stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v obci samostatné
vymezena (plochy PU), ostatni vefejné pfistupné plochy jsou soucasti funkénich ploch
obc¢anské vybavenosti (OV).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) v krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.
m vodni plochy a toky (WT)
m pole a trvalé travni porosty ( AP)
m zemédélské vSeobecné ( AU )
m prirodni vSeobecné ( NU )
m lesni vSeobecné ( LU)
m smiSené nezastavéného uzemi v8eobecné — pfirodni, zemédélstvi extenzivni ( MU.pz )

m zelen - parky a parkové upravené plochy ( ZP)

b) s ohledem na charakter feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné
zastavitelné plochy; rozvojové lokality rozSifuji a doplruji stavajici zastavéné uzemi.

c) pro udrzeni a posileni ekologicke stability uzemi je soucasti UP Gzemni systém
ekologické stability (USES).

d) ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily

dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny).
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e) respektovat krajinné hodnoty tzemi - plochy vymezenych skladebnych prvki USES,
bfehové porosty kolem vodote€i a vodnich ploch, nezastavéné uzemi udolni nivy a
veskeré ekologicky vyznamné plochy (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen&, mokrady,
trvalé travni porosty apod.).

f) rozsahlé zemédélské plochy budou vyhledové roz€lenény liniemi polnich cest
s doprovodnou zeleni dle projektu pozemkovych Uprav.

5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

a) Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu.

b) tyto prvky byly upfesnény dle mistnich podminek a situace v terénu a jsou soucasti
hlavniho vykresu.

c) v plochach USES je ptipustna dopravni a technicka infrastruktura véetné jeji udrzby a

oprav.
REGIONALNI USES BIOKORIDORY vlozena lokalni BIOCENTRA
RBK.9906 Lichnice —
Ledecka obora LBC.99060 (-a, -b, -c, -d, -e)
LOKALNI USES BIOKORIDORY BIOCENTRA
LBK.1 (,MK1%) -
LBK.2 (,48)

5.3 Prostupnost krajiny
a) prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sit€ polnich a lesnich cest, které
umozfuji pFistup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak
prichodnost feSeného Uzemi.

b) v dalSim obdobi realizovat rozSifeni cestni sit€ s doprovodnou zeleni dle navrhu
pozemkovych uprav.
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5.4 Protierozni opatreni
a) UP nevymezuije zvlastni plochy pro protierozni opatfeni.

b) obecna protierozni opatfeni:

b1) ucinky eroze rozsahlych neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédeélskych ploch
mohou byt snizovany rozélenénim téchto ploch pomaoci liniové zelené v podobé pasu
dfevin podél ucelovych komunikaci, vodote¢i apod., v souladu s regulativy ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfipadné pomoci prvkd a opatfeni stanovenych
v dal§im obdobi projektem pozemkovych Uprav (cestni sit s doprovodnou zeleni
apod.).

b2) vyuziti agrotechnickych a organizanich opatfeni, které u rizikovych ploch zkrati
obdobi bez souvislého rostlinného krytu

b3) vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméru, k odnosu pldy erozni €innosti vody
a dbat o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny

5.5 Protipovodiova opatreni

a) pro toky v feSeném uzemi neni hranice inundaéniho (zaplavového) uzemi Qioo
stanovena.

b) obecna opatteni pro zvy3eni retence uzemi:
b1) revitalizace vodnich tokud a ploch

b2) v blizkosti vodnich toku zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch a odvodnéni
uzemi navrhovat tak, aby se vyrazné neménily odtokové poméry

b3) z dlivodl udrzby a Cisténi zachovavat podél vodnich tokl v Uzemi volné pfistupny
manipulaéni pruh

5.6 Rekreace

a) UP vymezuje stavajici plochy individualni rekreace v severni &asti fe$eného UGzemi,
rozvojové plochy tohoto typu nejsou navrzeny.

b) rekreacni vyuzivani krajiny je podpofeno pozadavkem na zachovani funk&ni sité polnich
cest, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a které budou doplnény dle projektu
pozemkovych uprav.

5.7 Dobyvani nerostu

a) vfeseném Uzemi se nenachazi zadné CHLU, dobyvaci prostor, nebo loZiskové Gizemi
nerostnych surovin, nevyskytuji se ani zadna sesuvna nebo poddolovana uzemi

b) v Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerosti nebo
ploch pro jeho technickeé zajisténi.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( napriklad vy$kové regulace zastavby, intenzity
vyuZiti pozemku v plochach )

Definovani pojmi a podminek, uzitych v textovych éastech UP Holotin

* budova

- pojem ,budova“ je chapén ve smyslu katastralniho zakona, kde je definovan jako: ,nadzemni
stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci®

* bungalov
- rodinny dum zpravidla pravidelného pddorysu s jednim nadzemnim podlazim na jedné
vyS$koveé urovni, zastfeSeny sikmou stfechou s moznosti vyuZitelného podstfesniho prostoru

* funkéni plocha (y) - vyznamové stejny termin pro ,plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti*

* maximalni pocet podlazi

- znamena omezeni pro vy$§i stavby, naopak vystavba nizsich objektl (napf. rodinnych domd
ve formé tzv. bungalovi — objekty s jednim nadzemnim podlazim zastieSené Sikmou stfechou)
Je pfipustna

* nerusici sluzby a provozy (ve smyslu platné legislativy)

- terminy ,neruSici“ uvedené v podminkach funkcniho vyuZiti ploch jsou definovany v souladu
s vyhlaskou o technickych pozZadavcich na stavby, kapitolami ,VSeobecné poZadavky pro
ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi” a ,,Ochrana proti hluku a
vibracim”.

- viivy jednotlivych provozu (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat zejména ve
smyslu hygienickych prfedpist, zakon( o Zivotnim prostiedi a dalSich pravnich predpist
chranicich verejné zajmy (napr. zakona o ochrané vefejného zdravi).

* nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty tGzemnim planem do
zastavéného tzemi nebo zastavitelnych ploch;

» podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a ureny k ucelovému vyuZziti;

* rodinny dim

- je stavba uréena k bydleni. V pfipadé novostaveb v feSeném tzemi jsou pfipustné pouze
individualni RD a nebudou tedy svym stavebné technickym reSenim odpovidat typu dvojdomu,
trojdomu, ¢tyfdomu ¢&i fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

* stavby, terénni upravy a zarizeni, souvisejici s hlavnim vyuZitim - stavby jsou pro ucely
tohoto UP definovany jako stavby o jednom nadzemnim podlazi a do vysky 5 m,
nepodsklepené, které neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych
kapalin nebo hoflavych plynti a nejedné se o uloZisté radioaktivnich odpadi obsahujici
vyluéné pfirodni radionuklidy nebo jaderné zarizeni*
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* Sikma strecha v plochach BV ( bydleni venkovské )

- jedna se o podminku pouZiti Sikmé stfechy - sedlove, valbové, polovalbové nebo stanové —
se sklonem min. 25° pro zastfe$eni rodinného domu. Plochd nebo pultova stfecha neni
pripustna.

« Gzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je
zvySeni ekologické stability od nejmensich celk(l aZz po celoevropské sité; Zakon o ochrané
pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémdu, které
udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny
zachovéanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.“ USES je
tvofen nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podpdrnymi prvky: interakéni
prvek;

* verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci
(napf. tzemnim planem);

* verejné prospésné opatreni je opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené
ve vydané tzemné planovaci dokumentaci;

* vyuzitelny podstfesni prostor — prostor uréeny pro skladovaci ucely, nikoli pro obytné
mistnosti, pracovny apod.

» zastavéné uUzemi je uzemi vymezené uUzemnim planem (postupem podle platného
stavebniho zakona);

* zastavitelna plocha je plocha vymezena v tzemnim planu k zastavéni;
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V feSeném uzemi byly vyznadeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

6.1 - bydleni venkovské (BV)
6.2 - smidené obytné venkovské ( SV)
6.3 - rekreace individualni ( RI)

6.4 - ob&anské vybaveni vefejné (OV)

6.5 - vyroba zemédélska a lesnicka ( VZ)

6.6 - doprava silni¢ni ( DS)

6.7 - vefejna prostranstvi vSeobecna ( PU )
6.8 - zelen — zahrady a sady ( ZZ)
6.9 - zelen — parky a parkové upravené plochy ( ZP )

6.10 - vodni hospodafstvi ( TW )

6.11 - vodni a vodnich tokd (WT)

6.12 - pole a trvalé travni porosty ( AP )
6.13 - zemédélske vSeobecné ( AU )
6.14 - lesni vSeobecné ( LE)

6.15 - pfirodni vSeobecné ( NU )

6.16 - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - pfirodni, zemédélstvi extenzivni ( MU.pz)
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

6.1 — bydleni venkovské (BV)

A - hlavni vyuziti:

plochy bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluZnych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy individualniho bydleni se zahradami a hospodaiskym zazemim
stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
jednoduché stavby pro podnikatelskou &innost v oboru nevyrobnich sluzeb nebo
maloobchod

mala ubytovaci zafizeni a stravovani, sluzby a provozovny nevyrobniho charakteru
odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

pfislusné dopravni plochy, komunikace pési, cyklistické, motorové

sbérna mista tfidéného odpadu

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky

11) vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, détska hfisté
12) informacni, propagacni a reklamni stavby

13) fotovoltaické panely na stfechach budov

podmineéné pripustné:

1)

plochy femesiné vyroby, individualniho podnikani, vyrobni i nevyrobni sluzby a
¢innosti, jejichz negativni Uucinky na Zivotni prostfedi neprekracuji limity uvedené v
prisluSnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz
odGvodnéni UP) — s ohledem na stavaijici i navrhované plochy pro bydleni.

nepripustné :

1)

2)
3)
4)
5)

6)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy nad mez pfipustnou
na zivotni a obytné prostiedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré dalSi stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

veSkeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradi¢ni panorama
obce

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

1)

2)
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nové vzniklé pozemky RD budou mit minimalni rozlohu 800 m? a to i v pfipadé, Ze
pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi téchto staveb
musi mit min. rozlohu 800 m?)

rodinné domy pouze jako individualni domy (viz. definovani pojma a podminek)
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plochy stabilizované

- rekonstruovana i nova zastavba bude svym charakterem navazovat na stavajici

zastavéni, to znamena, Ze bude respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v misté obvyklou intenzitu zastavby pozemkd.

zastavitelné lokality

- RD max. 1 nadzemni podlazi +podkrovi

- zastfeSeni novostaveb RD Sikmou stfechou (viz. definovani pojma a podminek)
- drobné a doplfikové stavby: max. 1 np + podkrovi

- dal$i podminky jsou stanovené pro jednotlivé zastavitelné lokality v kap. 3.2 UP

6.2 — smiSené obytné venkovské (SV)

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzZivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy individualniho bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob¢anské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny individualniho
podnikani slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel tzemi nerusici rodinné bydleni
odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

pfislusné komunikace pé&si, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

sbérna mista tfidéného odpadu

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky

11) détska hristé, informacni, propagacni a reklamni stavby
12) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby
13) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepfiipustné :

1)
2)
3)
4)
5)

6)
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stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy nad mez pfipustnou
na zivotni a obytné prostiedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré dalSi stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

veSkeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradi¢ni panorama
obce
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
- pro pfipadnou novou zastavbu plati:
1) nové vzniklé pozemky RD budou mit minimaini rozlohu 800 m? a to i v pfipadé, Ze
pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych €asti pro umisténi téchto staveb
musi mit min. rozlohu 800 m?)
2) teSeni vystavby bude svym charakterem navazovat na stavajici zastavéni, to
znamena, ze bude respektovat stavajici urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu
okolni zastavby a v misté obvyklou intenzitu zastavby pozemku

- rodinné domy pouze jako individualni domy (viz. definovani pojmli a podminek),
s vySkovym uspofadanim 1.np + podkrovi, zastfedené Sikmou sedlovou stfechou

- drobné a doplfikové stavby: max. 1 np + podkrovi

6.3 — rekreace individualni (RI)

A - hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) objekty chat, zahradnich domku v€. dvord, pfip. zahrad
2) souvisejici hospodarské zazemi, garaze, pergoly apod.
3) ucelové komunikace, odstavné a manipulacni plochy
4) zelen liniova a plo$na
5) malé vodni plochy a toky
6) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

nepripustné:
1) veSkeré vyuziti a stavby neuvedené jako pfipustné
2) veskeré Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy,
viz. odtivodnéni UP)

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

1) neni pfipustné zvySovat podlaZznost stavajicich staveb
2) nelze umistovat nové stavby pro rodinnou rekreaci vedouci k zahustovani ploch Rl
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6.4 — obcanské vybaveni vefejné (OV)

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

maloobchodni, spravni a administrativni objekty v&. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

sportovni plochy a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

odstavna stani, garaze, parkovisté

zelen liniova a plodna

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni
11) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:

1)
2)
3)

plochy a objekty bydleni
zarizeni drobné vyroby a femesel
objekty a plochy zemédélské a primyslové vyroby

C - Podminky prostorového usporadani

1) vySkova regulace staveb (maximalni poCet podlazi): 1 np + podkrovi
2) zastfeSeni staveb Sikmou stfechou (viz. definovani pojmu a podminek)

12 /2023
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6.5 — vyroba zemédélska a lesnicka (V2)

A - hlavni vyuziti:

plochy a stavby zemédélskeé rostlinné, zivoc€iSné, rybarské vyroby a pfidruzené vyroby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

zafizeni nezemédélske vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

pfislusné plochy dopravy, odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci
Cerpaci stanice pohonnych hmot

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

vodni plochy a toky

zelen liniova a plosna

doplikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

vyroba elektrické energie z obnoviteIného zdroje - fotovoltaicka elektrarna
fotovoltaické panely na stfechach budov

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podminec¢né pripustné:

1)

sluzebni byt

nepripustné:

1)
2)

3)
4)

5)

veskere aktivity neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminéné pfipustné
veskeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradi¢ni panorama
obce

bydleni nespliujici podminky uvedené v bodé ,podmine¢né pfipustné*

vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru — zejména s ohledem
na stavajici i navrhované plochy pro bydleni.

bioplynové stanice

C - Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

1)
2)

3)

12 /2023

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano
stavajici vySkovou hladinou v arealu

nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vySky, stavby
nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce

vyjimkou z bodu 1) a 2) jsou technologické vézové objekty ( napf. silo, zasobniky
krmiva apod.)
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6.6 — doprava silni¢ni (DS)

A - hlavni vyuziti :

plochy a koridory silnini dopravy

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

plochy silnic 1.-lll. tf., mistnich, uCelovych a obsluznych komunikaci, v€etné
souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeler )

garaze, odstavné a parkovaci plochy

cyklistické stezky

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatieni

mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi

vodni plochy a toky

liniové stavby a plochy technického vybaveni

nepripustné :

1)

Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.7 — vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikacni
funkci a je tfeba je samostatné vymezit

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
komunikace pési, cyklistické a ucelové

mobiliaf, drobna architektura, venkovni posezeni
zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy

vodni plochy a toky

trasy liniové technické vybavenosti

informacni, propagacni a reklamni zafizeni

nepripustné :

1)

12 /2023

veskeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné
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6.8 — zelen — zahrady a sady (Z2)

A — hlavni vyuziti:
plochy soukromé zelené v feSeném Uzemi, zejména zahrady nebo sady, které nejsou soucasti
jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) louky, pastviny, sady a zahrady

2) stavby, terénni upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim, nevyzadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni

3) komunikace pési, cyklistické a ucelové

4) vodni plochy a toky

5) linioveé trasy technické vybavenosti

6) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

7) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :
1) veskeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné

6.9 — zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

A — hlavni vyuZiti:
plochy s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrZzena a ztvarnéna podle zasad
krajinarské architektury.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) parky, sady a zahrady
2) komunikace péSi, cyklistické a uCelové
3) vodni plochy a toky
4) liniové trasy technické vybavenosti
5) informacni, propagacéni a reklamni zafizeni
6) mobiliaf a drobna architektura

nepripustné :
1) vesSkeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné
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6.10 — vodni hospodarstvi (TW)

A - hlavni vyuziti:

plochy, trasy a objekty technické infrastruktury na vodovodech a kanalizacich

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)

plochy a objekty technického vybaveni (vodarny, vrty, Cistirny a Gpravny vod,
vymeéniky, apod. )

plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci

plochy dopravy a manipulacni plochy, odstavna stani

zelen liniova a plodna

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepripustné :

1)

veskere stavby neuvedené jako pfipustné

6.11 — vodni a vodnich toka (WT)

A - hlavni vyuziti:

vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které plni funkce
vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich u€elld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

ostatni pozemky uréené pro pfevaZzujici vodohospodariské vyuziti

zelef krajinna, liniova vé. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
obsluzné a ucelové komunikace, stezky pési a cyklistické

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podmineéné pripustné:
1) stavby, zafizeni a jina opatfeni, souvisejici s hlavnim vyuzZitim (viz. definovani

pojmU a podminek), s plochou max. do 15 m? na pozemku bez oploceni, typu:
- objekty pro pfipravu a skladovani krmiv, zemédélskych potfeb, skladovani stroja
a nastrojl, souvisejici servis, apod.

nepripustné:

1)
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vSechny stavby a Cinnosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné
pfipustné
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6.12 — pole a trvalé travni porosty (AP)

A - hlavni vyuziti :

produké&ni plochy ZPF s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i ZivociSnou vyrobu
2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy
3) opatfeni prispivajici k vys$Si retenci krajiny, k zachyceni pfivalovych destl,

4)
5)
6)
7
8)

protipovodfiova a protierozni opatfeni, ochranna zatravnéni, vystavba menSich
vodnich nadrzi

vodni plochy a toky

zelen krajinna, liniova i plosna

komunikace pési, cyklistické a ucelové

nezbytné plochy a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

informachni, propagacni a reklamni zafizeni

podminecné pripustné:

1)

2)

3)

stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zzlaby,
hnojisté, pfistfesky pro zvifata na pastvé, k uskladnéni sena apod.)

dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni (viz. definovani pojml a podminek) souvisejici
s hlavnim vyuzitim, které nebudou mit charakter budovy a plochu max. do 25 m?,
napfr.:

- pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,

- stavby a =zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf

v pfirodé blizkém provedeni - informacni tabule, odpocivadla - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemku;
- drobnd myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoziuji

obhospodarovani pozemku;
plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude narusena
ekologicka diverzita

nepripustné:

1)
2)

3)

4)

5)
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veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky
pro zemédélskou techniku

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu charakteru budov — napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru apod.

realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak
objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny)
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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6.13 — zemédélské vSseobecné (AU)

A - hlavni vyuZiti :
produkéni plochy ZPF uzivané pfevazné jako louky a pastviny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivociSnou vyrobu

2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

3) opatfeni pfispivajici k vys88i retenci krajiny, k zachyceni pfivalovych dest,
protipovodifiova a protierozni opatfeni, ochranna zatravnéni, vystavba menSich
vodnich nadrzi

4) vodni plochy a toky

5) zelen krajinna, liniova i plosna, sady, zahrady

6) komunikace pési, cyklistické a uCelové

7) nezbytné plochy a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

8) informachni, propagacni a reklamni zafizeni

9) naucné stezky

podmineéné pripustné:
1) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zzlaby,
hnojisté, pfistfesky pro zvifata na pastvé, k uskladnéni sena apod.)
2) dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni (viz. definovani pojml a podminek) souvisejici
s hlavnim vyuzitim, které nebudou mit charakter budovy a plochu max. do 25 m?.

- pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf v pfirodé blizkém
provedeni - informaéni tabule, odpocivadla - pokud neznemozriuji
obhospodarovani pozemkd;

- drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoziuji
obhospodarovani pozemkd;

3) plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude narusena
ekologicka diverzita

nepripustné:

1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfFipustné

2) stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfesky
pro zemédélskou techniku

3) stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu charakteru budov — napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru apod.

4) realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak
objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny)

5) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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6.14 — lesni vSeobecné (LU)

A - hlavni vyuZiti :
- plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) pozemky urCené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova vé. prvka USES
3) drobné vodni plochy a toky
4) opatfeni pfispivajici k vy88i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
5) ucelové komunikace a manipulaéni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky, komunikace pési, cyklistické
8) docasné oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky)
9) informacni, propagacni a reklamni zatizeni s plochou do 6 m?

podminecné pripustné:
1) stavby zafizeni a jina opatfeni, ktera nebudou mit charakter budovy a plochu max.
do 25 m? typu:
- souvisejici s hlavnim vyuzitim (lesnictvi), pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody

a krajiny,

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliai v pfirodé blizkém
provedeni - informaCni tabule, odpoc&ivadla — pokud neznemoZiuji
obhospodarovani pozemkU lesa;

- drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoznuji

obhospodarovani pozemkU lesa;
2) menSi vodni nadrze v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni. Z&mér bude
posuzovan individualné s ohledem na podminky navrhované lokality

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné nebo podmineéné pfipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
3) reklamni panely a zafizeni o plose vétsi nez 6 m?

6.15 — pfirodni vSeobecné (NU)

A - hlavni vyuZiti:
- plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlaste chranéné plochy
( EVL, USES - biocentra ) apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk USES
2) pozemky urcené k pInéni funkci lesa
3) vodni plochy a toky
4) komunikace pési, cyklistické a ucelové
5) nezbytné liniové stavby technického vybaveni
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6) naucné stezky
7) docasné oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky)

podmineéné pripustné:
1) terénni Upravy a rekultivace Uzemi v pfipadé, ze souvisi s hlavnim vyuzitim (napf.
plochy pro zaloZeni prvk USES — biocenter, pfip. opatfeni pfispivajici k vyssi
retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodnova a protierozni opatieni

nepripustné:

1) veskeré aktivity neuvedené vySe jako pfipustné

2) stavby, zafizeni a jina opatfeni v nezastavéném uzemi a jakékoli zmény vyuZiti,
které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich

3) vétrné nebo fotovoltaicke elektrarny

4) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&€Zbu nerostu

5) reklamni panely a zafizeni

6.16 — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — prirodni, zemédélstvi
extenzivni (MU.pz)

A - hlavni vyuziti :
plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) pozemky vyuzivané pro zemédélskou vyrobu

2) farmové chovy

3) zelen krajinna a liniova vé. prvkd USES ( biokoridory, a interakéni prvky )

4) ovocné sady

5) opatfeni pfispivajici k vy§si retenci krajiny, k zachyceni pfivalovych dest,
protipovodriova a protierozni opatfeni, ochranna zatravnéni

6) vodni plochy a toky, vystavba menSich vodnich nadrzi

7) pristupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulaéni plochy

8) komunikace pési, cyklistické, nau¢né stezky

9) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podmineéné pripustné:

1) stavby zafizeni a jina opatfeni, souvisejici s hlavnim vyuZitim (nezbytné pro
obhospodarovani zemeédélskych pozemk, napf. stavby a pfistfeSky pro zvifata na
pastvé nebo uskladnéni pice, v€eliny apod.), pro lesnictvi, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody a krajiny za podminky, Zze nebudou mit charakter budovy a plochu
max. do 25 m2,

2) plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude naruSena
ekologicka diverzita

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
2) realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak
objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny,)
3) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZzbu nerostu
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

a) stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu ani asanacni uzemi nejsou
vymezeny.

b) dzemnim planem je stanovena nasledujici vefejné prospédna stavba (zakresleno ve
Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A2.4), pro kterou Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

technicka infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH

produktovod PRO1 Podhofany u v rozsahu koridoru CNZ.PRO1
VT.1 Ronova - Kostelec u Hefmanova

Méstce

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

- uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNiHO ZAKONA

- v Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatieni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

a) textova Cast uzemniho planu ... obsahuje 31 stranu

b) graficka Cast:

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

c) vykresova Cast je zpracovana digitalni formou a tisky provedeny jako 1 list pro kazdy
uvedeny vykres.
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