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1. UvoD

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho Strasov (déle jen ,zprava o uplatfiovani“) je vyhotoven na
zékladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v
platném znéni véetné zdkona ¢. 350/2012 Sh. (déle ,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci
¢innosti v platném znéni véetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sh.

Zprava o uplatiovani je uréena k projednani's dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi
a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zprava o uplatriovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi véetné vyctu
problém{ k reseni tzemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek, na zékladé kterych byl dzemni
plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potiebu
vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec Strasov nalezi do spravniho Uzemi obce s rozsifenou pulsobnosti Prelou¢. Spravni Uzemi je
tvoreno jednim katastralnim dzemim (k.4d. Strasov) a zabird rozlohu 1012 ha.

K 1.1.2016 zde Zilo 325 obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Kladruby nad Labem (Kladruby nad Labem a Komérov), Ujezd, P¥epychy,
Vapno, Soprec a Semin.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNiIHO PLANU STRASOV

Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje UP Stradov za uplynulé obdobi (cca 9 let - tj. obdobi 11/2007 —
06/2016). Veskera data jsou sledovana k 07/2016.

a) Vyhodnoceni uplatfnovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni pldn vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpoklddanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Popis uplatiiovaného uzemniho planu UP Stradov byl zpracovan dle zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon), v platném znéni. UP Strasov vydalo
Zastupitelstvo obce Strasov formou opatreni obecné povahy dne 21.11.2007 s nabytim Ucinnosti dne
18.12.2007.

Zpracovatel: aurum s.r.o., zodpovédny projektant Ing. arch. lvana Petrt
Pofizovatel: Obec Strasov

Dne 1.1.2013 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon) a novela vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen , vyhlaska“®).

Zastavitelné plochy vymezené v UP Strasov véetné plochy prestavby:

- mimo zastavéné Uzemi
e 6 ploch BV - plochy bydleni venkovského
e 1 plocha ZX — plocha zelené se specifickym vyuzitim - zahradnictvi
e 1 plocha Tl — plocha technické infrastruktury
- v zastavéném Uzemi
e 2 plochy BV — plochy bydleni venkovského
e 1 plocha VD — plocha vyroby a skladovani — drobna vyroba, sluzby

Uzemni plan vymezil celkem 11 zastavitelnych ploch a Zddnou plochu prestavby. Veskeré zastavitelné
plochy vyjma plochy urcené pro technickou infrastrukturu jsou vymezeny v ramci zastavéného Uzemi

nebo v jeho pfimé navaznosti.

Plochy Uzemnich rezerv vymezenych v UP Stradov:

- pro funkci zelené se specifickym vyuZitim - zahradnictvi:

® plocha navazujici na zastavitelnou plochu c1 na vychodni strané obce
Uzemni rezervou jsou plochy chranény pred zasahy, které by znesnadfiovaly nebo prodraZovaly
pfipadné budouci vyuZiti véetné zmén v uzivani pozemk( (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch,
apod.).
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UP Strasov stanovuije tyto vefejné prospésné stavby (VPS) a veiejné prospéina opatieni (VPO):

Uzemni plan vymezil veFejné prospéiné stavby
- technicka infrastruktura
e (isticka odpadnich vod véetné vyusténi do Stradovského potoka
e Splaskova kanalizaéni sit
e Technicka infrastruktura pro rozvojové zastavitelné plochy al, a5, a8 (plynovod, vodovod)
e Vedené elektro od trafostanice ¢.395 k zastavitelné plose a5
V uplynulém obdobi nebyly realizovany verejné prospésné stavby vymezené tzemnim planem.

Uzemni plan vymezil vefejné prospésna opatteni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
e na Uzemni systém ekologické stability — zaloZeni prvkd systému ekologické stability
regionalniho biokoridoru 34 a zaloZeni prvkll systému ekologické stability lokalniho
biokoridoru 28 podél Strasovského potoka.
® QObnova zrusenych cest K Susindm a Bilé cesty
ZpUsob vyuZivani nezastavéného Uzemi nebyl v uplynulém obdobi zménén.

Uzemni plan vymezil pro 3 zastavitelné plochy (plocha al, a5, a8) nutnost provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani v zemi. Lh(ita pro pofizeni, schvaleni a vloZeni dat do
evidence neni stanovena Uzemnim planem, dle pfechodného ustanoveni ¢l.Il zakona ¢. 350/2012Sb.

7 rve

pozbyva tato podminka platnosti uplynutim 4 let od nabyti tuc¢innosti tohoto zakona (t.j. 1.1.2017).
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VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Stradov (naplnéni zastavitelnych ploch je sledovéno
k 08/2016 dle rozhodnuti vydanych stavebnim Gfadem)

I Funkéni vyuziti A e SSZ\;
plochy (ha) ha % (ha)
al BV — plochy bydleni venkovského 1,1497 | 0,0 0 1,1497
a2 BV — plochy bydleni venkovského 0,1106 | 0,0 0 0,1106
a3 BV — plochy bydleni venkovského 0,1240 | 0,0 0 0,1240
a4 BV — plochy bydleni venkovského 0,1399 | 0,0398 | 28 0,1001
a5 BV — plochy bydleni venkovského 3,4427 | 0,0897 | 2,6 3,3530
ab BV — plochy bydleni venkovského 0,7609 | 0,0 0 0,7609
a7 BV — plochy bydleni venkovského 0,3840 | 0,1083 | 28 0,2757
a8 BV — plochy bydleni venkovského 0,9052 | 0,0 0 0,9052

Celkem — plochy bydleni venkovského | 7,0170 | 0,2378 | 3,4% | 6,7792

1 i;(hr—adp:iocicl}l zelené se specifickym wvyuZitim - 11009 |0 0 1,1009
Celkem — plochy zelené se specifickym vyuzitim | 1,1009 | O 0 1,1009

c2 VD — plochy vyroby a skladovani 1,0459 | O 0 1,0459
Celkem — plochy vyroby a skladovani | 1,0459 | 0 0 1,0459

gl Tl — plochy technické infrastruktury 0,1916 |0 0 0,1916
Celkem — plochy technické infrastruktury | 0,1916 | O 0 0,1916

Celkem — zastavitelné plochy UP Strasov | 9,3554 | 0,2378 | 2,5% | 9,1176

Nova vystavba v obci Strasov byla realizovana prevazné v zastavéném Uzemi. V zastavéném Uzemi bylo
zkolaudovano 9 rodinnych dom( a nyni je vydano stavebni povoleni na 2 RD, pficemz jeden z téchto
rodinnych domd je umistén do zastavitelné lokality a.6. Dale byly realizovany stavby v arealu
zahradnictvi v zapadni ¢asti obce, vSe v zastavéném Uzemi.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Strasov vydan

Dne 1. 1. 2013 nabyla Uc¢innosti novela stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich predpist.
Dle bodu 4 Pfechodna ustanoveni Cl. Il zdkona €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb.
stanovi, ze: ,Casti Uzemné planovaci dokumentace, ktera podle zdkona & 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti U¢innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény”.
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Uzemni plan obsahuje v textové &asti v kapitole ,,h) Vymezeni dalsich vefejné prospéinych staveb a
vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo” vyéet prvkd USES, kde Ize
predkupni pravo uplatnit, nicméné jednotlivé pozemky nejsou v textové ¢asti Uzemniho planu
oznaceny. Toto ustanoveni je v rozporu s novelou stavebniho zakona.

Vzhledem k nabyti Ucinnosti Uzemniho planu k 18.12.2007, tedy pfed nabytim ucinnosti novely
stavebniho zékona, neni UP Strasov s touto novelou v souladu.

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu zédkonu:

»-..pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a ob¢anského vybaveni je nutno vymezit min.
1000 m2 verejného prostranstvi®.

Respektovani vefejného prostranstvi bude soucasti obsahu Gzemnich studii. Uzemni studie jsou
uzemnim planem predepsany pro lokality a.1, a.5, a.8. Plocha nad 2 hektary je uzemnim planem
vymezena jen pro lokalitu a.5.

Ctyfleta Ih(ita pro vypracovani Gzemni studie, dana novelou stavebniho zakona, vyprsi dne 1.1.2017.
Upozoriujeme, Ze po této |hdté bude mozné vést fizeni bez koncepéniho urbanistického feseni.

3. Vyhodnoceni negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi

Od doby vydani UP Stradov nebyly zaznamendny pfi realizaci jednotlivych zamérd ?adné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vydany Gzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevainé obytnou funkci, pficemZ jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho
prostiedi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Stradov. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou Uzemnim
pldnem vymezeny v dostatecné mire. Naplnénost v plochach bydleni je 3,4%. Z vySe uvedeného
vyplyva, Ze neni tfeba vymezovat dalsi rozvojové plochy pro bydleni.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany verejné prospéiné stavby vymezené Gzemnim planem. UP
Strasov stanovuje plochu pro umisténi technické infrastruktury — Cisticky odpadnich vod. ZpUsob
vyuzivani nezastavéného Uzemi nebyl zménén, izemi je ovlivnéno hodnotnym pfirodnim prostiedim
uzivanym jako volno&asové rekreaéni plochy. Uzemni rezervy ziistavaji vystavbou nedotéeny.

Novy ukol plynouci z aktualizace podminek vydani Gp:
e Vnaslednych zménach uUzemniho planu zrusit predkupni prava pro verejné prospésna
opatreni.
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b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladt

V dobé vydani UP Stradov nebyly je$té zpracovany Uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani
zpravy o uplatfiovani tzemniho planu je platnd 3. aktualizace UAP z roku 2014 (dale jen UAP).

Obec Strasov je na zédkladé vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek zafazena dle charakteru obce
z hlediska vyvazenosti tfi pilifd do kategorie zelend — vyvazené podminky pfirodni, socialni, horsi
podminky hospodarské. Obec je hodnocena jako obec s hodnotnym prostiedim (lesnata krajina s prvky
NATURA 2000, nadregionalni USES), aktuadlné bez zavainéjsich problém{ v demografickém vyvoji
obyvatelstva. Problémem je ovSsem vysokd nezaméstnanost a vysoky podil obyvatel pouze se
zdkladnim vzdélanim.

Problémy vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

Oznac. | Popis problému Lokalizace Charakteristika Resitelnost

K8 Zména vymezeni Jizné od obce Trasovani NRBK K72 Resitelné
NRBK K 72 bor ze v ramci UP
ZUR

K20 K20 — nenavazujici | Vychodné od | Nenavazujici USES Resitelné
USES obce v ramci UP

L2 Stiet zastavitelné Zapadni c¢ast Zastavitelna plocha a.5 je Neresitelné
plochy a kvalitni obce situovéna na pldach I. a Il. tfidy nastroji UP
pady ochrany

L23 Stret zastavitelné Jizni ¢ast obce | Lokalita a.6 Neresitelné
plochy a vodniho nastroji UP
zdroje

L26 Stret zastavitelné Jizni ¢ast obce | Lokalita a.6 Neresitelné
plochy a OP lesa nastroji UP
Neexistujici Zastavéné Neresitelné
splaskova uzemi obce nastroji UP
kanalizace v obci
Vyskyt ekologické Zapad Uzemi Neresitelné
zatéze nastroji UP
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c¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Aktualizace ¢.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR

V dobé zpracovani a vydani UP Stradov nebyla schvélena ,Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR
2008).

Aktualizace ¢.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,aktualizace”) byla vlddou projedndna a
schvalena dne 15. dubna 2015. V dobé zpracovani zpravy o uplatfiovani je aktualizace v platnosti.
Z hlediska rozvojovych zamér( nadmistniho vyznamu, z hlediska regionalnich a nadregionalnich
systému ekologické stability a z hlediska limitd vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyva ze
schvalené PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, pro fesené Uzemi 7adny novy pozadavek, ktery by
vyznamné ovlivnil stanovenou koncepci rozvoje obce.

Zménou UP Strasov budou naddle respektovany republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udritelného rozvoje tzemi vymezené v PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢.1.

2. Uzemné pldnovaci dokumentace vydand krajem ZUR Pk véetné jeji aktualizace ¢. 1

V dobé zpracovani Uzemniho planu nebyla schvalena zdvaznd Uuzemné planovaci dokumentace —
Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje - ZUR Pk 2010, vydand 26. 4. 2010, s nabytim u&innosti
dne 15. 6. 2010. V dobé zpracovani zpravy o uplatfiovani je platna aktualizace ¢.1 ZUR Pk, kterd nabyla
ucinnosti dne 7. 10. 2014.

UP Stradov je v souladu:

. s prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené

v kap. 1 ZUR Pk, zejména

- Vytvafi podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje

- Vytvafi podminky pro péci o pftirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty — chrani pozitivni znaky
krajinného razu, zachovava prirodni hodnoty a citlivé dopliiuje vyraz sidel bez fragmentace krajiny

- Zachovava a doplnuje vyraz sidla scilem nenarusit cenné venkovské urbanistické struktury
nevhodnou zastavbou

- Navrhuje pfiznivé urbanistické reseni sidel se zastoupenim verejnych prostranstvi, vyvazené a
efektivné vyuziva zastavéného Uzemi

- Uplatiuje mimoprodukéni funkci lest s cilem umoznit intenzivnéjsi turistické a rekreacni vyuzivani

. se zdsadami pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v Uzemich s ptirodnimi, kulturnimi a

civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk, zejména

- Respektuje ochranu prirodnich a kulturnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi

- Vytvari podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot

. se zasadami pro planovani zmén v GUzemi, které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap.

6 ZUR Pk.

Dle ZUR Pk se nenachazi ve spravnim Uzemi obce verejné prospésna stavba.

Na Uzemi obce se nachazi osa nadregiondlniho biokoridoru (NRBK) K72 Polabsky luh - Bohdane,
navrzené v ZUR Pk jako vefejné prospésnd opatieni (VPO) s oznac¢enim U02. Jizni ¢ast Uzemi obce je
soucasti ochranné zény biokoridoru nadregionalniho vyznamu K72. Tento koridor je v ZUR Pk trasovan
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odliZné od Uzemné planovaci dokumentace UP Strasov. UP Stradov déle vymezuje regionalni biokoridor
¢. 34, ktery se v dokumentaci ZUR Pk nenachdzi a na ktery sousedni katastr obce Sopre¢ nenavazuije.

V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi je dotéeno prlichodem stavajiciho VTL plynovodu, ktery
prochazi ve sméru S —J.

Shrnuti:

Novy Ukol plynouci z aktualizace ¢.1 ZUR Pk:
e Provéfit ve zméné Uzemniho planu nadregionalni biokoridor K72 (U02) Polabsky luh —
Bohdanec jako verejné prospésné opatieni a provérit jeho navaznost na sousedni katastry.
e Zkoordinovat Gzemni plan s pozadavky Planu regionalniho USES Pardubického kraje.
e \/lymezit a zpfesnit regionalni biocentrum RBC 1 Dubina v souladu s ¢l. 111 — 113 ZUR Pk
e Koordinovat Gzemni plan s Uzemnim pldnem Sopte¢ z hlediska navaznosti vymezeni lokalniho
biokoridoru USES

10
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d) Prokdzani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

Pro rozvoj obce Strasov Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch. Potfebné zaméry
vystavby umoznuji jak zastavitelné plochy Uzemniho planu, tak plochy (proluky) v rdmci zastavéného
uzemi.

Uzemni plan v od@ivodnéni vyhodnotil zastavitelné plochy pro bydleni takto:
- vymezena plocha pro bydleni dana uzemnim planem

weeennena7,0170 ha — tj. pro 52 RD

- zastavénost pozemki ve sledovaném obdobi (dle zjisténi pofizovatele)
wrn0,24 ha - 4 RD

Dle demografického vyvoje ve sledovaném obdobi se zvysil pocet obyvatel o 16 obcanl. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze zastavénost pozemkl ve vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni je
minimalni, plochy pro bydleni jsou tedy navrieny dostatecné. V Gzemnim planu Strasov zbyva
zastavét plochu pro cca 48 RD.

V ostatnich navrienych zastavitelnych plochach vystavba nezacala. Lze tedy konstatovat, Ze plochy
ostatnich zastavitelnych ploch jsou navrZeny dostatecné.

Obec dne 8.9.2016 schvalila poZzadavek na zménu Uzemniho planu spocivajici ve vymezeni lokalit pro
bydleni. Vramci podpory rozvoje obce je jejim zamérem nyni realizovat vystavbu verejné
infrastruktury v lokalité a5, kterd se nachazi na pozemcich obce, a pozemky nabidnout k odkupu za
vyhodnou cenu zdjemclm o stavbu rodinnych dom{. Tento zdmér je nyni tésné pfed podanim na
stavebni urad.

Obec chce nadale postupovat timto zplisobem i v plochach v majetku obce — tedy na pozemcich, jez
jsou nyni predmétem zmény.

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze zpravy o uplatfiovani nevyplyvd bezodkladny pozadavek na Zménu UP Stradov. Na zakladé
pozadavku obce bylo schvédleno Zastupitelstvem obce Strasov dne 8.9.2016 ¢.usn.10/2016 pofizeni
Zmény ¢&.1 UP Strasov.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Strasov jsou v samostatné priloze zpravy o
uplatfiovdni.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Strasov se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000. Do feseného
uzemi nezasahuje ptaci oblast.
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g) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Variantni feSeni neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tUzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyva, Ze predpokladané zmény nejsou takového
rozsahu, aby mély vyznamny vliv na koncepci tzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjistény

Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu nebyly negativni dopady
na udrzitelny rozvoj zjistény.

i) Navrh na aktualizaci zadsad uzemniho rozvoje

PFipadny pozadavek na aktualizaci ZUR Pk vyplyne po projednani zpravy o uplatfiovani UP.

3. ZAVER

Navrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Strasov bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona v
platném znéni projednavan s dotéenymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi a verejnosti. V
dobé projedndvani bude navrh zpravy zverejnén na webovych strankach Méstského uradu Prelouc
www.mestoprelouc.cz a obci Strasov, aby se s ndvrhem mohla seznamit verejnost. Projednany a
upraveny navrh zpravy bude predloZen Zastupitelstvu obce Strasov ke schvaleni.

dne 22.2.2017 usnesenim ¢. 2/2017

mistostarosta obce starosta obce
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