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| 1.UVOD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice (dale jen ,,zprava o uplatiiovani) je vyhotovena na
zaklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni vcetn€é zdkona €. 350/2012 Sb. (déle jen ,stavebni zakon®)
a ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence pldnovaci ¢innosti, v platném znéni vcetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Zprava o uplatiiovani je urcena kK projednani s dot¢enymi organy, krajskym taiadem, sousednimi obcemi,
opravnénym investorem a vetejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zékona.

Piedkladana zprava o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni &innost v obci Zaravice ve sledovaném
obdobi (tj. od kvétna 2016 do dubna 2022) vcetné vyctu problémil k feSeni tzemnim planem,
vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad
S nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Obec Zaravice nalezi do spravniho uzemi obce s rozsifenou pisobnosti Prelou¢ (dale jen ,, SO ORP
Ptelouc*). Spravni tizemi obce je tvoieno jednim katastralnim tzemim (k. 0. Zaravice) a zabira rozlohu
274 ha.

K 31.12.2020 v obci Zilo 113 obyvatel (zdroj CSU).

S obci Zaravice sousedi nasledujici obce: Malé Vykleky, Vole¢, Vysehnévice, Sopieé a Vapno.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZARAVICE

Zprava o uplatiovani vyhodnocuje UP Ziravice za uplynulé obdobi (cca 6 let - tj. obdobi
12/2015 — 12/2021). Veskera data jsou sledovana k 4/2022.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zidkona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

Popis uplatiovaného Uzemniho planu Zaravice (dale jen ,,UP Zaravice™) byl zpracovan dle zikona
&. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), v platném znéni. UP Zaravice
vydalo Zastupitelstvo obce Zaravice formou opatieni obecné povahy dne 25.4.2016 s nabytim uéinnosti
dne 17.5.2016.

Zpracovatel: REGIO, projektovy ateliér s.r.o.

Autorsky kolektiv: Ing. arch. Jana Sejvlova, Ing. Zlata Machadova, RNDr. Luka§ Zemanek, Ph.D., Lucie
Hostakova, Pavel Kupka, Jan Harcarik, Ing. Zuzana Baladova

Poftizovatel: Méstsky urad Prelou¢, Odbor stavebni

Zastavitelné plochy vwvmezené v UP Zdravice véetné ploch prestavby:

- mimo zastavéné Gizemi:
e 5ploch BV — Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské
-V zastavéném Uzemi:
e 2 plochy BV —Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (piestavbové plochy)

UP Zaravice vymezil celkem 5 zastavitelnych ploch a dvé plochy piestavby. Veskeré zastavitelné plochy
jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné izemi obce Zaravice.

Plochy vuzemnich rezerv vymezenych v UP Zaravice:

Uzemni rezervou jsou plochy chranény pted zasahy, které by znesnadnovaly nebo prodrazovaly
pfipadné budouci vyuziti véetné zmén v uzivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch

apod.)
UP Zaravice nevymezil plochy izemnich rezerv.

UP Zdravice stanovuje tyto veiejné prospésné stavby (VPS) a veiejné prospésnd opatieni (VPO):

UP Zaravice nenavrhuje vefejné prospésné stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni a nenavrhuje vefejnd
prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro néZ mize byt uplatnéno predkupni pravo. Uzemni
plan nevymezil pro zastavitelné plochy nutnost provéfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii jako
podminku pro rozhodovani v uzemi.

UP Zaravice stanovuje nasledujici vefejné prospé$né opatfeni (VPO) s moznosti vyvlastnéni:

- VUL - zaloZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability — regionalni biokoridor (RBK
1275)

UP Zdravice vvmezuje na vizemi obce ndsledujici prvky USES:

- regionalni USES
e regionalni biokoridor RBK 1275 Michnovecké — Soptecsky rybnik
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Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Zaravice (naplnéni zastavitelnych ploch je sledovano
k 03/2022 dle rozhodnuti vydanych stavebnim tfadem Pielouc).

Tabulka 1: VyuZiti zastavitelnych ploch ve sledovaném obdobi

VVme Vyuzito Zbyva
o R o £ yméra o
Oznaceni plochy Funk¢ni vyuziti (ha) h o vyuzit
71 BV - Plochy bydlen} v rodinnych 0.6 0.3 50 0.3
domech - venkovské
72 BV - Plochy bydlen} v rodinnych 0,63 0 0 0,63
domech - venkovské
BV - Plochy bydleni v rodinnych
zs domech - venkovské 112 0 0 112
74 BV - Plochy bydlen} v rodinnych 0,09 0 0 0,09
domech - venkovské
75 BV - Plochy bydlen} v rodinnych 0,56 0.2 35 0,36
domech - venkovské
Celkem — zastavitelné plochy UP Zaravice 3,0 0,5 16 2,5
Tabulka 2: VyuZiti ploch pFestavby ve sledovaném obdobi
. L Viméra VyuZito Zbyy’a
Oznaceni plochy Funk¢ni vyuziti (ha) h o vyuzit
BV - Plochy bydleni v rodinnych
i domech - venkovské 12 0 0 12
) BV - Plochy bydlen} v rodinnych 0,72 0 0 0,72
domech - venkovské
Celkem — plochy piestavby UP Zaravice 1,9 0 0 1,9

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Zaravice vydan

Ve sledovaném obdobi nedoslo ve spravnim tzemi obce Zaravice k zasadnim zménam tzemnich
podminek, které by vyzadovaly zménu UP Zaravice. Na tizemi obce Zaravice nebyly vymezeny nové
prvky evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptacich oblasti (prvky soustavy NATURA 2000), nebyla
vyhlagena ani stanovena nové tzemi se zvlastni ochranou piirody (ZCHU, piirodni pamatky, pamétné
stromy apod.), s ochranou geologické stavby uzemi, ochranou pamatek, ochranou pted povodnémi. dale
nedoslo ke stanoveni novych ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury ani dalSich limita
vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist.

Celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy s prokdzanym vyskytem archeologického
dédictvi. Na Uzemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici ulozenou ust. § 22 odst. 2 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, oznamovaci povinnost k zaméru stavebni
&innosti a to Archeologickému tstavu Akademii véd CR, v.v.i.

Dne 1.1.2013 nabyla G¢innosti novela stavebniho zakona 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpist.
Dle bodu 4 Piechodné ustanoveni Cl. II zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 186/2006 Sb.
stanovi, Ze: ,,Casti uzemn& planovaci dokumentace, ktera podle zédkona &. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti uc¢innosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouzije a pti nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény.*
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Uzemni plan neobsahuje takové ¢asti, na které by méla novela vliv (predkupni prava pro prvky USES,
podrobnosti prostorového uspotadani, atd..).

Dne 23.1.2018 nabyla u¢innosti novela Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,novela
vyhlasky®). Novela vyhlasky upravuje obsah a strukturu tzemniho planu. Navrh Zmény & 1 UP
Zaravice uvede uzemni plan do souladu s pozadavky novely vyhlasky.

3. Vyhodnoceni negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Zaravice nebyly zaznamenany pii realizaci jednotlivych zamért zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Rozvoj zde v uplynulém obdobi probihal v minimalni mite. Vydany
uzemni plan vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji pfevaznou obytnou funkei,
pricemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostiedi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Zaravice. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou izemnim
planem vymezeny v dostatecné mife. Ve sledovaném obdobi od 05/2016 do 3/2022 byla realizovana
vystavba ¢i vydano stavebni povoleni tfi rodinnych domd. Dalsi stavebni ¢innost ve stabilizovanych
plochach probihala ptevazné formou stavebnich uprav.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou naplnény pouze z 15 %. Plochy pfestavby zlstavaji nevyuzité.
Zastavitelné plochy jsou tedy tzemnim plinem vymezeny v dostate€né mife a neni ti‘eba
vymezovat dalSi nebo vymezit pouze v nezbytné nutném rozsahu s cilem nenarusit pidorysnou stoupu
zastavby obce. Moznosti je vypusténi nékterych jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ve kterych béhem
6 let neprobihal zadny rozvoj.

Zpisob vyuzivani nezastavéného izemi nebyl zménén.
UP je v souladu s novelou stavebniho zikona a jeho provadécich vyhlasek.

Na zéklad¢ vySe uvedenych skuteCnosti potizovatel konstatuje, Zze ve sledovaném obdobi nedoslo
k zasadni zméné podminek, na zakladé kterych byl UP vydan.
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| B) Problémy k ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V dobé vydani UP Zaravice byly zpracovany Uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani zpravy
o uplatiovéani izemniho planu je platna 4. aktualizace UAP z roku 2016 (dale jen ,,UAP*), 5. aktualizace
UAP probiha soudasné pii zpracovani zpravy o uplatiiovani UP Zaravice.

Problémy vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi:

Obec Zaravice je na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek zafazena dle charakteru obce
z hlediska vyvazenosti tii sledovanych piliti do kategorie zelena — vyvazené podminky pfirodni
a hospodaiské, slaby je socialni pilit (UAP 2016). V obci doslo ve sledovaném obdobi k ubytku
obyvatelstva (k roku 2020 ubytek cca 10 % v porovnani k roku 2016), coz vedlo k nartistu podilu osob
starSich 65 let a vice a zvyseni primérného véku. Obec je dale zatiZena zvySenou nezaméstnanosti, ktera
byla ke konci sledovaného obdobi nadprimérna oproti priméru za spravni obvod ORP Prelouc.

Zaravice jsou negativné dotéeny tranzitni dopravou pies obec, navic jsou kvili své poloze obtizng
dopravné dostupné z Prelouce. Nicméné vzhledem k dobré pfistupnosti k najezdu na dalnici D11
a pristupu k silnici 11/211 (Chlumec nad Cidlinou — Pardubice) je obec ptistupna pro jina mésta a zaroven
se nabizi potencial pro moznou vystavbu a nartst poctu obyvatel, jehoz pokles je v poslednich letech
dalSim z problémd, kterymi je tfeba se zaobirat.

Z ekonomického hlediska si obec nevede Spatné, je vSak mozné dale pracovat na moznostech rozvoje,
napiiklad z pohledu cestovniho ruchu. Krajina je kulturni zemé&d€lska s bohatou zeleni v okoli sidla
(UAP 2016).

Obrizek 1: Analyza obce ze 4. aktualizace UAP Pielou¢ 7 roku 2016

Nevhodné stavebni dominanty — skladi3té vraku a Zelezného UAP0 2012 | tva | UP

Srotu

Resit brownfield — navrhnout vhodné nové vyuziti UAP02012| trva | UP
- Splagkové vody feseny individualng, neni COV UAPo 2014 | trva | UP
L4 - Zastavitelna plocha x kanalizaéni stoka UAP02012| trva | UP
L26 - Zastavitelna plocha x ochranné pasmo lesa UAP02016| nové | UP
L15 - zastavitelna plocha x OP produktovodu UAPo 2016 | nové | UP

V&echny zastavitelné plochy x zony havarijniho plénovani

(neni vyznageno v graf. &asti) UAPo2012| tva | UP

Prov&fit moznost ochrany a zvydovani podilu zelend v krajing | UAP0 2012 | trva | UP

Navrhnout opatfeni na ochranu omé pidy pred erozi UAPo2012| trva | UP
\Ii';r):;:n potfebu vymezeni ploch pro podnikani & drobnou UAP0 2012 | trva Up

Provéfit moznost rozvoje rekreace (napf. vymezenim ploch
vhodnych pro rekreaéni zazemi apod.)

Zvysit obytny standard ochranou vefejné zelené a feSenim
vefejného prostoru

UAP02012| trva | UP

UAP02012| trva | UP
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C) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1) Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemni plan Zaravice byl vypracovan v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR 2008 (déle jen
,PUR CR%), ktera byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929/2009 dne 20.7.2009. Nasledné prob&hly
tyto aktualizace PUR CR:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015,

- Aktualizace & 2 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢&. 629 ze dne 2. zati 2019,

- Aktualizace & 3 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 630 ze dne 2. z4ti 2019,

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020,

- Aktualizace &. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. Eervence 2021

PUR CR stanovuje obecné republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, cilem priorit je rozvoj izemi za vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Uzemi obce Zaravice neni soucasti rozvojovych oblasti a os, ale je soucasti specifické oblasti SOB9 —
specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem.

PUR CR stanovuje republikové priority v ¢lancich 14 az 31, UP Zaravice byl projednan a schvalen
v souladu s témito prioritami dle PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1, coz bylo konstatovano v Odiivodnéni
UP. Nasledné vydané aktualizace ¢. 2,3,5 a 4 PUR nekladou na feené tzemi zadné dal3i naroky.

Lze konstatovat, 7e UP Zaravice je v souladu s PUR, na feSeni Zmény &. 1 nejsou kromé respektovani
obecnych priorit uzemniho planovani a zohlednéni specifické oblasti SOB9, kladeny Zzadné dalsi

pozadavky.

2) Soulad s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Zaravice byl vydan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Pardubického kraje (déle jen
LZUR®), ktera byla vydana dne 29.4.2010 a nabyla G&innosti 15.6.2010. Nasledn& prob&hly tyto
aktualizace ZUR:

- Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyly G¢innosti dne 7. 10. 2014
- Aktualizace ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 5. 7. 2019
- Aktualizace ¢. 3 Zasad tizemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 12. 9. 2020

Platné ZUR stanovuji pro uzemi fesené UP Zaravice predevsim nasledujici priority izemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na priority stanovené v odrazkach a) —f).

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na tizemi
kraje, pfitom se soustfedit zejména na pozadavky stanovené v odrazkach a) — i).

Uvedené priority izemniho planovani Kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi jsou UP Zaravice
respektovany.

Uzemi obce Zaravice neni soucasti zadné specifické oblasti krajinného vyznamu a neni soucésti zddné
rozvojoveé osy krajského vyznamu.

Z hlediska krajinnych typti vymezenych platnymi ZUR je izemi obce zafazeno do krajiny zemédélské,
je rovnéz soucasti krajiny 01 Pardubicko.
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KRAJINA 01 PARDUBICKO

(1372a) ZUR stanovuii tyto cilové kvality krajiny:

a) harmonicka krajina nizinné tabule
b) v prostoru teras severné od Kladrub a Biehu lesni krajina velkého méfitka, jinak zemédélska
a lesozemédélska krajina stfedniho méfitka s vyvazenou mozaikou ploch orné ptdy s vysokym
podilem pfirodnich krajinnych prvki, ploch luk, vodnich ploch, ploch lesi a ploch sidel, na
Bohdanecsku krajina rybnic¢ni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, mokiadnich spolecenstev
a rakosin
c) stabilizovana rdznoroda sidelni struktura a s vyznamnym meéstskym centrem Pardubice
a dalsimi vétsimi mésty Holice a Lazné Bohdane¢ stadou mensich venkovskych sidel
S minimalnimi naroky na zabor volné krajiny
d) zachované a dotvofené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:
a. feky Labe, Chrudimka a Loucna jako pfirodni krajinné osy prostupujici volnou krajinou
i zastavénymi uzemimi sidel, historicka rybni¢ni soustava
b. pamatkova krajinna zona Kladrubsko jako specificky krajinafsky cenny prostor
c. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou
e) zachované vizualni charakteristiky krajiny
a. historické, vizualné hodnotné siluety fady mensich sidel s dominantami kostelti
a s velkym podilem zelenych prvkt
b. dominanta vrchu a hradu Kunéticka hora jako zasadni prvek urcujici vizualni vnimani
krajiny
€. prostorové vyhledové osy Hefmaniv Méstec — Kunétickd hora a Luze — Kunéticka hora

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné vuikoly pro tizemni plianovani v oblasti koncepce krajiny
a zasady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovvch kvalit Krajiny:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné ¢asti krajiny a strukturu krajinnych prvkl charakteristickych
pro jednotlivé krajiny;

b) tizemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hodnoty
krajiny a eliminovala existujici naruSeni, a to z pohledu zachovani a ochrany ptirodnich podminek
a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel, neptipoustét
umisteéni staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym feSenim mohly potlacit vizualni pisobeni
siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizudlni pisobeni dominant;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migracni trasy,
dostupnost krajinnych prostorii pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych ptirode blizkych prostort;

e) vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptudy;

f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych pasi, zelenych klini a dalSich pfirodnich prvka
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro zastavbu
a branicich srustani sidel;

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a ptestavbovych tzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajin€; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna
uzemi tyto vymezovat vyhradn¢ v navaznosti na zastavénd Gzemi pfi zohlednéni podminek ochrany
ptirodnich hodnot krajiny;
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h) nevymezovat zastavitelné plochy na ukor volné krajiny v prostoru ptirodnich parkd;
1) cestovni ruch rozvijet ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj;

J) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych tizemdi, jejichz vyuziti umozni umist'ovani staveb, které mohou
diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametriim narusit krajinny raz13, vyhodnotit jejich mozny vliv
na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

1) nepfipoustét umisténi vertikdlnich vySkovych staveb technicistni povahy (napf. stozary, vétrné
elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinai'sky cennych prostorech, na izemi chranénych krajinnych
oblasti, pfesahujicich vymezujici horizonty, krajinné ptedély a uplatiiujicich se v siluetach sidel
a prednostné je umistovat k souasnym prumyslovym zénam, ke stavajicim stozarim elektrického
vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy;

m) vytvaret podminky pro ochranu vsech ptirodnich zdrojt a pro jejich Setrné vyuzivani,

n) vytvaret podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného zptisobu
vyuziti ploch v krajin€ a stanovenim podminek pro ekologicky ptiznivé nakladani s destovymi vodami
v zastavénych uzemich (vsakovéani, retence);

0) protipovodiiovou ochranu pted fi¢nimi povodnémi ¢i povodnémi z piivalovych srazek a omezeni
negativnich disledki povodni fesit vhodnou koncepci uspotfddani krajiny s vyuzitim pfirozeného
potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokd, stanovenim tzemi urcenych
k rozlivim povodni, vystavbou poldrd, realizaci protieroznich opatieni, zalesnovanim atd.).

Dle ZUR se nenachazi ve spravnim obvodu obce vetejn€ prospesna stavba.

Dle ZUR je na tizemi obce Zaravice vymezeno vefejné prosp&iné opatieni, konkrétné izemni systém
ekologické stability (USES) v podobé funké&niho regionalniho biocentra 1275 Michnovecké — Sopiedsky
rybnik. UP Zaravice tento prvek USES respektuje.

Shrnuti:

Z hlediska rozvojovych zamérti nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni
a technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregiondlnich systému ekologické stability
a z hlediska limit vyuziti izemi nadmistniho vyznamu nevyplyvaji ze schvalené aktualizace €. 1, €. 2,
&. 3, &. 5, &. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR a ze ZUR Pardubického kraje véetné jejich aktualizaci &. 2
a ¢. 3 pro feSené uzemi zadné nové pozadavky.
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D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Zastavitelné plochy byly ve sledovaném obdobi vyuzity v minimalni mife, kdy probiha stavba tii
nemovitosti v zastavitelnych plochach. Celkova naplnénost zastavitelnych ploch v obci pro bydleni je
cca 16 %. V plochach prestavby P1 a P2 nedoslo ve sledovaném obdobi k Zadné vystavbe.

Z hlediska vyvoje obyvatel je obec Zaravice postizena ubytkem obyvatelstva, Tento trend zapo&al v roce
2000 a az na drobné vychylky v podob& meziro¢niho nartistu obyvatel dochazi k sestupné tendenci poctu
obyvatel.

Obrdzek 2: Vyvoj poétu obyvatelstva obce Ziravice
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Z vyse uvedeného vyplyva, ze vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni neni v souc¢asné dobé
nutné, jelikoz zastavénost pozemki ve vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni je pouze 16 %.
Na tizemi obce Zaravice zbyvé v rimci zastavitelnych ploch pro bydleni k zéstavbé uzemi o rozloze 2,5
ha. Neni potfeba tedy vymezovat nové rozvojové plochy, poptipadé vymezit nové jen v nutném rozsahu
S cilem nenarusit ptidorysnou stopu zastavby obce.
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| E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze zpravy o uplatiiovani nevyplyva bezodkladny pozadavek na Zménu UP Zaravice, aviak byla
zahajena Zména &. 1 UP Zaravice zKracenym postupem, ktera vymezuje nové rozvojové plochy. Nové
zastavitelné plochy by mély byt vymezeny v omezené mife a v navaznosti na stavajici zastavéné tizemi,
popfipad¢ stavajici nevyuzité rozvojové plochy zrusit.

Yw

Projektant Zmény & 1 UP Zaravice provéFi nasledujici navrhy vyplyvajici z usneseni
zastupitelstva ze dne 1.12.2021

E.1.Pozadavky na zdakladni urbanistickou koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury:

o Doplnit pozadavky vyplyvajici z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
¢.40¢inné od 1. 9. 2021

o Doplnit pozadavky vyplyvajici ze Zéasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 3 u€inné od 12. 9. 2020

o Vyhodnotit soulad izemniho planu s rozvojovymi krajskymi dokumenty

o Zohlednit pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahli v Gizemi

E.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provereni moznych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:
- aktualizovat vymezeni zastavéného Gzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona
- vymezit jako stavajici plochy i1 pfipadné dalsi plochy, které budou v dobé zpracovéni
realizovany
- &ast pozemku p. €. 463/1 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV — Plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské; vymezit v rozsahu tak, aby nova zastavitelna plocha
navazovala na stavajici zastavéné tizemi
e jelikoz bude navrhovana zastavitelna plocha navazovat na jiz existujici zastavitelnou
plochu Z3 a jejich celkova plocha bude 2 ha, je potfeba vymezit vetejné prostranstvi
o vyméie nejméné 1000 m2 (do této vymeéry se napocitavaji pozemni komunikace),
vyplyvajici z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi

FeEEveec i
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- pozemek p. ¢. 493 a pozemek p. ¢. 494 zménit z plochy NZ — Plochy zemé&d¢€lské na plochu
BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské; vymezit tak, aby nova zastavitelna
plocha navazovala na stavajici zastavéné tizemi

- Cast pozemku p. €. 539 zménit z plochy VL — Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl na
plochu umoziiujici chov exotické zvefe

Illz\f 7

: . |/
- provéfit, pfipadné upravit podminky funkéniho vyuziti ploch, zejména plochy v nezastavéném
uzemi v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakona

E.3.Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen:
Nejsou zadné pozadavky
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E.4.Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedenée v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona:

Provéfit a upravit podminky vyuziti ploch v nezastavéném tizemi (v souladu s novelou stavebniho

zékona, u¢innou od 1. 1. 2018) v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — v¢. doplnéni odivodnéni

vyloucenych staveb.

E.5. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno proverit:
Obec nema pozadavky na vymezeni izemnich rezerv.

E.6. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdavo:
Nejsou zadné pozadavky.

E.7.Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podmineno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci

Obec nema pozadavky.

E.8.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu vuzemniho planu a usporadani obsahu jeho odiivodnéni
véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni:

Névrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provaddécimi vyhlaSkami,

pfiméfend k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému Uzemnimu planu

Zaravice.

Navrh zmény bude zpracovan v rozsahu ménénych Casti a bude obsahovat:
o Textova ¢ast navrhu zmény
o QGraficka ¢ast navrhu zmény

—  Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000

— Hlavni vykres 1 : 5 000

—  Vykres VPS, VPO, asanaci 1 : 5 000

Odtvodnéni zmény bude obsahovat:
o Textova ¢ast odiivodnéni zmény
o Srovnavaci znéni textové Casti
o QGraficka ¢ast odivodnéni zmény
—  Vykres SirSich vztahti 1 : 50 000
— Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
—  Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1 : 5 000

o Pfedpokladana podoba stavu vykresi po vydani zmény
—  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - pfedpokladany stav po vydani zmény 1 : 5 000
— Hlavni vykres - pfedpokladany stav po vydani zmény 1 : 5 000
— Vykres VPS, VPO, asanaci - pfedpokladany stav po vydani zmény 1 : 5 000

Uplné znéni po vydani zmény:
o Textova ¢ast — tplné znéni UP Zaravice
o Graficka ¢ast
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—  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000
— Hlavni vykres 1 : 5 000

—  Vykres VPS, VPO, asanaci 1 : 5 000

— Koordina¢ni vykres 1 : 5 000

Skladba vykresti muze byt po dohodé zpracovatele, obce a pofizovatele upravena. Zména bude
zpracovana nad aktualni katastralni mapou v digitalni podobé dle ,,Standardu vybranych ¢asti

tizemniho planu‘,

Zména bude pofizena zkracenym postupem v souladu s ustanovenim § 55a odst. 1 a § 55b zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozd¢&jsich predpisa.

Projektant bude navrh zmény v rozpracované podobé konzultovat s obci a pofizovatelem. Pred
odevzdanim navrhu zmény necha projektant provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle metodiky
»Standard vybranych ¢asti izemniho planu®.

Dokumentace bude odevzdana pro vefejné projednani v 2x tisténém vyhotovenich véetné 2x na CD.
Po vydani zmény bude odevzdano uplné znéni uzemniho planu a to 3X Vv tisténé podobé a 3x CD.

Zména ¢. 1 bude piedana 3x v tisténé podobé a 3x na CD ve formatu pdf. ¢i doc. a dgn. ¢i shp.

Dokumentace bude opatiena autorizacnim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Na zakladé stanoviska SpKrU 41086/2022 OZPZ ze dne 30.5. 2022 Krajského ufadu Pardubického
kraje, odboru zivotniho prosttedi a zemedélstvi, nebyl zjis§tén vyznamny vliv koncepce samostatné
nebo ve spojeni s jinymi ziméry na predméty ochrany ani celistvosti Zidné evropsky vyznamné
lokality ani Zadné ptaci oblasti.

Na zéklad€ stanoviska SpKrU 41084/2022 OZPZ OIP ze dne 25.5.2022 Krajského uradu Pardubického
kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, odd€leni integrované prevence neni poZadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi.

G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Neptedpoklada se zpracovani variant feSeni v ndvrhu Zmeény ¢. 1 UP Zaravice.

H) Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
azZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyva, ze piredpokladané zmény nejsou takového
rozsahu, aby mély vyznamny vliv na koncepci uzemniho planu.

! Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — Standard vybranych &asti uzemniho planu (online; dostupné zde:
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-
planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/standard-vybranych-casti-uzemniho-planu)



https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/standard-vybranych-casti-uzemniho-planu
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/standard-vybranych-casti-uzemniho-planu
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I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu Zaravice nebyly
negativni dopady na udrzitelny rozvoj zjistény.

| J) Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z vyhodnocovani uplatiiovani UP Zaravice nevyplyva zadny navrh na aktualizaci ZUR Pardubického
kraje.
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3. ZAVER

Zprava o uplatiovani byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona v platném znéni projednana
s dotéenymi organy, krajskym tfadem, sousednimi obcemi a vetejnosti. V dob¢ projednavani byl Navrh
zpravy o uplatilovani zvefejnén na webovych strankach Méstského uradu Pelou¢ www.mestoprelouc.cz
a obce Zaravice. Projednana a upravena Zprava o uplatiiovani byla predlozena Zastupitelstvu obce
Zaravice ke schvaleni.

Zprava schvalena

dne 15.6.2022 usnesenim ¢&. 3/2022

starosta obce mistostarosta obce


http://www.mestoprelouc.cz/
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4. PRILOHA

Vysledky projednani Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zaravice

1. | Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planu, nabtfezi Ludvika Svobody
1222/12, 110 15 Praha 1
Dotcéeny orgéan neuplatnil v zakonné 1hiité¢ sviij pozadavek.

2. | Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 00 Praha 1
Dotceny organ neuplatnil v zdkonné lhité svlij pozadavek.

3. | Ministerstvo obrany, odbor izemni spravy majetku Pardubice, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ) 5
Projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice
K ¢j. MUPC 7543/2022

Orgén ochrany izemnich zajmt a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,zdkon o zajistovani obrany CR*)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisi (dale jen ,,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné
piislusné ve smyslu zikona o zajistovani obrany CR, a v souladu srozkazem ministra obrany
¢. 39/2011 — Zabezpeceni vykonu piisobnosti MO ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu,
V platném znéni, se ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zdkona vyjadtuje:

k pfedloZzenému navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu nema Ministerstvo obrany
pripominky.

JelikoZ schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény ¢. 1 izemniho planu,
Ministerstvo obrany uplatiiuje poZadavek na zapracovani limiti a zijma Ministerstva obrany
do textové a grafické ¢asti navrhu této zmény.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP — Ochranném péasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovnich vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakézana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni tizemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zaiizeni
Ministerstva obrany.

- Na celém spravnim tuzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetricka)

vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v tizemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu vizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici tetovou
poznamku: ,,Celé spravnim tzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhii staveb“.

Vyse uvedena vymezenda Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovéno ve verejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o tzemi uradu
uzemniho pldnovani pro uplné a priibézné aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP.
Kontaktni osoba: Ing. Eva Ustohalova

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadfeni neobsahuje Zadné pozadavky na tipravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Zaravice. Pozadavky ministerstva budou zapracovany do navrhu Zmény ¢. 1 UP Zaravice.

4. | Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceské republiky, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Dotéeny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

5. | Ministerstvo zdravotnictvi, oddéleni Cesky inspektorat lazni a ziidel, Palackého namésti 375/4,
12800 Praha 2

Dotceny organ neuplatnil v zakonné 1hlit€ svlij pozadavek.

6. | Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Resslova 1229/2A, 500 02 Hradec Kralové

C.j.: MZP/2022/550/467-Hd Vytizuje: Ing. llona Heroldova

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zaravice — stanovisko dotéeného organu

K navrhu zpravy o uplatiiovani Gizemniho planu Zaravice Ministerstvo Zivotniho prostfedi podle
ustanoveni § 15 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
v platném znéni uvadi, Ze ve svodném tizemi obce Zaravice nejsou evidovana vyhradni loziska
nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chranéné loZiskové tizemi.

Ministerstvo dale ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich,
Vv platném znéni, informuje, Ze ve svodném Uzemi obce je evidovana jedna plocha potencialnich
sesuvll.

Vyhodnoceni:
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Vzato na védomi, vyjadfeni neobsahuje zadné pozadavky na Gpravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Zaravice.

7. | Krajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi, Komenského
nameésti 125, 530 02 Pardubice

Dotceny organ neuplatnil v zdkonné lhité svlij pozadavek.

8. | Krajsky urad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, Komenského
nameésti 125, 530 02 Pardubice

Dotceny organ neuplatnil v zdkonné 1htit€ svlij pozadavek.

9. | Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostedi a zemé&délstvi, Komenského
nameésti 125, 532 11 Pardubice

Stanovisko dotéenych organii ve smyslu ust. § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, odboru Zivotniho prostitedi a zemédélstvi Krajského uradu
Pardubického kraje k akei: ,,Projednani navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho plinu
Zaravice, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény*

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadieni Ing. Véra Dédkova)

Vzhledem Kk pfilis obecné tirovni podrobnosti piedlozené koncepce a s ohledem na skute¢nost, ze
nejsou do tizemi umist'ovany konkrétni zdroje znec€isténi ovzdusi, neuplatituje organ ochrany ovzdusi
Krajského uradu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 sb., o ochran¢
ovzdusi a souvisejicich predpisi, k projednani navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zaravice
zadné dalsi pozadavky nad ramec pozadavki vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického
kraje a izemné analytickych podkladt.

Organ ochrany piirody (zpracovatel vyjadi‘eni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky ufad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz ,,O0P*), v souladu
S ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale téZ ,,zakon o ochrané prirody*), uplatiuje k pfedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani
tizemniho planu Zéravice (dale téZ ,,Navrh®), ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény,
nasledujici stanovisko:

Z hlediska zajma svéfenych OOP zakonem o ochrané pfirod, tj. izemni systém ekologické stability
(regionalni a nadregionalni troven), pfirodni rezervace a pfirodni pamatky, evropsky vyznamné
lokality, pta¢i oblasti a zvlasté chranéné druhy rostlin a zivocicht, nejsou k predlozenému Navrhu
zadné pripominky.

Odiivodnéni stanoviska organu ochrany prirody

PiedloZzeny material v hodnotici ¢asti zejména posuzuje historicky vyvoj situace s ohledem na
potieby tzemniho planovani. OOP se plné ztotoziiuje se zavéry hodnotici ¢asti, dle nichz jsou
zastavitelné plochy pro bydleni uzemnim pldnem vymezeny v dostatecné mife. V rozvojovych
plochéch bydleni byly vyuzity plochy v minimalnim rozsahu, z ¢ehoz vyplyva to, zZe neni poti‘eba
vymezovat nové zastavitelné plochy.

S vySe uvedenymi zavéry nekoresponduje navrhova cast predlozeného dokumentu, dle které maji byt
vymezovany nové zastavitelné plochy. Tyto zastavitelné plochy tak, jak jsou uvedeny v predlozeném
Navrhu, se nachazeji v dostatecné vzdalenosti od vSech shora uvedenych zajmi ochrany piirody
(zejména ptirodni rezervace Na Hradech) a nemohou pfimo ani nepfimo tyto zajmy ochrany ptirody
negativné ovlivnit, a proto OOP neuplatnil k pfedlozenému Néavrhu zaddnou pripominku. I tak OOP
povazuje za vhodné diikladné€ zvazit vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (zpracoval RNDr. Milan Boukal, Ph.D.)
Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského piidniho fondu (dale jen OZPF),
v platném znéni (dale jen zakon), neni namitek proti ,,Projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP
Zaravice®, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény.
Krajsky urad Pardubického kraje, orgdn OZPF, z hlediska zajmi jemu svéfenych zadkonem, uplatituje
nad rdmec pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje a uzemné
analytwkych podkladt pozadavky:
Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond
v navrhu uzemniho planu pozZadujeme vypracovat v souladu s vyhlasku ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupu k zajisténi OZPF, v platném znéni (vetné tabulek a ptiloh)
- Pofizovatel uzemné planovaci dokumentace je podle § 5 odst. 1 zdkona povinen fidit se
zasadami plosné ochrany zemédé€lského pidniho fondu, které jsou uvedeny v § 4 zakona.
V ptipadé, Ze jsou navrhované lokality na I. a II. tfidich ochrany, pozadujeme doplnit
u jednotlivych ploch zdGvodnéni jiného vyrazné prevazujiciho vetfejného zdjmu, nebo tyto
plochy z dalsiho projednavani uzemniho planu vypustit (§ 4 odst. 3 zakona).

Organ statni spravy lesi (zpracovatelka vyjadieni Ing. Jana Sykorova)
Z hlediska kompetenci krajského ufadu jako organu statni spravy lest, danych krajskému Gfadu
zakonem o lesich ¢. 289/1995 Sb. a zajmi chranénych podle téhoZ zakona, neni namitek proti navrhu
zpravy o uplathovani uzemniho planu Zéravice a neuplatiiujeme k pokyntim pro zpracovani navrhu
zmény ¢. 1 UP Zaravice 7adné dal§i pozadavky nad ramec pozadavki vyplyvajicich ze Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje a izemné¢ analytickych podkladi.

Orgén posuzovani vlivil na zivotni prostfedi (zpracovatelka vyjadieni Ing. Aneta Udrzalova)
Krajsky urad Pardubického kraje, jako dotceny organ podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,zakon* a ,,afad®),

vydava stanovisko
podle ust. § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpisi:
Utad posoudil podle ustanoveni § 10i zdkona a kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zdkona predlozeny
navrh zadani izemné planovaci dokumentace a dospél k zavéru, Ze k navrhu zpravy o uplatiiovani
tizemniho planu Zaravice

neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi.

Odtivodnéni stanoviska organu posuzovani vlivil na Zivotni prostredi:
Navrhovana zména spociva ve zmén¢ funkéniho vyuziti u téchto lokalit:
1. Cast pozemku p. . 463/1 (cca 7811 m?) zménit z plochy NZ — Plochy zemé&dglské na plochu
BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
2. Pozemek p. & 493 (6504 m?) a pozemek p. &. 494 (4072 m?) zménit z plochy NZ — Plochy
zemédélské na plochu BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
3. Cast pozemku p. &. 539 (cca 4000 m?) zménit z plochy VL — Plochy vyrobni a skladovéani —
lehky primysl na plochu umoziiujici chov exotické zvéte
P5edlozeny navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zaravice byl posouzen na zakladé kritérii
uvedenych v priloze ¢. 8 zakona, na zakladé §irSich vazeb v Gizemi véetné dukladného posouzeni
kumulativnich a synergickych vlivl, a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivli na
zivotni prostiedi. Zaméry v bod¢ 1. — 3. jsou zamérem uvedenym v pfiloze ¢. 1 k zakonu v kategorii
Il v bod¢ 108 ,,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zamért od stanoveného limitu“. Stanoveny limit ¢ini
5 ha. Vzhledem k vyméfe pozemkovych parcel zaméry nedosahuji stanoveného limitu. Zajmy
ochrany zivotniho prostiedi a vetejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpisit.
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Na zakladé¢ informaci k obsahu zmény zemniho planu tfad konstatuje, ze navrh zpravy nenavrhuje
nové zaméry uvedené v priloze €. 1 k zdkonu, a proto neni nutné zpracovat vyhodnocenti jejich vlivia
na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi, vyjadfeni neobsahuje Zadné pozadavky na tipravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Zaravice. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond vcetné tabulek a vykresu predpokladanych zaborti ZPF bude zpracovano projektantem v navrhu
Zmény &. 1 UP Zaravice.

10. | Krajsky urad Pardubického kraje, Odbor rozvoje, odd€leni izemniho planovani, Komenského
nameésti 125, 532 11 Pardubice

Vyjadieni ke zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni izemniho planovani (dale jen krajsky
ufad), obdrzelo dle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisit, ve spojeni s ustanovenim § 47
stavebniho zakona, oznameni o projednani navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice za
obdobi 05/2016 — 04/2022 (dale jen zprava).

Krajsky urad jako nadfiizeny orgin neuplatiiuje poZadavky na doplnéni nivrhu zpravy
o uplatiiovani z hlediska Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni a koordinace vyuZivani tzemi
S ohledem na §ir$i uzemni vztahy. Krajsky iad neuplatiiuje poZadavky na zpracovani zmény
uzemniho planu.

Odtivodnéni:
Krajsky trad obdrzel dne 19.4.2022 spole¢né s oznamenim o projednani navrh zpravy, ktery dle § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, vyhodnocuje soulad izemniho planu
s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Navrh zpravy
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.
V kapitole ¢) navrhu zpravy je vyhodnocen soulad tizemniho planu s Politikou izemniho rozvoje CR
(PUR CR), ve znéni aktualizace ¢. 4, kterd je od 1. 9. 2022 zavazna pro pofizovani y vydavéani
tizemnich plant. Uzemni plan neni v rozporu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, které jsou stanovené v kapitole 2 PUR CR. Aktualizace ¢. 4
PUR CR zafadila fe$ené tizemi obce do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni uzemi suchem, tato skutecnost bude v ramci zmény tzemniho planu zohlednéna.
Uzemi obce neni dotéeno koridore, ktery by svym vyznamem piesahoval uzemi jednoho kraje.
V kapitole c) navrhu zpravy je vyhodnocen soulad uzemniho planu se Zasadami tizemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace ¢. 3 (ZUR Pk), zdvazném od 12. 9. 2020 pro pofizovani
a vydavani Gizemnich plant. Uzemni plan respektuje svym navrhem koncepce a zptisobem vyuZiti
ploch nasledujicich zasady, ukoly a zaméry nadmistniho vyznamu.
- Priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanovené
v kap. 1 ZUR Pk.
- Zésady pro zajisténi ochrany a mozna rozvoj v uzemnich s pfirodnimi, kulturnimi
a civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk.
- Zasady pro planovani zmén v uzemi, které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap. 6
ZUR Pk.
- Skladebné ¢asti tizemniho systému ekologicke stability, regionalni biokoridor RK 1275
Navrh zpravy neobsahuje pozadavky na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
Z hlediska S§irSich vztahli je navrh uzemniho planu koordinovan suzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci.

Vyhodnoceni:
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Vzato na védomi, vyjadfeni neobsahuje zadné pozadavky na Gpravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Zaravice.

11. | Méstsky urad Prelouc, odbor zivotniho prostiedi, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33
Prelouc

Dotceny organ neuplatnil v zdkonné lhité svlij pozadavek.

12. | Méstsky uiad Pielou¢, odbor stavebni, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Prelou¢

Dotceny organ neuplatnil v zdkonné lhité svlij pozadavek.

13. | Obec Malé Vykleky, IDDS: gtxa42z

Sousedni obec neuplatnila v zakonné 1hité sviij pozadavek.

14. | Obec Sopftec, IDDS: cp9azpw

Sousedni obec neuplatnila v zakonné lhité sviij pozadavek.

15. | Obec Vapno, IDDS: b68asSk3

Sousedni obec neuplatnila v zakonné Ihiité sviij pozadavek.

16. | Obec Volec, IDDS: 28vazjr

Sousedni obec neuplatnila v zakonné lhiité sviij pozadavek.

17. | Obec Vysehnévice, IDDS: svtbspn

Sousedni obec neuplatnila v zakonné lhiité sviij pozadavek.

18. | Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Mezi Mosty 1793,
530 03 Pardubice

Nas§

Vyjadieni Krajské hygienické stance Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich
k predloZenému navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice véetné pokynu pro
zpracovani navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu Zaravice

Na Krajskou hygienickou stanici Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich (dale jen ,,KHS*) bylo
v souladu s § 55 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, doruceno dne 19.4.2022 (pod ¢.j. MUPC 7543/2022) oznameni
Méstského tfadu Prelou¢, Odboru stavebniho, Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Ptelouc,
o projednani ,,navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemnlho plinu Zaravice vetné pokyni pro
zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice.“

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu, v¢etn€é navrhu
obsahu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu, s pozadavky ptredpisil v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava
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oto vyjadieni: s ,,navrhem zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice v¢etné pokynu
KHS tot d KHS h lat U ho planu Z t k
pro zpracovani navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho pldnu Zaravice*

souhlasi

Odtivodnéni:
Od doby vydani Uzemniho planu Zaravice (déle jen ,,UP Zaravice*) nebyly zaznamenany pfi realizaci
jednotlivych zamért zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi. Soucasti predlozeného
navrhu zpravy o uplatiiovani UP Zaravice jsou pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP. Rizeni
0 Zméng €. 1 bude probihat zkracenym postupem.
Zménou ¢&. 1 UP Zaravice budou provéfeny nasledujici zaméry:
- aktualizace vymezeni zastavéného uizemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona
- &ast pozemku p. €. 463/1 bude zménéna z plochy NZ — Plochy zeméd¢lské na plochu BV —
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
- vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?
- pozemek p. €. 493 a pozemek p. ¢. 494 bude zménén z plochy NZ — Plochy zem&délské na
plochu BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
- ¢ast pozemku p. ¢. 539 bude zménén z plochy VL — Plochy vyroby a skladovani — lehky
pramysl na plochu umoziujici chov exotické zvére
- provéfeni, piipadné upraveni podminky funkéniho wvyuziti ploch, zejména plochy
V nezastavéném tzemi v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
Nov¢ zastavitelné plochy pro bydleni a rekreaci nebudou umist'ovany do tésné blizkosti vyznamnych
liniovych a stacionarnich zdroji hluku. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti budou navrzeny tak,
aby nedochazelo k vzajemnému negativnimu ovliviiovani jednotlivych funkci. V pfipadg€, Zze budou
vymezeny nové plochy vyroby, budou tyto navrzeny tak, aby se nenachazely v blizkosti stavajicich
i vyhledovych chranénych venkovnich prostort a chranénych venkovnich prostord staveb
stanovenych podle § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/200 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

KHS doporucuje uptfednostiiovat urbanisticka feseni pred technickymi.

Podrobngji se KHS vyjadii v dal$im stupni zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP Zaravice, po piedloZeni
podrobného hlavniho vykresu s popisem nové navrzenych lokalit.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadieni neobsahuje Zadné pozadavky na upravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Zaravice.

19. | Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Pardubicky kraj, Husova 1747, 530 03
Pardubice

Dotéeny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

20. | Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice, Teplého 1526, 530 02
Pardubice

Dotéeny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

21. | Obvodni bansky ufad pro tizemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, Wonkova 1142/1,
500 02 Hradec Kralové

Dne 19. dubna 2022 bylo na Obvodnim banském ufadu pro Gzemni kraji Kralovéhradeckého
a Pardubického se sidlem v Hradci Kralové (dale jen OBU v Hradci Kralové®) zaevidovano pod &j.
SBS 16745/2022 Vase oznameni ¢j. MUPC 7543/2022 o projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani
tizemniho planu Zaravice, ke kterému sdélujeme nasledujici.




Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Zaravice

OBU v Hradci Kralové nema k navrhu Uzemniho planu obce Zaravice Zadné p¥ipominky, jelikoz
podle evidence zdejsiho Gifadu neni v projednavaném uzemi stanoven zadny dobyvaci prostor.

Podle dostupnych informaci se v projednavaném tzemi nenachazi zadné vyhradni lozisko ani
chranéné loziskové tzemi.

Evidence vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych tzemi vede podle § 29 odst. 4 pism. a), resp.
pism. b) zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisit Ministerstvo zivotniho prostiedi Ceské republiky.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi, vyjadieni neobsahuje Zadné pozadavky na tipravu ¢i doplnéni Zpravy o uplatiiovani
UP Zaravice.

22. | Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj,
Wonkova 1143, 500 02 Hradec Kralové

Dotc¢eny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

23. | Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy urad pro Pardubicky kraj, Bozeny Némcové 231,
530 02 Pardubice

Dotc¢eny organ neuplatnil v zakonné 1hiité svlij pozadavek.

24. | Statni utad pro jadernou bezpecnost, Regionalni centrum Hradec Kralové, Piletickd 57/15A,
500 03 Hradec Kralové

Dotcéeny organ neuplatnil v zdkonné lhité sviij pozadavek.

25. | Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 -
Chodov

Dotceny organ neuplatnil v zakonné 1htit€ svlij pozadavek.




