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1. UvoD

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho Urbanice (dale jen ,zprava o uplatfiovani) je vyhotoven na
zékladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v
platném znéni véetné zdkona ¢. 350/2012 Sh. (déle ,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci
¢innosti v platném znéni véetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sh.

Zprava o uplatiovani je uréena k projednani's dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi
a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zprava o uplatriovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi véetné vyctu
problém{ k reseni tzemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek, na zékladé kterych byl dzemni
plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potiebu
vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec Urbanice nalezi do spravniho Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Prelouc. Spravni uzemi je
tvoreno jednim katastralnim Gdzemim (k.U. Urbanice) a zabird rozlohu 353 ha.

K 1.1.2016 zde Zilo 66 obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Lipoltice (k.u. Lipoltice, Sovoluska Lhota), Sovolusky, Turkovice (k.u.
Turkovice u Prelouce, Rasovy), Holotin a Choltice (k.U.Ledec).
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU URBANICE

Zprava o uplatriovani vyhodnocuje UP Urbanice za uplynulé obdobi (cca 5 let - tj. obdobi 12/2011 —
11/2016). Veskera data jsou sledovana k 11/2016.

a) Vyhodnoceni uplatfovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni pldn vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpoklddanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Popis uplatfiovaného tzemniho planu UP Urbanice byl zpracovén dle zidkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zékon), v platném znéni. UP Urbanice vydalo
Zastupitelstvo obce Urbanice formou opatreni obecné povahy dne 4.12.2011 s nabytim Ucinnosti dne
29.12.2011.

Dne 9.3.2016 vydalo Zastupitelstvo obce Urbanice Zménu ¢.1 UP Urbanice s nabytim t¢innosti dne
25.4.2016.

Zpracovatel: Ing.arch. Pavel Tomanek, A-PROJEKT Pardubice
Pofizovatel: Méstsky urad Prelouc

Zastavitelné plochy vymezené v UP Urbanice — pravni stav:

- mimo zastavéné Uzemi
e 4 plochy SV — plocha smiSend obytna - venkovska
e 1 plocha VL - vyroba a skladovani - priimysl

- pfestavbové plochy nebyly vymezeny

Uzemni pldn vymezil celkem 4 zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy Z1 — 73 a Z5 jsou vymezeny v
pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, navrhova plocha Z4 uréena pro bydleni je vymezena u lesa

vychodné od obce.

Plochy Uzemnich rezerv vymezenych v UP Urbanice:

Uzemni rezervou jsou plochy chranény pred zasahy, které by znesnadriovaly nebo prodrazovaly
pfipadné budouci vyuZiti véetné zmén v uZivani pozemkl (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch,
apod.).

Uzemni plan vymezil 1 plochu Gzemni rezervy - plochu pro vystavbu obecni COV.

Uzemni plan nevymezil vefejné prospéinou stavbu ani vefejné prospéina opatreni.

Zplsob vyuzivani nezastavéného tzemi nebyl v uplynulém obdobi zménén. Uzemni plan nevymezil pro
zastavitelné plochy nutnost provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani
v Uzemi. Navrzené zastavitelné plochy neptesahuji rozlohu 2ha.
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VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Urbanice (naplnéni zastavitelnych ploch je sledovéno
k 11/2016 dle rozhodnuti vydanych stavebnim Gradem)

I Funkéni vyuziti A e \Z/\t/)z\illi
plochy (ha) ha % (ha)

Z1 SV — plochy smiSené obytné venkovské 0,30 0,0 0 0,30
Z2 SV — plochy smisené obytné venkovské 0,81 0,0 0 0,81
Z3 SV — plochy smiSené obytné venkovské 1,35 0,0 0 1,35
74 SV — plochy smiSené obytné venkovské 0,63 0,0 0 0,63
Celkem — plochy smisené obytné venkovské | 3,09 0,0 0% 3,09

Z5 VL — vyroba a skladovani 0,3995 | 0,0 0% 0,3995

Celkem — plochy vyroba a skladovani | 0,3995 | 0,0 0% 0,3995

Celkem — zastavitelné plochy UP Urbanice | 3,4895 | 0,0 0% 3,4895

Novda vystavba v obci Urbanice byla za uplynulé obdobi realizovdna v minimalni moziné mife a
v zastavéném Uzemi — 1 ddm pro rekreaci. Ve vyrobnim aredlu byla realizovdna pfistavba ke
skladovému objektu a v souc¢asné dobé je vydano Uzemni rozhodnuti na novou vyrobni halu v lokalité
Z5.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Urbanice vydan

Dne 1. 1. 2013 nabyla Uc¢innosti novela stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich predpist.
Dle bodu 4 Pfechodna ustanoveni Cl. Il zdkona €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb.
stanovi, ze: ,Casti Uzemné planovaci dokumentace, ktera podle zdkona & 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti U¢innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény”.

Uzemni plan neobsahuje takové ¢asti, na které by méla novela vliv (pfedkupni prava pro prvky USES,
podrobnosti prostorového usporadani, atd..).

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu:

,»-..pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a ob¢anského vybaveni je nutno vymezit min.
1000 m2 vefejného prostranstvi“. V UP Urbanice nejsou plochy nad 2ha vymezeny.

3. Vyhodnoceni negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi

0d doby vydani UP Urbanice nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zdmérd 74dné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Rozvoj zde v uplynulém obdobi probihal v minimalni mife. Vydany
uzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji prevainé obytnou funkci,
pricemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostredi.
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Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Urbanice. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou Uzemnim
planem vymezeny v dostatecné mire. V rozvojovych plochach bydleni nedoslo k Zadné realizaci stavby,
za uplynulé obdobi byla realizovana jedna stavba domu pro rekreaci v zastavéném uzemi. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze neni tfeba vymezovat dalsi rozvojové plochy pro bydleni.

ZpUsob vyuzivani nezastavéného Uzemi nebyl zménén.

UP je v souladu s novelou stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti pofizovatel konstatuje, Zze ve sledovaném obdobi nedoslo k
zasadni zméné podminek, na zakladé kterych byl UP vydan.
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b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V dobé vydani UP Urbanice byly zpracovéany Uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani zpravy o
uplatfiovéni Uzemniho planu je platna 3. aktualizace UAP z roku 2014 (dale jen UAP).

Problémy vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Oznac. | Popis problému Lokalizace Charakteristika Resitelnost
Splaskové vody Celé uzemi Pro COV je Uzemnim Neresitelné
feSeny individualné | obce pldnem navrZena rezerva nastroji UP

na vychodnim okraji obce

L2 Stiet zastavitelné Jizné od zast. Lokality Z2 a Z3, 74 Neresitelné v ramci
plochy a kvalitni uzemi obce up
pady

L5 Stret zastavitelné Jizni ¢ast obce | Lokalita Z3 Netesitelné
plochy a Urbanice nastroji UP
nadzemniho el.
vedeni

L12 Stret zastavitelné Jizni ¢ast obce | Lokalita Z3 Netesitelné
plochy a OP Urbanice nastroji UP
plynovodu

L26 Stiet zastavitelné Vychodni ¢ast | Lokalita Z4 Neresitelné
plochy a OP lesa uzemi nastroji UP

Obec Urbanice je na zdkladé vyhodnoceni vyvdienosti Uzemnich podminek zafazena dle charakteru
obce z hlediska vyvazenosti tfi piliti do kategorie modra — vyvazené podminky prirodni, hospodarské
a socialni. Jedna se o drobné sidlo v okrajové poloze. Velmi kvalitni obytné a pfirodni prostredi spolu s
lokalnim zaméstnavatelem vytvari vyrovnané podminky pro udrzitelny rozvoj. Obec ma potencial pro
prirdstek obyvatel.
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c¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Aktualizace €.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR

V dobé zpracovani a vydani UP Urbanice byla schvélena ,,Politika tizemniho rozvoje CR 2008“ (PUR CR
2008).

Aktualizace ¢.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,aktualizace”) byla vldadou projedndna a
schvalena dne 15. dubna 2015. Obec se nachazi mimo rozvojovou oblast i mimo rozvojovou osu
republikového vyznamu.

Z hlediska rozvojovych zamér( nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni a
technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregionalnich systému ekologické stability a
z hlediska limitG vyuZiti Uzemi nadmistniho vyznamu nevyplyva ze schvédlené PUR CR, ve znéni
Aktualizace ¢.1, pro feSené Uzemi obce Urbanice Zadny novy pozadavek, ktery by vyznamné ovlivnil
stanovenou koncepci rozvoje obce.

UP respektuje predeviim republikové priority dotykajici se Uzemniho planu napft.:

14 - Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dlsledku nedostatku lidskych zasaha.

14a — Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

16 - Pfi stanovovani zpuUsobu vyuzZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pti feseni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

19 — vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemia zachovaniverejné zelené v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci soukromych a verejnych zajmU na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

20 — rozvojové zameéry, které mohou ovlivnit vyznamné charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy, napft.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostifedi, zejména formou disledné ochrany
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zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pGdniho fondu.

UP Urbanice jsou respektovany republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vymezené v PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢.1.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem ZUR Pk véetné jeji aktualizace €. 1

V dobé zpracovani tzemniho planu byla schvdlena zavazna uzemné planovaci dokumentace — Zasady
Uzemniho rozvoje Pardubického kraje - ZUR Pk 2010, vydana 26. 4. 2010, s nabytim Géinnosti dne 15.
6.2010. V dobé& zpracovani zpravy o uplatfiovani je platna aktualizace €.1 ZUR Pk, kterd nabyla U&innosti
dne 7. 10. 2014.

UP Urbanice je v souladu:

. s prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené

v kap. 1 ZUR Pk, zejména

- Vytvafi podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje

- Vytvafi podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty — chrani pozitivni znaky
krajinného razu, zachovava prirodni hodnoty a citlivé dopliiuje vyraz sidel bez fragmentace krajiny

- Navrhuje pfiznivé urbanistické reseni sidel se zastoupenim verejnych prostranstvi, vyvazené a
efektivné vyuziva zastavéného Uzemi

. se zadsadami pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v Uzemich s prirodnimi, kulturnimi a

civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk, zejména

- Respektuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot jako limitu rozvoje Uzemi

- Vytvari podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot

. se zasadami pro planovani zmén v GUzemi, které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap.

6 ZUR Pk.

Dle ZUR Pk se nenachdzi ve spravnim Uzemi obce verejné prospésna stavba nebo verejné prospésné
opatreni.

Z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro obec Urbanice Zadné pozadavky.

Shrnuti:

Z hlediska rozvojovych zamér( nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni a
technické infrastruktury), z hlediska regiondlnich a nadregionalnich systém( ekologické stability a
z hlediska limit(l vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyvaji ze schvalené aktualizace ¢.1 Politiky
tzemniho rozvoje CR a ze ZUR Pk véetné jeji aktualizace €. 1 pro fe$ené Gzemi adné nové pozadavky,
které by vyznamné ovlivnily stanovenou koncepci rozvoje obce.

Je tfeba provést koordinaci préibéhti USES s obci Choltice, mistni ¢asti Ledec. Nicméné navrh prabéhu
regionalniho biokoridoru RBK 1329 odpovidd v UP Urbanice nadfazené dokumentaci — ZUR Pk.
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d) Prokdzani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy nebyly v uplynulém obdobi vyuzity. Zlstavaji tak vymezené dostatecné velikosti.
Dle demografického vyvoje ve sledovaném obdobi se snizil pocet obyvatel o 5 obcand.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze zastavénost pozemk( ve vymezenych zastavitelnych plochach pro
bydleni je nulova, plochy pro bydleni jsou tedy navrzeny dostatecné. V izemnim planu Urbanice zbyva
zastavét plochu pro cca 17 RD (pfi velikosti pozemku 1500 - 2000 m?).

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze zpravy o uplatfiovani nevyplyvéa bezodkladny pozadavek na Zmé&nu UP Urbanice.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na uzemi obce Urbanice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000. Do
feseného Uzemi nezasahuje ptaci oblast.

g) Pozadavky na zpracovani variant fesSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovdno

Zména Uuzemniho planu neni pozadovana.

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyva, Ze predpokladané zmény nejsou takového
rozsahu, aby mély vyznamny vliv na koncepci Uzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu zjistény

PozZadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu nebyly negativni dopady
na udrzitelny rozvoj zjistény.

i) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

PFipadny pozadavek na aktualizaci ZUR Pk vyplyne po projednani zpravy o uplatfiovani UP.
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Zprava o uplatfiovani UP Urbanice ¢.j. ST/19214/2016/Z4

3. ZAVER

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Urbanice bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
v platném znéni projednavan s dotéenymi organy, krajskym Gradem, sousednimi obcemi a verejnosti.
V dobé projedndvani bude navrh zpravy zverejnén na webovych strankach Méstského uradu Prelouc
www.mestoprelouc.cz a obci Urbanice, aby se s ndvrhem mohla sezndmit verejnost. Projednany a
upraveny navrh zpravy bude predloZen Zastupitelstvu obce Urbanice ke schvaleni.

Zprava schvalena

dne 27.3.2017 usnesenim ¢. 3/2017

mistostarosta obce starosta obce

11



