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POUZITE ZKRATKY, POJMY

upP Uzemni plan Semin (Gzemné planovaci dokumentace)
ZP zastavitelna plocha

KZSP koeficient zastavéni stavebniho pozemku

OoP ochranné pasmo

RD rodinny dim (rodinné domy)

NP nadzemni podlazi

plochy RZV  plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

us Uzemni studie

RP regulaéni plan

Gzemni plan - Uzemni plan Semin

koeficient zastav éni stavebniho pozemku (KZSP) - udava maximalni podil zastavéné

plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe stavebniho pozemku. Pro plochy, kde neni

KZSP stanoven, bude zastavba posuzovana individualné — v souladu s charakterem

okolni zastavby (jeji hustotou) a krajinnym rdzem

stavebni pozemek — v tabulkach charakterizujicich jednotlivé rozvojové plochy je
chapan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (objekty resp. domy) napf. pro
rodinny dum (zahrnuje i stavby doplfikové ke stavbé hlavni)

Oploceni je mozno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

feSené Uzemi - spravni Uzemi obce Semin tj. k. 4. Semin
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UZEMNI PLAN SEMIN
I.LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Semin Fesi celé spravni tzemi obce Semin, které je tvo  Feno katastralnim
Gzemim Semin.

A)  VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

¢l. 1
Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Vyznaéeno je hranici zastavéného Gzemi,

vyznacen je stav k datu 08/2013. Vymezeni zastavéného Gzemi je vyznageno v grafickych pfilohach
Uzemniho planu:

 1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

 1.B2 Hlavni vykres

* |.B3a Vefejna infrastruktura — energetika, doprava

* |.B3b Vefejna infrastruktura — vodni hospodérstvi

 1.B4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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B)

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

pfi rozhodovani o zm énach v tzemi budou respektovany priority a zasady k  oncepce rozvoje v
reSeném Uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvo;:

)
g9)

h)

Vytvoreny budou podminky pro trvale udrzitelny rozvoj resp. pro rozvoj vSech jeho pilifu v
feSeném Uzemi - pro rozvoj vSech slozek v tzemi budou vyuZity jak stabilizované plochy - ve
formé rastu efektivity jejich vyuzivani, tak vymezenych ploch rozvojovych

ochrana, stabilizace a rozvoj jak pfirodnich hodnot Uzemi, tak hodnot kulturnich a
civilizagnich - stabilizovany a rozvijeny jsou funkce neurbanizované i funkce urbanizované
(sidlotvorné)

respektovany budou limity vyuZziti Gzemi a hodnoty Gzemi a vytvofené podminky pro jejich
ochranu

stabilizovany a rozvijeny budou hlavni sidlotvorné funkce — prfedevSim bydleni, rekreace,
vyroby, vefejné infrastruktury a systému sidelni zelené

chrdnén bude kompaktni charakter sidla a respektovany budou stanovené podminky
zajistujicich pfiméreny a postupny rozvoj zastavby

chranény budou stavajicich architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi

chranény budou skladebné &asti vSech zastoupenych Urovni tzemniho systému ekologické
stability

zachovan bude krajinny rdz — respektovany budou vytvofené podminky pro obnovu a
regeneraci prirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizaénich funkci v feSeném
azemi

respektovany budou stanovené podminky pro vhodné formy rekrea¢niho vyuZiti krajiny

respektovany budou stanovené podminky pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

14
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C)  URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEM SIDELNI ZELEN E

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

él. 3

Z&sady urbanistické koncepce platné pro celé reSené Uzemi:

Pfi rozhodovani o zménach v tzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro
celé freSené Uzemi:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

Respektovana bude stavajici urbanistickd struktura feSeného Uzemi a bude nadale v tomto
charakteru rozvijena.

Sidlo Semin si nadale ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Sou¢asné budou
rozvijeny dalSi funkce doplfujici a zkvalitfhujici Zivot obyvatel Semina — pfedevSim ob&anska
vybavenost a sidelni zelen.

Stabilizovany a rozvijeny budou i plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. V UP jsou
vymezeny pfedevsim jako plochy smiSené vyrobni a smiSené obytné. Respektovany budou
a zaroven tak, aby aktivity v nich provozované negativné neovlivhovaly charakterové odlisné
plochy RZV (bydleni).

Z duvodu efektivniho vyuZiti vymezenych stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich je
vhodnd intenzifikace vyrobnich aktivit ve vymezeném arealu - vyrobni aktivity tedy budou pro
svou c&innost prednostné vyuzivat stavajiciho arealu, vzdy zpUsobem, ktery vyznamné
negativné neovlivni Zivotni a obytné prostiedi pfedevsim sousednich a navazujicich ploch
RzV.

Funkce bydleni je a nadéle bude realizovana ve dvou charakterovych typech resp. ve dvou
typech ploch RZV. Vymezeny jsou plochy pro bydleni v rodinnych domech - pfiméstské, kde
je stanovenym hlavnim vyuZzitim individuélni bydleni a dale pak plochy smiSené obytné -
venkovské, kde hlavni vyuZiti neni stanoveno, ale charakterem se jedn& o obytnou zastavbu
umoziujici vétSi podil integrace dalSich funkci. Plochy smiSené obytné jsou vymezeny
pfedevsim v ndvaznosti na hlavni silniéni osu v sidle, v plochach zatizenych negativnimi vlivy
Z prujezdné dopravy.

Puvodni zemédélsky areal je ploSné stabilizovan a je vymezen jako plochy smiSené vyrobni.
Respektovany budou Uzemnim planem vytvofené podminky pro rozSifeni ploch pro vyrobu
zapadnim smérem od stavajiciho arealu. Na vychodnim okraji areélu bude (v ploSe arealu)
zaloZen resp. doplnén pés izolaéni zelené.

Na zapadnim okraji zastavby Semina budou posilovany plochy zelené s izolaéni funkci.

Rekreace bude rozvijena v navaznosti na stabilizované plochy rekreace lokalizované
vychodné od sidla - jsou vytvofeny podminky pro vznik odpovidajiciho zazemi stavajiciho
autocampu a déle je vymezena rozvojova plocha pro rekreaci s moznosti vzniku zastavby
charakteru rekreacnich chat.

Na jiznim okraji sidla budou rozvijeny aktivity denni rekreace obyvatel v rozvojové ploSe
sidelni zelené.
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)

k)

p)

o))

)

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a plochy prestavby je moZna dalSi vystavba uvnitf
zastavéného Uzemi, pokud spini podminky, Ze zamySleny zamér vystavby:

* je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterém je zamér lokalizovan (hlavni vyuZziti, charakteristika ploch)

= spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

= je vsouladu s charakterem Uzemi a pozZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

= pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana
obvykla hustota zastavby v lokalité (nebude dochézet k nepfiméfenému zahustovani)

* je vsouladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

= neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

= neni v rozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

nenarusuje krajinny raz a pfirodni rAmec sidla

Zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a sport jsou a v dalSich zménach budou vymezovany
vV navaznosti na zastavéné Uzemi a v mistech s vyhovujicim napojenim na dopravni i
technickou infrastrukturu, pfi respektovani limitu a ostatnich omezujicich vliva.

V plochéch pro bydleni budou realizovany vyhradné stavby pro individualni bydleni (rodinné
domy a jejich zazemi).

Nové stavby pro bydleni (v zastavitelnych plochach i nové stavby lokalizované v prolukach ve
stabilizovanych plochach) budou charakterem svého architektonického feSeni navazovat na
pfevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, tvaroslovi,
podlaznost, pfevazujici typ zastfeSeni apod.). V ucelené lokalité bude tedy zastavba mit vzdy
jednotny raz.

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici zafizeni ob&anského vybaveni. Nejsou
vymezeny pouze v samostatnymi typech ploch RZV, ale jsou i soucéasti ploch dalSich ,
pfedevsim smiSenych obytnych. Zafizeni ob&anského vybaveni mohou byt realizovana i v
dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti a to v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti téchto ploch. Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu pro ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni v ndvaznosti na stavajici sportovni areal.

Pfed nezadouci vystavbou budou chranény plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené na
verejnych prostranstvich.

Okraje zastavéného Uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadéale
budou (dle podminek v lokalité) tvofeny zahradami se stromovou zeleni, které i nadale budou
z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohleda vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provéfovany,
doplfiovany a rozsifovany budu systému inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou respektovany cyklistické trasy, cesty a ostatni u¢elové
komunikace, které prochazeji Uuzemim. Jejich sit bude dopliovana. Uzemni plan vytvari
podminky pro zapojeni feSeného Uzemi do systému cyklostezek a cyklotras v SirSim tGzemi.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvku systému ekologické stability
na nadregionalni, regionalni a lokalni Urovni. Respektovany a doplfiovany budou linie
vyznamné krajinné liniové zelené. Respektovany budou Uzemnim planem vytvofené podminky
pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se systémem ekologické
stability. Skladebné prvky USES Gzemni plan vymezuje jako zavazné véetné& ochranného
rezimu.

Zadouci je rozsifeni prvku liniové zelené do krajiny. Realizovana bude zeler lemujici vodotede
a cesty vkrajing (nenarudeni systému obhospodafovani zemédélské pudy). Uzemni plan
vymezuje plochy smiSené nezastavéného Uzemi s pfifazenim zastoupenych funkci. Plochy se
zastoupenim zemédélské funkce, jsou €asto plochy s pfevahou trvalych travnich porostu
zvysujici retenéni schopnosti krajiny. Spole€né s dalSimi funkcemi posiluji ekostabilizaéni
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funkce krajiny, chrani cenna Gzemi v krajiné, dopInény jsou plochami pfirodni krajinné zelené
(pfedevsim pro zaloZeni skladebnych &asti USES) a plochami lesa.

u) Chranény budou plochy lesa, vymezeny jsou vétSinou jako samostatna plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa nebudou umistovany aktivity, které by
byly s timto limitem v rozporu.

v) V feSeném Uzemi neni pfipustné zfizovat:

» stozary vétrnych elektraren
» fotovoltaické elektrarny s vyjimkou umistovani panelt:

e na stfechach objektu v roviné stfesni

« ve vyrobnich arealech na stfechach objektt obecné
«  stavby pro reklamu vétsi nez 8m?

C.2.  VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

C.2.a. ZASTAVITELNE PLOCHY

ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICI FUNKCI BYDLENI

¢l. 4
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy s pfevladajici funkci bydlent:

ZASTAVITELNA PLOCHA Z02

lokalizace, popis = zipadné od zapadniho okraje zastavby Semina, jizné od
silnice llI. tfidy

= rozvojova plocha bydleni a sidelni zelené
= sloZena ze tfech ploch zmén

plocha (ha) 0,53 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP | neni stanovena

navrhované funk €ni = Bl bydleni v rodinnych domech —p Fiméstské (Z02a)

vyuziti ploch zm én = ZS zelen - soukroma a vyhrazena (Z02b)

= ZO zelen - ochranna aizola €ni (Z02c)

podminky prostorového = stavby RD o 1NP s mozZnosti obytného podkrovi

uspo Fadani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter
pfilehlé stavajici zastavby RD

= KZSP max. 0,4

specifické podminky pro nejsou stanoveny
VyuZziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury Vvé€.

ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA Z03

lokalizace, popis = z4apadni ¢ast Semina, jizné od silnice Ill. tfidy
= rozvojova plocha bydleni
plocha (ha) 0,31 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk éni = Bl bydleni v rodinnych domech - p  fiméstské
vyuziti ploch zm én
podminky prostorového = stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi
uspo Fadani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter
pfilehlé stavajici zastavby RD
= KZSP max. 0,4
specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.
ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA Z05

lokalizace, popis = jihozapadni ¢ast Semina, zapadné od sportovniho areélu
= rozvojova plocha bydleni
plocha (ha) 1,29 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk éni = Bl bydleni v rodinnych domech - p Ffiméstské
vyuziti ploch zm én
podminky prostorového = stavby RD o 1NP s mozZnosti obytného podkrovi
uspo Fadani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter

pfilehlé stavajici zastavby RD
= KZSP max. 0,35
specifické podminky pro = v rAdmci zastavitelné plochy bude realizovano plnohodnotné
vyuziti dopravni propojeni pro navazujici zastavitelnou plochu Z06
= Sife vefejného prostranstvi (uliéni prostor) bude vymezen
v souladu s pravnimi predpisy
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury Vvé€.
ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA Z06

lokalizace, popis = jizné od jihozapadni d&asti Semina, jihozapadné od
sportovniho aredlu
= etapizaci podminéna rozvojovéa plocha bydleni

plocha (ha) 1,21 ha

etapizace = vystavba v lokalit¢ Z06 bude zahdjena aZz v pfipadé, ze
bude realizovana zastavba na 70% plochy zastavitelné
plochy Z05

podminka zprac. US x RP | neni stanovena

navrhované funk ¢&ni = Bl bydleni vrodinnych domech - p Ffiméstské

vyuZiti ploch zm én

podminky prostorového = stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

uspo radani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter

pfilehlé zastavby RD
= KZSP max. 0,35

specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.

ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA Z08

lokalizace, popis = jizné od centralni ¢asti Semina
= rozvojova plocha bydleni
plocha (ha) 1,61 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk éni = Bl bydleni v rodinnych domech - p Ffiméstské
vyuziti ploch zm én
podminky prostorového = stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi
uspo radani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter

pfilehlé stavajici zastavby RD

= KZSP max. 0,35

specifické podminky pro = v rAdmci zastavitelné plochy bude realizovano plnohodnotné

vyuziti dopravni propojeni mezi zapadné pfiléhajicim vefejnym
prostranstvim a vychodné poloZzenou Uc€elovou komunikaci
Sife vefejného prostranstvi (uliéniho prostoru) bude
vymezena v souladu s platnou legislavou

= vystavba bude probihat postupné od zapadniho okraje
zastavitelné plochy tak, aby nevznikaly proluky vétSi nez pro
2 RD

dalsi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury Vv¢.
ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA Z09

lokalizace, popis

= jizni ¢ast zastavby Semina
= rozvojova plocha bydleni
= sloZena ze dvou ploch zmén

plocha (ha)

0,49 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk éni
vyuZiti ploch zm én

= BI
= ZS

bydleni v rodinnych domech —p  Fiméstské (Z09a)

zelen - soukroma a vyhrazena (Z09b)

podminky prostorového

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

uspo Fadani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter
pfilehlé stavajici zastavby RD
= KZSP max. 0,4
specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.
ochrannych pasem
ZASTAVITELNA PLOCHA 712
lokalizace, popis = z4apadni okraj feSeného uzemi
= rozSifeni zazemi stavajicich RD
plocha (ha) 0,06 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk ¢éni = Bl bydleni v rodinnych domech - p  fiméstské
vyuziti ploch zm én
podminky prostorového * KZSP max. 0,35
uspo radani
specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = lezi v pasmu 50m od hranice PUPFL
= respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.

ochrannych pasem
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ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICi FUNKCI REKREACE

¢l.5
UP vymezuje zastavitelnou plochu s pfevladajici funkci rekreace:

ZASTAVITELNA PLOCHA Z15

lokalizace, popis = vychodné od Semina, jizné od silnice Ill. tfidy
= z4zemi stavajiciho autokempu
plocha (ha) 0,38 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk ¢éni = RH rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
vyuziti ploch zm én
podminky prostorového = vySka staveb nepfesadhne hodnotu 6 — 6,5 m nad Urovni
uspo radani rostlého terénu
= KZSP max. 0,75
specifické podminky pro nejsou stanoveny
VyuZziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.

ochrannych pasem

ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICi FUNKCIi OB CANSKEHO VYBAVENI

¢l. 6
UP vymezuje zastavitelnou plochu s pfevladajici funkci ob&anského vybaveni:

ZASTAVITELNA PLOCHA z07

lokalizace, popis = jihozapadni okraj Semina
= roz§ifeni stvajiciho sportovniho areélu
plocha (ha) 0,47 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk éni = OS obéanské vybaveni - t élovychovna a sportovni
vyuziti ploch zm én zarizeni
podminky prostorového = vySka staveb nepfesdhne hodnotu 7,5 - 8 m nad Udrovni
uspo Fadani rostlého terénu

= koeficient zastavéni plochy — 0,9 (udava maximalni podil
souctu rozlohy zastavéné plochy a zpevnénych ploch
véetné hfist a kurtl k celkové rozloze plochy zmény)

specifické podminky pro nejsou stanoveny
VyuZziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury Vvé€.

ochrannych pasem
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ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICI FUNKCI SMISENOU OBYTNOU

cl.7
UP vymezuje zastavitelnou plochu s pfevladajici funkci smiSenou obytnou:

ZASTAVITELNA PLOCHA Z01

lokalizace, popis = zipadni ¢ast Semina, mezi stavajici zastavbou vyrobnim
arealem, u kfizovatky silnic Ill. tfidy

= rozvojova plocha bydleni a sidelni zelené

plocha (ha) 1,40 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP | neni stanovena

navrhované funk ¢&ni = SV plochy smiSené obytné - venkovské

vyuZiti ploch zm én

podminky prostorového = stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

uspo radani = tvary stfech budou respektovat previadajici charakter

pfilehlé stavajici zastavby RD
= KZSP max. 0,45

specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury Vvé&.

ochrannych pasem
= respektovat silniéni ochranné pasmo

ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICI FUNKCi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

¢l. 8
UP vymezuje zastaviteIné plochy s pfevliadajici funkci dopravni infrastruktury:

ZASTAVITELNA PLOCHA 714
lokalizace, popis » jizné od Semina
» obsluznd komunikace
plocha (ha) 0,13 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk éni = DS2 dopravni infrastruktura silni  €ni - mistni a U éelové
vyuziti ploch zm én komunikace
podminky prostorového nejsou stanoveny
uspo Fadani
specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuZziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury Vvé&.

ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA Z17

lokalizace, popis = vychodné od Semina
= stavajici obsluzna komunikace
plocha (ha) 0,08 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk ¢&ni = DS2 dopravni infrastruktura silni  €ni - mistni a G €elové
vyuZiti ploch zm én komunikace
podminky prostorového nejsou stanoveny
uspo Fadani
specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.

ochrannych pasem

ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICI FUNKCI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

¢l.9
UP vymezuje zastavitelnou plochu s pfevladajici funkci technické infrastruktury:

ZASTAVITELNA PLOCHA 711
lokalizace, popis » jizné od Semina
= plocha stavajici COV - nesoulad stavajiciho stavu a

mapoveho podkladu

plocha (ha) 0,22 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP | neni stanovena

navrhované funk ¢&ni = TO technicka infrastruktura - plochy pro stavby a

vyuZiti ploch zm én zafizeni pro nakladani s odpady

podminky prostorového = vy3ka staveb nepresahne vysku stavajicich staveb COV

uspo Fadani = KZSP max. 0,8

specifické podminky pro nejsou stanoveny

vyuziti

dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.
ochrannych pasem
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ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICI FUNKCI SMISENE VYROBY

¢l. 10
UP vymezuje zastavitelnou plochu s prevladajici funkci smigené vyroby:

ZASTAVITELNA PLOCHA Z13

lokalizace, popis = zjpadné od Semina, zapadné od stavajicho vyrobniho
aredlu, severné od silnice Ill. tfidy

= rozSifeni vyrobniho arealu a dopravni napojeni
stabilizovanych ploch vyroby

plocha (ha) 2,12 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP | neni stanovena
navrhované funk ¢&ni = VS plochy smiSené vyrobni (Z13a)
vyuziti ploch zm én = DS2 dopravni infrastruktura silni  énf - mistni a G éelové
komunikace (Z13b)
podminky prostorového = vySka staveb nepfesahne hodnotu 8,5 - 9 m nad Urovni
uspo fadani rostlého terénu
= KZSP max. 0,7
specifické podminky pro nejsou stanoveny
vyuziti
dalSi lokalni podminky = respektovat trasy siti technické infrastruktury vé.

ochrannych pasem

ZASTAVITELNE PLOCHY S P REVLADAJICI FUNKCI VE REJNYCH PROSTRANSTVI

¢l. 11
UP vymezuje zastavitelnou plochu s pfevladajici funkci vefejnych prostranstvi:

ZASTAVITELNA PLOCHA z04

lokalizace, popis = z4apadni okraj zastavby Semina

= rozSifeni stavajici komunikace na vyhovujici parametr Sifky
verejného prostranstvi

plocha (ha) 0,09 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP | neni stanovena

navrhované funk éni = PV  vefejna prostranstvi - uli €ni prostory
vyuziti ploch zm én

podminky prostorového nejsou stanoveny

uspo radani

specifické podminky pro nejsou stanoveny

vyuziti

dalSi lokalni podminky nejsou stanoveny
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C.2.b.

PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY PRESTAVBY S PREVLADAJICI FUNKCIi OB €ANSKEHO VYBAVENI

¢l. 12

UP vymezuje jednu plochu prestavby s prevladajici funkci vefejnych prostranstvi:

PLOCHA PRESTAVBY P01

lokalizace, popis = centrélni ¢ast Semina
= opétovné vyuZziti arealu

plocha (ha) 0,44 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP | neni stanovena

navrhované funk ¢&ni = OX obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim
vyuZiti ploch zm én

podminky prostorového * KZSP max. 0,65

uspo radani

specifické podminky pro = zachovani hlavni budovy byvalého mlyna

vyuziti = realizovat vhodnou aktivitu neovliviiujici negativné obytné
prostfedi okolnich ploch bydleni — mimo obytné funkce
mozno vyuZit k podnikatelskym aktivitdm s prvky vyroby,
ob&anského vybaveni, €i rekreace — odpovidajici charakteru
a umisténi v obci, zvysujici atraktivitu obce

dalSi lokalni podminky nejsou stanoveny

C.3.

SYSTEM SIDELNIi ZELENE

¢l. 13

Pfi rozhodovani o zménéach budou respektovany zasady koncepce sidleni zelené:

a)

b)

c)

d)

Respektovany budou Gzemnim planem vymezené plochy sidelni zelen&. Uzemni plan je chrani
tim, Ze je vymezuje jako samostatny druh ploch RZV - plochy zelené&, ktery je dale podrobnéji
¢lenén na tfi typy: zelen - soukroma a vyhrazend, zelen - ochranna a izola¢ni, zelefi -
pfirodniho charakteru. Sou¢asné jsou za soucast systému sidleni zelené povaZzovany i plochy
zafazené do ploch RZV vefejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV). Sidelni zelen je i soucasti
dalSich ploch RzV (v nejvyznamnéjSich pfipadech jsou vyjadieny jako doplfikova
charakteristika ploch RZV).

Respektovan bude stavajici systém sidelni zelené, ktery je tvofen pfedevSim zeleni zahrad,
vefejnou zeleni, ktera je souc€asti vefejnych prostranstvi, zeleni pfirodniho charakteru
pfedevsim v pfirodné hodnotnych lokalitach v sidle, zeleni ve vazbé na systém vodnich ploch a
toku.

Mimo samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené& bude tento systém i nadéle tvofen
plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zeleri vefejné pfistupnou (napf.
v plochach vefejnych prostranstvi), zelen soukromou (zahrady v ramci ploch bydleni), zelen
v plochach ob&anské vybavenosti, zeler v areélech vyrobnich apod.).

Plochy soukromé a vyhrazené zelené jsou a budou navrhovany v plochach nevhodnych pfimo
k zastavéni :
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= v pfimé vazbé na plochy bydleni, ale na okraji budouci zastavby sidla pfi
prfechodu do volné krajiny

= jako dusledek respektovani ochrannych rezimud limitu vyuZziti Gzemi (OP).

e) Plochy ochranné a izolaéni zelené budou plnit svoji funkci v FeSeném Uzemi predevSim mezi
funkénimi plochami, které by se svym zplsobem vyuZiti mohly vzajemné negativné ovliviovat.

f) Respektovan bude a vytvareny budou podminky pro uzky kontakt systému sidelni zelené se
skladebnymi ¢astmi systému ekologické stability (vymezené jako plochy systému krajinné
zelené NP a brehové porosty podél vodotedi ).

C.3.a. ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY P RESTAVBY

¢l. 14
Zastavitelné plochy ani plochy pfestavby s pfevladajici funkci RZV - plochy zelené nejsou v

UP navrhovany. Plochy zmén pro tuto funkci jsou sou&asti zastavitelnych ploch s pfeviadajici funkci
bydleni - 202, Z09.
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D) KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO  JEJI
UMISTOVANI
D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.a. SILNICNi DOPRAVA

¢l. 15
Respektovana bude stavajici silniéni sit'’

a) silnice Ill. tfidy
b) sit mistnich obsluznych a Géelovych komunikaci

¢l. 16
1. Respektovany budou Uzemnim planem vymezené:
a) silnice Ill. tfidy - z hlediska zaclenéni do ploch RZV do rozdéleny dvou funkénich podtypu:

= plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silniéni — silnice (DS1) -
vétSinou mimo zastavéné Uzemi

= plochy majici charakter uliéniho prostoru v zastavéném Uzemi jako plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna prostranstvi - uliéni prostory (PV)

b) dulezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni

infrastruktura silniéni - mistni a G¢elové komunikace (DS2) nebo jako plochy vefejnych
prostranstvi — uliéni prostory (PV)

2. Respektovany budou zasady:

a)

b)

¢l. 17
pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi budou respektovany tzemnim pldnem navrzené:

a)

b)

d)

e)

stavajici mistni komunikace zajiStujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle
prostorovych moZznosti rozSifeny na poZzadované parametry

pfi realizaci vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry stanovené
pravnimi pfedpisy

plocha zmény pro dopravni infrastrukturu jako sou€ast zastavitelné plochy Z13 - pro u¢elovou
komunikaci pfipojujici stavajici aredl i pfipadné napojeni rozvojovych ploch.

zastavitelné plochy zafazené do ploch dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura

silniéni - mistni a u¢elové komunikace:

Z14 — mistni u¢elova komunikace mimo zastavéné Uzemi, dopliuje sit systému mistnich
komunikaci

Z17 — mistni U¢elova komunikace mimo zastavéné Uzemi, dopliuje sit’ systému mistnich
komunikaci

zastavitelnou plochu Z04 pro rozSifeni verfejného prostranstvi na zapadnim okraji Semina -
pro plnohodnotné zapojeni komunikace do dopravniho systému v sidle - popsana v kapitole
c.2.a v Céasti popisujici zastavitelné plochy s previadajici funkci vefejnych prostranstvi

nova vefejna prostranstvi s funkci silniéni dopravy vzniknou vramci feSeni vétSich
zastavitelnych ploch zejm. Z05, Z06 a Z08

jednostranny chodnik navrzeny podél prijezdné komunikace (silnice Ill. tfidy)
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¢l. 18

V8echny rozvojové plochy vymezené uUzemnim pldnem jsou také prostfednictvim vySe

uvedenych navrzenych novych mistnich komunikaci a prostfednictvim stavajici sité dopravné
napojitelné na stavajici systém pozemnich komunikaci - statni silniéni sit’ a sit mistnich obsluznych
komunikaci a u€elovych komunikaci.

D.1.b.

ZELEZNICNi DOPRAVA

¢l. 19

Reseného Gzemi se nedotyka.

D.1.c.

LETECKA DOPRAVA

¢l. 20

Celé reSené tzemi lezi v ochranném pasmu radiolokacnich prostfedku letist a letiSté Pardubice.

D.1.d.

DOPRAVA V KLIDU, DOPRAVA P _ESi A CYKLISTICKA

¢l. 21

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady:

a)
b)
c)
d)

e)

Pro dopravu v klidu budou feSeny plochy v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti - doprava v klidu je pfipustna ve vybranych plochach s
rozdilnym zpusobem vyuZiti (plochy urbanizovaného Uuzemi)

Respektovany budou stavajici plochy pro dopravu v klidu

Respektovana bude stavajici znadena cyklotrasa a turistickd trasa prochazejici FeSenym
Guzemim

pro vedeni turistickych tras a cyklotras muze byt vyuZivano stavajicich komunikaci —
pozemnich a u&elovych

trasovani komunikaci pro péSi a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
primarné uréenych pro dopravu) umoznéno v rdmci stanovenych podminek vyuZziti vybranych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.a.

VODNi HOSPODARSTVI

¢l. 22

Pfi rozhodovani o0 zménéach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Gzemi v€etné jejich ochrannych,
resp. manipula¢nich pasem

do ochrannych (manipulaénich) pasem nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v zemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta
respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni

v lokalitdch uréenych k zistavbé bude zajisténo, aby se odtokové pomeéry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou

pfi vyuzivani Uzemi bude respektovano v GUzemnim planu je vyznaené ochranné pasmo
monitorovacich objektu

respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro feSené Uzemi je skupinovy
vodovod Pardubice (sougast VSVC), akumulaci zajistuje VDJ Kasalicky
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g) zastavba lezici mimo dosah vodovodnich fadl bude zasobena pitnou vodou individualné —
z domovnich studni
h) desStové vody i nadéle budou odvadény do vodoteci
i) respektovany budou zaméry vymezené izemnim planem v souladu s PRVKPKk:
- prodlouzeni vodovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch (vodovodni sit bude feSena
s ohledem na potfeby zajisténi pozarni ochrany)
- pro celé FeSené Gzemi systém odkanalizovani a &isténi splaskovych vod na vlastni COV
(zastavitelna plocha Z211)

¢l. 23
Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany tzemnim planem navrzené:

a) plocha zmény v krajiné KO2 pro vodni plochu - jedn& se o vymezeni realizované vodni plochy,
kterd neni zanesena v mapovém podkladu

b) plocha zmény v krajiné KO3 pro vodni plochu - stavba tané

D.2.b. ENERGETIKA

¢l. 24
Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizaéni soustavy (VVN
400 kV, VN 35 kV)

b) Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic
a vedeni VN véetné jejich ochrannych pasem

C) narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanym zafizenim

d) respektovan bude systém zasobovani obce plynem stfedotlakou zasobni siti z regulaéni
stanice VTL/STL Sopfeé

e) navrzeno je rozSifeni STL plynovodni sité do dosahu navrZenych zastavitelnych ploch
f) pfi vyuzZivani dzemi budou respektovana ochranna pasma radiolokaénich zafizeni letist

¢l. 25
PFi rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovano tzemnim planem navrzené:

a) rozSifeni STL plynovodni sité do dosahu navrZzenych zastavitelnych ploch

D.2.c. NAKLADANI S ODPADY

¢l. 26
a) odstrafiovani komunalnich odpadul je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zplsobem, ktery bude
uplatiiovan i do budoucna
b) i nadale budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény
v dopravné pfistupnych lokalitach
c) nebezpeény, velkoobjemovy a kovovy odpad budou odvazeny jednorazoveé
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D.2.d. TEZBA NEROSTU
&l 27

a) vieSeném uUzemi se nenachézeji plochy dotéené téZbou nerostl, nejsou zde chranéna
loZziskova Uzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani progndzni loZiska nerostnych
surovin

b) v feSeném Uzemi jsou evidovana sesuvnd uzemi ani vlivy duini €innosti

| D.3.  OBEANSKE VYBAVENI

¢l. 28
Pfi rozhodovani o zménéach v tzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy ob&anského vybaveni v feSeném Gzemi. Jako
samostatny funkéni typ jsou tzemnim planem vymezeny plochy:

= Jako ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny lokality:
- zafizeni ob&anské vybavenosti - obecni Ufad, Skolka
- Skola
- kostel a hrbitov

= Jako plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena:
- plocha sportovniho aredlu v jizni &asti obce

Ostatni objekty a zafizeni obéanského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuZziti mozno uzivat
a realizovat predevsim v plochach smiSenych obytnych — venkovskych, ale i jako zafizeni
lokalniho vyznamu v ploch&ch bydleni, resp. v plochéach vyrobnich.

b) Pro posileni slozky ob&anského vybaveni budou vyuZivany Gzemnim planem vymezené
plochy zmén pro ob&anské vybaveni:
Pro plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni:

» zastavitelna plocha Z07 jizné od stavajiciho sportovniho areélu pro moznost jeho
rozsifeni

» plocha prestavby P01 na ob&anskou vybavenost se specifickym vyuZitim - aredl
mlyna v jizni ¢asti Semina

Umisténi novych staveb a zafizeni obéanského vybaveni umoznuji podminky vyuZziti

dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pfedevsim plochy smiSené obytné.

| D.4.  VEREJNA PROSTRANSTVi

¢l. 29
Pfi rozhodovani o zménéach v tzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany a stabilizovany budoue vefejné plochy v sidle. Uzemni plan je vymezuje jako
plochy RZV:
= vefejna prostranstvi — uliéni prostory, které zaroven charakterizuji urbanistickou strukturu
sidla (spole€né s plochami dopravni infrastruktury)
= verejnd prostranstvi — vefejna zelen
b) Drobné plochy vefejnych prostranstvi mohou byt i souéasti dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nez plochy vefejnych prostranstvi, napf. plochy bydleni nebo plochy
smiSené obytné .
c) Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich péSich tahl, cyklistickych
stezek apod.
d) V zastavitelnych plochach s hlavni funkci bydleni budou vefejna prostranstvi vymezena
v souladu s platnou legislativou.
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D.5.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

¢l. 30

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Pfi rozhodovani o zménéach a vyuzivani Uzemi budou respektovany poZadavky civilni ochrany:

Ochrana uzemi pred pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemim protéka nékolik vodnich tokd - Labe, Opatovicka kanal, Sopreésky potok. Na tomto
vodnim toku nejsou realizovany Zadn& vodni dila, ze kterych by feSené Uzemi bylo ohroZzeno
prichodem pralomové viny. (Na vod.toku Opatovicky kanal je planovana vystavba vodni el.v
arealu mlyna. V pfipadé krizové situace je vybudovano odklonéni Opatovického kanélu do
Sopreéskeho potoka.).

Z6ny havarijniho planovéani v feSeném dzemi

V feSeném Uzemi se nachézeji dvé zény havarijniho planovani. Prvni je vazana na Zeleznici,
resp. Zelezniéni koridor, ktery prochazi jizné od feSeného Uzemi (do feSeného Uzemi zasahuje
z6na havarijniho planovani 1500m od krajni koleje. Druha je vazana na VLT plynovod. Silnice IIl.
tfidy prochazejici feSenym Gzemim nemé stanoveno pasmo havarijniho planovani.

Obec ma zpracovany vlastni havarijni plan — Pusobnost organu a ob&éanlt obce Semin v pfipadé
vzniku krizové situace a je napojena na integrovany zachranny systém HZS Pardubického kraje).

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimorfadnych udalosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ukryti ob&ant budou vyuZzity
prostory obecniho ufadu nebo Skoly nebo pfipadné sklepni prostory jednotlivych rodinnych domu.

Evakuace obyvatel

V pfipadé nebezpeci bude-li nutno zajistit evakuaci obyvatelstva, mistem pro shromazdéni odkud
budou obyvatelé obce Semin evakuovani, bude dle ohroZeni plocha vefejného prostranstvi jizné
od obecniho Ufadu, pfipadné prostor mezi Skolou a silnici Ill. tfidy v centralni ¢asti obce.

Zachranné, likvidaéni _a obnovovaci prace pro odstranéni _nebo snizeni Skodlivych G&inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci budou vyuZity polni plochy - plochy
JZ od obce Semin navazujici na uc€elovou komunikaci vedouci ve sméru na Kladruby nad
Labem.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec Semin je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pardubice (sougést VSVC).
V pfipadé potfeby budou cisterny s vodou a agregéaty umistény:

= na verejném prostranstvi jizné od obecniho Ufadu

= U vstupu do sportovniho arealu

= pfed arealem kempu

= na pozemcich u zemédeélského areélu

= na ver. prostranstvi vychodné od zamku

PoZarni ochrana

Potfebam poZarni ochrany slouzi a bude sloZit pfevazné vodovodni systém vybudovany v obci.
Jako zdroj vody pro haSeni poZéaru slouzi vodni plocha v centrélni ¢asti obce jizné od silnice III.
tfidy — zajiSténi odbérného mista v souladu s pravnimi pfedpisy..

Pro novou zastavbu bude zajisténo zasobovani poZarni vodou a pfijezdové komunikace
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (konkrétni feSeni bude upfesnéno v naslednych krocich
pfipravy zaméru — Uzemnim ¢&i stavebnim fizeni).

Zajmy obrany statu

V feSeném Uzemi se nenachazi objekt civilni ochrany. V jihozapadni ¢asti se nachazi objekt
dulezity pro obranu stéatu - brod pres feku Labe, ktery zasahuje k.U. Semin a Labétin. Pro potfeby
Armady CR budou dodrzovany parametry stavebniho a dopravné technického stavu dle platnych
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norem pro pfislusné kategorie komunikaci.

E)  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANU
PREDPOVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.l. SYSTEM KRAJINNE ZELEN E

¢l. 31

PFfi rozhodovani o zménach a vyuzivani Uuzemi bude respektovana koncepce systému krajinné

zelené:

a) Zpusob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charaktery — tj. charakter krajiny

b)

c)

d)

f)

9)

lesni v severni ¢asti feSeného Uzemi a krajiny lesozemédélské v jeho jizni ¢asti. V severni
¢asti pifevazuji plochy lesni, v jizni plochy zemédélskeé.

Respektovany budou stavajici plochy lesa predevdim v severni ¢asti feSeného Gzemi. Pfi
vyuzivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovano padsmo 50 m od hranice lesa.

Na zemédélskych plochach bude umoZznéno zalesnéni — jako podminéné pfipustné v rdmci
podminek vyuZiti zemédélskych ploch.

Pfi vyuzivani krajiny budou respektovany vymezené plochy pfirodni krajinné zelené, jejichz
vymezeni vychazi ze skladebnych &asti systému ekologické stability — Gzemni plan navrhuje
nové plochy krajinné zelené pfedev3im v plochach navrzenych prvkd USES (v plochach
biocenter).

Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostd. Uzemni plan vymezuje tyto
plochy vétSinou jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou.
Stanovené podminky jejich vyuZiti zabranuji jejich ploSnému zornéni a pfispivaji tak
k zachovani a posileni retennich schopnosti krajiny a krajinného razu.

PFi vyuZivani krajiny bude respektovano uzemnim pldnem stanovené vymezeni ploch RZV,
kdy vyznamnd €ast krajiny je zafazena do ploch smiSenych nezastavéného GUzemi s uréenim
zastoupenych funkci v dané ploSe (pfirodni, zemédeélska, lesnicka, vodohospodarska a
rekreacni).

Vyznamna krajinnd liniova zelen (stavajici i navrhovana) v parametrech interakénich prvku
pfevazné bude navazovat na cesty a vodoteCe tak, aby nedochézelo ke ztizeni
obhospodarovéani ¢i naruSeni organizace ZPF v Gzemi.
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E.2.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

¢l. 32

Pfi rozhodovani o zménéch a vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

f)

9)

Respektovano bude Uzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéné (neurbanizované)
¢asti feSeného Uzemi do nésledujicich krajinotvornych druhl ploch s rozdilngym zpusobem
vyuZziti, resp. do jejich typu a stanovené podminky jejich vyuZziti (kap. f):

0 Plochy vodni a vodohospoda Fské:
- vodni plochy a toky (W)

o Plochy zem édélskeé :
- plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)

o0 Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

o Plochy p Frodni:
- pfirodni krajinnd zelenr (NP) — s vysokym pfirodnim potencialem, s potfebou ochrany
pfirodnich prvkd. Nejéastéji zahrnuji funkéni nebo k vymezeni uréené skladebné &asti
systému ekologické stability, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich nejblizsi okoli apod..

0 Plochy smiSené nezastav éného Uzemi:
- plochy smiSené krajinné (NSx) — plochy, v nichZ neni moZzné nebo nezbytné nutné
stanovit hlavni (pfevazujici) zpusob vyuziti. Charakter mozného (vhodného) zplusobu
vyuziti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. VyuZiti takovych
ploch bude koordinovano, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zpusob uzivani) ve
vzajemném souladu.

Pri vyuzivani krajiny budou respektovany v neurbanizovaném Gzemi vymezené plochy zelené
- zeleh - ochrannd a izola¢ni, které jsou jako jedina funkce chapéna jako urbanizovand i
neurbanizovana. Jedna se plochy zelené v zastavéném Uzemi i mimo né&j, které oddéluji
funkce, které se negativné ovliviuji. Pokud se jedna o plochu s timto vyuZitim v rdmci feSeni
krajiny je tato zarazena do ploch ZO.

Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — bfehové porosty kolem vodnich ploch, toku a
vodote€i, plochy Uzemnim planem vymezenych skladebnych prvkd Uzemniho systému
ekologické stability, veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé
zelené&, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

Chranéna budou veskera krajinarsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cenna uzemi.

Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh
zelené bude postupné doplhovan v potifebnych lokalitach €& usecich. Obnovovana bude
tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditeInéni rozcesti, soutoku, hranic pozemkd apod.,
vhodné dlouhovéké dreviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou respektovany stavajici
vyznamné stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

Vétsi zemédélské plochy budou déle roz¢lefiovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v
parametrech interakénich prvkl a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizk( (na hare
vyuzitelné plochy v rozcesti, u vodoteéi, na vyvySené koéty nad sidly, kefové k patam stozarl
elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy dfevin véetné kefového
patra.

PFi vyuzivani volné krajiny budou respektovany stopy puvodniho toku feky Labe resp. slepych
ramen, tyto plochy budou odborné revitalizovany tak, aby byl respektovan pfipadné obnoven
vodni rezim, doplnéna vhodna dfevinna vegetace s cilem obnoveni vodohospodafskych,
ekologickych a krajinotvornych funkci lokalit

33



UZEMNI PLAN SEMIN etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI pfiloha: LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

h) Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch budou vytvafeny prechodové pasy

)

K)

travnich porostu.

Ve volné krajiné je nepfipustnd realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaicke
elektrarny).

V nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvér neprostupné oploceni
¢i ohrazeni (napf. z vlastnickych divodli), na zemédélskych plochach je mozné umisténi
docasného pastevniho ohrazeni, v odlvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych
kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na
lesnich pozemcich je mozné umisténi doc¢asného oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky).

Vyuzivani krajiny, véetné rekreaéniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

E.3.

VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJIN E

¢l. 33

UP vymezuije tfi plochy zmén v krajiné:

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K01

lokalizace, popis = zapadné od stavajici zastavby

= oddéleni zemédélského vyuZiti krajiny zdpadné od sidla a
zastavby Semina

plocha rozvojové plochy 1,84 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US neni stanovena

nebo RP

navrhované funk ¢&ni = ZO zelen ochranna aizola éni (K0la)

vyuZziti ploch zm én = NSzr plochy smiené nezastav éného Gzemi s funkci

zemédélskou a rekrea €ni (KO1b)

specifické podminky pro = drobné stavby v souladu s 8§18 odst.5 zlepsSujici podminky
vyuziti vyuZziti pro Uc€ely rekreace v rdmci zelené (NSzr) napf. prvky

mobiliafe v€etné detskych hfist a hfist pro sportovni hry
s pfirodnim povrchem

dalSi lokalni podminky nejsou stanoveny

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K02

lokalizace, popis = vychodné od Semina

= vymezeni stavajici vodni plochy, kterd neni zanesena v
mapoveém podkladu

plocha rozvojové plochy 5,11 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US neni stanovena

nebo RP

navrhované funk ¢&ni = W vodni plochy a toky
vyuZiti ploch zm én

specifické podminky pro nejsou stanoveny

VyuZziti

dalSi lokalni podminky nejsou stanoveny
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PLOCHA ZMENY V KRAJINE K03

lokalizace, popis

= zipadné od Semina
= vymezeni vodni plochy - tiné

plocha rozvojové plochy

0,75 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US
nebo RP

neni stanovena

navrhované funk ¢éni
vyuziti ploch zm én

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro
VyuZziti

nejsou stanoveny

dalSi lokalni podminky

nejsou stanoveny

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K04

lokalizace, popis

= jihovychodné od Semina
= vymezeni vodni plochy - tiné

plocha rozvojové plochy

0,38 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US
nebo RP

neni stanovena

navrhované funk ¢éni
vyuziti ploch zm én

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro
vyuZziti

nejsou stanoveny

dalSi lokalni podminky

nejsou stanoveny

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K05

lokalizace, popis

= vychodné od Semina
= vymezeni vodni plochy - tiné

plocha rozvojové plochy

0,24 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US
nebo RP

neni stanovena

navrhované funk ¢éni
vyuziti ploch zm én

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro
vyuziti

nejsou stanoveny

dalSi lokalni podminky

nejsou stanoveny
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E.4. NAVRH SYSTEMU USES

¢l. 34

Pfi rozhodovani o zménéach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky:

a) Respektovano bude upfesné&né vymezeni skladebnych prvki USES (regionalni a lokalni):

«  Nadregionalni USES — do feSeného GUzemi zasahuiji tfi resp. dvé vétve nadregionalniho
biokoridoru K72. Jedna vétev prochazi severovychodni €asti feSeného Uzemi, dvé
vétve jsou vazany na tok feky Labe. Do NRBK jsou vloZena lokalni biocentra, v
jihovychodnim okraji do feSeného Gzemi vstupuje regiondlni biocentrum vloZené do

sz vz

NRBK. V grafické ¢asti tzemniho planu je vymezena ochranna zéna NRBK.

« Regionalni USES: Do fe$eného Uzemi, v jeho jihovychodni &asti, zasahuje RBC
Slavikovy ostrovy

+  Lokélni USES: Do NRBK K72 je v severovychodni &asti feSeného tizemi vliozeno LBC
Na dlouhych. Na Opatovicky kanal je vdzdn LBK do kterého je vloZzeno LBC Na
papirné. Z Opatovického kanalu zapadnim smérem pokracuje LBK, ktery usti do LBC
Seminska vrata, které lezi jiz mimo feSené Uzemi. Do NRBK vazaného na tok Labe
jsou vioZzena LBC Votoka a Na zajezdé.

b) Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

c) Respektovany budou systém ekologické stability dopliujici navrhované i stavajici linie
vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvkd, doprovazejici zejména
komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece v krajiné.

E.5. PROTIEROZNi OPATRENI

¢l. 35

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky:

a) Respektovana bude Uzemnim planem vymezen& plocha pro revitalizaci GUzemi, Upravu a
obnovu vodniho rezimu v Gzemi pGvodniho labského ramene jihovychodné od zastavby
Semina.

b) Uginky eroze (vodni i vétrné) neélenénych zemédélskych ploch budou snizovany vedle
vhodného vyuzZivani rozélenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasu dfevin
podél uc€elovych komunikaci, vodoteci apod. Tato opatfeni jsou pfipustna v plochach
nezastavéného Uzemi.

c) Realizovdna mohou byt i dalSi opatieni, ktera jsou zaroven dulezita z hlediska ekologického a
krajinarského, sleduji posileni ekologické stability tzemi.

d) Soubor obecnych protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

revitalizaéni opatfeni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi
zachovani a zfizovani pfirozenych piekdzek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni
zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodote€i (interakéni prvky),
ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru ¢ mistnimi tradi¢nimi odrddami ovocnych
stroml — remizky, meze, prulehy, pfikopy, mokfady, pfirozené nadrze

ochrana vodnich zdroju nachazejicich se vieSeném Uzemi a respektovani pfistupu
k vodoteéim, ochrana melioraénich zarizeni

respektovani ochranného pasma vodnich toku

v rdmci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uUzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby
nedochéazelo ke zhorSeni odtokovych poméru v lokalité
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o zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodné erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemku. V lokalitach ohroZzenych erozi
nebudou péstovany Sirokoradkové plodiny — napf. kukufice, brambory, fepa, bob sety,
soja, slunecénice apod.

* druhova skladba lesu bude optimalizovana (vy3Si podil listnatych dievin), rozSifeni
vékové skladby lesu

| E.6. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

¢l. 36

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzZivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivany vyznamné cesty zajiStujici prostupnost
krajiny mj. i pro mozZnost vedeni turistickych a cyklistickych tras. Tyto jsou Uzemnim planem
vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury silniéni mistni, které prochazeji Gzemim. Timto
je cestni sit’ zajistujici postupnost krajiny stabilizovana

b) VyuZivany budou Uzemnim planem vytvafené podminky pro zapojeni feSeného Uzemi do
systému cyklostezek a cyklotras v Sir§im Gzemi.

c) Pro posileni funkce rekreace v feSeném Gzemi bude vyuZivana Uzemnim planem vymezena
zastavitelna plocha rekreace:

0 Z15 - vymezena pro vznik zdzemi stavajiciho autokempu,
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F)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNY M ZPUSOBEM  VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT), POKUD JE MOZNE
JEJE STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POP RIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

F.1.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (FUNKCNI
REGULACE)

¢l. 37

Celé feSené uzemi je na zakladé uréeného stavajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho
Gcelu vyuZiti tj. podle hlavniho vyuziti rozélenéno do jednotlivych typu a podtypt ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Stanovenym podminkam vyuZziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uZzivani, musi je
respektovat Ucel a umistovani staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich uzivani.

Stavby a zafizeni, zpUsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych
podminek vyuZiti pfislusné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou povazovany za
pfipustné za podminky, Ze:

= je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterém je zamér lokalizovan (hlavni vyuZziti, charakteristika ploch)

= splfuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalit&

= je vsouladu s charakterem Gzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

= pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana

obvykla hustota zastavby v lokalité (nebude dochézet k nepfiméfenému zahustovani)

je v souladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

neni v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

neni v rozporu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny

nenarusuje krajinny raz a pfirodni ramec sidla

(SpInéni vySe uvedenych podminek posoudi stavebni Grad)
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Resené Gzemi je podle stabilizovaného a podle pozado vaného zp Gsobu vyuZiti élenéno do
nasledujicich druh_G ploch RZV, které jsou s ohledem na specifické podm  inky a charakter
GUzemi podrobn é&ji €lenény na jednotlivé typy, p Fipadné podtypy ploch RZV:

¢l. 38

Plochy bydleni:
= bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
Plochy rekreace:
= rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH
= rekreace - na plochéch pfirodniho charakteru RN
Plochy ob&anského vybaveni:
= obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura OV
= obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
= obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim OX
Plochy smiSené obytné:
= plochy smiSené obytné — venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktury:
= dopravni infrastruktura silniéni — silnice DS1
= dopravni infrastruktura silni¢ni - mistni a u€elové komunikace DS2
Plochy technické infrastruktury
= technicka infrastruktura — inZenyrské sité¢  TI
= technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO
Plochy smiSené vyrobni:
= plochy smiSené vyrobni VS
Plochy verejnych prostranstvi:
= vefejna prostranstvi — uliéni prostory PV
= vefejna prostranstvi — vefejna zelefi 2V
Plochy zelené:
= zelen - soukroma a vyhrazena ZS
= zelef - ochranna a izolaéni ZO
= zelen - pfirodniho charakteru ZP
Plochy vodni a vodohospodarské:
= vodni plochy a toky W
Plochy zemédélské:
= plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ
Plochy lesni:
= plochylesa NL
Plochy pfirodni:
= pfirodni krajinn& zelenn NP
Plochy smiSené nezastavéného uzemi:
= plochy nezastavéného GUzemi - smiSené NSx
zastoupené funkce (x):
p - pfirodni, z - zemédélska, | - lesnicka, v - vodohospodarska,
r -rekreaéni
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Podminky vyuziti jednotlivych typ 4 ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti::

F.1.a. PLOCHY BYDLENI

¢l. 39

Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské BI

Hlavni vyuZiti: = |Individudlni bydleni
Charakteristika = bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a
hlavniho vyuZiti: uzitkovymi a rekrea¢nimi zahradami

PFipustné vyuziti = rodinné domy v¢etné doplrikovych drobnych staveb

hlavni: = oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou

= vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci,

komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené vcetné
méstského mobiliafe

Pripustné vyuziti = stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni, kterd nesnizuji
doplikove: kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe napf¥.:
= pro sluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do
1000 m2)
= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci
= stavajici bytové domy
= jzolaéni a doprovodna zelen
= détska hristé, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci obyvatel lokality
= parkovaci plochy slouZici obsluze Gzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)
= stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu tzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
rodinnych dom
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

Podmin éné = neni stanoveno
pFipustné vyuZziti

= vicepodlazni obytné domy (nad 2 NP)

= stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné s negativhimi dopady na
Zivotni a obytné prostredi

= vicepodlazni a hromadné gardZe, gardZze pro nakladni vozidla a
autobusy

= stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky,
stavby pro velkoobchod

= stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

= veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou sluéitelné s bydlenim

= veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Nepfipustné vyu?ziti:

= struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve

Z?;;g?()\/ ého stabilizovanych lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. P¥i
E spo Fadani: dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uliéni ¢ara.

= stavby pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu s podminkami vyuZiti
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budou ve stejnych prostorovych parametrech jako objekty bydleni
rodinné domy o max 2 NP s mozZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi,
koeficient zastavéni nepfevysi hodnotu 0,65. Hmotové charakteristiky
objektt RD (podlaznost, zastfeSeni, apod.) budou vzdy feSeny
jednotné pro ucelenou lokalitu. Konkrétni podminky stanovené pro
zastavitelné plochy jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné plochy
v C4sti c.2

F.1.bo. PLOCHY REKREACE

¢€l. 40

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou

rekreaci RH

Hlavni vyuZziti:

rekreace

Charakteristika
hlavniho vyuziti:

rekreace hromadna - zazemi rekreaéniho arealu

PFipustné vyuziti
hlavni:

zazemi rekreacniho arealu - s moznosti komeréniho vyuZziti

stavby pro hromadnou rekreaci - charakteru ubytovani v chatach a
chatkach

stavby pro individualni rekreaci

hygienické a provozni zazemi areélu

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani

vefejnd prostranstvi, uliéni prostory vcetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pé3i a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné mobiliare
trvalé travni porosty, rekreacni louky

lesni porosty

taboristé

stanovisté pro karavany a obytna vozidla

Pripustné vyuziti
doplikové:

stavby a zafizeni pro kulturu a spole¢enské aktivity

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
izola¢ni a doprovodna zelen

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné
pFipustné vyuziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu
veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
veSkeré stavby a d&innosti nesluéitelné a nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim

Zasady
prostorového
uspo radani:

stavby o0 max. INP s moZnosti vyuZitého podkrovi, koeficient zastaveni
neprevySi hodnotu 0,75. Hmotové charakteristiky objektu (vySka
objektu, zastfeSeni, materialové feSeni apod.) budou feSeny s ohledem
na okolni pfirodni prostfedi a krajinny raz. Konkrétni podminky
stanovené pro zastavitelné plochy jsou uvedeny pro jednotlivé
zastavitelné plochy v &asti c.2.
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¢l. 41

Rekreace —na ploché&ch pfirodniho charakteru RN

Hlavni vyuZiti:

Rekreace, zelen

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

rekreace v pfirodnim prostfedi s moznosti tabofeni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

trvalé travni porosty, rekreacni louky

lesni porosty

taboristé

stanovisté pro karavany a obytna vozidla

pfirodni koupalisté

plaZe, pobytové louky

stavby pfipustné v nezastavéném Gzemi slucéitelné s funkci hlavni

Pripustné vyuziti
doplikové:

stavby a zafizeni pro kulturu a spole¢enské aktivity

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
izola¢ni a doprovodna zelen

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné
pFipustné vyuziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

veskera vyuZziti nesluéitelna s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

Zasady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny
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F.1.c. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

€l. 42

Obc¢anské vybave ni-vefejna infrastruktura oV

Hlavni vyuziti: = obc&anské vybaveni vefejného charakteru
Charakteristika = vefejna ob&anské vybavenost tvofend prevazné monofunkénimi
hlavniho vyuziti: plochami a arealy

= stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby
= stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu
= stavby a zafizeni pro kulturu a spole¢enské aktivity

PFipustné vyuZiti
hlavni:

= stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

Pfipustné vyuziti v N AV . -
P vy = stavby a zafizeni pro verejné stravovani a prechodné ubytovani

doplnkove: = mistni obsluzné komunikace, Uc¢elové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty
= odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)
= manipulaéni plochy dopravni obsluhy a plochy pro parkovani vozidel
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
= vefejna, izolaéni a doprovodné zelen, mobiliar
= uzitkové a okrasné zahrady jako soudast aredlu (napf. v arealech
Skolstvi a socialnich sluzeb)
= détskd hristé
= gportovni hfisté jako sou€éast aredlu
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podmin éné * neni stanoveno

pFipustné vyuziti

= stavby pro vyrobu v€etné drobné a femesiné

= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu

= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

= veSkeré stavby a Ccinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim

Nepfipustné vyu?ziti:

Zésady " nejsou stanoveny

prostorového
uspo radani:
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¢l. 43

Obcanské vybave ni —-télovyc hovna a sportovni zafizeni

0S

Hlavni vyuZziti:

sport

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

sport - organizovany i rekrea¢ni mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocvicny, fitcentra, apod.) vcetné
nekrytych: napf. hfisté, kurty, kluzisté,

tribuny, hledisté, zafizeni slouzici divakum

sociélni a hygienické zazemi sportovcu i divaku

PFipustné vyuZziti

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci
zafizeni pro verejné stravovani,

doplrkové: v . ., o, . pai
= zafizeni pro kulturu - nap¥. podia, zazemi pro U¢inkujici a provoz
= pobytové louky, verejna zelen
= détska hristé
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
= komunikace pro pé&si a cyklisty
= stavby a zafizeni pro technickou vybavenost a specialni mechanizaci
= UCelové a pristupové komunikace, manipulaéni plochy dopravni
obsluhy
= parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily, autobusy slouzici
obsluze Uzemi
Podmin éné * neni stanoveno

pFipustné vyuZziti

Nepfipustné vyu?ziti:

stavby a zafizeni pro motoristicky sport

stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovéani a odstrariovani odpadu
veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecisStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zasady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny
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Obc¢anské vybave ni se specifickym vyuzitim OX

Hlavni vyuZziti:

Neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

Obc¢anskéa vybavenost s moznosti integrace dalSich funkci, které
nebudou negativné ovliviiovat sousedni plochy, zejména plochy
bydleni

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby pro bydleni s integrovanou vybavenosti nebo v doplfikovych
stavbach
stavby a zafizeni zejména komeréniho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych
plochéch, jsou sluéitelné s bydlenim:

= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

= stavby a zafizeni pro sluzby

= stavby a zafizeni pro ubytovani ve vazbé na rekreaéni vyuziti

auzemi

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, jejichz
negativni vlivy nepfesahuji hranice objektu resp. arealu, mala vodni
elektrarna
zemédélskd vyroba a souvisejici Cinnosti, jejichz negativni vlivy
nepiesahuji hranice objektu resp. arealu
vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné
meéstského mobiliare
stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti
doplrikové:

mistni a ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily

izolaéni zelen

détska hristé

drobna architektura

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné
pFipustné vyuziti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

vicepodlazni bytové domy

stavby a €innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi
hranice objektu pfipadné aredlu

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstrafiovani odpadu

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Z&sady
prostorového
uspo radani:

zachovat stavajici hlavni budovu na severnim okraji arealu, nové

stavby svym méfitkem tuto stavbu nepfeséhnou, areal bude provozné
feSen jako jeden celek
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F.1.d. PLOCHY SMISENE OBYTNE

¢€l. 45

Plochy smisSené obytné-venkovské SV

Hlavni vyuZiti: = Neni stanoveno
Charakteristika = smiSené funkce — bydleni, jako doplfujici funkce vefejna vybavenost a
hlavniho vyuZiti: sluzby, lokalné drobné lokality vyrobnich sluzeb bez negativnich vlivl

na Zivotni a obytné prostfedi, pfedevSim v plochach v kontaktu
s prujezdnou komunikaci sidlem

= stavby pro bydleni s integrovanou vybavenosti nebo v doplikovych
stavbach
= stavby a zafizeni zejména komeréniho ob&anského vybaveni, ktera
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych
plochéch, jsou sluéitelné s bydlenim:
= stavby pro maloobchod
= stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, spoleenské a kulturni
aktivity
= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
= stavby a zafizeni pro sluzby
= stavby a zafizeni pro ubytovani
= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby na bazi femesel
= vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetn& mistnich komunikaci,
komunikaci pro péSi a cyklisty a ploch vefejné zelené vcetné
méstského mobiliare
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

PFipustné vyuZiti
hlavni:

= mistni a t¢elové komunikace

= odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily

= autobusové zastavky, pfistfeSky a mobiliar

= jzolacni zelen

= détskd hristé

= drobna architektura

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

Pfipustné vyuZziti
doplikové:

Podmin éné = neni stanoveno
pFfipustné vyuZiti

= vicepodlazni bytové domy

= stavby a €innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi
hranice objektu pfipadné arealu

= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstrafiovani odpadu

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

= veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou sluéitelné s bydlenim

NepFipustné vyuZziti:

= stavby o max 2NP s mozZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi,

Zfossatg)rlového koeficient zastavéni nepievysi hodnotu 0,65. Hmotové charakteristiky
ﬁspo Fadani: objektt (podlaznost, zastfeSeni, apod.) budou vzdy feSeny jednotné

pro ucelenou lokalitu. Konkrétni podminky stanovené pro zastavitelné
plochy jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné plochy v €asti c.2.
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F.1.e. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

¢l. 46

Dopravni infrastruktura silniéni—silnice DS1

Hlavni vyuziti: = silniéni doprava
Charakteristika = provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silni¢ni sit' a
hlavniho vyuZiti: vyznamné mistni komunikace

= pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

= plochy, které jsou soucasti komunikace — néspy, zafezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaéeni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

= v blizkosti sidel opatieni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci
na obydlena uzemi — zejm. protihlukova opatreni v€etné terénnich

PFipustné vyuZiti
hlavni:

= plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

PFipustné vyuziti e oo . . . .
P vy = stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

doplfikove: = plochy pro pé&Si a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systém( — dopravnich resp. se
systémem ekologické stability, s technickou infrastrukturou apod.
= plochy doprovodné a izolaéni zelené
Podmin éné * neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

o . . = yeSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuzitim
Nepfripustné vyuziti: y u vy

Zésady * nejsou stanoveny

prostorového
uspo radani:

¢l. 47

Dopravni infrastruktura silniéni—-mistni a ucelové
komunikace DS2

Hlavni vyuZiti: = silniéni doprava
Charakteristika = provoz vozidel po cestach a komunikacich obsluhujici jednotlivé
hlavniho vyuziti: objekty a plochy pfevdZzné mimo kompaktiné zastavéné uzemi,

pfevazné ucelové komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zastavby
(bez ohledu na vlastnictvi)

= pozemni komunikace silniéni mimo statni silniéni sit

= (Celové komunikace, zpevnéné komunikace slouZici Uc€elové
zemédélskeé &i lesnické prepravé

= cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a
pésiny, dulezité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni
vyznamnych cill

= plochy, které jsou soucéasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka
opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

PFipustné vyuZiti
hlavni:
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Pfipustné vyuZziti
doplikove:

plochy pro odstavovéani vozidel na mistech uréenych pravidly silniéniho
provozu

pési a cyklistické stezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systému — dopravni stavby
s napt. s technickou infrastrukturou a pod.

plochy doprovodné a izolaéni zelené

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

Zasady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny

F.1.f. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

¢l. 48

Technickd infrastruktura—inZzenyrské sité TI

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

odvadéni a disténi odpadnich vod, nakladani s kaly, separaci,
recyklaci, do¢asnému ukladani komunéalniho odpadu

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, cisténi a likvidaci
odpadnich vod a produktt €isténi

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni provozniho vybaveni
Ucelové komunikace, manipulaéni plochy

doplrkové: e o
P = stavby a zarizeni technické infrastruktury
= jzolaéni zelen
= stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Gzemi (napf.
protipovodriova)
Podmin éné * neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

Zasady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny
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F.1.9. PLOCHY SMISENE VYROBNI

¢l. 49
Plochy smisené vyrobni VS
Hlavni vyuziti: = vyroba

Charakteristika = vyroba, vyrobni sluzby, zemédélska vyroba, stavebni vyroba,
hlavniho vyuZiti: skladovani a manipulace s materialy. Zpravidla nejsou pfipustné

v jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na pfepravu,
negativnimi vlivy svych provozi nepfesahuji hranice areall

= stavby, zafizeni, plochy a ¢&innosti zemédélské vyroby v plose
soucasnych, resp. byvalych zemeédélskych aredlu, jejichz negativni
vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

= stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysi

= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichZz negativni
vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

= stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a ¢innost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvka

= stavby a zafizeni pro obchod jako soucast vyrobniho areélu — prodejni
sklady, vzorkové prodejny

= stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

PFipustné vyuZiti
hlavni:

= stavby a zafizeni pro administrativu
= zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym
vyuZzitim:
= zafizeni pro stravovani drobna (bufety, obgerstveni, kantyna
apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (nap¥. laboratore, dilny)
= stavby a zafizeni pro veterinarni péci
= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
= (cCelové komunikace, manipulaéni plochy
= plochy pro odstavovani a parkovani a osobnich a nékladnich
automobil a mechaniza¢nich prostfedku
= stavby pro garaZzovani osobnich a nakladnich automobild a
mechanizacnich prostfedku
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich U€inkd
umistovanych staveb a negativnich dusledku ¢&innosti v lokalité
provozovanych
= verfejna a izolaéni zelen

Pfipustné vyuZziti
doplikové:

Podmin éné = neni stanoveno
pFfipustné vyuZiti

= stavby pro vyrobu a vyrobni sluZzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi, pfesahujicimi hranice areall (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov apod.)

= stavby pro prumyslovou vyrobu

= stavby pro bydleni

= stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

= stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie a obnovitelnych zdroju
napf. bioplynové stanice s vyjimkou solarnich panelu v roviné stfesni
na objektech v aredlu

NepFipustné vyuZziti:
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Zésady * nejsou stanoveny

prostorového
uspo radani:

F.1.h. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

¢l. 50

Vefejnd prostranstvi —uli¢éni prostory PV

Hlavni vyuziti: = vefejna prostranstvi
Charakteristika = verfejna prostranstvi v uli¢nich prostorech zajistujici veSkerou dopravni
hlavniho vyuZiti: obsluhu pfilehlych ploch, slouZici mistni dopravé vcéetné pési a

cyKlistické (bez ohledu na vlastnictvi)

= ulice, navsi a jiné prostory pfistupné bez omezeni

» pozemni komunikace (statni silniéni sit pfi prichodu zastavénym
Uzemim, mistni obsluzné a ucelové komunikace slouzici obsluze
dzemi)

= komunikace s prioritou pé&Siho provozu

= péSi a cyklistické stezky, trasy, chodniky

PFipustné vyuziti
hlavni:

= zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu

Pfipustné vyuziti . b, . . ey .
P vy = odstavovani a parkovani vozidel na mistech urcenych pravidly

doplikové: NP
silniéniho provozu
= drobné upravené plochy slouzici odpocinku
= mobiliaf, drobné architektura a vodni prvky
= verfejna a izola¢ni zelen
= obratisté, manipula¢ni plochy
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu
Podmin éné * neni stanoveno

pFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuzitim

= veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Nepfipustné vyu?ziti:

Zésady " nejsou stanoveny

prostorového
uspo radani:

50



NU

UZEMNI PLAN SEMIN etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI pfiloha: LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLA
¢l. 51
Verfejna prostranstvi —vefejna zelen yAY,

Hlavni vyuZziti:

verejna zelen

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

plochy vefejné zelené s funkci okrasnou a rekreaéni, které jsou
soucasti obytného prostredi sidla

PFipustné vyuziti
hlavni:

plochy vefejné zelené s parkovou Upravou, parkove porosty okrasné
dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, keru, i
travnich porostu, liniové sadovnické

pobytové louky, trvalé travni porosty

Pfipustné vyuZziti
doplikove:

komunikace pro péSi a pfipadné cyklisty
détska hristé

drobné sakralni stavby

drobné vytvarna dila, pomniky, pamatniky
vodni plochy

odpodivadla, altany, mobiliaf

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekra€uji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
stavby a zafizeni pro reklamu

Zasady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny
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F.1.i. PLOCHY ZELENE

¢l. 52

Zelen — soukroma

a vyhrazena ZS

Hlavni vyuZiti:

sidelni zelef soukroma a vyhrazena

Charakteristika
hlavniho vyuziti:

plochy zahrad - okrasné, rekreaéni a uzitkové zelené, vétSinou plini
doplfkovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur
plochy a zafizeni pro relaxaci uzivatell navazujicich obytnych objektu

Pfipustné vyuZziti

stavby a zafizeni pro relaxaci uzivatell — napf. pfistfeSky a altany,
bazény apod., v parametrech staveb nevyZadujicich stavebni povoleni

doplikové: AL
ani ohlaseni
= jzolaéni a doplAujici pfirodni plochy zelené
= trvalé travni porosty
= drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
= (c&elové komunikace pro obsluhu Gzemi
= vodni prvky napf. jezirka
= stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi (napf. ploty)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podmin éné * neni stanoveno

pFipustné vyuZziti

Nepfipustné vyu?ziti:

veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
pfekraéuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
stavby a zafizeni pro reklamu

Z&sady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny

52



UZEMNI PLAN SEMIN

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI

pfiloha: LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

¢l. 53

Zelen -

ochrann

a a

izolacni Z0

Hlavni vyuZiti:

Izolacni zelen

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

izolace mezi plochami charakterové ruznymi, resp. proti zdrojum
znecisténi (hluk, prach a pod.); zelei lemujici liniové prvky v Gzemi
(napt. podél komunikaci, vodoteéi)

PFipustné vyuziti
hlavni:

vegetaéni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy tj. izolace mezi funkéné nesluditelnymi plochami

dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl a travnich
porostu

PFipustné vyuZziti

pési komunikace
cyklistické stezky

doplrkové: C . . - Y .
P = technické stavby, slouZici obsluze & ochrané GUzemi
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= UcCelové a pfistupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch
Podmin éné * neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyu?ziti:

veSkeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi

Zasady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny

¢l. 54

Zelen

- pfirodniho charakteru

ZP

Hlavni vyuZziti:

zelen jako soucéast urbanizovaného Uzemi

Charakteristika
hlavniho vyuziti:

plochy sidelni zelené pfevazné ve vazbé na vodotece, vodni plochy,
plochy s ochrannym reZimem (vyznamné z hlediska ochrany pfirody a
krajiny), s funkci pfirodni, estetickou, ekostabiliza¢ni a rekreaéni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keru

upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru

trvalé travni porosty

rekreaéni a pobytové louky

verejna zelen v pfirodé blizké podobé, lokality s ochrannym reZzimem
(napf. NPP — nérodni pfirodni pamatka, EVL — evropsky vyznamna
lokalita)

bifehové porosty

PFipustné vyuZziti

pési komunikace
cyklistické stezky

doplrikové: S . . - . .
P = technické stavby, slouZici obsluze & ochrané GUzemi
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= UcCelové a pfistupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch
Podmin éné * neni stanoveno

pFfipustné vyuZiti

NepFipustné vyuZziti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi

Z&sady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

F.1,.

¢€l. 55

Vodni

plochy a toky W

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a toky

Charakteristika
hlavniho vyuziti:

plochy plnici funkce vodohospodéarské,
estetické a krajinotvorné pfipadné rekreacni

ekologicko stabilizaéni,

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouZici vodnimu hospodarstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé
krajiny

technické stavby, slouZici obsluze &i ochrané Uzemi a vodniho dila
(protipovodnové hraze, retenéni nadrze, jezy, hrdze, ochranné ¢&i
opérné zdi)

stavby a zafizeni pro kfizeni liniovych systémua (mosty, lavky)

liniova a doprovodna zelen, bfehové porosty

Pripustné vyuziti

vodni plochy a toky slouZici hospodarskému vyuZziti: chov ryb, vodnich
Zivocichu

doplikové: e . L .
P = stavby a zafizeni technického vybaveni
= Ucelové komunikace
= pési a cyklistické stezky
Podmin éné = za podminky, Ze bude prokdzadno, Ze zamér neni Vv rozporu

pFfipustné vyuZziti

s podminkami ochrany pfirody a krajiny, Ze nenaruSuje krajinny raz a
je v souladu s podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
(pokud je provozni fad pro vodni dilo zpracovan):

0 zafizeni pro rekreaci — napf. pfirodni plovarna

0 zafizeni pro hospodéarskeé vyuZiti — napf. zdsobniky krmiva apod.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a c&innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim
hlavnim

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni
kvality azemi

stavby a zafizeni pro reklamu

Z&sady
prostorového
uspo radani:

nejsou stanoveny
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F.1.k. PLOCHY ZEMEDELSKE

¢l. 56

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ

Hlavni vyuZiti:

zemédélska puda

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin,
chov hospodarskych zvifat

PFipustné vyuZiti
hlavni:

orna puda
intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
trvalé kultury — napf¥. sady, zahrady, chmelnice, vinice

Pripustné vyuziti
doplikove:

Ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky,
meze, stromoradi)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

revitaliza¢ni Gpravy vodnich tokd

drobné architektura, sakralni stavby (napf. kapli¢ka, kiizek, bozi muka)
skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interak&ni prvky)

stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané azemi (napf. protierozni)
stavby slouZici zemeédeélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi
v krajiné je funkéné oduvodnitelné, pokud jsou zabezpeleny proti
prisaku a smyvum. U polnich hnojist je tfeba vhodnost umisténi
dolozit hydrogeologickym posudkem.

Podmin éné
pFfipustné vyuZiti

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude

prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se

zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody

(moznosti zalesnéni mohou byt dle poZzadavku organu ochrany pfirody

v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni,

posouzenim na krajinny raz apod.)

o zalesnéni

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobilidf — nap¥. lavicky, odpadkové
koSe, pfistfeSky pro posezeni turistd, (turisticky) informaéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 vodni plochy a toky

NepFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a vyuZziti ploch, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
hlavnim

stavby a zafizeni pro reklamu

veskeré stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické
kvality Gzemi a krajinny raz
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F.1.. PLOCHY LESNI

¢l. 57
Hlavni vyuziti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Charakteristika lesni porosty hospodarské, ochranné nebo lesy zvlastniho uréeni

hlavniho vyuZiti:

PFipustné vyuZiti
hlavni:

lesni porosty pro hospodarskeé a rekreacni vyuZziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Pfipustné vyuZziti
doplikove:

stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodafstvi)
Ucelové komunikace pro obsluhu Gzemi a lesni hospodarstvi

stavby a zafizeni technického vybaveni

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

vodni plochy a toky

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka
apod.)

Podmin éné
pFipustné vyuZziti

za podminky, Ze bude prokazano, ze zamér neni v rozporu s podminkami
ochrany lesniho pudniho fondu, ochrany pfirody a krajiny a nenarusuje
krajinny raz:

0 s ohledem na feSenou lokalitu mobilidf — laviéky, odpadkové ko3e,
pfistfeSky s posezenim pro turisty, (turisticky) informaéni systém,
(naucné a informacéni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

NepfFipustné
VyuZziti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim
stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na pfirodni
kvality uzemi

stavby pro individualni rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jin4 opatieni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostl apod.

z davodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
lesnich pozemkl (s vyjimkou kratkodobé ochrany vzajmu péce o
zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp. v zdmu
ochrany pfirody)
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F.1.m. PLOCHY PRIRODNI

¢l. 58

Pfirodni krajinna zelen NP

Hlavni vyuZiti: = Pfirodni zeleA - chranéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES,
vyznamnd zelen v krajiné a ostatni pfirodné cenné lokality

Charakteristika = zakladni systém krajinného prostfedi, ktery je dal rozvijen uplatnénim

hlavniho vyuziti:

pfirozenych procest a mechanizml — zachovani a obnova pfirodnich a
krajinnych hodnot Uzemi

PFipustné
vyuZziti hlavni:

ginnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability GUzemi s pfiznivym
pusobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivoc&isné sféry
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

0 vyznamne krajinné prvky
prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)
zvIast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
prvky dulezité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu
krajinného razu
pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostu (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
travnaté porosty, kvétnaté louky
mokrfady a pramenisté, vodni toky
bfehova a doprovodna vegetace vodotedi

vrv vrv

vegetace fi€nich a pofi¢nich niv

O O 0O

Pfipustné vyuZziti

stabilizaéni vegetace svahu

doplikove: = pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu
= (1¢elové komunikace
Podmin éné pokud bude v naslednych procesech pfipravy zadméru napf. v izemnim fizeni
pFipustné prokézano, ze zamér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,
vyuziti podminkami zachovani krajinného razu a neni vrozporu s podminkami
ochrany pudniho fondu:
0 vodni plochy
o technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a
ochrané Uzemi
o0 drobn& architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli€ky, boZzZi
muka apod.)
0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi (napf. protierozni a
protipovodrova)
o0 mobiliai s ohledem na feSenou lokalitu — lavicky, odpadkové koSe,
pfistfeSky s posezenim pro turisty, (turisticky) informaéni systém,
(nauéné a informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)
NepFipustné = stavby a zafizeni pro reklamu
VyuZiti: = intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€ichd

terénni UOpravy vétsiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, prfedevsim skladovani a zneSkodfovani

jakakoliv stavebni ¢&innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou uzemi

stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality tzemi
a krajinny raz

stavby, zafizeni a jin4 opatieni uvedené v 818 odst.5 SZ, které sniZuji nebo
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ohroZuji pfirodni hodnoty GUzemi — pfedevSim pro zemeédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostu apod.

= oplocovani pozemku, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu
péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

F.1.n PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

¢l. 59
Plochy nezastavéného Gzemi - smiSené NSx

Hlavni vyuZiti: = neni stanoveno

Charakteristika = plochy prevazné trvalych travnich porostl a luk, rozptylend zelen v

hlavniho vyuZiti: krajiné (vegetaéni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich
systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevSim
uplatnénim pfirozenych procest a mechanizmda, plni funkci ekologicko
— stabilizaéni, zemédélskou, rekreaéni, izolaéni a ochrannou
(protierozni)

PFipustné vyuziti Indexem (X) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v ploSe:

hlavni:

0 p — pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,
USES) napf.:
= prvky tzemniho systému ekologické stability (biokoridory)
= pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem
bylin a kefovych porostl, remizy
= mokrady a pramenisté, vodni toky
= brehova a doprovodna vegetace vodoteci
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= liniova zelen podél komunikaci a cest

0 z — zemédélskd (zemédélska produkce na zemédélském puadnim
fondu, nejedna se o intenzivni formy obhospodarovéani) napf.:
= trvalé travni porosty — louky, pastviny
= Kkultury zvySujici retenéni schopnosti krajiny — plochy
s neintenzivni formou zemédélského vyuZziti
= extenzivné vyuZivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéneé uzemi, péstebni plochy — ,zahumenky*)

o |- lesnicka
= prvky Uzemniho systému ekologické stability
= pfirozené dfevinné porosty

0 V - vodohospodarska
= drobné vodni plochy
= mokfrady a pramenisté

0 r-rekreaéni
= rekreaéni a pobytové louky s drobnym mobiliafem
= détskd hristé
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Pfipustné vyuZziti = drobnd architektura, sakralni stavby (kapli¢ka, kfizek, bozi muka)

doplikove: = stavby a zafizeni technické infrastruktury

= (Celové komunikace

= pési, cyklistické a jezdecké stezky

= stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodérstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstranovani jejich dusledku

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podmin éné = za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
pFfipustné vyuZziti prokazano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se
zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody
(moznosti zalesnéni mohou byt dle poZzadavku organu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnoceni,
posouzenim na krajinny raz apod.)
o zalesnéni
0 s ohledem na feSenou lokalitu mobilidf — nap¥. lavicky, odpadkové
koSe, pfistfeSky pro posezeni turistd, (turisticky) informaéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)
= vodni plochy a toky

NepFipustné vyuZziti: = veSkeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
Uzemi a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v 818 odst.5 Sz, které snizuji
nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevSim pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostl apod.

= zduvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani
pozemkd (s vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu
hospodarskych zvifat, chované zvére, pfipadné ochranu vysadeb)

DOPLNKOVE CHARAKTERISTIKY PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

* Vyznamné plochy zelené jako soucast ploch s jinym zpdsobem vyuziti — vyznacuje plochy
s dulezitou a dominantni funkci zelené s cilem ochranit a zkvalitnit pfedevSim verejna
prostranstvi, vymezeny z duvodu variability feSeni prostoru

= plochy pro chov ryb - vyznacuje plochy, v kterych je toto vyuZiti vzhledem k podminkéam
vhodné a historicky tak jiz bylo vyuZivano

F.1.p. OCHRANNE REZIMY

¢l. 61
| Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES: \

> Plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuzivat pouze tak, aby nebyla narudena jejich
obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly
vést k ohroZeni ¢&i oslabeni ekostabilizani funkce jsou zejména:
= umistovani staveb
= terénni Upravy vétSiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizaénich opatfeni a opatfeni ke
sniZzeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy
ochrany pfirody a krajiny
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= (prava vodnich toki a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
opatfeni a opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny

= té&Zba nerostu

= zména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a
redukce ploch lesa

= rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€ichu

=  zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

» Konkrétni omezeni uruje organ ochrany pfirody a krajiny. Upfesfujici omezeni jsou ruzna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody a krajiny ve spolupraci s
organem Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

F.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

¢l. 62
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny:

o0 Vv kapitole ¢.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby (jednotlivé zastavitelné plochy
jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani — podlaznost, koeficient
zastavéni, event. lokélni podminky)

a
o Vv kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

F.3. ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu

¢l. 63
Pfi rozhodovani o zménach v izemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
a) Pfi planovani zmén a rozhodovani o nich budou respektovany zasady stanovené v ZUR Pk
pro vybrané krajinné typy:
0 V severni ¢asti FeSeného Uzemi pro krajinny typ - krajina lesni:

= Lesni hospodareni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,
zejména velkoploSnou holosedi a vysadbou jehli€énatych monokultur

= Zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa

= Zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pfipadech

= Eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych

0 Vjizni ¢asti feSeného Uzemi pro krajinny typ — krajina lesozemédélska:

» Lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjSi skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

= Zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa

= Zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pfipadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury
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= Chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a
intenzivné vyuZivanych ploch
= Rekreacni ubytovaci zafizeni s vySSi kapacitou luZzek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny
b) Zasahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zviasté chranénych tzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné.
¢) Kumistovani a povolovani staveb, jakoZz i k jinych &innostem, které by mohly sniZit nebo
zménit krajinny réz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.
d) V krajiné bude udrZzovana a obnovovéna tradice solitérnich stromu, liniovych vysadeb a
pfipadné skupin stromu (orientaéni body v krajing).
e) Dopliiovana bude mimolesni zelen — remizky. VyuZivany budou hufe zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédeélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemku
f) Nova vystavba obytnych objektd (rodinnych domu) prfedevSim v okrajovych &astech sidel a
v rozptylu volné krajiny bude pfevazné o 1NP s moZnosti vyuZzitého podkrovi, stfecha sklonité.
Zéastavba bude orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

Vyznamneé krajinné prvky (VKP)

¢l. 64
Pfi rozhodovani o zménéach v tzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

a) Jejich vyuZiti je mozné pouze tak, aby nebyla narusSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni
nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

b) K zasahum, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni€eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni ¢&i oslabeni jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy
patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, Upravy vodnich
toku a nadrzi a t&€Zba nerostu.

¢) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvka navrhovany nové vodni plochy, muze byt jejich
umisténi podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

¢l. 65
a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastniki a uZzivateld pozemku tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemku, obce i stat.
b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit

stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpisobem naruSovat
jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI  STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT
| G.1.  VEREJINE PROSPESNE STAVBY
&l. 66

a) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné& prospé&dné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm

vyvlastnit:

G.l.a. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Oznaceni :
VPS Popis VPS
VD1 plocha pro VPS — rozSifeni mistni komunikace na vyhovujici Sifi vefejného
prostoru, vymezeni plochy pro VPS odpovida vymezeni zastavitelné plochy Z04.
Oznaéeni :
VPS Popis VPS
VD2 plocha pro VPS — mistni komunikace jizné od Semina - k usti Opatovického
kanalu, vymezeni plochy pro VPS odpovida vymezeni zastavitelné plochy Z14
Oznaéeni :
VPS Popis VPS
VD3 plocha pro VPS — mistni komunikace vychodné od Semina - k Opatovickému
kanalu - akvaduktu, vymezeni plochy pro VPS odpovida vymezeni zastavitelné
plochy Z17

G.1.b. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Oz\r}gése”i Popis VPS
VT1 koridor pro VPS — koridor pro vedeni siti Tl zajiStujici napojeni rozvojovych ploch
Z01 a Z13 do systému Tl
Oz\r}gése”i Popis VPS
VT2 koridor pro VPS — koridor pro vedeni siti Tl zajiStujici napojeni rozvojovych ploch
Z05 a Z06 do systému Tl
Oz\r}gése”i Popis VPS
VT3 koridor pro VPS — koridor pro vedeni siti Tl zajistujici napojeni rozvojové plochy
Z08 do systému TI

b) Pro linie inZenyrskych siti bude pfevazné zfizovano vécné bifemeno, pro jednotlivé objekty a
zafizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené
pozemky budou upfesnény dle podrobné dokumentace.
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| G.2. VEREJNE PROSPESNA OPAT RENI

¢l. 67
Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prosp&sna opatieni, pro které lze prava k
pozemkUm vyvlastnit:

G.2.a. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy pro prvky nadregionalniho USES a prvky vioze  né do nadregionalniho USES (plochy pro
zaloZeni prvkl USES a prvky USES):

Oznaceni Popis VPO
VPO

VUl plochy pro trasu NRBK K72 - borova osa (2 plochy)

Oznaéeni Popis VPO
VPO

Tref plocha pro lokalni biocentrum LBC13 vioZzené do NRBK K72 (do borové osy)

VU2

Oznaceni Popis VPO
VPO

VU3 plochy pro trasu NRBK K72 - vodni + nivni osa (6 ploch)

Oznaceni Popis VPO
VPO

vU4 plocha pro regionalni biocentrum Slavikovy ostrovy vloZzené do NRBK K72 (do
vodni a nivni osy)

Oznaceni Popis VPO
VPO

VU5, VUG | lokalni biocentra (Votoka a Na z4jezdé), ktera jsou souc€asti vodni, resp. nivni osy
NRBK K72

G.2.b. SNIZOVANI OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI KATASTROFAMI

Oznaceni Popis VPO
VPO

VK1 Plocha pro moznost realizace protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na
vodnim toku, Gpravy vodniho rezimu
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G.3. STAVBY K ZAJIS TOVANI OBRANY STATU

¢l. 68
Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

G.4. ASANACE A ASANA CNi UPRAVY

¢l. 69
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.

H)  VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH
PROSPESNYCH OPATREN, PRO KTERE LZE
PRAVO

STAVEB
UPLATNIT

A

VEREJINE
P REDKUPNI

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

¢€l. 70

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dal3i vefejné prospé&dné stavby, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo.

H.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

¢l. 71

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize uplatnit

predkupni pravo.

H.3. VEREJNA PROSTRANSTVI

¢l. 72

Uzemni plan nevymezuje plochu pro vefejné prostranstvi, pro kterou lze uplatnit pfedkupni

pravo.
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1) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV _ STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

¢€l. 73

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani zemi budou respektovany uzemnim pldnem vymezené
plochy Gzemnich rezerv:

R1 — pro plochy smiSené vyrobni zdpadné od sidla Semin

R2 — pro bydleni v rodinnych domech - pfiméstské na zapadnim okraji sidla Semin

R3 — pro ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni na jihozdpadnim okraji sidla Semin

R4 — pro bydleni v rodinnych domech - pfiméstské na jiznim okraji sidla Semin

R5 — pro rekreaci — plochy staveb pro hromadnou rekreaci, vychodné od sidla Semin, severné od
stavajiciho areélu autokempu

¢l. 74
Podminky pro vyuZziti dzemni rezervy:
e Plochy a koridory uzemnich rezerv budou chranény pred zésahy, které by podstatné
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila)
véetné zmén v uzivani pozemku (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).
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J) VYMEZEN|i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PR O
JEJI PORIZENI A_PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

€l. 75

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti.
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K)  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE P RILOHY
C.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA

ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

¢l. 76

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.
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L)

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE GASTI

c';l. 77
Uzemni plan:
I.A — textova ¢ast Uzemniho planu (pocet stran: 68)

|.B — grafickd ¢ast Uzemniho planu:

[.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

[.B2 Hlavni vykres

I.B3a Vefejné infrastruktura — energetika, doprava

[.B3b Vefejné infrastruktura — vodni hospodarstvi

I.B4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
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UZEMNI PLAN SEMIN
II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

\ a) Postup p Fi poFizeni Gzemniho planu

Méstsky ufad Prelou€, jako pofizovatel, oznamil spole¢né jednani o navrhu Gzemniho planu
Semin. Spoleéné jednani se konalo dne 6.11.2012 na Obecnim (fadu Semin. Ke spoleénému
jednani bylo jednotlivé obeslano celkem 22 dotéenych organu statni spravy, dotéenych obci a
instituci.

Dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska nejpozdéji do 30 dnu ode dne spole€ného
jednani. Ve stejné lhaté mohly uplatnit svoje pfipominky sousedni obce.

Po vyhodnoceni a vyporadani vSech stanovisek a pfipominek projektant, na zakladé pokynu,
vypracoval dokumentaci pro vefejné projednani. Vefejné projednani navrhu Gzemniho planu se
konalo dne 24.7.2014 na obecnim GOfadu Semin. V ramci vefejného projednani byly uplatnény
pfipominky — viz. kapitola ,vyhodnoceni pfipominek®. V rdmci vefejného projednani nebyly uplatnény
Zadné namitky.

Zpracoval: Méstsky Urad Preloué, Odbor stavebni, vodopravni a dopravy, oddéleni Gzemniho planu

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




b) Vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

b.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje ~ Ceské republiky 2008

(dale jen PUR; schvalena dne 20.7.2009 usnesenim vlady &. 929)

ZPUR CR 2008 vyplyvd pro Uzemni plan Semina pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

PoZadavky na uzemni plan Semina, vyplyvajici z polohy v Gzemi a z dotéeni feSeného Gzemi
zajmy celorepublikovych priorit byly upfesnény v Zasadach Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

(ZUR PK).

Republikové priority

Re3eni Uzemniho planu Semin

odst. 14

ochrana a  rozvQj pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich  hodnot
GUzemi; zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a kulturni krajiny;
provazanost S potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného
rozvoje; citlivy pfistup k vSestrannému
rozvoji krajiny se zachovanim kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty

« priorita je sledovana - pojmenovany, vyznaéeny a chranény
jsou pfirodni, civilizaéni i kulturni hodnoty GUzemi - uvazené
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stabilizované i
rozvojové, stanoveny ochranny rezim USES, respektovano je
archeologické dédictvi, kulturni pamatky, urbanisticka
struktura, architektonicky hodnotné objekty ap.)

« UP vytvafi podminky pro ekonomicky a socialni rozvoj v
souladu s principy udrzitelného rozvoje a soucasné ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Uzemi a zachovava raz urbanistické struktury uzemi
a krajiny. Navrhované reSeni vytvafi podminky pro vyvazeny

« vSestranny rozvoj, ktery tyto hodnoty zachovava.

ods. 15

sociélni segregace

« feSeni zohledfiuje snahu o minimalizaci pFi¢in vzniku sociélni
segregace s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel. Uzemni
plan chrani a rozviji vhodny typ bydleni v sidle a sou¢asné
vymezuje plochy s potencidlem vzniku pracovnich pfileZitosti
v rznych oborech

ods. 16

zpusob vyuziti tzemi, v UPD prednost
komplexniho feSeni pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek, zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje, spoluprace s obyvateli

« feSeni UP je komplexni - vyvaZeni ochrany hodnot a
pozadavki na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje UGzemi - rozvojové moznosti pro

posileni slozky vefejné vybavenosti, rozvoj a doplnéni
technické infrastruktury, rozvoj denni rekreace obyvatel,
soucasné ochrana pfirodnich hodnot; hodnoty a pozZadavky
na zvySovani kvality Zivota nejsou v feSeném Gzemi v pfimém
konfliktu

 spoluprace sob&any jiz od samého pocatku zpracovani
Uzemniho planu - prostifednictvim zastupcli obce

ods. 17

podminky Kk odstranovani dusledki
nahlych hospodarskych zmén

e Uzemni plan vymezil plochy (stabilizované a rozvojové -
zastavitelné) pro udrzeni a vytvareni pracovnich pfilezitosti

ods. 18

polycentricky rozvoj sidelni struktury

e rozvoj v feSeném Uzemi zlepSi konkurenceschopnost
venkovské oblasti, dostupnost vétSich sidel méstského
charakteru je vyhovujici
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ods. 19

polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch, hospodarné vyuziti zastavéného
Uzemi, ochrana nezastavéného Uzemi a
zachovani vefejné zelené, koordinace
vefejnych a soukromych zajma

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi, pro moznost budouciho rozvoje sidla
s ohledem na podminky v FeSeném i SirSim Gzemi, respektuje
systém vefejnych prostranstvi, vymezuje dalSi plochy téchto
prostranstvi v€etné novych ploch verejné zelené

rozvojové plochy vymezuje Uzemni
zastavéné Uzemi)

plan ve vazbé na

Uzemni plan se snazi vyvazené koordinovat vefejné a
soukromé zajmy
Uzemni plan stanovil podminky pro  zvySeni intenzity

vyuzivani aredll - zamek, mlyn, zemédélsky areal

ods. 20
zaméry ovliviiujici  charakter krajiny,
kompenza¢ni  opatfeni, respektovani

vefejnych zajml (napf. ochrana zivotniho
prostfedi), implementace a respektovani
USES, ochrana krajinného razu

Uzemni plan svymi nastroji chrani Zzivotni prostfedi -
zohledriuji to podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, ochranné rezimy ap., chrani zemédeélsky a lesni padni
fond (chranéné pady), jsou respektovany a rozvijeny vSechny
drovné USES

nejsou navrzeny zaméry s negativnimi vlivy na charakter
krajiny

ods. 21

ochrana ploch pied zastavénim
v rozvojovych osach a oblastech

feSené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti ani ose, ani neni
soucésti specifické oblasti

ods. 22

cestovni ruch

navrh umoznuje rozvoj cestovniho ruchu - vymezeny jsou
plochy rekreace stabilizované i rozvojové - navrZzena je
plocha pro vznik zazemi stavajiciho autokempu a v
navaznosti na né&j je navrzena plocha pro hromadnou rekreaci,
umoznén je rozvoj aktivit vyuzivajicich turistické atraktivity

feSeného Uzemi a jeho okoli - pé&Si, cyklo, hipo

ods. 23

zkvalitnéni  dopravni a  technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny

rozvoj dopravni a technické infrastruktury negativné
neovliviiuje prostupnost krajiny, vymezeny jsou vedle hlavnich
silnic i t€elové komunikace v krajiné, navrZzena je jedna cesta
z dGivodu zlepSeni prostupnosti krajiny

ods. 24

dostupnost  Uzemi  rozSifovanim a
zkvalitiovanim  dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby vefejné dopravy

dostupnost Gzemi je vyhovujici

nova vystavba nevyvola naroky na zmény v systému verejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy

ods. 25

podminky pro protierozni ochranu Uzemi
a obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi

UP navrhuje a chrani plochy smidené krajinné, které pfispivaji
ke zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
UP stanovuje vrozvojovych plochach max. koeficient

zastavéni, jehoz dodrzenim je zajiSténa dostate¢na plocha pro
pfirozenou akumulaci srazkovych vod

Velké plochy zornénych Gzemi jsou €lenény siti G€elovych
komunikaci, které budou doplnény pésy liniové zelené

ods. 26

vymezovani zastavitelnych ploch v
zaplavovych Gzemich a umistovani do
nich VI ve vyjime¢nych a zvlast
odlvodnénych pripadech

vymezovani a ochrana zastavitelnych

rozvojova plocha pro VI v zaplavovém Gzemi je odivodnéna -
jednéa se o vymezeni z dlivodu nesouladu skute¢nosti s Udaji v
KN

zastavitelné plochy nejsou vymezeny pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych Skod
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ploch pro pfemisténi zastavby s vysokym
rizikem vzniku povodnovych Skod

ods. 27

podminky pro koordinované umistovani
VI a jeji rozvoj, vytvafeni podminek pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci

* jsou vytvofeny podminky pro koordinované umistovani VI a

jeji rozvoj

ods. 28

zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
dlouhodobé souvislosti v&. narokl na VI,
navrh a ochrana kvalitnich méstskych
prostord a VI ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti

zohlednény jsou naroky dalSiho vyvoje Gzemi, ktery je feSen v
dlouhodobych souvislostech - dalSi vyvoj je naznacen
vymezenim Uzemnich rezerv

ods. 29

navaznost rlznych druhd dopravy, rozvoj
Uc¢elného a dostupného systému s
rovnymi moznostmi mobility a
dosazitelnosti, vytvareni podminek pro
vybudovani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest

vzhledem k velikosti a vyznamu sidla neni toto podrobné
feSeno, soucasny systém je vyhovujici

ods. 30

aroven technické infrastruktury

aroven technické infrastruktury, v€etné Gzemnim planem
navrhovaného doplnéni vytvafi podminky pro vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i budoucnosti

ods. 31

podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezp. vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd

Uzemni plan nepocitd s provozem velkokapacitni vyroby
energie

ods. 32

zohlednéni kvality bytového fondu pfi
stanoveni urbanistické koncepce

v feSeném U(zemi nejsou lokality, ve kterych by kvalita
bytového fondu Zadala vymezeni ploch pfestavby
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v

b.2 Soulad s uzemn é planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem —

Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasadami

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne
29.4.2010 (nabyly G€innosti dne 15.6.2010), ve znéni aktualizace ZUR z r. 2013)

Stanovené pozadavky ZL’JR Pk (priority
akcentované v Zadani UP Semin)

Reseni Uzemniho planu Semin

Zohlednit polohu feSeného Uzemi v kontaktu
s rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB4

Zohlednit polohu feSeného (zemi v kontaktu
s rozvojovou osou republikového vyznamu OS8

Provéfit a upfesnit zameéry nadmistniho vyznamu
- NRBK K72 Polabsky luh — Bohdane¢ — borova osa

Respektovat zasady stanovené v §112;

0 Respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb,
které tyto plochy krizi

0 VeSkeré, i doCasné, zasahy do vymezenych
biocenter a biokoridorl provadét pouze na
zaékladé odborného posouzeni a souhlasu
pfislusného organu ochrany pfirody

o Biocentra a biokoridory, jejichz sou€asny stav
odpovida stavu cilovému chranit pfed veSkerymi
zasahy, které by vedly k naruSeni tohoto stavu a
funkénosti biocentra &i biokoridoru

0 U biocenter a biokoridor(, jejichZz funkénost je
nutno zcela nebo &astec¢né zajistit, pfipravit a
realizovat opatfeni vedouci k dosazeni cilového
stavu

0 Do doby realizace opatfeni dle predchozi
odrazky nepfipoustét v plochach a koridorech
pro biocentra a biokoridory, jejichz funk&nost je
nutno zcela nebo Caste¢né zajistit, umisténi
staveb, objektl, zafizeni a cCinnosti, které by
znemoznily nebo vyznamné omezily budouci
realizaci cilového funkéniho stavu

o Stavby dopravni a technické infrastruktury
v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych
pfipadech za  podminky, Ze nedojde
k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo
chemické zéatézi prostfedi a zaroven nedojde

Uzemni plan je zpracovan s respektem a pfihlédnutim
k bezprostfednimu kontaktu feSeného GUzemi
s republikové vyznamnym Gzemim.

Uzemni plan provéfil a ve svém navrhu upfesnil trasu
NRBK K72.

Vymezené plochy a koridory prvki USES jsou
vymezeny jako nezastavitelné a podminky pro vyuziti
téchto ploch sleduje zajmy na zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny.

UP svymi navrhy splfiuje pozadavky a zésady ZUR na
vymezeni a rezim prvkd USES.
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k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich
opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné
Vyuziti loZisek nerostll, na jejichz Uzemi jsou
vymezeny plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES, je mozné za podminek:

= Tézba nerostd bude znamenat
do¢asné omezeni funkce USES

pouze

= Postup tézby bude organizovan tak, aby
bylo minimalizovano ovlivnéni  funkce
biocenter a biokoridord USES

= Pfiprava planu rekultivace a provedeni
rekultivace po ukonéeni tézby budou
provedeny zplisobem, ktery umoZzni zapojit
t&Zbou dotéené tzemi do funkéniho USES

Pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridorQ
USES vychazet zpozadavki —stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi

PInit tkoly stanovené v § 113:

(0]

Respektovat

Zpresnit vymezeni regionalnich a
nadregionalnich  biocenter a  biokoridor(
v souladu s metodikou USES a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby
byly dodrzeny nejméné jejich minimalni
parametry a zajiSténa jejich funkénost

Zpresnit vymezeni ochrannych z6n
nadregionalnich biokoridor(i podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek
daného (Gzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridoru

zafazeni feSeného Uzemi do

krajinného typu:

= krajina lesni a respektovat pro ni stanovené
zasady v § 127 ZUR Pk:

(o]

Lesni hospodareni sméfovat k diferencované
a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim
hospodarenim, zejména velkoploSnou
holoseci a vysadbou jehli¢natych monokultur

Zastavitelné plochy mimo zastavéna uUzemi
obci navrhovat pouze ve vyjimeénych
nezbytnych a zvlast oddvodnénych pfipadech,
pfi zohlednéni krajinnych hodnot azemi

Zabor  PUPFL
vyjimeénych,

pfipoustét  pouze
nezbytnych a

ve
zvlast

Na feSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerosta,
tento poZzadavek se UP Semin netyka.

UP je zpracovan v souladu s pozadavky stanovenymi
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

UP vymezuje nadregionalni i regionalni systém
ekologické stability (v€. ochrannych zén) v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych
oborovych dokumentaci.

UP respektuje a svymi navrhy spliiuje pozadavky § 127
ZUP PKk.
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oddvodnénych pfipadech v

0 Eliminovat riziko naruseni kompaktniho | 7apor PUPFL je vymezen, jedna se o specifické
lesniho  horizontu umisténim nevhodnych | zabory, které jsou odtivodnény.

staveb zejména vertikalnich a liniovych

» krajina lesozemédélska a respektovat pro ni
stanovené zasady v § 131 ZUR Pk:

0 Lesni hospodafeni sméfovat k diferencova-
né&jSi a pfirozengjSi skladbé lest a eliminovat
tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym
lesnim hospodarenim,

0 Zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi
obci navrhovat pouze ve vyjime€nych,
nezbytnych a zvlast oddvodnénych pfipadech,
pfi zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi

UP respektuje a svymi navrhy spliiuje pozadavky § 131
ZUR Pk.

0 Z&bor PUPFL pfipoustét pouze ve
vyjimeénych, nezbytnych a zvlast
odivodnénych pfipadech

o Chréanit a rozvijet harmonicky vztah sidel a
zemédeélské  krajiny, zejména  udrzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich
porostt a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch

0 Rekrea¢ni ubytovaci  zafizeni s vySsi
kapacitou l0Zek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny

Respektovat a up fesnit vymezeni VPO U 02 -
NRBK K72 Polabsky luh — Bohdane ¢& — borova | UP provéfil a ve svém navrhu upfesnil vymezeni NRBK
osa K72.

Respektovat priority Uzemniho planovani kraje
pro zajist éni udrzitelného rozvoje Uzemi,
zejména:

0 Vytvaret podminky pro pé&i o pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty:

» Zachovani pfirodnich hodnot, biologické
rozmanitosti a ekologicko-stabiliza¢ni funkce
krajiny o i .

Prioritou Gzemniho planu je ochrana krajinného razu a

= Ochranu pozitivnich znaku krajinného razu pfirodnich hodnot feSeného Gzemi.

= Zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel,
scilem nenaruSovat cenné meéstské i
venkovské urbanistické struktury a
architektonické ~a  pfirodni  dominanty | UP respektuje a zachovava urbanistickou strukturu
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci | Sidla, vyznaCuje a zachovava architektonické a pfirodni

krajiny hodnoty a dominanty.

» Ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky
z naruSené kvality prostfedi, zejména ve
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vztahu kvysoké zatézi hlukem, Skodlivymi
latkami v ovzdusi a znecistovani povrchovych
vod vyuzivanych ke koupani

» Ochranu pfed vznikem prostorové socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrZnost obyvatel

» Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych €innosti na Gzemi kraje,
soustfedit zejména na:

= Posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka
a architektonickd feSeni sidel, dostate¢né
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a ploch vefejné zeleng, vybaveni
sidle potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny

= Vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné
vyuziti ploch a objektll v zastavéném Gzemi a
preferovat rekonstrukce a pfestavby
nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pfed
vystavbou ve volné krajiné

» Intenzivn&jSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace

» Rozvoj ekonomickych  odvétvi s vyssi
pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika)

= Uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢&lenéni pozemkové
drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a
doplnéni  krajinnych  prvkd  zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujici
erozni poSkozeni

= Uplatnéni  mimoprodukéni  funkce lesU

zejména v rekrea¢né atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivn&jSi rekreacni a
turistické vyuzivani tzemi

» Rozvijeni systém(l dopravni obsluhy a
technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych
zdroji pro vystavbu, scilem zabezpe€it
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych

Navrhy UP respektuji hygienicka pravidla a nevystavuji
obyvatele zdravotnim rizikim.

UP svymi navrhy na urbanistické feSeni zastavby se
stabilizaci a posilenim ploch vefejnych prostranstvi,
vefejné zelené, doplnénim vefejné infrastruktury a
zvySovanim prostupnosti  krajiny posiluje  kvalitu
obytného prostfedi a kvalitu obyvatel.

UP svymi navrhy zkompaktiuje zastavéné Gzemi a
vytvafi podminky pro plnohodnotné vyuziti ploch a
objektll v zastavéném Gzemi.

Umeérné velikosti a poloze sidla vytvaii UP podminky
pro rozvoj podnikatelskych aktivit i rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu v feSeném uzemi.

UP navrhuje zmény ve vyuzivani pozemki (zafazeni
do funkénich typl a stanoveni podminek vyuziti) a
doplnuje krajinné prvky zvysujici ekologickou stabilitu a
eliminujici erozi.

Toto se netykd FeSeného Uzemi, s vyjimkou feSeni
prostupnosti krajiny péSimi a cyklistickymi stezkami.
Timto se Uzemni plan zabyva.

Toto se netykd Uzemniho planu sidla velikosti a
vyznamu obce Semin.
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Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim GUzemi kraje

= Uroveh technické infrastruktury, zejména | Respektovan a rozvijen je stavajici systém zasobeni
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je | feSeného Gizemi pitnou vodou.
nutno  koncipovat tak, aby spliiovala | Respektovan a rozvijen je stavajici systém odvadéni a

pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota | CiSténi odpadnich vod (centralni COV)
v soucasnosti i v budoucnosti

* Vytvaiet Gzemni podminky pro rozvoj | Zasada je respektovana.
decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie  z obnovitelnych  zdroji,  Setrné
k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani
Uzemi energiemi.

PFi FeSeni UP, predevsim krajiny, bude zohlednén
kontakt s Uzemim nemovité kulturni pamatky -
krajina s pastvinami a alejemi — Kladruby nad
Labem, Hlave¢nik, Selmice (rejstf.¢. 25670/6-2098/ |
prohl. MK CR ¢&j. 6145/2002 ze dne 12.2.2004, | UP tento fakt respektuje a zohledriuje.
16212/6-2096)

Uzemni plan Semina neni vrozporu s daldimi vydanymi dokumenty, zabyvajicimi se
rozvojem Pardubickeho kraje (Program rozvoje Pardubickeho kraje, Uzemni energeticka koncepce
Pk, PRVKUK PK).

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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| ©) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk  a irsich vztah @ |

Resené Uzemi lezi vzapadni &asti Pardubického kraje, cca 4 km severozapadné od
Prelou¢e, na pravém biehu feky Labe, kterd prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi a je
pfirodni osou SirSiho tzemi.

Uzemni plan fesi spravni Gzemi obce Semin, které je tvofeno jednim katastrem — Semin — o
vymeére 742 ha. Semin lezi ve spravnim GUzemi obce s rozSifenou pusobnosti — Preloué.

ReSené Gzemi m& spoleéné hranice s obcemi Lhota pod Preloudi, Pfeloug, Biehy, StraSov,
Kladruby n/Labem, Reéany n/Labem.

Semin lezi mimo, nicméné v bezprostfednim kontaktu s Uzemim rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB4 a s rozvojové ose republikového vyznamu OS 8.

Dopravné je obec na SirSi Uzemi pfipojena komunikacemi lll. tfidy — ve sméru vychod zapad obci
prochazi a osu zéastavby vytvari komunikace Bfehy — Kladruby, v zapadni &asti obce z ni
odboduje k severu komunikace Ill. tfidy vedouci ke StraSovu. Kromé feky Labe, kter4 prochazi
jizni ¢asti feSeného uzemi, protéka feSenym Gzemim nékolik drobnych pfirodnich vodoteci a pfes
zastavéné Uzemi dolni tok Opatovického kanalu. VIévaji se do Labe. V centru obce je nékolik
vodnich ploch a pfi Labi i slepa ramena — pozustatky v minulosti meandrujiciho Labe. Inundace,
véetné zon aktivni zaplavy, je jednim z problémU feSeného Gzemi.

Z hlediska SirSich vazeb v Gzemi je potfebna koordinace se sousednimi Uzemnimi obvody pfi
pfipravé budovani liniovych staveb, ochrané proti zaplavam, pfi ochrané pfirodniho prostfedi,
prvk( USES, krajinného razu, pfi ochrané spoleénych zajma.

Uzemni plan vyhodnotil a zohlednil pozadavky a zaméry okolnich sidel. Z hlediska $ir3ich vztaht
jsou vzajemné vazby provéfovany v prubéhu celého procesu zpracovavani a projednavani
Guzemniho planu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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d) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly dzemniho plan
architektonickych a urbanistickych hodnot

nezastav éného Uzemi

ovani, zejména s pozadavky na ochranu
viazemi a pozadavky na ochranu

CILE UZEMNIHO PLANOVANI §18 SZ

RESENi UZEMNIHO PLANU SEMIN

(1) Cilem GUzemniho planovani je vytvafet
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spoc€ivajici ve vyvadzeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostrfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvaii vyvazené podminky pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Vztah citovanych
oblasti je vyvazeny, kazda je Uzemnim planem
feSena. NavrZzeny rozvoj ma potencidl uspokojeni
potfeb soucasné generace a neohroZuje podminky
Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim u&elného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&sného souladu
vefejnych a soukromych zajmul na rozvoji Uzemi. Za
tim Gcelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky
potencidl rozvoje.

Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na
dalsi rozvoj sidla. Tyto budou nadale po vydani UP
sledovany a provérovany. V pfipadé potfeby budou
nové pozadavky na zmény v Uzemi zapracovany do
tuzemniho planu formou jeho zmény.

Navrhem nevznika konflikt vefejnych a soukromych
zajma.

(3) Organy Uzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné a soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisu.

Uzemni plan bude s souladu se stavebnim zakonem
projednan a posouzen, pfipadné upraven. Po jeho
vydani se stane zavaznym podkladem pro
rozhodovani v izemi a bude jednim z nastroju pro
praci organl Gzemniho planovani.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a

Uzemni plan respektuje kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti azemi vesSkeré
znamé Udaje o feSeném Uzemi. Upfesfiuje vymezeni
skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability a vymezuje je jako vefejné prospesSna
opatfeni. Vymezil plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti s ohledem na stavajici i budouci zpdsob jejich

zajiStuje  ochranu  nezastavéného Uzemi a | vyuziti a stanovil pro né& podminky vyuziti. Respektuje
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se | plochy uréené k plnéni funkci lesa a plochy
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a | s vyskytem chranénych pad ZPF (I. a |Il. tfidy
miru vyuZiti zastavéného Uzemi. ochrany).
(5) V nezastavéném Uzemi lze vsouladu sjeho | Tento cil je v podminkach wvyuziti ploch RzV
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina | respektovan.
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZzbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledkt, a dale takovéa technické opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuziti pro G€ely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienickd zafizeni, ekologickd a informaéni centra.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né | Tento cil je v podminkach wvyuziti ploch RzV
umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery | respektovan.
neznemozni jejich dosavadni uZivani.
UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 SZ RESENi UZEMNIHO PLANU SEMIN
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména: Pfed zpracovanim navrhu Gzemniho planu
a) ZjisStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho | zpracovatel.
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty « provedl vlastni prizkumy vterénu, aby se

b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty

seznamil s feSenym Gzemim a poznal charakter
jednotlivych lokalit FeSeného Gzemi.
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a podminky uzemi

c) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pFinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi , uspofadani a
feSeni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v lzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi

f) Stanovovat pofadi provadéni zmén v dzemi
(etapizaci),

g) Vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpeti  ekologickych a  pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka,
a to pfirodé blizkym zplsobem

h) Vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafiovani
disledkd nahlych hospodarskych zmén

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

i) Provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedk
z vefejnych rozpoc¢tl na zmény v Gzemi

k) Vytvafet v uazemi podminky pro zajiSténi
civilni ochrany

[) Ur€ovat nutné asanacni,
rekultivaéni zasahy do Gzemi

m) Vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle

rekonstrukéni a

zvlastnich pravnich pfedpisl pied
negativnimi  vlivy zadmérl na Uzemi a
navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani
pfirodnich zdrojl

0) Uplathovat poznatky zejména z oborl

architektury, urbanismu, Gzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce

« nastudoval poskytnuté podklady - UAP,
vyhodnotil vztah feSeného Uzemi k nadfazené
dokumentaci — ZUR Pk a PUR CR.

« Pfi osobnich schlizkach s predstaviteli
prodiskutoval feSenou problematiku

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci,

koncepci krajiny.

Uzemni plan rozdélil feSené Gzemi do jednotlivych

ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle prevladajici

funkce a pro jednotlivé funkéni typy stanovil podminky
vyuZziti téchto ploch. Pro vétSinu ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti urbanizovaného Gzemi jsou
stanoveny prostorové podminky vyuziti. Pro jednotlivé
rozvojové lokality jsou pak tyto podminky upfesnény

s ohledem na konkrétni lokalizaci — podminky

v lokalité, limity vyuziti Gzemi apod.

V plochach vétSiho rozsahu je stanovena etapizace.

Uzemni plan upfesnil vymezeni skladebnych &asti

USES. Respektuje plochy zemédélské pudy a to

predevsim v chranénych tfidach ochrany (l. a ll.)

obce

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni
vlivi politiky Gzemniho rozvoje, zasad Uzemniho
rozvoje a Uzemniho planu na vyvazeny vztah
Uzemnich podminek pro pFiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi
obyvatel Uzemi (déle jen ,vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tzemi“); jeho souéésti je posouzeni
vlivll na Zzivotni prostfedi zpracované podle pfilohy
k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ
ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevylougil.

Dle stanoviska dotCeného organu krajského radu
nebylo zadanim UP pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostiedi a byl
vylou¢en vyznamny vliiv UP na vymezené ptadi
oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Tudiz nebylo jako sougast UP  zpracovano
vyhodnoceni UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Tato problematika je ale obecné& zpracovana a
zahrnuta do odlGvodnéni Gzemniho planu jako jedna
Z kapitol.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkon a a jeho provad écich pravnich
pFedpis U

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadua vyhlaSkami €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s metodikou MINIS — Minimalni standard pro digitalni
zpracovani izemnich planu v GIS v prostfedi zakona &. 183/2006 Sh. verze 2.2.

Vécny obsah grafické i textové ¢&asti je zpracovan v souladu s pfilohou €.7 k vyhlaSce
€.500/2006 Sb.

Uzemni plan v souladu se stavebnim zakonem vymezil zastavéné Gzemi, stanovil koncepci
rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci a vymezil rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy
pfestavby a plochy zmén v krajiné). Déle stanovil koncepci vefejné infrastruktury, podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezil vefejné prospésSné stavby a opatieni, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit a dalSi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo. Vymezil plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani a stanovil pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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f)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravn ich pfedpisti a se stanovisky
dotéenych organ G podle zvlastnich pravnich p Fedpis i, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozpor U

Reseni Gzemniho planu respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedevdim ochranna pasma a jejich
ochranné rezimy. Respektuje kulturni, civilizaéni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.

Respektovany jsou vodni toky v feSeném Gzemi, do jejich manipulaéniho pasma nejsou
navrhovany zameéry, které by znemoZzfiovaly nebo vyznamné ztéZzovaly Udrzbu vodnich toku.
Ochranna pasma vodnich zdroju se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Respektovany jsou vodni zdroje,
monitorovaci objekt podzemnich vod v€etné ochranného pasma. (Zakon ¢.254/2001 Sb. — vodni
zakon).

Respektovany jsou pfirodni hodnoty uzemi, plochy PUPFL. Vymezeny jsou skladebné &asti
uzemniho systému ekologické stability v€etné ochranného rezimu. (Zakon ¢&. 114/1992 Sb., &.
289/1995 Sbh.)

Nejsou navrhovany vyznamné zdroje znecisténi. (zakon €.86/2002 Sb.)

Respektovany jsou objekty v zajmu pamatkové péce, respektovana je urbanisticka struktura
v ¢astech puvodni zastavby. (Zékon €. 20/1987 S.)

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich predpisu — napf. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.

Vyhodnoceni stanovisek ap Fipominek k UP Semin
(dot€ené organy statni spravy, organy tzemniho planovani, dot€ené obce a ostatni subjekty)

v

Autor Text Vyhodnoceni

1. |Krajsky u fad Ke spole €énému jednani:
odbor strategického Pozadujeme provéfit zajisténi koordinace s navazujicim | Navrh je upraven tak, aby
rozvoje - Odd, eIer]| ] Gzemim. Prvky USES NRBK K72 a LBK 4 vymezené prvky USES byly v souladu
Gzemniho planovani v platném UP Biehy, nenavazuji na prvky USES s navazujicim dzemim.

v predlozeném navrhu UP Semin.

Stanovisko k navrhu UP Semin

Krajsky Grad Pardubického kraje obdrzel dle § 50 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
stavebni zakon) dne 17. 10. 2012 oznameni o
spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Semin a
navrh Uzemniho planu Semin na CD nosiéi. V souladu s
§ 50 odst. 7 stavebniho zédkona obdrZel krajsky Grad dne
22.11. 2013 stanoviska a pfipominky k navrhu
Uzemniho planu Semin (dale jen Gzemni plan) a
uplatfuje nasledujici stanovisko.

a) Z hlediska zajiSt éni koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na SirSi tzemni vztahy
Z hlediska $irSich vztah( je Gzemni plan koordinovan s
Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.
Dle predloZenych podkladll sousedni obce neuplatnily
pfi spole¢ném jednani pfipominky.
b) Z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a
Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem
Uzemni plan zpfeshuje republikové zaméry, které
plyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR
R), schvélené usnesenim vlady CR &. 929 dne 20. 7.
2009 a respektuje republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které
jsou stanovené v kap. 2 PUR CR.
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Uzemni plan, v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR PKk), vydanymi 29. 4. 2010
usnesenim ¢&. Z/170/10:

_respektuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanovené v
kap. 1 ZUR Pk,

_ respektuje zasady pro zajiSténi ochrany a mozny
rozvoj v izemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civiliza¢nimi hodnotami, které jsou stanovené v kap.
5 ZUR Pk,

_ respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi, které
jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap. 6
ZUR Pk pro krajinu lesni a lesozemédélskou,

__vymezuje a zpfesnuje skladebné prvky izemniho
systému ekologické stability (NRBK K72, RBC 921)
pfi respektovani &l. 110 az &l. 113 ZUR Pk,

_ respektuje &l. 108 ZUR Pk a nevymezuje zastavitelné
plochy do zaplavového uzemi.

¢) Z hlediska zalezitosti nadmistniho vyznamu dle §

43 odst. 1 stavebniho zakona

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

Na zakladé posouzeni izemniho planu konstatujeme, ze
byly naplnény pozadavky na zajiSténi koordinace
vyuzivani izemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a byl
zajiStén soulad tzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Krajsky Ufad neshledal zavady, které by z
hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona branily zahajeni
fizeni o Uzemnim planu.
K vefejnému projednani: Bez pripominek
Stanovisko k m &nénym éastem navrhu UP Semin
Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondd
EU, cestovniho ruchu a sportu (dale jen krajsky Grad)
obdrzel dne 2. 6. 2014 oznameni o zahajeni Fizeni o
navrhu Uzemniho planu Semin, ve smyslu § 52 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
stavebni zakon).

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zédkona krajsky
Urad jako nadfizeny organ uplatiiuje stanovisko k
Castem feSeni, které byly od spoleéného jednani
zménény.

Predlozena dokumentace pro vefejné jednani nebyla
ménéna z hlediska zaméru dotykajicich se nadfazené
dokumentace a z hlediska zajisténi koordinace SirSich
Gzemnich vztah(. Navrh nebyl dopinén o zaméry
nadmistniho vyznamu, ktery by nebyly feSeny v
zasadach Gzemniho rozvoje.

Na zakladé posouzeni ¢asti feSeni, které byly od
spole¢ného jednani zménény, konstatujeme, ze
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, které
bylo vydano dne 2. 12. 2013 pod &j. KrU 80889/2013,
z(stava i nadale v platnosti.

Bez pfipominek

K namitkdm a p fipominkam:

Bez pfipominek

— pouze metodické pfipominky, které byly zohlednény
2. | KU odbor dopravy a Ke spole énému jednant:

silni éniho hospoda Fstvi Nezaslano nevyhodnoceno

K vefejnému projednani:

Nezaslano nevyhodnoceno

K namitkdm a p fipominkam:

Nezaslano nevyhodnoceno
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3. | Krajsky u fad
odbor Zivotniho
prost fedi a zemédélstvi

Ke spole €énému jednani:

K predloZzenému zaméru mame nasledujici pfipominky:

1. Pro moznost fadného posouzeni zadméru z pohledu
ochrany ur€enych k pInéni funkci lesa je tfeba uvést,
zda a jak je naplnéna povinnost zpracovatelQ
dokumentaci, vyplyvajici z 814 lesniho z&akona
(navrhnout a zdlvodnit takova FeSeni, ktera jsou
nejvhodn &jSi z hlediska zachovani lesa, ochrany
zivotniho prost Fedi a ostatnich celospole €enskych
zajm, pfipadné provést vyhodnoceni navrzeného
reSeni s hlediska dopadu na okolni lesni porost ).
Toto odlvodnéni pozadujeme do navrhu Gzemniho

planu doplnit a predlozit organu statni spravy
k vyjadreni.
2.Bez podrobnéjSiho vyhodnoceni vSech dopadul

planovaného zaboru a bez nélezitého zdlvodnéni
umisténi navrhovaného nového funkéniho vyuziti
lesniho pozemku nesouhlasime s planovanym
zameérem (plochy staveb pro hromadnou rekreaci)

na lokalit & Z16.

3. Lesni pozemky p.¢. 732/2 a 736/1 jsou zaclenény do
plochy pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru.
V této souvislosti upozoriujeme, Ze lesni pozemky
musi byt vsouladu s 813 lesniho zékona ,ucelné
obhospoda fovany podle lesniho zakona.  Jejich
vyuZiti k jingm G¢eldm je zakazano.“ Pfipustné vyuziti
téchto lesnich pozemki, jak je definovano funkénimi
regulacemi v kap.F ¢l.39, kromé jiného pro ,stavby
pfipustné v nezastavéném uUzemi slucitelné s funkci
hlavni, je mozné poze za predpokladu udéleni vyjimky
z vySe uvedeného hospodareni dle lesniho zakona
organem statni spravy lesu.

Oduvodnéni: viz priloha

Déle upozoriujeme, Ze na str.11 ¢asti . — Zastavitelna

plocha 16, je nespravné uvedena plocha 0,38 ha — ve

vyhodnoceni zaboru PUPFL je uvedena plocha 0.7 ha.

K vefejnému projednani:

Stanovisko dot éenych organ G ve smyslu ust. § 52
zakona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu odboru zivotniho prost fedi a
zemeédélstvi Krajského G fadu Pardubického kraje k
akci: “Ve Fejné projednani upraveného a
posouzeného navrhu tzemniho planu Semin“.

Organ ochrany ovzduSi (zpracovatel Ing. R. Pinkas)

Organ ochrany ovzdusi krajského Gfadu v Pardubicich
dle zdkona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a
souvisejicich pfedpis neuplatiiuje na obsah tzemniho
planu zadné dalsi pozadavky nad ramec pozadavki
vyplyvajicich ze Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického
kraje a tzemné analytickych podkladd.

Organ ochrany p Firody (zpracovatel Mgr. R. Plivova)

Z hlediska zvlasté chranénych tzemi, pfirodnich parkl a
regionalniho Gzemniho systému ekologické stability
(dale USES), které jsou v kompetenci Krajského tfadu
Pardubického kraje, organu ochrany pfirody a krajiny,
neni namitek proti navrhu UP za podminky zachovani
prostorovych a funkénich parametrd biokoridord a
biocenter USES vSech Grovni tak, aby byla zajisténa
plna prichodnost téchto biokoridor(i a biocenter.

Stavby v budoucnu v Gzemi umisténé musi byt
prostorové rozmistény tak, aby nevyvolavaly tlak na
omezeni pIné funkce biokoridor(i a biocenter a porostu je
tvoficich (jedna se predevsim o dostate¢nou vzdalenost
staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno
kacet soucasné i budouci vzrostlé dreviny z divod
ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu). Upozornujeme, Ze od
1. 1. 2003 je vécné a mistné pfisluSnym organem

Oddavodnéni je ve smyslu
pozadavku doplnéno.

Lokalita Z16 je z navrhu UP
vypusténa

Regulativy pro dané
pozemky jsou upraveny tak,
aby byly v souladu s §13
lesniho zakona

chybné udaje jsou
opraveny

Bez pfipominek

Akceptovano
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ochrany pfirody a krajiny z hlediska lokalnich USES,
vyznamnych krajinnych prvk{ a dalSich chranénych ¢asti
pfirody, obecni Ufad s rozsifenou plisobnosti — Méstsky
Urad Preloug€. Jeho vyjadreni, jako dotéeného organu

ochrany pfirody a krajiny, jste povinni si zajistit.

Organ ochrany zem édélského p Gdniho fondu
(zpracovatel RNDr. M. Boukal, Ph.D.)

Krajsky urad Pardubického kraje, jako vécné a mistné 3
pfisludny organ statni spravy ochrany zemédélského Akceptovano
pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o0 OZPF, ve znéni pozdéjsich
zmén (dale jen ,z&kon"), posoudil pfedloZzenou Zadost a
dle ustanoveni 8§ 5 odst. 2 zakona vydava
SOUHLAS

k uvedené véci "UP Semin - nové podklady, navrh “, s
vyhodnocenim dlsledkd navrhovaného feSeni na OZPF
ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb.
PfedloZené vyhodnoceni d Usledk G na OZPF
vyZaduje 17,2691 ha, z toho:

_ Lokality: 01, 08, 11, 13, 14, 16, 17a - rozloha 5,1047
ha. Vyuziti je mozné pro bydleni.

_ Lokality: 03, 18 - rozloha 0,2192 ha. Vyuziti je mozné
pro dopravu.

_ Lokalita: 15 - rozloha 0,4659 ha. VyuZziti je mozné pro
obcanské vybaveni.

_ Lokalita: 22 - rozloha 0,3789 ha. VyuZiti je moZné pro
rekreaci.

_ Lokalita: 20 - rozloha 0,2190 ha. VyuZiti je moZné pro
technickou infrastrukturu.

_ Lokality: 12, 19 - rozloha 1,1289 ha. VyuZiti je mozné
pro vefejna prostranstvi.

_ Lokality: 02, 21, 25, 26 - rozloha 6,3592 ha. VyuZiti je
mozné pro vodni plochy.

_ Lokalita: 04 - rozloha 1,9780 ha. VyuZiti je moZné pro
vyrobu.

_ Lokality: 06, 07, 09, 17b - rozloha 1,4153 ha. Vyuziti je
mozné pro zelen.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2
zakona se nevztahuji ustanoveni zédkona €. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, a nefeSi se jim zadné
majetkopravni ani uzivatelské vztahy k pozemkdm.
Timto souhlasem se rusi p FisluSna ¢ast stanoviska
Krajského U radu Pardubického kraje, organu OZPF

€. .- KrU 64419/2012/0ZPZ/PI ze dne 10. 12. 2012.

Organ statni spravy les U (zpracovatel Ing. J. Klapkova) | Akceptovano

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona €.
289/1995 Sbh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, nemame z
hlediska kompetenci krajského Gfadu jako organu statni
spravy lesl k predlozenému navrhu Gzemniho planu
Semin po vefejném projednani zasadni pfipominky. V
upravené verzi Uzemniho planu Semin, ktera byla nové
predloZzena krajskému Gfadu k vyjadreni, je uvedeno, Ze
na zakladé vysledkd spoleéného jednani o navrhu UP
byl zabor ozna €eny jako €. 23 (tj. vymezeni
zastavitelné plochy Z16 — nové vyuziti hromadna
rekreace, plocha pozadovaného odnéti PUPFL 0,7182
ha) vypust én.

V navrhu tzemniho planu zlstavaji 2 lokality, kde je
navrzeno odnéti (zabor) PUPFL :

zabor 21 — vymezeni zmény plochy v krajiné v rdmci
lokality KO2 — nové vyuziti vodni plocha, plocha
pozadovaného odn éti PUPFL 0,0533 ha

zabor 24 — vymezeni zastavitelné plochy Z16 — nové

vyuziti u€elova komunikace v ramci plochy Z16 plocha
pozadovaného odn éti PUPFL 0,0729 ha.
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Vzhledem k tomu, Ze v textu odvodnéni v kap. n.
.Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrzeného
feSeni na zemédélsky pidni fond a na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa“ je jako divod pro navrzené feseni
uvedeno, Ze se jedna o vyjadreni sou¢asného stavu
vyuzivani daného Gzemi, souhlasime s pfedlozenym
navrhem feSeni. Upozoriiujeme vsak, Ze tento souhlas
nenahrazuje povinnost zménu druhu pozemku (tj. jiné
vyuzivani pozemku nez je pln éni funkci lesa) Fesit
postupem v souladu s platnymi pravnimip  Fedpisy
na useku lesniho hospoda Fstvi, tj. formou zadosti
podané k v écné a mistn é pfFislusnému organu statni
spravy les U (v tomto p Fipadé odbor Zivotniho

prost Fedi Méstského U fadu Pfelou €) v souladu s § 13
a 88 15-16 lesniho zakona.

K namitkdm a p Ffipominkam:

bez pfipominek

bez pfipominek

MU Pielou &
odd éleni vodopravni

Ke spole ¢énému jednani:
bez pfipominek

K vefejnému projednani:
bez pfipominek

K namitkdm a p fipominkam:
bez pfipominek

bez pfipominek
bez pfipominek

bez pfipominek

Méstsky U Fad Prelou €
odd éleni dopravy

Ke spole ¢énému jednani:
bez pfipominek

K ve fejnému projednani:
bez pfipominek

K namitkdm a p fipominkam:
bez pfipominek

bez pfipominek
bez pfipominek

bez pfipominek

Méstsky U fad Prelou ¢
odbor Zivot. prost fedi

Ke spole €énému jednani:

Plocha Z16 — navrhovany zamér zasahne do vyznam.
krajinného prvku (VKP), kterym je v zajmovém Gzemi les.
Dle 84 /2 zakona €. 114/1992 Sb., je povinen ten, kdo
zamysli zasah do VKP, ktery by mohl vést k jeho
poskozeni nebo zni€eni nebo ohrozeni ¢&i oslabeni jeho
ekologicky- stabiliza¢ni funkce, si opatfi zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. OZP M&U PFeloug
pozaduje dle § 67 zadkona ¢.114/1992 Sb., pfedlozit
biologické posouzeni vlivu zamysSleného zaméru stavby
na zivocichy v dané lokalité

K vefejnému projednani:
Nezaslano

K namitkdm a p Fipominkam:
Nezaslano

Podminka opatfit si
zavazné stanovisko organu
ochrany pfirody je uvedena
v €1.60 textové Casti.

V textové ¢asti je doplnéna
podminka predlozit
biologické posouzeni vlivu
zamySleného zaméru
stavby na zivocichy v dané
lokalité

VySe uvedené podminky
OZP Me&U Pielou¢
pozaduje splnit v ramci
uzemniho a stavebniho
fizeni.

Nevyhodnoceno

nevyhodnoceno

Ministerstvo Zivotniho
prost fedi OVSS VI
Hradec Kralové

Ke spole ¢énému jednani:
bez pfipominek

K ve fejnému projednani:

bez pfipominek

Nezaslano nevyhodnoceno

K namitkdm a p fipominkam:

Nezaslano nevyhodnoceno
Ministerstvo dopravy Ke spole €énému jednani:
odbor dopravni politiky | Nezaslano nevyhodnoceno
a z. prost fedi Praha e o

K vefejnému projednani:

Nezaslano nevyhodnoceno

K namitkdm a p Fipominkam:

Nezaslano nevyhodnoceno
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Krajska hygienicka
stanice Pardubice

Ke spole €énému jednani:
Nezaslano

K ve fejnému projednani:

S projednanim navrhu Gzemniho planu Semin
souhlasi

bez podminek

K namitkdm a p Fipominkam:

bez pfipominek

nevyhodnoceno

bez pfipominek

bez pfipominek

10.

Magistrat m ésta Pardubig
odbor kultury, sportu a
cestovniho ruch -
pamatkova pé ¢e

Ke spole ¢énému jednani:
bez pfipominek

K ve fejnému projednani:
Nezaslano

K namitkdm a p fipominkam:
bez pfipominek

bez pfipominek
nevyhodnoceno

bez pfipominek

11.

Hasiésky zachranny
sbor Pardubice

Ke spole €énému jednani:
souhlasné stanovisko s podminkou:
z hlediska pozarni ochrany:

pro lokality uréené k zastavéni a zastavéné budou
navrzeny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozar(i
(pokud se nejedna o pozarni hydranty, musi byt
konkrétné navrzen odbér pozarni vody z jiného zdroje

s normativnimi parametry odpovidajicimi druhu navrzené
zastavby)

K vefejnému projednani:
Souhlasné zavazné stanovisko
K namitkdm a p fipominkam:
bez pfipominek

Do néavrhu je zapracovano

bez pfipominek

bez pfipominek

12.

Obvodni ba nsky U fad
Trutnov

Ke spole ¢énému jednani:
bez pfipominek

K ve fejnému projednani:
bez pfipominek

K namitkdm a p fipominkam:
bez pfipominek

bez pfipominek
bez pfipominek

bez pfipominek

13.

Statni energeticka
inspekce

Ke spole €énému jednani:
bez pfipominek

K ve fejnému projednani:
bez pfipominek

K namitkdm a p Fipominkam:
Nezaslano

bez pfipominek
bez pfipominek

nevyhodnoceno

14.

Ministerstvo obrany K

e spole ¢énému jednani:

V feSeném Gzemi se nachazi ochranné pasmo letiStniho
radioloka¢niho prostfedku a letisté Pardubice.

Tyto regulativy pozadujeme zapracovat do textové i
grafické ¢asti navrhu zemniho planu

Na celém GUzemi Ize vydat pro vyjmenované druhy
vystavby Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

K ve fejnému projednani:
Bez dalSich pfipominek

K namitkdm a p Fipominkam:
bez pfipominek

Tyto skute€nosti jsou
v navrhu zapracovany.

bez pfipominek

bez pfipominek

15.

Ministerstvo pr Gmyslu
a obchodu — odbor
surovinové politiky

Ke spole €énému jednani:
bez pfipominek

K vefejnému projednani:
Nezaslano

K namitkdm a p Fipominkam:
Nezaslano

bez pfipominek
nevyhodnoceno

nevyhodnoceno
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16. | Statni pozemkovy U Fad |Ke spole énému jednani:
bez pfipominek bez pfipominek
K ve fejnému projednani:
Nezaslano nevyhodnoceno
K namitkdm a p Fipominkam:
Nezaslano nevyhodnoceno
17. | Obec Bfehy Ke spole énému jednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K vefejnému projednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K namitkdm a p Fipominkam:
Nezaslano nevyhodnoceno
18. | Obec Kladruby nad Ke spole ¢énému jednani:
Labem Nezaslano Nevyhodnoceno
K vefejnému projednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K namitkdm a p fipominkam:
Nezaslano nevyhodnoceno
19. | Obec Sop ie¢ Ke spole ¢énému jednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K ve fejnému projednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K namitkdm a p fipominkam:
Nezaslano nevyhodnoceno
20. | Obec Strasov Ke spole énému jednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K vefejnému projednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K namitkdm a p Fipominkam:
Nezaslano nevyhodnoceno
21. | Obec Reéany nad Ke spole ¢énému jednani:
Labem Nezaslano Nevyhodnoceno
K vefejnému projednani:
Nezaslano Nevyhodnoceno
K namitkdm a p fipominkam:
Nezaslano nevyhodnoceno

Zpracoval: Méstsky Urad Preloué, Odbor stavebni, vodopravni a dopravy, oddéleni tzemniho planu, Ing. Hakl

Miroslav
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\ g) Vyhodnoceni spin éni poZzadavk G zadani |

Zadani uzemniho planu Semin bylo projednano a zastupitelstvem obce Semin schvéleno dne
14.12.2011, usnesenim ¢.11/2011.

Schvalen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje poZzadavky z projednani.

Zadani tzemniho planu je pinéno. Respektovany jsou pozadavky a zaméry nadfazené UPD a
Uzemné analytické podklady (UAP), vymezeny byly prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
systému ekologické stability. Rozvoj obce respektuje urbanistickou strukturu sidla, dominanty a
historické a kulturni hodnoty. Respektovany jsou technické podminky Uzemi, posilovan je krajinny
raz.

Uzemni plan fesi celé spravni tzemi, tj. katastralni Gzemi Semin o vyméfe 742 ha. Uzemni
plan je zpracovan nad digitalni mapou KN, poskytnutou objednatelem.

g.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozv  oje, Gzemn & planovaci dokumentace
vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztah G; kap. a) Zadani UP Semin

Popsano v kapitolach b.1, b.2 a c).

g.2 Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G; kap. b) Zadani UP
Semin

o Uzemni plan pfevzal, provéfil, zakreslil a respektuje limity tzemi, vymezené izemné analytickymi
podklady.

o Uzemni plan provéfil problémy obce, vychazejici ze stavu vyvazenosti Gzemnich podminek
(posouzeni vSech tfi pilifl udrzitelného rozvoje Uzemi) ve spojitosti s problémy celého Uzemi
ORP Preloug.

o Uzemni plan vytvafi podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti, zejména:

- existence maloploSného chrdnéného Uzemi pfirodni pamatka Labské rameno Votoka

- nérodni pfirodni paméatka Seminsky pfesyp (EVL)

- VKP 06015 Na Zjjezdé (staré rameno Labe)

- Uzemim prochazi NRBK K72 Polabsky luh — Bohdane¢ — vodni (Labe), nivni (niva
Labe), lesni (borova)

- Uzemim prochéazi LBK Opatovicky kanal

- na Uzemi se vyskytuje USES RBC 921 Slavikovy ostrovy

- dobry spole€ensky Zivot

- dostate€¢na ob€anska vybavenost

- nemovitd kulturni pamatka — areal kostela sv. Jana Kititele (kostel, zvonice, ohradni
zed), zamek s pivovarem &p. 1, Opatovicky kanal

- mozny rekrea¢ni potencial

o Uzemni plan vytvafi podminky pro fedeni slabych stranek a hrozeb:

- zaplavoveé uzemi Qg
- mozné ohroZeni povodnémi a pfivalovymi desti
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o Vymezenim ploch s rozdilnou funkci a stanovenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch vytvari
Gzemni plan podminky pro rozSifeni funkci a oziveni vefejnych prostranstvi.

0 Zprfesnénim a vymezenim systémuU ekologické stability (nadregionalni, regionalni, lokalni) a

s vr

vymezenim nezastavitelnych ploch s funkci krajinné a smiSené zelené vytvafi podminky pro
zvySeni hodnoty krajinného radzu a posileni ekologické stability Gzemi.

0 Rozvoj sidla bude v rdmci Uzemniho planu preferovat vyuZiti, zkompaktnéni, pfipadné funkéni
transformaci zastavénych ploch. Chranény budou plochy zelené vSeho druhu (v€etné liniovych a
solitérni zelené rozptylenych v krajiné). Chranéna bude zemédélska puda v I. a Il. tfidé ochrany.

g.3

Pozadavky na rozvoj izemi obce; kap. c) Zadani UP Semin

* Hlavni cile a pozadavky

(0]

Uzemni plan provéfil plochy vyzna&ené v pfiloze Zadani Gzemniho planu a s respektovanim
hodnot Gzemi a limitt vyuziti Gzemi vymezil zastavitelné Gzemi.

Uzemni plan vsouladu se Zadanim vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni Gmérné
k velikosti a potfebam obce, provéreny a opétovné k zastavéni navrzeny byly rozvojove
plochy vymezené v platné UPD.

Navrzeno je rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu, vyrobni arealy jsou stabilizovany bez
navrzeného plosného rozsifeni.

Vymezeny jsou plochy pro vefejna prostranstvi, zelen izola¢ni i rekreaéni.

Pro nova zastavitelna Uzemi je navrZzeno doplnéni resp. rozSifeni dopravni a technické
infrastruktury.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny jsou navrZzeny nové obnovované cesty.
Provérena byla moznost vybudovani novych vodnich ploch

V rdmci vymezovani zastavéného uUzemi byla provéfena mira vyuZiti spornych uzemi
(tabofisté, okraje zastavby) a dle vysledku Setfeni byla tato Uzemi zafazena.

g.4

Pozadavky na plosné a prostorové uspo Fadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo fadani krajiny); kap. d) Zadani UP Semin

Uzemni plan &leni feSené tzemi na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle § 3 vyhlasky &.

501/2006 Sb. a v souladu s metodikou MINIS pro Pardubicky kraj. Z duvodu potieby néktera uzemi
specifikovat podrobnéji (ochrana Zivotniho prostfedi, urbanistické struktury, krajinného razu, hodnot
Gzemi) jsou podminky vyuZiti a funkéni typ konkretizovany.

Pfi déleni Gzemi na plochy srozdilnym vyuZitim se vychazelo prfedevSim z vlastnich

pruzkumd v terénu, v pfipadé nejasnosti bylo konzultovano s uréenym zastupitelem a stavebnim
Ufadem. S pfihlédnutim k Géelu a podrobnosti jsou vymezeny plochy o rozloze vétsi nez 2.000 m?.

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla.
Sidlo si i nadale zachovava a rozviji hlavni funkci — bydleni.

Stabilizovany a rozvijeny jsou plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity (s potencidlem
vzniku pracovnich pfilezitosti). Jsou vymezeny piedevsim jako plochy smiSené vyrobni a
spektrum vyuZziti a zaroven tak, aby aktivity v nich provozované negativné neovlivhovaly
charakterové odlisné plochy RZV (bydleni).
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Zastavitelné plochy jsou pfednostné vymezovany tak, aby zkompaktriovaly zastavéné uzemi
a vhodné uzaviraly okraje zastavby. Zabory pudy a zasahy do krajiny budou minimalizovany.
Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch véetné obecnych podminek prostorového
usporadani. Déle pro jednotlivé zastavitelné plochy stanovuje konkrétni lokalni podminky.
Zastavitelné plochy vétSiho plosného rozsahu jsou rozdéleny na nékolik &asti, pro které je
stanovena etapizace vystavby, pfipadné je jako podminka pro rozhodovani v lokalité
stanoveno zpracovani a schvéleni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Koncepce uspo fadani krajiny

Uzemni plan vymezuje vyznamné Ucelové komunikace a cesty, a trasy péSich a cyklistickych
cest. V souvislosti s liniemi komunikaci jsou navrzeny i jednostranné &i oboustranné aleje,
linie doprovodné zelené.

Uzemni plan respektuje vedkeré pfirodni hodnoty feSeného tzemi, respektovany jsou plochy
lesa a jeho ochranné pasmo. Jako podminéné pfipustné je na zemédeélskych plochéach
uvadéno zalesnovani.

V zéplavovém Gzemi nejsou navrhovany realné zastavitelné plochy (COV - je existujici
zafizeni, vymezena je z duvodu nesouladu KN a skuteéného stavu v Uzemi); lokality vhodné
k zaloZeni novych vodnich ploch budou nejprve provéfeny studii vodohospodéafskych poméru
Upfesnény a zapracovany byly prvky nadregionélniho a regionalniho systému ekologickée
stability; vymezeny jsou také skladebné prvky lokalniho USES.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny, nevymezuje plochy pro
zahraddkové a chatové osady.

\ 9.5

Pozadavky na FeSeni ve Fejné infrastruktury; kap. €) Zadani UP Semin

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci dopravy.

Pro navrZzené zastavitelné plochy je navrzen systém dopravni obsluhy (prodlouzeni, rozSifeni
stavajicich komunikaci)

Podeél prujezdné komunikace je navrzen jednostranny chodnik pro pé&Si — vlevo ve sméru na
vychod

Po provéfeni jsou navrZzeny nové Ci obnovené trasy péSich &i cyklistickych komunikaci a
Ucelovych cest v krajiné.

Parkovaci mista na verfejnych plochach v obci dostaéuji — nova nejsou navrhovana

Uzemni plan respektuje stavajici plochy s funkci ob&anského vybaveni.

Umisténi staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti je pFipustnym vyuZitim v nékterych
urbanizovanych plochéach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pfedevSim v centralni ¢asti sidla.
Nové plochy mohou byt vyélenény a specifikovany v izemnich studiich zpracovanych jako
podminka pro rozhodovani v uréenych zastavitelnych plochéach.

Uzemni plan vymezil a respektuje plochy vefejnych prostranstvi — naves a uliéni sit
charakterizujici urbanistickou strukturu sidla.

Navrzené zastavitelné plochy maji ve svém rdmci plochy vefejného prostranstvi v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho vyhlasek.

Koncepce zésobovani obce vodou je respektovana; navrZeny rozvoj sidla byl provéren
v souvislosti s kapacitou vodovodnich zdroju a rozvodu.

Koncepce likvidace splaskovych vod je respektovana, nova zastavitelnd tzemi jsou napojena
na systém splaskové kanalizace, s ¢isténim ve stavajici COV.

Respektovdny a pro potfeby navrzeného rozvoje rozSifeny jsou systémy zasobovani
feSeného Uzemi plynem a elektrickou energii. NavrZeno je posileni TS (nové TS).
Respektovan je stavajici systém nakladani s odpady, se svozem na uréenou lokalitu mimo
feSené Uzemi.
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\ g.6  PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi; kap. f) Zadani UP Semin

- Respektovany jsou urbanistické a historické hodnoty sidla, sidelni zeler a plochy vefejnych
prostranstvi v pavodni struktufe zastavéni.

- Vzhledem ke specifikim sidla jsou respektovany a chranény vodni plochy a vodotece
v zastavéném Uzemi i v krajiné, s doprovodnou a bifehovou zeleni.

- Niva Labe se slepymi rameny je respektovana a chranéna nejen jako krajinotvorny prvek, ale
také jako nadregionalni biokoridor s navazujicimi skladebnymi prvky nizSich kategorii
systému ekologické stability. )

- Respektovany v souladu s vymezenymi limity dle UAP jsou také konkrétni objekty a uzemi
v rezimu ochrany ze zakona, resp. registrovanych chranénych tzemi (NPP a EVL Seminsky
pfesyp, PP Labské rameno Votoka, VKP Na zajezdé) & NKP (kostel sv. Jana Kititele,
Opatovicky kanal).

- Chranén a posilovan je krajinny rdz — méfitko krajiny, pohledové horizonty a osy, hladina
zastavby, dominanty.

- Nové rozvojové plochy jsou pfednostné umistovany na pozemky niZsi tfidy ochrany, ochrana
ZPF je jednou z priorit Uzemniho planu.

g.7 PoZadavky na ve fejné prosp éSne stavby, ve Fejné prosp éSna opat feni a asanace; kap. g)
Zadani UP Semin

- UP vymezuje plochy a koridory pro VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
napr.:

- koridory pro vedeni technické infrastruktury
- dopravni a technicka infrastruktura — vyplyvajici z potfeb navrzeneho rozvoje sidla
- plochy skladebnych ¢asti USES nadregiondlnich, regionalnich i lokalnich

- UP nevymezuije plochy pro VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

0.8  DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich prav  nich p fedpis G (napfiklad pozadavky na
ochranu ve fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe €nosti statu, ochrany lozZisek
nerostnych surovin, geologickeé stavby UGzemi, ochran y pfed povodn émi a jinymi
rizikovymi p Firodnimi jevy); kap. h) Zadani UP Semin

- Uzemni plan respektuje podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany.

- Uzemni plan respektuje a vyznacuje objekt vyznamny pro ochranu statu na jihozapadnim
okraji FeSeného uzemi.

- Vyznaceno a respektovano je zaplavové Uzemi feky Labe v€etné aktivni zony zaplavového
azemi.

- VieSeném Uzemi se nevyskytuji loziska nerostnych surovin, poddolovana ani sesuvna
azemi.

- Plochy havarijniho planovani — zasahuje pasmo ze Zelezni¢niho koridoru Pardubice — Praha

9.9 Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich st Fetd zajma a problém G v Uzemi; kap. i)

Zadani UP Semin

Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj obce, odpovidajici vyznamu a poloze obce v Sirsim
Uzemi a potfebam obce a ob&anu, vyjadfenym v Zadani.
NavrZen je dostateény rozsah zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni a sport ....
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Navrzené plochy bydleni jsou umistény mimo negativni vlivy prajezdné dopravy

Opatfeni proti negativnim vlivim prujezdné dopravy na existujici zastavbu

Stavajici plochy vyrobni jsou prostorové i funkéné oddéleny od ploch s funkci bydleni.

Uzemni plan respektuje existenci EVL a NPP uvniti zastavéného Gzemi. Navrhy Gzemniho
planu nejsou v rozporu s rezimem ochrany této lokality.

Uzemni plan provéfil kvalitu ZPF, vyhodnotil a zdavodnil zasahy do ploch chranénych pud
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby logicky navazovaly na zastavéné uUzemi,
zkompatriovaly ho, zastavba pokud moZno neni nezadoucim zpusobem rozSifovana do
krajiny.

Nova zastavitelna Uzemi (pro vznik staveb) do ploch ohroZenych povodnémi nejsou
navrhovana. V pfipadé zastavitelné plochy pro COV se jedna o zakresleni stavajiciho stavu,
plocha vefejné zelené je sice vymezena jako zastavitelnd, ale nepfedpoklada se zde vznik
budov, takto je vymezena, aby zde bylo mozno umistit zafizeni, mobiliaf, hfisté apod.
Podminka nezhorSeni odtokovych poméru je zapracovana v textové ¢asti tzemniho planu.
Podminky vyuZziti ploch jsou stanoveny vzdy tak, aby byly eliminovany negativni dusledky
staveb, zafizeni €i innosti na Zivotni prostredi.

g.10

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a  ploch p festavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidleni struktury a polohu obce v rozvojove oblasti nebo rozvojové ose; kap. j)
Zadani UP Semin

Resené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti &i ose republikového vyznamu (lezi na hranicich,
v kontaktu s takto vymezenym exponovanym Gzemim).

Uzemni plan respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla a pfednostné navrhuje
zastavitelné plochy tak, aby doSlo ke zkompaktnéni urbanizovaného Gzemi.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy tak, aby byl chranén kvalitni zemédélsky a lesni
pudni fond a na hranicich urbanizovaného a neurbanizovaného tGzemi bylo navrzeno funkéné
i prostorové vhodné, harmonizujici vyuZiti.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména pro bydleni — venkovské a pfiméstské a pro sport
jako rozSifeni stavajiciho arealu.

Respektovana a navrZzena k rozSifeni (obnové) jsou stavajici vefejna prostranstvi a verejna
zelen. Nedilnou soudasti navrzenych zastavitelnych Gzemi jsou ploSné odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Dopravni a technicka infrastruktura je rozvijena (doplfiovana) v souladu s potfebami
navrzenych zastavitelnych tzemi.

Je navrZena jedna plocha pfestavby. Pro jednotlivé, funkéné odliSné plochy v tzemnim planu
jsou stanoveny podminky funkéni a prostorové regulace. Tyto podminky umoZzfiuji integraci
SirSiho spektra vhodnych funkci do ploch jiného funkéniho vyuZiti — vzdy ale tak, aby
nedochézelo k negativnimu ovlivnéni Zivotniho a obytného prostfedi.

V pfipadé rozséahlejSich, resp. komplikovanych uUzemi Uzemni plan navrhuje etapizaci
zastavby.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort ve kterych budou podminky pro rozhodovéani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

g.11

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude uloZeno prov éfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii

Uzemni plan nevymezuje plochy, pro které je stanovena podminka zpracovani tzemni studie.
Uzemni plan vymezil Gzemi, kde je nutné pfed budovanim vodnich dél toto Uzemi provéfit
studii vodohospodarskych poméru.
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g.12 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor  d, ve kterych budou podminky pro rozhodovani

0 zménach jejich vyuziti stanoveny regula  €nim planem
o Uzemni plan takové plochy nevymezuije.

g.13 Pozadavky na vyhodnoceni vliv G GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud
dot éeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo pokud nevylou ¢&il vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu  ¢&i pta éi oblast

o Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostiedi nebylo dotéenym organem, tudiz ani
zadani UP poZadovéano.
o Ostatni aspekty vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj jsou souéasti jeho odivodnéni.
g.14 Pozadavek na zpracovani konceptu, v €etné pozadavku na zpracovani variant
0 Vypracovani konceptu nebylo zadanim pozadovano.

g.15 PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho pldnu a na uspo Fadani obsahu
jeho od Gvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k  feSeni véetné méfitek
vykres U a po étu vyhotoveni

0 Cela dokumentace je zpracovana ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich
predpisu.
o Uzemni plan je zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

o Uzemni plan obsahuje textové a grafické pfilohy dle zadani

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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h) Vy¢et zéaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Guzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s od Gvodn énim pot Feby jejich vymezeni

Uzemni plan Semin Zadné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR Pk
nevymezuje.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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i) Komplexni zd tvodn éni pfijatého FeSeni v éetné vybrané varianty

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce Semin a jeho cilem je stanoveni
resp. vytvofeni podminek zajistujicich trvale udrzitelny rozvoj Gzemi - ekologického, socialniho a
ekonomického pilite. Uzemni plan stanovuje jednotlivé priority, zadsady a podminky tak, aby byly
chrdnény hlavni sloZzky Zivotniho prostfedi, aby nedoSlo k naruSeni pfirodnich, kulturnich,
civiliza¢nich i urbanistickych hodnot feSeného Uzemi, aby byl sou¢asné mozny ekonomicky rozvoj a
aby byla zajiSténa socialni soudrznost obyvatel feSeného Uzemi.

Byly stanoveny priority a zasady koncepce rozvoje a vyuzivani Uzemi zejména stanovenim
koncepci jednotlivych sloZek v Gzemi, prostfednictvim stanoveni podminek vyuZziti Uzemi, zasad
prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce a dalSich.

Uzemni plan &leni feSené Gzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle dvou
zakladnich hledisek:
= podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti
= 7 hlediska ¢asového horizontu

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti je Gzemi beze zbytku ¢lenéno na plochy z
rozdilnym zptsobem vyuziti (plochy RZV). Plochy RZV jsou dale déleny ve dvou Grovnich:

= zakladni déleni ploch RZV na zakladni druhy ploch RZV

= podrobnégjsi ¢lenéni na jednotlivé typy ploch RZV

V pfipadech, kde je to Gcelné, jsou typy ploch déle déleny do podtypu ploch RZV.
Nékteré typy a podtypy ploch RZV jsou v jejich rAmci dale podrobnéji €lenény z duvodu nutnosti
vyjadreni dil€ich rozdilu ve stanoveni podminek funk&nich pfipadné prostorovych.
Jednotlivé typy resp. podtypy ploch RZV jsou v grafickych pfiloh4ch identifikovany kédem a
jednotnym barevnym vyjadrenim.

Pfehled ploch RZV vymezenych v Uzemnim planu Semin:

Druh plochy RZV Typ plochy RZV Podtyp plochy RZV identifikator urbanizované/
(k6d) neurbanizovana
funkce
plochy bydleni = bydleni v rodinnych domech - pfiméstské Bl urbanizovana
plochy rekreace = rekreace - plochy staveb pro hromadnou RH urbanizovana
rekreaci
= rekreace - na plochéach pfirodniho RN neurbanizovana
charakteru
plochy ob¢&anského = ob¢anské vybaveni - vefejna oV urbanizovana
vybaveni infrastruktura
= 0b¢. vybaveni - télovychovna a sportovni oS urbanizovana
zafizeni
= ob¢&anské vybaveni se specifickym OX urbanizovana
vyuzitim
plochy smiSené = plochy smiSené obytné - venkovské SV urbanizovana
obytné
plochy dopravni = dopravni infrastruktura silniéni = dopr. infr. silniéni - silnice DS1 urbanizovana
infrastruktury
= dopr. infr. silniéni - mistni a DS2 urbanizovana
Ucelové komunikace
plochy technické = technicka infrastruktura - inzenyrské sité TI urbanizovana
infrastruktury . - .
= technickd infrastruktura - plochy pro TO urbanizovana
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
plochy smiSené = plochy smiSené vyrobni VS urbanizovana
vyrobni
plochy verejnych = vefejna prostranstvi = vefejnd prostranstvi - uliéni PV urbanizovana
prostranstvi prostory
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= vefejna prostranstvi - vefejna zelen yAY urbanizovana
plochy zelené = zelen - soukroma a vyhrazena VA urbanizovana
= zelen - ochranna a izolaéni Z0 urbanizovana,
neurbanizovana
= zelen - pfirodniho charakteru ZP urbanizovana
plochy vodni a = plochy vodni a vodohospodaiské = vodni plochy a toky w neurbanizovana
vodohospodéarské
plochy zemédélské = plochy zemédeélské = plochy zemé&délsky NZ neurbanizovana
obhospodarované pudy
plochy lesni = plochy lesni = plochy lesa NS neurbanizovana
plochy pfirodni = plochy pfirodni = pfirodni krajinnéa zelen NP neurbanizovana
plochy smiSené = plochy smiSené nezastavéného Uzemi = plochy smiSené nezastavéného NS +index | neurbanizovana
nezastavéného Uzemi s funkci: p
Gzemi - pfirodni z
- zemédélska |
- lesnicka v
- vodohospodarska r
- rekreacni

Podle ¢asového horizontu jsou vymezovéany plochy (resp. plochy RZV) ve dvou arovnich:
= stabilizované plochy - typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feSeni neméni
= plochy zmén - typ resp. podtyp plochy RZV se nadvrhem feSeni méni a je vyjadieno
pouze vyuZiti cilové (ndvrhova plocha RZV)

Rozvojové plochy jsou déleny na tfi kategorie - podle navrhovaného funkéniho vyuZiti, resp.
podle toho, zda je cilovym vyuZitim plocha RZV urbanizovana (sidlotvornd) ¢i neurbanizovana:

= zastavitelné plochy - rozvojové plochy RZV urbanizované - plochy vymezené k
zastavéni - ozna€eny identifikatorem Z (napf. Z01)

= plochy pfestavby - rozvojové plochy RZV urbanizované - plochy navrzené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného uUzemi -
oznaceny identifikatorem P (napf. P01)

= plochy zmén v krajiné - rozvojové plochy RZV neurbanizované - lezi v nezastavéném
Uzemi, je navrzena zména vyuZziti krajiny - oznaceny identifikatorem K (napf. KO1)

= Pokud v nékteré rozvojové ploSe jsou vymezeny dva a vice typu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pak jsou tyto oznaceny jako plocha zmény. Oznaceni se sklada
z oznaceni rozvojové plochy a pfidano je rozliSeni malym pismenem ,a-c* — napf.
Z02a

V zastavénych Gzemich a v zastavitelnych plochach jsou vymezeny plochy pro funkce
urbanizované (sidlotvorné). Mimo zastavéné Uzemi i v plochach zmén v krajiné jsou vymezeny
plochy pro funkce neurbanizované.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy, které
obsahuji bud' jednu plochu zmény (vymezeni rozvojové plochy odpovida vymezeni plochy zmény),
nebo vice ploch zmén, z nichZ je kazda jednoznaéné definovana kédem (rozvojova plocha obsahuje
skupinu dil€ich ploch zmén).

V Uzemnim planu jsou navrzeny Gzemni rezervy pro pfipadny rozvoj zastavby ve vyhledovém
gasovém horizontu (tj. po navrhovém obdobi tzemniho planu). Uzemni rezervy jsou v grafickych
pfilohdch vymezeny jako pfekryvny jev, tzn. Ze v prostoru Uzemnich rezerv je jednoznaéné uréeny
typ plochy RZV platny v navrhovém obdobi. Uzemni rezervy jsou ozna&eny identifikatorem R (napf.
R1).

Mozné budouci vyuZziti Gzemni rezervy je uréeno charakteristickym typem plochy RZV, ktery
je ur€en pro kazdou Uzemni rezervu - kéd je uvadén v zavorce - napf. (Bl). V textové ¢asti uzemniho
planu jsou stanoveny pozadavky na provéreni mozného budouciho vyuZiti plochy Gzemni rezervy.
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vs vz

Jako nejpodrobnéjSi ¢ast déleni Gzemi jsou v Gzemnim planu vymezeny plochy s doplfikovou
charakteristikou ploch RZV. Jedn& se o drobné, ale o to vyznamnéjsi plochy zelenég, které jsou
soucasti ploch verejnych prostranstvi a vodnich ploch a tokd, v KN nejsou oddéleny samostatnym
pozemkem. Toto feSeni je pouzito z toho divodu, Ze se jednd o plochy, které svou velikosti s
pfihlédnutim k G¢elu a podrobnosti nejsou vymezeny jako samostatné plochy systému sidelni zelené,
ale zpracovatel tzemniho planu chce pfesto jejich vyznam zaznamenat a vyjadfrit.

Vysv étleni pojm ( pouZitych p Fi stanoveni podminek prostorového uspo  Fadani:

Stavebni pozemek:

/dle 82, odst.1 b) stavebniho zakona/ pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemkul, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim a nebo regulaénim planem. Pro ucely tzemniho planu je
chapén stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni
pozemek.

Zastavéna plocha pozemku:

/dle 82, odst. 7/ je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby
se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se nezapocitavaji. U
objektt poodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny. Pro Ucely Uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové
roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb.

i.1 Predpoklady a podminky rozvoje Gzemi

Obec Semin leZi v zapadnim okraji Pardubického kraje, asi 18 km zapadné od Pardubic a
6 km severozapadné od Prelouce.

Obec tvofi jeden katastr — Semin — o vymeére 742 ha. Osou SirSiho Uzemi je feka Labe, ktera
zasahuje do jizni ¢asti katastru. Do ni se z feSeného Uzemi viéva nékolik drobnych toku a prfedevsim
koncové ¢ast Opatovického kanalu, ktery prochazi zastavénym uzemim. Na tok Labe navazuji i
plochy slepych ramen, viceméné zavodnénych, se zbytky bfehové zelené. Ekologicky a urbanisticky
cenné jsou také rybniky v zastavéném Gzemi.

Civilizaénimi osami zastavby jsou komunikace tfeti tfidy. Jednd se o od vychodu k zapadu
prochazejici komunikaci spojujici Bfehy u Prelou¢e a Kladruby n/Labem. V zapadni ¢asti sidla z ni
severnim smérem odboc&uje komunikace lll. tfidy vedouci ke StraSovu.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi v souladu s platnou legislativou - §58 SZ. Je
vyznacéeno v grafickych pfilohach uzemniho planu - 1.B1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a v
pfiloze 1.B2 - Hlavni vykres. Jako informativni jev je dale vyznaéeno v grafické pfiloze 1.B3a -
Verejna infrastruktura — doprava, energetika. Dale je vyznaceno i v grafickych pfilohach
oduvodnéni Uzemniho planu - I1.B1 - Koordinacni vykres a II.B3 - Vykres predpokladanych
zabord padniho fondu. Zastavéné Uzemi je graficky pfevazné vyznaceno hranici zastavéného
Gzemi.

V mistech, kde nedoSlo k podstatnym zmé&nam, hranice zastavéného Uzemi kopiruje
hranici intravilAnu. V ostatnich ¢astech tato hranice dokumentuje rozSifeni zastavby oproti
intravilanu do data 02/2012. Jedna se prfedevsim o lokality zastavby obytné, o areal vyroby a o
plochy, které svym zpusobem uZivani souvisi s pfilehlymi zastavénymi plochami a arealy.

Vychozim podkladem pro vymezeni hranice zastavéného Uzemi byly pfedevsim Udaje
katastru nemovitosti a vlastni prizkum v terénu.

Vybrané zaméry uzemniho planu jsou vefejné prospé&dné. Uzemni plan vymezuje plochy a
koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatifeni dle zadani a na zékladé
provéfeni zameérl v ramci vlastniho zpracovani tzemniho planu.

V UP jsou vymezeny koridory pro umisténi VPS dopravni a technické infrastruktury.
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Plochy pro verfejné prospésné stavby a opatfeni, které dzemni plan pfesné vymezuje, jsou
plochami s mozZnosti vyvlastnéni. Plochy s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava nejsou vymezeny.

Plochami pro VPO patficimi do této skupiny jsou také prvky USES, vymezené ZUR a plochy
lokalnich biocenter, ktera jsou soucasti nadregionélniho resp. regionalniho biokoridoru a plocha pro
revitalizaci Uzemi a obnoveni vodniho rezimu.

Uzemni plan neuréuje pozemky pro vefejna prostranstvi, pro které ma obec predkupni pravo.

Zastavba obce je urbanisticky Elenita:

0 V severovychodni ¢asti obce na hrané lesa je v navesni struktufe soustfedéna zastavba s
drobnymi venkovskymi stavenimi po obvodu rozsahlé travnaté navsi. Specifikem této navsi je
izolované a fyzicky Na severozapadni okraji této ¢asti obce je objekt pivovaru a zamecku (mj.
rodisté Josefa Gocéara), nemovité kulturni pamatky.

0 Vjizni Casti obce je nepravidelné obestavény trojuhelnikovy vefejny prostor — sad, jemuz
dominuje kostel sv. Jana Kititele s aredlem zvonice (nemovité kulturni pamétky).

0 Ostatni zastavba v obci je viceméné v ulicovém usporadani jak podél hlavnich prajezdnych
komunikaci, tak pfi vedlejSich, organicky &i planovité vzniklych mistnich komunikaci.

Ze struktury obce vystupuji aredly — vyrobni na zapadnim okraji sidla, sportovni na
jihozapadnim okraji.

K obci nélezi i nékolik izolovanych drobnych lokalit slouzicich pfedevSim bydleni. Na
vychodnim okraji jednostranné pfi komunikaci lll. tfidy lokalita Na Papirné. Na zapadnim okraji, na
hranici s ku. Kladruby n/Labem Seminska Vrata a na labském bfehu lokalita Pod kostelem.

DalSi vyvoj Gzemi je limitovan pfedevsim pfirodnimi podminkami — hranici lesa, terénnimi
podminkami v nivé feky, zaplavovym uUzemim feky Labe véetné aktivni inundace, kvalitou
zemédélské pudy.

DalSi omezeni zpusobuji trasy a ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury.

Semin je obci s hlavni funkci obytnou. Pfevazné jde o objekty charakteru bydleni rodinného
venkovského, ve stfedni ¢asti obce Casto zemédélské usedlosti, které umoZiuji integraci bydleni
s drobnou vyrobou a zemédélstvim.

V jihozapadni ¢asti obce, jizné od kfiZzovatky komunikaci Ill. tfidy je obytna lokalita, ve které
pfevladaji stavby bydleni rodinného pfiméstského.

Obc&anska vybavenost je v obci zastoupena fadou staveb a zafizeni nekomeréni ob&anské
vybavenosti — kromé& obecniho Ufadu, obecni knihovny také materské a zakladni Skola. Kromé toho
jsou zde provozovany prodejna zakladnich potravin, feznictvi a uzenarstvi, hostince a fada drobnych
provozoven sluZzeb. Objekty ob&anské vybavenosti jsou nejvice situovany pfi komunikaci Bfehy —
Kladruby n/L a v prostoru, kde tato komunikace kfizuje Opatovicky kanal.

Rada staveb a arealll v této &asti sidla ma potencial byt vyuZita pro ob&anskou vybavenost a
drobnou vyrobu s moznou integraci bydleni — Gzemni plan navrhuje k takovému vyuZiti pfedevsim
areal zamecku (pivovaru) a rozsahlé zemédeélské dvory zapadné od Opatovického kanalu.

Do ploch obéanské vybavenosti — sport a rekreace — je zafazen areal na jihozapadnim okraji
zastavéného Uzemi a hrbitov u kostela na jihu zastavby.

Plochy vyrobni, tj. plochy rozsahlého zemédélského arealu, jsou izemnim planem zarazeny

Vyrobni aktivity i obéanska vybavenost mohou byt provozovany rovnéz v plochach obytnych,
pfipadné smiSenych, jako pfipustné aktivity stanovené ve stanovenych podminkach vyuZiti ploch, za
pfedpokladu, Ze nezhorSi hygienické podminky a obytné prostredi v lokalité.

Pfirodni a krajinafské hodnoty feSeného Uzemi vytvafi €lenité terénni podminky a rozdilné
krajinné typy — Fiéni niva Labe s etnymi pfitoky, slepymi rameny a doprovodnou zeleni; lesnata
severni ¢ast katastru, cesty s alejemi sméfujicimi ke Kladrubum, evidované chranéné lokality (EVL a
NPP Seminsky piesyp, PP Votoka, Opatovicky kanal, VKP Na zajezdé i neevidované vyznamneé
pfirodni a krajinarské lokality (rybniky, doprovodnéa zeler vodotedi ...).

Pozitivni vliv na kvalitu krajiny bude mit feSeni problematiky slepych ramen, realizace
vymezenych prvk( USES....
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Obec Semin je dulezitou soucasti historické struktury osidleni, prvni zminky o ni jsou z prvni
poloviny 14. stoleti, ale stopy puvodniho romanského kostela a archeologické nalezy svéd¢i o
mnohem vzdalené&jSim horizontu po&atku osidleni.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Stavebni €innost na uUzemi s
archeologickymi nalezy feSi 8§ 22 odst. 2 zak.€. 20/1987 Sb., o stat. pamatkové péci, ve znéni
pozdé&jSich predpist a rovnéz Umluva o ochrané archeologického dédictvi Evropy, vyhlasena pod &.
99/2000 Sbh., m. s. se vSemi dusledky z jejich vykladu plynoucimi. Kazdy archeologicky nalez, k
némuz by mohlo dojit pfi pfipravé nebo provadéni staveb (mimo zachranny archeologicky vyzkum) je
nutné feSit podle § 23 zak. €. 20/1987 Sbh., o stat. pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,
dale podle § 176 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, tykajici se
archeologickych nalezi. Pro stavebniky plati oznamovaci povinnost Archeologickému Ustavu
Akademie véd CR.

V Gzemi se vyskytuji nemovité kulturni pamatky:
- kostel sv. Jana Kftitele
- aredl kostela se zvonici a ohradni zdi
- puvodné renesancni zamecek prestavény pozdéji na papirnu a poté na pivovar
- Opatovicky kanal

a objekty hodnotné nejen z lokalniho hlediska:
- zdéna kapli¢ka, uvniti se sochou sv. Jana Nepomuckého
- fada puvodnich zemédélskych usedlosti

i.2 Urbanisticka koncepce

Obec si ve svych historickych €astech ponecha puvodni urbanistickou strukturu.

DalSi rozvoj sidla — zkompaktnéni, doplnéni, pfestavby budou respektovat charakter stavajici
zastavby, hustotu, vySkové hladiny, hmotové feSeni.

Zastavba po okraji sidla bude bez dominant a solitert, které by ruSily krajinny réaz.

Respektovany budou vodni plochy, vefejna prostranstvi, vefejna zeleni a bfehova zelen
vodotedi.

Rozvijena bude pfedevSim pfevladajici funkce bydleni, funkce vyrobni budou stabilizovany
v existujicich aredlech tak, aby nebyly pfi€inou zhorSeni stavu Zivotniho a obytného prostfedi.

Obcanska vybavenost bude vyuZivat predevSim potencial stavajicich objektd, k rozvoji je
navrzen pouze sportovni aredl.

Ve vybranych plochach RZV je mozna integrace i ostatnich funkci ve stanoveném rozsahu a
za stanovenych podminek.

Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené a je pro né stanoven funkéni
regulativ — podminky vyuZiti ploch.

Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor a fada prvku lokalniho systému. Do Gzemi
zasahuje RBC Slavikovy ostrovy v jizni ¢asti feSeného tUzemi.

Zasady urbanistické koncepce

= Sidlo si zachova a jako hlavni bude nadale rozvijet funkci bydleni, bez rozliSeni bydleni
trvalého a rekreaéniho se znatelnym podilem vyrobnich, obsluznych a volno€asovych aktivit a
s potencialem obnovy a rozSifeni nabidky ob&anského vybaveni.

= Nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro bydleni v rodinnych domech,
v jednotlivych lokalitach jsou stanoveny zékladni parametry prostorového reSeni zastavby.
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= Rozvojové plochy bydleni jsou vymezeny uvnitf a v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a
v mistech s dobrym napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu. Respektovany jsou
limity a ostatni omezuijici vlivy.

= Vyrobni aktivity budou nadale provozovany ve stavajicich objektech a arealech:

0 zemédélsky aredl na zapadnim okraji Semina
0 rozsahlé zemédélské usedlosti v centru Semina (smiSené plochy)

= Pfipustné ¢innosti v plochach vyroby stanovené v podminkach vyuZiti jsou nastaveny tak, aby
vyuzZiti a zaroven tak, aby dusledky provozu nemély negativni vliv na Zivotni a obytné
prostiedi sousednich ploch bydleni, obéanského vybaveni a rekreace.

= Nova zastavitelnd plocha pro vyrobu, podnikani, skladovani je vymezena na zdpadnim okraji
zastavby resp. zapadné navazuje na stavajici vyrobni aredl.

= Vyrobni, podnikatelské a skladovaci aktivity budou — v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZziti — provozovany i v plochach smisenych obytnych.

= Po obvodu aredlu, pokud to umozni prostorové podminky — budou zalozeny, resp. doplnény
pasy izola¢ni zelené. Dopravni obsluha areald bude dle mozZnosti vedena mimo obytné
plochy.

= Uzemni plan respektuje a vymezuje i plochy ob&anské vybavenosti, véetné specifickych ploch
pro sport a rekreaci. Sportovni areal je navrZzen k rozSifeni.

* Pro zafizeni obanského vybaveni bude vyuZivan také stavajici stavebni fond, nebo
zastavéné ¢&i zastavitelné plochy jinych funkci (bydleni, vyroba, smiSené funkce, ....) jako
pfipustné vyuZziti v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch.

» Rozsah novych zastavitelnych ploch je navrhovan s ohledem na zachovani polycentrického
rozvoje sidelni struktury v celém Gzemi.

= Plochy slouZici volnoéasovym aktivitam v&etné ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
jsou respektovany, dle potfeby i dal rozvijeny.

= Vnitrosidelni zeleri bude chranéna a obnovovana v sou€asném rozsahu — predevsim
v plochach névsi, vefejnych prostranstvi a parkové upravenych ploch. Jeji funkce v sidlech
bude posilovana.

= VyuZit bude rekreani potencial celého feSeného Uzemi, doplnén a rozSifen bude systém
cyklostezek

= Pro zlepSeni prostupnosti krajiny budou obnoveny nékteré zaniklé &i neudrZované cesty.
V souladu s vymezenym USES budou doplnény o doprovodnou zeler (interakéni prvky), ktera
roz€leni intenzivné zornéné plochy a napomuZe revitalizaci krajiny, obnové a posileni
krajinného razu.

= Je upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni USES vyplyvajici ze ZUR Pk a je
upfesnéno vymezeni lokalniho USES.

= Chranény jsou plochy lesa. Systém zelené je dopInén o plochy a linie izolaéni a interakéni
zelené.

= Bylo provéfeno a navrzeno doplnéni systému stavajici technické infrastruktury a rozSifeni
systému inZzenyrskych siti do lokalit vymezenych pro rozvo;.

= V pfipadé rozsahlejSich rozvojovych ploch je stanovena etapizace vystavby, aby nedoSlo
k naruSeni kompaktnosti sidla.

= Nejsou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

= Mezi nepfipustné vyuziti ploch v nezastavéném U(zemi je zafazeno umistovani zafizeni a
staveb pro reklamu (83 odst. 2 stavebniho zakona).
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I.3 Koncepce jednotlivych urbanistickych funkci

i.3.1 Bydleni

Bydleni je hlavni funkci celé obce.

Ve starsi zastavbé previada bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, v zastavbé
novejsi (prfedevSim v okrajovych ¢astech) nachazime bydleni v objektech rodinnych domu charakteru
pfiméstského. Zejména v centru sidla je venkovské bydleni s vyraznym potencidlem integrace
zemédélské a drobné vyroby, pfipadné sluzeb (v rozsahlych zemédélskych usedlostech). Nékteré
z téchto usedlosti (arealu, statkt) byly pravé z duvodu mozné viceucelovosti zafazeny do ploch
smiSenych funkci. V zapadni ¢asti sidla pfevladaji rodinné domy pfedméstského charakteru.

V rozptylenych drobnych lokalitach (na Papirné, Seminska Vrata, Pod kostelem) jsou objekty
Cistého bydleni rodinného venkovského charakteru.

Rozvoj bydleni je navrhovan v jizni a zdpadni ¢asti Semina. VSechny plochy pro bydleni jsou
vymezeny jako bydleni pfiméstske.

Bydleni je pfipustné rovnéz v plochach smiSenych, vramci integrace bydleni s drobnou
vyrobou, sluzbami, ob&anskou vybavenosti.

Také v plochach vymezenych pro funkci bydleni je mozné v ramci stanovenych podminek
vyuziti ploch (funkénich regulativll) je mozné kromeé bydleni provozovat ve stavajicich i rozvojovych
plochach funkce ob&anské vybavenosti, sluzby, drobnou femesinou vyrobu, v plochach bydleni
venkovského zemédélskou vyrobu — v kazdém pfipadé mudzZe jit jen o aktivity, které negativné
neovlivni pohodu bydleni a nezatizi obytné prostfedi. Prostorové regulativy jsou stanoveny pro
kazdou lokalitu zvlast, vzdy tak, aby zakladni parametry odpovidaly charakteru okolni zastavby,
pfipadné byly sjednoceny pro ucelené lokality. Pro uréené lokality je stanovena podminka provérfeni
lokality podrobnéjsi dokumentaci — zemni studii.

i.3.2 Ob¢anské vybaveni

Objekty s funkci ob&anské vybavenosti jsou v Seminé soustfedény v centru sidla a pfi tras
komunikace . tfidy, kter& je osou zastavby.

Aredly zakladni a matefské 3koly a obecniho Ufadu, areal kostela a kulturné spolecensky
objekt u sportovisté jsou vyznaceny jako &ista vybavenost.

V rozptylu obce, vramci ploch smiSenych, je fada dalSich zafizeni ob&anské vybavenosti
pfevazné komeréni — sluzby, obchody, hostince.

Do ploch s funkci smiSenou, ve které Ize pfedpokladat vyznamny podil budouciho vyuZiti pro
ob&anskou vybavenost, je zafazen i areél zamecku.

Plochy pro sport a rekreaci, které jsou jednou z mozZnosti hlavni funkce obc&anské
vybavenosti, jsou vymezeny Vv jihozapadni ¢asti obce, v navaznosti na stavajici areél je vymezena i
zastavitelna plocha.

S pfedpokladanym dalSim rozvojem bydleni v obci muZe nastat i potfeba rozSifit ob&anské
vybavenosti. K tomu by v prvni fFadé mély byt vyuZity stavajici stavebni kapacity nebo by poZadovana
zafizeni méla byt umistovana do ploch jinych funkci (zastavénych ¢i zastavitelnych) v ramci
pfipustného vyuziti. Nové zastavitelné plochy kromé rozvoje sportovniho areélu nejsou navrhovany.

i.3.3 Vyroba a vyrobni obsluha, zemédélska vyroba

Z vyrobnich aktivit prevlada vreSeném uGzemi vyroba zemédélska — rozsahly areal,
vybudovany pro koncentrovanou (kolektivizovanou) zemédélskou vyrobu lezi na zapadnim okraji
sidla, severné od komunikace ke Kladrubum n/Labem. Tento aredl je zafazen do ploch smiSenych
vyrobnich a dale plo3né rozvijen zapadnim smérem.

Dalsi Cisté vyrobni plochou je areél mlyna.
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Plochy smiSené, které jsou vymezeny v rozsahlych statcich v centru obce a také napf. v plose
byvalého zamedku, pozdeéji pivovaru, v severni ¢asti sidla, maji stanovenymi regulativy rovnéz
umoznéno diléi vyuZiti pro vyrobu a podnikatelské aktivity. Zde se pfedpoklada provozovani vyroby
drobné, podnikatelskych aktivit, zemédélské a potravinafské vyroby takového charakteru, ktery
nenarusi Zivotni a obytné prostifedi sousednich ploch bydleni. Nékteré vhodné vyrobni a
podnikatelské aktivity mohou byt rovnéZ provozovany v rdmci ploch bydleni ¢i obéanské vybavenosti,
pokud vyhovi podmink&dm vyuZiti ploch (funkénich regulativd).

Stavajici aredly jsou zachovany, k prestavbé je navrZzen aredl mlyna, kde je umoZnéno za
urcitych podminek vznik vyrobnich aktivit.

i.3.4 Sport arekreace

V jihozapadni &asti Semina je rozsahla plocha sportovniho arealu — zafazen do ploch
ob&anska vybavenost — plochy sport a rekreace. Tento areal je navrzen k rozsifeni.

Kratkodobym volno¢asovym aktivitdm a rekreaci slouzi také plochy vefejné zelené v prostoru
navsi — na severu s podminkou ochrany plochy NPP a EVL Seminské pfesypy. Na jihu u kostela je
tento prostor ve svém vyuziti omezen vysadbou ovocnych stromda.

Drobné lokality verfejné zeleng, vefejnych prostranstvi s hernimi prvky, piskovisti, mobiliafem,
mohou byt v izemnim planu soucasti ploch jinych funkci — bydleni, smiSenych obytnych, ploch
sidelni zelené — pokud jsou tyto aktivity pfipustné ve stanovenych podminkach vyuZziti ploch.

Znacny rekreaéni potencial ma okolni krajina.

Vychodné od obce je stavajici autokemp, jehoZz plochy jsou vymezeny jako rekreace na
plochach pfirodniho charakteru a pro vznik zazemi je vymezena zastavitelnd plocha Z15. Na tento
aredl funkéné navazuje plocha Uzemni rezervy R5, kterd je vymezena pro rozSifeni stavajiciho
arealu v pfipadé, Ze jeho stavajici kapacita bude nedostate¢néa resp. kapacita stavajicich ploch bude

~ v

vy€erpana. VyuZziti této plochy by mohlo rozsifit rekreaéni potenciél dzemi.

i.3.5 Sidelni zelen

V feSeném Uzemi se nachazeji a jsou dle potfeby Uzemnim planem rozvijeny plochy sidelni
zelené v kategoriich funkci:
» zelen na verejnych prostranstvich
Vymezena severné od obecniho Ufadu.
» zelen soukroma a vyhrazena
Plochy vyhrazené zelené, pfedevsSim okrasné a uZitkové zahrady jsou vétSinou zahrnuty do
ploch bydleni. Samostatné jsou vymezeny v lokalitach, kde se snaZi Uzemni plan zachovat napf.
hustotu zastavby, nebo na hranicich nesourodych funkci, aby se tfeba obytna zastavba
nepfiblizovala ke komunikacim, vyrobnim arealum atp.
0 na okrajich zastavby, na hranicich mezi urbanizovanym a neurbanizovanym tGzemim
0 vnitrobloky obytného Uzemi, hranice bydleni a rozdilnych funkci, v plochach, které je tfeba
udrZet jako nezastavitelné

» zelen ochranna a izolaéni:
0 stavajici
rozvojove plochy jsou navrzeny:
- po obvodu arealu
- bfehova podél vodoteéi
- mezi rozdilnymi funkcemi

» zelen pfirodniho charakteru
Lokality zelené v sidle s pfirodnim charakterem
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» zelen jako doplrikové funkce
V plochach, které je nutné zaradit do jiné funkce, ale zelefi v nich méa dulezity vyznam, ktery je
takto naznacen.

V feSeném Gzemi jsou hlavnimi osami zelené vodotece — (feka Labe mimo zastavéné Uzemi),
Opatovicky kanal a drobné vodotece. Vnitrosidelni zelefi na tyto plochy navazuje.

Kromé toho jsou plochy zelené zahrnuty do zastavénych i zastavitelnych ploch jinych funkci,
ve kterych je zelen vétSinou jednou z pfipustnych funkci v ramci stanovenych podminek vyuZiti.

i.3.6 Doprava
i.3.6.a Silni €ni doprava

Resené Gzemi lezi 6 km severozépadné od Prelouge, 10 km severovychodné od Chvaletic
(po krajskych silnicich).

Obec Semin je napojena na region krajskymi silnicemi Ill. tfidy:

[11/3229 - Kladruby nad Labem — Semin — Biehy (11/333)

[11/32210 — Semin — Strasov (111/32722)

Pricemz silnice 3229 tvofi osu zastavby ve sméru Z — V a pfimo zajistuje dopravni napojeni pfilehlé
zastavby. Chodnik chybi v celé délce prujezdného Useku.

Okrajové do SV ¢&asti katastru zasahuje silnice 111/32722 Bfehy — StraSov (111/32210).

S komunikaéni siti vySSi kategorie spojuje obec silnice 111/3229 — smérem na vychod na Bfehy
(11/333) a do Prelouce na silnici 1/2 (Pardubice — Kutna Hora).

Nejbliz8i sjezd na déalnici D11 Chyst je vzdalen po silnicich Ill. tfid smér StraSov — V4pno cca
12 km.

Sit mistnich obsluznych komunikaci zajiStuje dopravni napojeni nemovitosti, které nejsou
dopravné napojitelné ze sité silnic Ill. tfidy. Mistni komunikace jsou pfevazné funkénich tfid C2
(prujezdné) a C3 (pfevazné slepé — pfechézejici v polni a lesni cesty), bez chodnikd, $ =3 -5 m.

Navrh:

» zastavitelnd plocha Z13 - mistni G€elovd komunikace — hlavni vjezd do vyrobniho areélu
vychodné od obce (uvedeni do souladu se stavajicim stavem)

« zastavitelnd plocha Z14 - u¢elova komunikace k soutoku Labe s Opatovickym kanalem

e zastavitelnd plocha Z17 - mistni U€elova komunikace — pro pfistup od silnice 111/3229 k
akvaduktu na Opatovickém kandle a Sopfeském potoce (uvedeni do souladu se stavajicim
stavem)

« zastavitelnd plocha Z04 — pro zajisténi dostate¢né Sife uliéniho prostoru. Komunikace bude
prujezdnd, neni proto tfeba feSit plochu pro obratiste.

* Obnova ucelové komunikace ze zapadniho okraje zastavéného Uzemi smérem na zapad do
Kladrub nad Labem (pfes mistni €asti Koleska Vrata nebo Josefov) — komunikace je
pozemkové oddélena

Navrhovanou zastavitelnou plochu Z14 a obnovovanou komunikaci smér zapad bude vhodné pro
vyznaceni v krajiné doplnit vhodnymi dfevinami.
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i.3.6.b Autobusova doprava
5 Autobusova doprava je vieSeném Uzemi zajiStovana firmou Veolia Transport Vychodni
Cechy, a.s., ktera zde provozuje autobusovou 2 autobusové linky (obé prijezdné):

650170 — StraSov — Semin — Bfehy — Pfelou¢
650190 — Labské Chréice — Kladruby nad Labem — Semin — Bfehy — Pfeloud

VSechny 4 autobusové zastavky lezi na prutahu 111/3229 (od z&padu na vychod):
Semin, Vrata

Semin, Obecni Grad

Semin, U Stiky

Semin, Vyhnélov

.3.6.c Zelezni éni doprava
zajistuji Zelezniéni stanice Redany nad Labem (6,5 km z centra Semina) a Zelezniéni stanice Preloud
(7 km). Obé na Zelezni¢nim koridoru Praha — Ceska Tiebova.

Do feSeného Uzemi zasahuje pasmo havarijniho planovani ze Zelezni¢niho koridoru Praha —
Ceska Trebovéa (1.500 m od osy krajni koleje).

1.3.6.d Letecka doprava

Resené Gzemi je dotéeno provozem leti§té Pardubice. Do jeho jihovychodni &asti zasahuiji
hlukova ochranna pasma a piekézkové roviny. Obé& ochranna pasma lezZi zcela mimo zastavéné
Uzemi obce pfi toku Labe (v zaplavovém Gzemi). Vzhledem k nadmorské vySce vztazného bodu
letiSté Pardubice 224 m n.m. a obce 210 m n.m. (vzdélenost 15km), nelze pfedpokladat omezeni
v prostoru ochranného pasma ani napfiklad vySkovymi stavbami jako je vysilag, rozhledna ....

i.3.6.e Lodni doprava

Jizni &asti feSeného Uzemi protéka feka Labe (Usek Chvaletice — Prelouc), dotéeny Usek je
soucasti labské vodni cesty. V feSeném Gzemi se na toku nenachazeji Zzadné objekty pro zajisténi
lodni dopravy.

V JZ &asti katastru je na Labi vojensky brod (dle UAP se jedna o objekt dileZity pro obranu
statu).

Uzemni plan svymi navrhy nijak nezasahuje do labské vodni cesty ani se nedotyka
vojenského brodu.

.3.6.f Cyklisticka doprava
ReSenym Uzemim po silnicich Ill. tfid prochazi cyklotrasa 24 — Labska trasa:
Tynec n/L. — Kladruby — Semin — Bfehy — Lohenice — Mélice — Valy — Lany na Dulku.

Cyklisté vyuzivaji silnice lll. tfid a mistni komunikace spole¢né s dopravou motorovou. Rozvoj
cyklistické dopravy bude vazan na rozvoj mistnich obsluznych a u€elovych komunikaci. Samostatné
cyklostezky nejsou navrhovany.

1.3.6.g Pési doprava

P&Si doprava v feSeném Uzemi je vedena po silnicich Ill. tfid a mistnich komunikacich,
spole¢né s dopravou motorovou.

ReSenym Uzemim prochdzi 1 znadena turisticka trasa, kter4 je vedena prevazné po

u€elovych komunikacich::
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« Cervena: Kladruby (Narodni hfebgin) — Semin (Opatovicky kanal, Seminsky presyp,
Seminsky zadmek, Seminsky akvadukt — Prelou¢ (Slavikovi ostrovy ...)

Navrh:

Po provéfeni moznosti oddéleni péSich od motorové dopravy na prujezdném useku 111/3229
navrhuje Uzemni plan dva Useky jednostranného chodniku.

Prvni Usek - od kfizovatky silnic Ill. tfid smérem na Prelou¢ — levostranny - k posledni
stavebni parcele zastavby Semina (bez lokality Na Papirné).

Druhy Usek od kfizovatky silnic Ill. tfid sméru na Kladruby nad Labem — levostranny — ke
kfizovatce s mistni obsluznou komunikaci.

Samostatné chodniky jsou mozné umistit v rAmci stanovenych podminek wvyuZziti ploch -
jednotlivych funk&nich ploch.

1.3.6.h Doprava v klidu

V feSeném Uzemi nejsou dopravni plochy, které by bylo mozné definovat jako parkovisté. Pro
tuto funkci jsou vyuzivany mistni komunikace (v mistech, kde to umoznuji Sifkové poméry), vefejna
prostranstvi navsi a pozemky jednotlivych nemovitosti. Nova parkovaci mista budou zfizovana
v ramci vystavby novych uli¢nich prostort. Autobusové linky zajistujici dopravni obsluhu feSeného
Uzemi jsou prujezdné, a neni pro né tfeba vymezovat plochy pro odstavovani nebo otaéeni.

Nové zastavitelné plochy pro dopravu v klidu nejsou navrhovany.

Limity vyuZiti tzemi:

» Silniéni ochranna pasma (silnice lll. tfidy) — 15 m od osy silnice

e Hlukové ochranné pasmo letisté Pardubice

« Pfekazkové roviny letisté Pardubice

* Pasmo havarijniho planovani ze Zelezni¢niho koridoru vedeného jizné od feSeného tzemi

i.3.7 Technicka infrastruktura

i.3.7.a Vodni hospoda fstvi

Katastralni Uzemi obce Semin patfi do zékladniho povodi Labe (pravy bfeh). Labe —
vyznamny vodni tok — protékd feSenym Uzemim v jeho jizni &asti, ve sméru vychod — zapad.
Vzhledem ke konfiguraci terénu tak jizni polovina katastru leZi ve vyhlaSeném zéplavovém uzemi
s éetnym zastoupenim aktivnich zén zU.

Udaje z limnigrafu Pfeloué:

Quoo =956 m’s
Qs =845m’s
Qs =502m’s
Dlouhodoby pramérny pratok cca 56,4 m®/s

Pfimo zastavbou obce Semin proték& Opatovicky kanal — narodni technickd pamatka (a
kulturni pamatka).

Turistickou zajimavosti je akvadukt, kde je Opatovicky kanal pfeveden vrchem pres
Sopreésky potok. Akvadukt se nachazi mezi zastavbou Semina a mistni ¢asti Na Papirné (vlevo ve
sméru na Preloug).

V jizni ¢asti feSeného Uzemi je Opatovicky kanal pravostrannym pfitokem Labe.

DalSi vodotedi protékajici pfimo feSenym tUzemim je Sopfecsky potok.
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Hydrologicka poradi v feSeném uzemi jsou:

1-03-04-059 Labe

1-03-04-060 Sopfelsky potok

1-03-04-061 Labe

1-03-04 -063+065 Opatovicky kanal

1-03-04-066 Labe (pod ustim Opatovického kanalu
1-03-04-070 Labe

1-03-04-073 StraSovsky potok

V feSeném Uzemi, zejména u rozvojovych ploch, bude respektovan podél vodotedi
oboustranné volny manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro realizaci udrzby téchto vodoteci.

Stojaté vodni plochy jsou zastoupeny zejména nékolika bezejmennymi slepymi rameny Labe
iZné od zastavby na pravém bfehu Labe. V nejjiznéjSim cipu FeSeného GUzemi (na levém biehu Labe)
ezi pfirodni pamatka Labské rameno Votoka.

PFfimo v obci lezi 3 vodni plochy. Jedna se o rybniky Mala a Velka Jalivka a pozarni nadrz u
obecniho uradu.

Relativné novou vodni plochou v feSeném Uzemi je pisnik s autokempem jizné od zastavby
v mistni ¢asti Na Papirné — v izemnim planu jako navrh (neni zanesen v katastru nemovitosti).

Dalsi lokalita kde vznikaji nové vodni plochy (dokon&ené, ve vystavbeé, v fizeni) leZzi severné
nad vyrobnim arealem.

J
I

Jihozapadné od zastavby se nachazi vodni zdroj a ¢erpaci stanice pro vodovod Kladruby n/L.

V feSeném Uzemi se nachéazi nékolik pozorovacich vrti podzemnich vod. Z nich pouze dva
maji ochranna pasma. Prvni se nachazi v mistni ¢asti Seminska Vrata (jizné od zéstavby) a druhy pfi
vychodni hranici zastavéného Gzemi Semina (mezi Seminem a mistni ¢asti Na Papirné)

Navrh:

Plocha zmény v krajiné K02 (pisnik u autokempu, uvedeni do souladu se skuteénym stavem
v Uzemi).

Problémem v feS. Uzemi je nepritoénost byvalého fecisté podél jizni hranice zastavby a
zbytky slepych ramen bez stalé vodni hladiny kde voda nem& samogistici schopnost — v souéasné
dobé mokfiny, které jsou zdrojem zdpachu a hmyzu. V celé ploSe slepého ramene je uvaZzovano
s revitalizaci, s Upravou vodniho rezimu véetné realizace 2 vodnich ploch (K04 a K05).

Uzemni plan ve svych regulativech (pro pozemky ZPF a PUPFL) umoZzfiuje stavby
vodnich ploch pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny a zachovani
krajinného razu, za podminky souhlasu organu ochrany pfirody a krajiny a ochrany ZPF.

Uzemni plan ve svém navrhu vymezil plochu, ve které bude umoznéno budovani (a obnovu)
pfirodnich vodnich ploch po provéfeni Studii odtokovych poméru a dopadu na krajinny raz. Studie je
navrzena pro Uzemi zasazené rozsahem Q100 a aktivnich z6n s ohledem na stavajici urbanizované
Uzemi a mistni komunikace.

Jihovychodné od Semina je vymezena plocha, ve které bude mozno realizovat revitalizaéni
opatfeni tak, aby byl obnoven vodni rezim v Gzemi puvodniho labského ramene.

Limity vyuziti Gzemi:
» zaplavové Gzemi feky Labe véetné aktivni zony zaplavového uzemi

* manipulaéni pasmo u vyznamnych vodnich tokl (Labe) nejvySe v Sifce do 8 m od bifehové ¢ary
— vodopravni ufad muze pro nezbytné nutné potfeby a na nezbytné dlouhou
dobu stanovit k uzivani i vétsi Sifku pozemku nez je uvedeno vySe

* manipulaéni padsmo u drobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od brfehové cary
— vodopravni ufad muze pro nezbytné nutné potfeby a na nezbytné dlouhou

s vy

dobu stanovit k uzivani i vétsi Sifrku pozemku nez je uvedeno vyse
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* meliorace v€. hlavnich odvodnovacich zafizeni (zatrubnénych nebo otevienych)

» ochranna pasma pozorovacich vrti podzemnich vod

Vodovod

Obec je napojena na vodarenskou soustavu vychodnich Cech (skupinovy vodovod Pardubice
— Rohovladova Béla — Vapno VDJ — Hlaveénik) ve sméru od Kladrub nad Labem. Semin je koncovou
obci na této vétvi.

Cast zastavby i nadale vyuziva ptvodni vodni zdroj a CS kladrubského hfeb&ina umisté&né JZ
od centra obce (zdroj vody pro Narodni hifeb&in Kladruby nad Labem, s.p.o. a nékolik nemovitosti v
Seminé).

Navrh:
Zpusob zasobovani obyvatelstva pitnou vodou zastava nezménén. Uzemni plan navrhuje pouze dil&i
prodlouzeni vodovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch pro bydleni ozn. Z01, Z05, Z06 a Z08.

Pozn.: vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci regulativl
(podminek vyuZiti Gzemi) jednotlivych funk&nich ploch.

Stavajici potfeba pitné vody:
Qq =83.400 I/d

Qumax = 125,10 m*/d

Qmmax = 2,606 I/s

Bilance narustu potfeb pitné vody pro zastavitelné plochy pro bydleni:
Kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni = 53 RD = 186 obyvatel

Z01 9RD; 202 6RD; 203 3RD; Z05 10RD; Z06 10RD; Z08 13RD; Z09 2RD

Qq = 186 x 150 I/d
Qq = 27.900 I/d

dmax — Qd X 1-5
Qumax = 41,850 m*/d

thax = Qdmax X 1-8
thax = 0,872 I/S

Bilance narustu potfeb pitné vody pro ob&anskou vybavenost z davodu nérustu poctu obyvatel:
Narust = 186 obyvatel

Qq4 =186 x201/d

Q¢ =3.720 I/d

Bilance narustu potfeb pitné vody pro zastavitelnou plochu pro télovychovné obéanské vybaveni:
Z07 - 1.050 I/d
Nelze urcit bez konkrétniho podnikatelského zaméru.

Bilance narustu potfeb pitné vody pro zastavitelné plochy pro
Bilance narustu potfeb pitné vody pro zastavitelné plochy pro vyrobu:

Z13 —10.500 I/d
Nelze uréit bez konkrétniho podnikatelského zaméru
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Limity vyuZiti Gzemi:
- Ochranné pasmo vodovodnich fadu — vymezené vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice
stény potrubi na kazdou stranu

- do praméru 500 mm véetné — 1,5 m

- nad pramér 500 mm —-2,5m

Kanalizace

V obci je vybudovéana nova (r. 2007 — 2008) splaskova tlakova kanalizace. Cisténi odpadnich
vod probiha na vlastni, biologické Eistirné odpadnich vod Ustici do Labe.
Aredl Eistirny lezi z vétsi &asti v zaplavovém Gzemi Labe (mimo aktivni zénu). Uzemni plan uvadi
plochu stavajici COV jako zastavitelnou z divodu jeji absence v podkladech stavajiciho stavu.
Cistirna byla zkolaudovana v roce 2008

DesStové vody jsou odvadény systémem propustkl a silniénich pfikopu (otevienych, zatrubnénych)
do vodoteéi.

Navrh:
ZpUsob odkanalizovani feSeného Gzemi z(stava nezménén. Uzemni plan navrhuje pouze dil&i
prodlouzZeni stokové sité do dosahu zastavitelnych ploch s pfedpokladanou produkci odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje pouze splaskové stoky bez rozlideni zpusobu odvadéni (vytlak, vakuum,
piecerpéani, gravitace a nebo kombinace).
Jedna se o zastavitelné plochy: 201, Z06, Z08 a Z13.

Srazkové vody budou (pfi absenci vhodné vodotece) zasakovany na jednotlivych stavebnich
pozemcich.

Pozn.: vedeni a zafizeni z&kladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci regulativl
(podminek vyuziti Gzemi) jednotlivych funkénich ploch.

Limity vyuziti Uzemi.
Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsSiho lice
stény potrubi na kazdou stranu
a) do pruméru 500 mm véetné — 1,5 m
b) nad prumér 500 mm —2,5m

i.3.7.b Energetika

Elektro

Obce Semin je napdajena elektrickou energii distribuénim primernim rozvodnym systémem 35
kV — vrchnim vedenim. Kmenoveé vedeni €.913 prochazi jiznim cipem feSeného tuzemi. V soubéhu
s kmenovym VN 35 kV je vedeno velmi vysoké napéti 400 kV (vedeni €islo 401).

Mezi vlastnim sidlem a tokem Labe prochazi feSenym Uzemim zdvojené vedeni velmi
vysokého napéti 110 kV. Konkrétné se jedné o vedeni €. 1133 a 1134.

V centru obce v arealu mlyna je na Opatovickém kanale malé vodni elektrarna.

Primerni rozvodny systém 35 kV: Z R 110/ 35 kV Opocinek
K transformaci VN / NN slouZi v sidle celkem 4 transformacni stanice 35/0,4 kV, vSechny
stozaroveé.

typ oznaceni trafo stav trafo max. vlastnik
BTS PA 1250 160 kVA 250 kVA CEZD.
PTS PAO0570 160 kVA 250 kVA CEZD.
BTS PA 0569 400 kVA 630 kVA CEZD.
PTS PA 0699 250 kVA 250 kVA CEZD.
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Vlastni rozvod NN je v feSeném Uzemi veden jak vrchem - na sloupech a stfeSnich konzolach
(pfevazna ¢ast Semina), tak zemnimi kabely (novéjsi zastavba).

Navrh:

Zpusob zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii zlstava nezménén. Stavby a cinnosti
v feSeném Gzemi budou respektovat vedeni a ochranné pasmo vedeni a zafizeni distribuéni
soustavy.

Pozn.: vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je mozné umistit vramci regulativl
(podminek vyuziti Gzemi) jednotlivych funkénich ploch.

Bilance narustu potfeb elektrické energie pro bydleni:
Kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni = RD

Instalované pfikony 99 + 66 + 33 + 110 + 110 + 143 + 22 kW
Soudobé pfikony 38+25+13+42+ 42 +55+ 8 kW

Bilance narustu potfeb elektrické energie pro vyrobu:
Pi = 220 kW (nelze ur€it bez konkrétniho podnikatelského zaméru)

Bilance narustu potfeb elektrické energie pro télovychovnou ob&anskou vybavenost:
Pi = 22 kW (nelze ur€it bez konkrétniho podnikatelského zaméru)

Bilance narustu potfeb elektrické energie pro rekreaci:
Pi = 22 kW (nelze ur€it bez konkrétniho podnikatelského zaméru)

Bilance narUstu potfeb elektrické energie je uvazovana jako maximalni. Ve vypocétech neni
zahrnut podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroju (napf.: fotovoltaika, tepelna Cerpadla, topeni
dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych domu. Rezerva rovnéz vznikne
plynofikaci zastavitelnych ploch.

Limity vyuziti Gzemi:

zafizeni ochranné pasmo [m] od krajnich vodic¢u
nadzemni vedeni 846(zak. 458/2000 Sb.) 819 (zak. 222/94 Sb.
vladni naf. 80/1957 Sbh. 8§5)
napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 7m 10 m
podzemni (kabelové) vedeni
do 110 kV V€. a vedeni fidici, méfici a 1 m od povrchu vedeni po obou stranach
elektrické stanice
stozaroveé transformovny VN 7m 10m

PZN. 819 - zafizeni postavenéa do roku 1995

Plynovod

Plynofikace obce Semin je provedena stfedotlakym plynovodem od regulaéni stanice Semin.
RS je umisténa pfi vychodni hranici zastavéného Uzemi v mistni ¢asti Na papirné.

Samoty v Seminskych Vratech jsou zasobovany STL plynovodem z RS Kladruby nad Labem
(od zapadu).
Jmenovity pfetlak STL plynovodu je 0,3 Mpa. Jednotlivi odbératelé jsou napojeni pies regulatory.

Regulaéni stanice zasobuje plynem smérem zapadnim pouze Semin. Vychodnim smérem
zasobuje obce Brehy, Lohenice, Mélice.

Resené Gzemi je dotéeno vedenim fady vysokotlakych plynovodi, a jejich ochrannymi a
bezpenostnimi pasmy a pasmy havarijniho planovani.
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VTL plynovod DN 500
VTL pfipojka regulaéni stanice Semin = DN 100
VTL pfipojka pro RS Kladruby nad Labem = DN 100

Specifickym plynarenskym zafizenim v feSeném Gzemi je stanice katodové ochrany (SKAO)
lezici jizné od RS v mistni ¢asti Na Papirné. SKAO (potazmo anoda horizontalniho uzemnéni),
vyuziva tok Sopre¢ského potoka pro dokonalejSi odvadéni bludnych proudd od VTL plynarenskych
zafizeni.

V pasmu vlivu anody horizontalniho uzemnéni dochazi k naruSovani a odéerpavani kovovych
¢astic pod zemi az do jejich uplného zaniku.

Navrh:

Zpusob zasobovani feSeného Gzemi zemnim plynem zustava nezménén. Uzemni plan navrhuje
pouze diléi prodlouzeni stfedotlaké plynovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch
s pfedpokladanym odbérem. Jedna se o zastavitelné plochy:Z01, Z05, Z06, Z08 a Z13.

Pozn.: vedeni a zafizeni z&kladni technické vybavenosti je mozZné umistit v ramci regulativl
(podminek vyuziti tuzemi) jednotlivych funkénich ploch.

Bilance narustu potfeb zemniho plynu pro bydleni:

Kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni = 53 RD

Maximalni hodinové potfeby 18 + 12 + 6 + 20 + 20 +26 + 4 = 76 m*/h

Maximalni ro€ni potieby 24.750 + 16.500 + 8.250 + 27.500 + 27.500 + 35.750 + 5.500 =
= 145.750 m*/rok

Bilance narustu potfeb zemniho plynu pro vyrobu:
40 m*/h (nelze uréit bez konkrétniho podnikatelského zaméru)
55.000 m*/rok (nelze uréit bez konkrétniho podnikatelského zaméru)

Bilance narustu potfeb zemniho plynu pro télovychovnou ob&anskou vybavenost:
4 m3/h (nelze uréit bez konkrétniho podnikatelského zaméru)
5.500 m*/rok (nelze uréit bez konkrétniho podnikatelského zaméru)

Bilance narustu potfeb zemniho plynu je uvaZzovana jako maximalni. Ve vypoctech neni
zahrnut podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroju (napf.: fotovoltaika, tepelna ¢erpadla, topeni
difevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych doma.

Limity vyuziti uzemi
« ochranna pasma plynovodu
e STL, VTL, V€. technologického pfislusenstvi ... 4m
e stfedotlaky plynovod v zastavéném Guzemi ... 1m

* bezpecnostni pasma plynovodu

. VTL plynovod DNS5OCO ... 40 m
. VTL plynovod doDN 10O ... 15m
. regula¢ni stanice vysokotlakée ... 10m

e pasmo havarijniho planovani

. VTL plynovody .. 50 m
* ochrann& pasma zafizeni stanice katodové ochrany

. OP napéjeciho kabelu ... 1m

. OP anody uzemnéni ... 4m

. pasmo vlivu anody uzemnéni ... 100 m
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i.3.7.c Telekomunikace

V obci byla provedena pina kabelizace SEK. Z UAP neni ziejmé, zda se v feSeném Gzemi
nachazeji trasy optické SEK.
Radioreleové trasy nad feSenym Uzemim neprochazeji.

Limity vyuziti Gzemi
Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni ¢ini 1,5 m od obrysu krajniho vedeni.

1.3.7.d Nakladani s odpady

Odstranovani tuhého komunalniho odpadu je zajisténo sbérem do popelnic a kontejnert a
odvozem specializovanou firmou na fizenou skladku.

Recyklovatelné sloZzky TKO jsou separovany, nadoby na separované druhy odpadu (sklo,
papir, plast) jsou umistény u prodejny COOP.

Nebezpeény a velkoobjemovy odpad, stejné jako kovovy Srot jsou sbirany jednordzové a
odvazeny k likvidaci, resp. dalSimu zpracovani.

i.3.7.e TéZba nerost u

Na feSeném Uzemi se nenachazi Zadné loZisko nerostnych surovin, nejsou vymezeny
dobyvaci prostory a v feSeném Uzemi se nevyskytuji Gzemi sesuvna ¢&i poddolovana.

i.3.7.f Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich zaim

L'Jvzemnl' plan respektuje podminky a zajmy civilni ochrany, poZarni ochrany a pozadavky
armady CR, uplatnéné k Zadani. Respektovan je objekt dulezity pro obranu statu — brod na Labi.
Respektovana jsou pasma havarijniho planovani - Zelezniéni koridor jizné od feSeného GUzemi a VTL
plynovod.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letiStniho radioloka¢niho prostfedku a letisté
Pardubice.

VSeobecné pro Gzemni a stavebni ¢&innost v feSeném Gzemi plati, Ze pfedem bude
s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Pardubice projednana vystavba:
o staveb vy3Sich nez 15 m nad terénem;
0 vystavba nebytovych objektu (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod);
o staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich
telefonu, vétrnych elektraren apod.);
o staveb dalkovych kabelovych vedeni (el. energie NN, VN, VVN, trasy vSech druhu
telefonnich kabell) a dalSich inzenyrskych siti;
0 zmény vyuZiti Gzemi;
nové trasy pozemnich komunikaci, jejich preloZzky, rekonstrukce, vystavba,
rekonstrukce a ruSeni objektd na nich v&etné silni€nich mostul, ¢erpaci stanice PHM,;
nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni puvodnich;
vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektt, zména jejich kapacity;
zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);
vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace, regulace vodniho toku
a ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny;
fiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
jejich ruseni;
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o Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych , oprava a rekonstrukce objektl na
nich;

0 Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod,;

o veSkera vystavba dotykajici se pozemku s nimiz pfislusi hospodafit MO

0 vystavba v ochrannych pasmech stavajicich vojenskych objektl a zafizeni

Na celém Uzemi lze vydat pro vyjmenované druhy vystavby Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Pozarni ochrana

Pro novou vystavbu bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody podle CSN 730873 Pozarni
bezpeénost staveb — zasobovani vodou a CSN 752411 Zdroje pozarni vody. Piijezdové komunikace
budou feSeny i pro pfijezd pozarnich vozidel podle CSN 730802, resp. CSN 730804.

i.3.8 Krajina, uzemni systém ekologické stability
i.3.8.a Koncepce uspo fadani krajiny (Krajinné dominanty pfirodniho a kulturniho charakteru)

Z krajinaiského hlediska je feSené uzemi Clenité, krajinarsky hodnotné, s funkéni a kvalitni
kostrou ekologické stability. Krajina na severu feSeného Uzemi je tvofena rozsahlym masivem lesa,
na jihu lemovana tokem feky Labe. Po toku Labe prochazi nadregionalni koridor K 72 po toku
Opatovického kanalu regionalni biokoridor a lesnimi porosty severné od sidla prochazi lokalni
biokoridor.

Doporu €ovana opat reni ke zkvalitn éni zelen & a posileni krajinného razu:
0 Realizovat funkéni systémy ekologické stability na nadregiondlni, regionalni i lokalni drovni.

o Chranit, pfipadné s dostateCnym ¢asovym predstihem nahrazovat a obnovovat stavajici zelen
v krajiné i sidlech.

o Podél cest a vodote€i dopliiovat liniovou zelen (interakéni prvky) vhodna mista zastavéni
doplnit odpocginkovym mobilidfem.

o Vramci navrhovych lokalit bydleni budou v dostateénych prostorovych  parametrech
uplatnény plochy vefejné a rekreaéni zelené.

0 Na rozhrani rozdilnych funkci a na hranicich aktivit s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
(hluk, emise....) jsou doplnény plochy zelené ochranné a izolaéni.

DalSi navrhovana opat Feni:

o Obnova tradice solitérnich stromud v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutoku, hranic pozemku
apod., vhodné dlouhovéké dfeviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou respektovany
stavajici vyznamné stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

o Prfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach
vodotedi.

o Doplnéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hife vyuzitelné plochy u rozcesti, u
vodoteci, na vyvySené koty za obci, kefové k patdm stozaru elektrického vedeni apod., pro
ozelenéni jsou vhodné domaci druhy dievin véetné kefového patra (viz USES).

o V3Sechna doporuéena opatieni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu.

0 Realizace se predpoklada v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi Upravami, po vyreSeni
majetkopravnich vztahu.

o U realizaci s minimalnimi zabory zemeédélské pudy (solitérni a liniova zelen) je zadouci zacit
v pfedstihu.
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Prostupnost krajiny

Systém cestni sité je navrzen k obnové v trasach puvodnich cest. Prostupnost krajiny bude
zachovéana, resp. po provéfeni obnovena €i rozSifena.

Prostupnost krajiny ve formé péSich cest a cyklostezek muze byt také realizovana na
plochach smidenych krajinnych a jako souéast liniovych prvki USES (biokoridory, interakéni prvky).
Navrh nespecifikuje prfesné trasovani, regulativy (podminky vyuZiti) umoZznuji trasovat cesty témér
kdekoliv v krajiné, a je tak umoznéna variabilita pfi konkrétnim vymezeni. (V budoucnu bude nutno
zajistit v souvislosti s ndvrhem komplexnich pozemkovych Uprav.) Cestni sit je doplnéna
doprovodnymi porosty a plni v krajiné i funkci ekologickou (protierozni opatfeni) a estetickou
(doprovodna zelen).

1.3.8.b Pfehled zajmovych Gzemi ochrany p Firody, navrh VKP a PS

Ochrana pfirody a krajiny

V kategorii zvlasté chranénych Gzemi pfirody (dle zak. 114/92 Sb. CNR, o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni) je v FeSeném Uzemi evidovan:
- NPP a EVL Seminské presypy
- PP Labské rameno Votoka
- VKP 06015 Na zdjezdé

Z lokalit s obecnou ochranou jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy,
vodni toky, udolni nivy, rybniky, mokiady).

1.3.8.c Ochrana Gzemniho systému ekologické stabil ity

Podle § 4 zdkona ¢€.114/1992 Sb., v platném znéni, zajiStuje vymezeni systému ekologické
stability uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého pusobeni na okolni méné stabilni
gasti krajiny a na vytvofeni zékladi pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je
povinnosti vSech vlastnikl a uZivateli pozemku tvoficich jeho zéklad. Jeho vytvareni je verejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkdu, obce i stat.

Uzemni systém ekologické stability respektuje ZUR Pk, jako vychozi je respektovan VUC
Pardubicky kraj s naslednym ¢asteénym upfesnénim prvki RUSES (Ekotoxa 2006-7).

ReSenym Gzemim prochazi nadregionélni biokoridor NRBK 72 Polabsky luh — Bohdaneé
(vodni Labe, nivni — niva Labe, lesni — borova) s ochrannou zénou vyznaéenou v grafické ¢asti.

V ramci navrhu UP bylo provedeno upfesnéni prvkd USES tak, aby byly vytvofeny prostorové
predpoklady pro funkéni systém, napojeny v co nejvétsi mife na plochy zelené v zastavéném Uzemi
a dale na USES okolnich obci.

Plochy BC budou upfesnény vramci KPU ¢&i planu USES pfi zachovani minimalnich
prostorovych parametru.

Céast prvka USES ma jiz dnes prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti spoéiva ve
spravném zpusobu hospodareni (na PUPFL obnova pfirozené dievinné skladby dle stanovisté, na
ZPF obnova kvétnatych luk a doplnéni zelené, v nivach vodoteéi revitalizaéni opatfeni sledujici m.j.
doplnéni bfehovych porostl, ochranného zatravnéni, obnovu malych vodnich nadrzi i poldra).

Prvky USES s funkci biocenter jsou vymezeny jako plochy — Pfirodni krajinné zelen é — NP a
v konkrétnich pfipadech vodni plochy — W , resp. lesni plochy — NL .

Prostorové parametry USES s pfipadnym upfesnénim budou zapracovany do Komplexnich
pozemkovych Gprav , které dosud nebyly v feSeném Gzemi zahajeny.
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Mimo urbanizované Gzemi Ize v ramci pozemkovych Uprav za podminky:

o dodrZeni urbanistické koncepce stanovené Uzemnim planem

o dodrZzeni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti stanovenych Gzemnim
planem

o respektovani ochrannych rezimd stanovenych Gzemnim planem (napf. USES)

0 respektovani veSkerych limitu vyuZziti uzemi

ménit vyuZiti Gzemi uvedenych kultur (druht pozemkud) bez nutnosti zmény Uzemniho planu, po
projednani dle platnych pravnich pfedpisu, nasledujicim zpusobem:

0 z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

Z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

z vodni plochy na ornou, zahradu, louku a pastvinu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

z pozemku uréenych k pInéni funkci lesa na ornou, zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu
pro zajisSténi pristupu k pozemkum je mozné vybudovat U¢elové komunikace na orné pude,
zahradé, louce a pastving, vodni ploSe, pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.

O O O0OO0oo

Podle § 4 zdkona €.114/1992 Sb., v platném znéni, zajiStuje vymezeni systému ekologické
stability uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého pusobeni na okolni méné stabilni
gasti krajiny a na vytvofeni zakladi pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je
povinnosti v3ech vlastnikd a uzivateld pozemku tvoficich jeho z&klad. Jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkdu, obce i stat.

Uzemni systém ekologické stability respektuje ZUR Pk s naslednym &asteénym upfesné&nim
vymezeni prvku RUSES.

Tabulka prvkd USES

prvek
USES

nazev popis

NRBK Polabsky luh— |~ bgroyé osa Xvéifce .njinimé!né 40 m

K72 Bohdane& - nivni osa v Sifce minimalné 50 m
- vodni osa v Sifce minimalné 40 m
Zpusob vymezeni RBC: Na PUPFL vymezeno na podkladé lesnické obrysové
mapy (dle HM OPRL), mimo PUPFL po hranicich pozemku a cestach.
Cilovy vegeta €.typ: VO, MT, LO
Charakteristika ekotopu, bioty: Byvalé Labské rameno, dnes tvofené
zahradou, loukami, lesnimi porosty. Bohaty kefovy doprovod - ekoton. Rlizné
mokfadni biotopy, vrbové houstiny. Lesni porosty z umélych vysadeb, pfeviada:
BO, DBC.
Stavajici druhova skladba: BO, VJ, LP, DBC.
Cilova druhova skladba: DB, LP, TPC, KL, OL, VR.
Navrh opat Feni: Postupna zmeéna dfevinné skladby ve prospéch pfirozené,
eliminace neplvodnich dfevin (DBC, VJ).

Slavikovy

RBC
ostrovy

. Druh USES: L

LBC13 | 9Nadlouhych | o ot F
. . |Druh USES: L

LBC43 | 9Napapimé |- e oot F
Druh USES: L

LBC 12 6,9 Votoka Funk énost: F

6,9 Na Zajezdé |Druh USES: L

Funk€nost: F

6 Pisniky u Druh USES: L

LBC 18 Prelouce Funkénost: F

pozn.: Sou¢ast RBC Slavikovy ostrovy

- Opatovicky kanal, z né&j odbocuje zapadnim smeérem LBK vedouci do LBC 45
Seminsk& Vrata

LBC 53

LBK
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Pozn.:

o Sifka lokalniho biokoridoru lesnich spoleéenstev 15 m, luénich a mokfadnich spole€enstev 20 m
o Sifka regionalniho biokoridoru lesnich spole€enstev 40 m, lu€nich spole€enstev 50 m

o minimalni plocha lokélniho biocentra 3 ha, regionalniho biocentra 30 ha

Limity vyuZiti Uzemi:
* pasmo (50 m) od hranice pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
e USES - nadregionalni, regionalni a lokalni

i.4 Funk €ni regulace

> Vymezeni pojm U pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

= Zafizeni je chapéno jako ¢ast objektu &i provozovna, vyuZzita pro jinou funkci nez prevazujici
funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy)

= Nizkopodlazni a vicepodlazni zéstavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domu
— 2 n.p. s podkrovim

= Drobna stavba — stavba souvisejici nebo podmiriujici stavbu hlavni, napf.:

- stavby o jednom nadzemnim podlaZzi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni,
neslouZzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynu;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m* a do
5 m vySky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m® zastavéné plochy a do
5 m vySky

- bazény do 40 m? zastavéné plochy

= Vefejnd sprava — vefejné budovy slouZici v mistnim méfitku potfebam obc&anu a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou

= Administrativa — Gfady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatelu

= Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro primyslovou, femesinou a jinou vyrobu,
popf. sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiélu, kromé
staveb pro skladovani produktu Zivoc€isné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
skladovani a poskliziovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu
prostfedkl vyZivy, pfipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktt a pro zemédélské
sluzby, dalSi rozliSeni funk&nich regulativl je pro potfeby tzemniho planu vymezeno takto:

- Vyroba smiSena — vyroba, kterd neni pfipustna v jinych funkénich plochach predevsim z
davodu vySSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z davodu prekraovani
limit pfipustného zatizeni Gzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepresahuiji
hranice arealu. Jde napf. o vyrobu potravinaiskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracujici, servisy, opravny,
strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétu, v plochach stavajicich zemédélskych
aredlu i vyroba zemeédélska.

— Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez velkych
narokl na pfepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadu na Zivotni
prostiedi, které nepfesahuji hranice jednotlivych areall, resp. vyrobnich objektu. Jde o
vyrobu femesinou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.
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= Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouZzici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach,
napajecky

= Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zboZi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

= Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanum k zajistovani jejich dennich potfeb — napf.
femesla, sezonni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, pujéovny,
poradenstvi...atd.

= Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zbozZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

= Qdstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel na ¢asové neomezenou dobu

= Parkingy, parkovaci plochy — plochy pro parkovani vozidel; obvykle €asové omezeno napf. po
dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (kratkodobé a dlouhodobg)

= Pobytova rekreace — stavby, zafizeni a plochy umoznujici vicedenni rekreacni pobyt s
moznosti pfenocovani, stravovani, atd., s moznosti rekreaéniho vyziti

= Drobné hospodarské zvifectvo — drubez, kralici, holubi ap. a drobn& zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

= Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerq,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejneru, recyklovatelného odpadu do speciélnich
nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢&i odstrafovani
(likvidace)

= Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... z provozované
ginnosti, zatéZujici Uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pFipustnou mez
hygienickych pfedpisu — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsazeny
v pfislusné seské technické normé& CSN, jehoz dodrzeni povaZuje konkrétni ustanoveni za
splnéni jim stanovenych pozadavku)

Celé feSené Uzemi je rozdéleno do funkénich ploch podle prevladajici funkce ve vymezené
plose (lokalitg). Clenéni funkénich ploch vychazi ze zéasad, které jsou stanoveny ve vyhlaSce o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi a z metodiky MINIS — minimalni standard pro zpracovani
GUzemnich plant v Pardubickém kraji. Vzhledem k ur€itym typickym a svébytnym podminkam
v jednotlivych &astech feSeného Gzemi, které by mély byt i do budoucna chranény, byly nékteré
funkéni typy jesté rozdéleny do nékolika podtypu.

" PLOCHY BYDLENI jsou vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BlI,
bydleni bude rozvijeno pouze ve formé bydleni v rodinnych domech.

= PLOCHY REKREACE jsou vymezeny ve dvou typech - rekreace na plochach pfirodniho
charakteru RN - takto je vymezena ¢ast stavajiciho autokempu resp. plochy ve vazbé na vodni
plochu - plaZze, a plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH, pro vznik z&dzemi tohoto
autokempu a pro rozvoj rekreace v navaznosti na toto zafizeni - vznik chat severné od tohoto
arealu.

= PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou vymezovany dle charakteru staveb, zafizeni a

zpusobu vyuziti.

= Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura OV — zahrnuje plochy pfevazné
jednotlivych staveb slouzicich vefejné - obecni tfad se Skolkou, Skola, kostel.

= Plochy ob&anského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni OS - zahrnuje
zastavitelné Uzemi sportovisté

= Plochy ob&anského vybaveni se specifickym vyuZitim OX - zahrnuje plochu pfestavby v
aredlu mlyna - vymezena pro vznik zafizeni ob&anského vybaveni s integraci dalSich
funkci, jako napf. vyroba el. energie - mala vodni elektrarna

= Drobné provozovny a ostatni zafizeni ob&anského vybaveni nejsou samostatné
vymezovany, jsou soucasti pfedevsim ploch bydleni a ploch smiSenych.
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. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
= Uliéni prostory PV — byly vy&lenény z duvodu zdlUraznéni urbanistické struktury, ktera je pro
sidlo typick&. Budouci rozvoj by mél tuto strukturu respektovat a citlivé na ni navazat
= Vefejnd zelen ZV — zahrnuje plochy s poZadavkem na ochranu prostoru s vefejnou zelent,
s urbanistickou a rekreaéni hodnotou.

" PLOCHY SMISENE OBYTNE
= Plochy smiSené obytné — venkovské SV — zahrnuji plochy s pavodni venkovskou obytnou
zastavbou, kde se prolina fada funkci, které ve vymezené ploSe dnes vedle sebe funguji
nebo mohou fungovat.

= PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY jsou rozdéleny do dvou podtypu:
= Dopravni_infrastruktura silniéni — silnice DS1 — plochy a zafizeni pfedevsim statni silniéni
sité, vyznamnych komunikaci
» Dopravni_infrastruktura silniéni — mistni_a 0celové komunikace DS2 — mistni ucéelové
komunikace a cesty mimo zastavéné uzemi

. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
= Technicka infrastruktura — inZenyrské sit€¢ Tl — zahrnuje plochy slouzZici stavajicim i
navrhovanym zafizenim a stavbam pro vodni hospodarstvi, energetiku
= Technickd infrastruktura - pl. pro stavby a zafizeni pro naklddani s odpady TO - stavajici
¢istirna odpadnich vod - vymezena jako rozvojovd z duvodu nesouladu udaju KN a
skuteénosti

. PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY SMISENE VYROBNI VS zahrnuji areal zemédélské vyroby, a jsou rozsifovany
zapadnim smérem.

Drobné provozovny a zafizeni s vyrobnim charakterem v obci jsou zafazeny do pievazujicich
funkci lokality — bydleni individuélniho nebo do ploch smiSenych obytnych.

=  PLOCHY ZELENE byly rozdéleny do podtypu:

= Zeleh - soukroma a vyhrazend — plochy uzitkovych a okrasnych zahrad, plochy sadu a pod.
Tyto plochy byly vymezeny pfedevSim v okrajovych ¢&astech sidla, aby byl ochranén
pfirozeny pfechod mezi urbanizovanym Uzemim a volnou krajinou, a ojedinéle ve
»vnitroblocich* uvnitf zastavéni, pfevazné na hranicich rozdilnych funkci

= Zeled - ochrannd a izola¢ni — plochy zelené sizolaéni funkci umisténé zejména
Vv navaznosti na stavajici i navrhované plochy vyrobni

= Zeleh - pfirodniho charakteru — plochy zelené v zastavéném Gzemi, napf. v navaznosti na
vodni plochy, jako souéast vefejnych prostranstvi (bez parkovych Uprav, napf. forma
ovocného sadu), plochy s ochrannym reZzimem (NPP a EVL) jako soucéast vefejného
prostranstvi

. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

plochy smiSené krajinné NSx - Cast zemé&délskych ploch a &ast ploch pfirodnich, prevazné
trvalych travnich porostu, ostatni plochy apod. byly vymezeny v tomto funkénim typu z davodu
ochrany a zdUraznéni krajinného razu. Pro zvySeni reten¢ni schopnost Gzemi jsou v prostoru
mezi zastavénymi, pfipadné intenzivné zemédélsky vyuZivanym Uzemim a pfirodné
hodnotnymi lokalitami a podél vodote€i vymezeny plochy, kde by mél byt zmé&nén zpusob jejich
obhospodarovani — napf. na trvalé travni porosty. Aby nezastupitelna funkce ploch travnich
porostl a pastvin véetné solitérni zelené byla podpofena, jsou tyto plochy vyélenény do
samostatného funkéniho podtypu. Do téchto ploch jsou zafazeny i liniové prvky lokalniho
systému ekologické stability.
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= Ostatni funkéni plochy jsou vymezovany v souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obec.
poZadavcich na vyuZzivani tzemi:

= Plochy vodni a vodohospodarskeé:
o Vodni plochy a toky

= Plochy lesni:
o Plochy lesa

= Plochy pfirodni:
o Pfirodni krajinné zelené

Navrh tzemniho planu sleduje pfedevSim moznost stabilizace event. posileni hlavni funkce
sidla — bydleni. Vytvafi pro tuto funkci podminky pfedevsim vymezenim stévajicich ploch bydleni,
vymezenim zastavitelnych ploch a stanovenim vhodnych podminek vyuZziti (funkéniho regulativu).

Uzemni plan se rovnéz snazi ochranit krajinny raz predevsim v té&ch &astech uzemi, které
vazi na systém ekologické stability, na plochy lesa nebo ekologicky, krajindfsky a jinak vyznamné
lokality. DoplfAuje a vymezuje plochy zelené tak, aby byly lemovany uéelové komunikace v krajiné
liniovou zeleni a tim byl chranén a posilovan krajinny raz.

Jako vhodnou formu bydleni stanovuje Gzemni plan nizkopodlazni zastavbu venkovského (ve
vazbé na plvodni zastavbu) a pfiméstského charakteru (v ucelenych nové budovanych lokalitach).

Plochy sidleni zelené, pfedevSim vefejné zelené jsou respektovany a stabilizovany.

i.5 Podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy v sidle a vytvafi podminky pro jejich rozvoj v oblasti
bydleni, ob&anské vybavenosti (sport a rekreace) a v oblasti vefejnych prostranstvi a zelené.

Pro potfeby rozvijejicich se lokalit je navrzeno doplnéni a zkvalitnéni technické infrastruktury
a dopravnich tras.

Plochy pro bydleni jsou navrzeny jizné od komunikace Ill. tfidy, v ndvaznosti, nebo pfimo
uvnitf zastavéného Uzemi. Také zastavitelnd plocha pro ob&anskou vybavenost pfimo navazuje na
stavajici areal sportovisté.

NavrZené feSeni tzemniho planu stabilizuje a rozviji sociélni pilii udrzitelného rozvoje.

Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany. Zarazenim do jednotlivych typa s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a stanovenymi podminkami jejich vyuZiti jsou plochy rozdéleny do nékolika
kategorii a to pfedevSim podle zpusobu jejich vyuziti a jejich mozného vlivu na Zivotni prostredi.

Navrzené feSeni Gzemniho planu stabilizuje a rozviji ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje.

Reseni Gzemniho planu vytvafi podminky pro posileni enviromentélniho pilife udrzitelného
rozvoje. Uzemni plan respektuje stavajici pfirodni hodnoty Gzemi. Vymezuje plochy pro skladebné
¢asti uzemniho systému ekologické stability (nadregiondlni, regionalni i lok&lni urovné). Stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch, stanovenou urbanistickou koncepci i koncepci uspofadani krajiny vytvafi
podminky pro posileni krajinného razu — liniova zelen v krajiné podél cest a vodoteci, zakladani
remizk(, solitérni zelen ...

Rozbor udrzZitelného rozvoje pro ORP Prelou¢ specifikoval pro feSené Gzemi problémy
k feSeni. Jako slaba stranka a hrozba rizika se v daném Uzemi jevi ohroZeni zaplavami, povodnémi a
pfivalovymi desti.

Uzemni plan reaguje na tyto problémy duslednym vymezenim ohrozeného Gzemi (Qigo
véetné aktivni zény), do kterého nejsou umistovany zadné realné zastavitelné plochy. Pro sniZeni
hrozby dusledku pfivalovych destu bylo navrzeno: zlepSeni odtokovych pomérd, feSeni pruto€nosti
slepého ramene, ¢lenéni krajiny. Problémové Gzemi bylo vymezeno jako Uzemi, ve kterém je
podminkou pro realizaci vodohospodarskych staveb a zafizeni provéfeni vodohospodarskou studii.

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP



j) Zprava o vyhodnoceni vliv @ na udrzitelny rozvoj Gzemi osahujici zakladni info  rmace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost Fedi

Zadani uzemniho planu predloZil pofizovatel k posouzeni Krajskému ufadu Pardubického
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, ktery po posouzeni jeho obsahu a na zéakladé kriterii
uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi.
Proto nebylo zpracovano ani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.

| k) Stanovisko krajského (i fadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano, nebylo
zadanim UP pozadovano.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.

[) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 stave bniho z&kona zohledn éno,
s uvedenim zavaznych d Gvodu, pokud n ékteré poZadavky nebo podminky zohledn ény
nebyly

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, nebylo
zadanim UP poZadovano.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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m) Vyhodnoceni 0 éelného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni
zastavitelnych ploch

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni
Rozbor demografického vyvoje

Vyvoj poctu obyvatel Semina, demografické udaje:

Pocet . .
obyvatel v tom podle pohlavi v tom ve véku
k3l.12. e seny | 0aZ14 [ 15226465 a vice
y let let let
1991 502 242 260 81 312 109
1992 493 242 251 76 308 109
1993 506 247 259 77 318 111
1994 505 244 261 80 315 110
1995 505 247 258 75 326 104
1996 507 249 258 76 330 101
1997 505 251 254 77 329 99
1998 507 256 251 77 327 103
1999 500 254 246 75 326 99
2000 510 256 254 78 333 99
2001 544 280 264 82 369 93
2002 542 275 267 86 361 95
2003 533 272 261 82 356 95
2004 532 269 263 77 360 95
2005 536 272 264 77 364 95
2006 547 278 269 82 371 94
2007 531 269 262 73 363 95
2008 528 266 262 71 365 92
2009 528 265 263 73 361 94
2010 518 259 259 63 358 97
2011 536 264 272 65 371 100
1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Celkovy
pirstek | -16 | -9 | 13 | -1 - 2 -2 2 8 |10 |18 2|9 |1 4 | 11 | -16 | -3 - | -10
obyvatel
Pfirozeny
pfirtstek | -6 3 6 1 4 | -6 - 2| 3| 2 2 2 | 4| 3| -2 3 4 | 5 2 -6
obyvatel
yr—
el |27 |2 a8 | 2|45 |26 -|5]|2|6]|s8|[12]2]2]-=
nafé‘;im, 3 | 10| 10] 5 6 4 4 4 4 4 4 5 5 2 6 7 6 5 9
Zemfeli 9 7 4 4 [ 10]10] 4 6 7 6 2 7 9 5 8 4 [ 10]10] 7 6
Pristehovali | . 11 | 19 | 9 [ 10 ] 12 |15 [ 12| 2 | 15 | 23 | 8 5 9 | 13 [ 15 | 8 [ 17 | 10 | 15
Vystéhovali | . 23 [ 12 [ 11 | 6 4 |17 | 8 7 3 7 8 | 10 | 7 7 7 [ 20 [ 15 [ 12 | 19
Shatky 4 5 - 2 5 2 5 2 2 5 4 3 - 3 2 3 - 2 1 2
Rozvody - - - - 2 - 2 - 5 1 3 3 1 5 1 1 3
Potraty . 4 6 1 5 1 1 2 3 1 4 - 1 4 4 2 3

zdroj:
ttp://vdb.czso.cz/vdbvoltabdetail .jsp?kapitola _id=5& potvrd=Zobrazit+tabulku&go_zobraz=1&pro_4 41=575623& childsel 0=5& chil dsel 0=5& cisl otab=DEM 1030CU
&voa=tabulka& str=tabdetail.jsp

V obdobi od roku 1997 do roku 2011 (tj. 15 let) stoupl pocet obyvatel Semina o 31. V letech
2000 a 2001 doslo ke znatelnému narustu poétu obyvatel (na 544 ob.), ktery byl zpusoben
pfedevsim kladnym migra¢nim saldem - celkem 38 pfistéhovalych. Nasledoval mirny pokles do roku
2004 (na 532 ob.). Narust v letech 2005-6 byl opét zpusoben kladnou bilanci pfistéhovalych (na
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5470b.). V roce 2007 ovS8em doslo k vystéhovani dvaceti obyvatel (531 ob.). Do roku 2010 pocet
mirné klesal ale v roce 2011 opét narostl na 536 obyvatel.

Demograficka struktura obyvatel ma v posledni dobé mirné nepfiznivy vyvoj. Pomér skupin
15-64 a 65 a vice let se dlouhodobé& neméni, ale klesa pocet obyvatel ve véku 0 -14 let. Pfiznivy je
vyvoj v roce 2011, kdy se zvysil pocet obyvatel ve skupiné 15-64 let.

Od roku 2002 do roku 2012 bylo v Seminé dokonéeno 9 bytu.

Aby doslo ke zlepSeni demografické struktury obyvatel Semina, je nutné, aby obec mohla
nabidnout moznosti pro zdjemce o trvalé bydleni v sidle, pfedevSim pro mladé rodiny, aby se vékovy
prumér trvale bydlicich obyvatel postupné snizoval nebo alespon udrzel na stavajicich hodnotach.

Odborny odhad pot Feby zastavitelnych ploch pro bydleni nap  FiStich 15 let:

- pfirustek poctu obyvatel za poslednich 15 let - 31 obyvatel -> potifeba 10 RD
- zlepSeni demografocké struktury, pfiznivéjsi vyvoj -> potfeba 10 RD
- nechténé souziti -> potfeba 10 RD
- poloha v kontaktu s rozvojovou oblasti a osou -> potfeba 10 RD

> 40 RD

- rezerva 20% - 8 RD
Celkova pot feba na p Fistich 15 let - 48 RD

- pfedpoklad 1 - 100% b.j. v RD
- pFedpoklad 2 - 1. b.j. v RD - 1200 m? plochy (pogitano véetné vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené)

- v zastavéném Uzemi resp. ve stabilizovanych plochach pro bydleni Ize umistit cca novych
8RD

- odborny odhad potfeby ploch pro bydleni - 40 RD tj. 40 x 1200 m* = 48 000 m?; tj 4,8 ha

Zaver:
Uzemni plan vymezil 5,24 ha ploch pro bydleni. V zastavitelné plo3e Z01 (1,2 ha vymezena

jako RZV - plochy smiSené obytné venkovské) je nutné uvazovat o dalSi moznosti vyuZziti pro bydleni
(i v €asti plochy).

Z vySe uvedenych hodnot vyplyva, Ze navrZzené mozZnosti vystavby presahuji potfeby
feSeného Uzemi na pfiStich 15 let. Toto vymezeni ¢aste¢né vyplynulo z Zadosti vlastniku, ¢aste¢né z
toho, Ze nékteré lokality jsou pro vystavbu pro bydleni dlouhodobé sledovany a pfipravovany. Pro
zastavitelnou plochu Z06 (1,29ha) je stanovena podminka etapizace, coz zajistuje postupny vyvoj. V
pfipadé nenaplnéni pfedepsaného stupné realizace v zastavitelné ploSe Z05, je tato lokalita pro
vystavbu zablokovana. Vystavba zde tedy bude umoZnéna pouze v pfipadé pozitivniho vyvoje a
vyuZziti jedné z nejvétSich ploch vymezenych pro bydleni. Pokud vyvoj nebude dostatecny, Ize o
plochu Z06 teoreticky snizit hodnotu realné zastavitelnych ploch, tj. hodnota klesa na 3,95ha. Do
potfeby 5,24 potom Ize zapocitat €ast zastavitelné plochy Z01.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.0.
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n) Vyhodnoceni p fedpokladanych d tsledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky p tdni fond
a na pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Resené Gizemi nalezi do klimatické oblasti A — teplé, mirné suché, s mirnou zimou.
Primérna rocni teplota je 8,4°C, ro¢ni Ghrn srazek 600 mm. Pro oblast je typické dlouhé teplé
léto (maximum v ¢ervenci 18,4°C) a mirna zima (maximum v lednu -1,8°C).

Uzemi je zafazeno do pfirodni oblasti nizinné, kterou charakterizuji stanovidté s vyraznym
zastoupenim pud hlinitopis€itych a pis€itohlinitych s vysokym produkénim potencialem.

Spravni Uzemi obce Semin:

Celkovéa vyméra pozemku: 743 ha
Orné puda 249 ha

Zahrady 21 ha

Ovocné sady 0 ha

Trvalé travni porosty 68 ha
Zemeédélska puda (celkem) 338 ha

Lesni puda 318 ha

Vodni plochy 30 ha
Zastavéné plochy 12 ha
Ostatni plochy 44 ha

Zemédélsky p adni fond:

V feSeném Gzemi se vyskytuji p ady s kvalitou t échto p adnich jednotek:

HPJ 21 - pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popiipadé i fluvizemé
na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech

HPJ 22 - pudy jako predchazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo
pis€itd hlina s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez pfedchazejici

HPJ 51 - Kambizemé oglejené a pseudoglej modalni na zahlinénych Stérkopiscich, terasach a
morénach, zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehli, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s nepravidelnym vodnim rezimem zavislym na srazkach

HPJ 55 - Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, €ernice arenické i pararendziny arenické na
lehkych nivnich uloZeninéch, €asto s podlozim teras, zpravidla pis€ité, vysusné

HPJ 56 - Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé& modalni
na nivnich uloZzeninach, c¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi az stfedné
tézké, zpravidla bez skeletu, vidhové pfiznivé

HPJ 58 - Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézké
nebo stfedné tézké leh&i, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové
pomeéry po odvodnéni pfiznivé

HPJ 64 - Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
uloZeninéach, jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim
rezimem, stfedné tézké az velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

Zastavitelné plochy jsou navrzeny po okrajich zastavéného Uzemi tak, aby navrzena zastavba
vyhovovala z hlediska urbanistického, ekonomického a z hlediska technickych podminek. DopInény
jsou i zastavitelné plochy ve stavebnich mezerach uvnitf zastavéného tuzemi.

NavrZeny jsou rozvojové plochy pro rodinné bydleni pfiméstské, pro obéanské vybaveni, pro
dopravni infrastrukturu a vefejna prostranstvi, zelef sidelni i krajinnou. Plochy byly provéfeny i
z hlediska pfirodnich a krajinafskych hodnot — proto veSkeré rozvojové zaméry navazuji na
zastavéné Uzemi nebo dotvafeji urbanizované Uzemi, plochu sidla zkompaktiuji a nevytvareji
zbytkoveé plochy, které by byly nevhodné pro zemédélské obhospodarovani.
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Zemeédélska puda v I. a Il. tfidé ochrany se nachazi v jizni ¢asti feSeného Uzemi v labské
nivé. Sidlo Semin lezi pfevazné na pudach IV. tfidy ochrany. Zabor pudy I. tfidy ochrany je navrzen
okrajové v jedné lokalité vymezené pro bydleni (Z08). Plocha Z11 je vymezena z divodu nesouladu
skuteénosti s tdaji v KN, realné se tedy o zabor nejedné, protoze COV je zde jiZ realizovana.

Pozemky ur €ené k pin éni funkci lesa: \

Navrh Uzemniho planu respektuje plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa i jejich
ochranné pasmo ve vzdalenosti 50 m od okraje PUPFL, lokalné Ize pfedpokladat Zadost o pfidéleni
vyjimky. Zastavéné Uzemi obce svym severnim okrajem pfiléh& k hranici PUPFL.

Rozvojové plochy, které se dotykaji lesnich pozemku na vychod od zastavéného Uzemi,
vyjadfuji stavajici stav v Uzemi. JelikoZ ale tyto nejsou zaneseny v evidenci katastru nemovitosti,
vyznacuje je Uzemni plan jako plochy rozvojové a tudiz musi jejich ploSny rozsah vyhodnotit jako
zabory, pfipadné jako plochu, ktera lezi v OP lesa:

* Rozvojova (zastavitelnd) plocha Z15 je v souéasnosti jiz vyuZivana jako soucast
provozované plochy rekreace — autokempu

* Rozvojova (zastavitelna) plocha Z17 je v sou€asné dobé& vyuZivana jako ucelova
komunikace zajistujici pfistup k vodohospodairskému zafizeni na vodotedi

Do vzdalenosti mensi neZ 50m od hranice PUPFL jsou situovany:

» plochy zmény v krajiné — KO2 a K03. Obé tyto plochy jsou vymezeny pro funkci vodni
plochy. TudiZz by tyto nemély byt posuzovany jako plochy, které jsou s ochrannym
rezimem PUPFL v kolizi.

* Rozvojova (zastavitelnd) plocha Z12 je v soucasnosti jiz vyuZivana jako soucast
stavajici plochy bydleni — jsou zde realizovany doplikové stavby. Na sousednim k.u.
Kladruby nad Labem navazuje stavajici obytny objekt se zahradou.

Zalesnéni je obecné uvedeno jako podminéné pfipustnd funkce v zemédélskych plochéach
s podminkou prokazani souladu s podminkami ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny.

Tabulka "Vyhodnoceni p Fedpokl adanych dusledkl navrhovaného FeSeni na pozemky ur €éené k
pln éni funkce lesa"

Katastralni Uzemi Semin

oznaceni zabor
k o veas Ikovy zabor PUPFL 5
lokality zplsob vyuiiti plochy e ?;a;" trvaly /
(zéboru) docasny
21 W - vodni plochy a toky 0,0543 trvaly
24 DS2 - Dl silni¢ni - mist. a uc. k. 0,0713 trvaly
ZABOR PUPFL CELKEM 0,1256
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Tabulka "Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky p adni

fond"
Katastralni Uzemi Semin
zabor ZPF podle druhu zabor ZPF podle tFid =
pozemku (ha) ochrany (ha) 3
oznaceni o o tl:elkovv °§'
24boru zpusob vyuZiti plochy zab(:; )ZPF :r'; ! s _g % . g
g g § £ § ;’:;; g R TR TS V. g
5] S N z 2 £
01 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 0,0620 0,0366 - - 0,0254 - - - 0,0620 -
08 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 0,3127 0,3127 - - - - - - - - 0,3127 -
13 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 1,2893 1,2893 - - - - - - - - 1,2893 -
14 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 1,2097 1,2097 - - - - - - - - 1,2097 -
16 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 1,6076 1,6076 - - - - - 0,0932 | - | - 1,5144 -
17a Bl - bydleni v RD - pfiméstské 0,3186 0,3186 - - - - - - - - 0,3186 -
plochy bydleni celkem 4,7999 | 4,7745 | - | - | - | - | 0,0254 | 0,0932 | - | - 4,7067
| BTy [0 | | | | | | || | o | |
plochy rekreace celkem 0,3789 0,3789 - - - - - - - - 0,3789 -
0OS - o.v.—plochy
15 télovychovnych a sportovnich | 0,4659 0,4659 0,4659
zafizeni -l - - - - - - - -
plochy obcanského vybaveni celkem 04659 | 04659 | - | - | - | - - - - - 0,4659
03 DS2 - DI silni¢ni - mist. a u¢. k. | 0,0870 _ |- | -1 - |0,0870 - - 0,0870 _
18 DS2 - DI silni¢ni - mist. a u¢. k. | 0,1322 0,1322 - -] - - 0,1322 | - | - - -
plochy dopravni infrastruktury celkem 0,2192 0,1322 - - - | - 10,0870 | 0,1322 | - | - 0,0870
20 TO-Ti-pl.pro st.a zaf. pro 0,2190 | 0,2190 0,2190
nakladani s odpady N - - - - -
plochy technické infrastruktury celkem 02190 | 0,2190 | - | - | - | - - 0,2190 | - | - -
04 VS - plochy smiSené vyrobni 1,9780 - - - - - 11,9780 - - - 1,9780 -
plochy smisené vyrobni celkem 1,9780 - - | -] -1-11,9780 - - -] 1,9780
12 E:/O’S:’srzpmtr' - ulicni 00914 | 00914 | | | | ] || | 00014 ]
lochy verejnych prostranstvi celkem
i ! e 0,0914 00914 | - | - | - | - - - 0,0914
06 20 - zeleri - ochrannd a 0,0880 | 0,0880 0,0880
izolacni -l - - - - - - - -
07 ZS - zelen - soukr. a vyhrazena | 0,1195 0,1195 _ _ _ _ _ _ N 0,1195 _
09 20 - zeleri - ochranna a 1,0317 | 1,0317 1,0317
izola¢ni N - - - - -
17b ZS - zelen - soukr. a vyhrazena | 0,1761 0,1761 0,1761
plochy systému sidelni zelené celkem 14153 | 14153 | - | - | - | - - - - - 1,4153
02 W - vodni plochy a toky 0,7506 - - |- -1 - 10,7506 - - - 0,7506 -
21 W - vodni plochy a toky 4,9896 2,9284 | _ | - | - | - |2,0612 | 4,989 | - | - - -
25 W - vodni plochy a toky 0,3793 0,3793 | 0,3793
26 W - vodni plochy a toky 0,2397 0,2397 | 0,2397
plochy vodni a vodohospodarské celkem 6,3592 | 29284 | - | - | - | - | 3,4308 | 5,6086 | - | - | 0,7506
ZABOR ZPF CELKEM 15,9268 | 10,4056 | 0 | 0 | 0 | 0 |5,5212 |6,0530 |0 | 0 | 9,8738

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




lokality nevyhodnocované v souladu s metodikou MIMR a MZP

05

SV - plochy smisené obytné -

lokalita lezi na pozemku - ostatni plocha

venkovské
11 BI - bydleni v RD - pfiméstské lokalita bydleni, lezi v zastavéném Uzemi
==
. ’ ~r ©
zabor ZPF podle druhu zabor ZPF podle tfid |8 <
- >
pozemku (ha) ochrany (ha) g3
oznaceni . £
23boru zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF o | o z |z
(ha) S| 2| 3 8| &2
Sle |2 g O = R T TR T v v
s|e|7] & |g|gd
(@] +
11 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 0,3058 - - 0,3058 - - - - - 0,3058 - -

Odtivodn éni odn éti ptdy v rozvojovych lokalitach

zabor | druh zaboru, zébor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pldy a trvalych
01 vyhodnoceni travnich porosttl, v lokalité nejsou evidované BPEJ - zabor byl vzhledem k poloze a
nejblizsi evidované BPEJ vyhodnocen jako zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni zastavitelné rozvojové plochy 212
pozad. vyuZziti plocha pro funkci bydleni - neni uréena pro vznik staveb hlavnich, KZSP max. 0,4
oduvodn éni = plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi - je vymezena pro rozvoj zazemi
pfilehlych stavajicich RD
= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédelskych u¢elovych komunikaci
= alternativni FeSeni - nulova varianta (nerealizovani)
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru trvalych travnich porostt, z
02 vyhodnoceni hlediska tfid ochrany ZPF se jedn& o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmény v krajiné KO3
pozad. vyuziti  |vodni plocha
odaivodn éni » jedna se o pfipravovany zamér "Semin - optimalizace vodniho reZzimu v lokalité
Chéravka", jehoz ucelem je zlepSeni vodohospodafskych pomérd v lokalité
prostfednictvim vybudovani tling, ktera bude napajena z Kladrubského napajéce
» |ze  pfedpoklddat vyrazné  zlepSeni  ekologicko  stabilizatnich i
vodohospodarskych funkci
= existence lepSiho alternativniho FeSeni nebyla dosud prokazana, predmétny
zamér je jiz provéfen podrobnéjsi dokumentaci
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru trvalych travnich porostl, z
03 vyhodnoceni hlediska tfid ochrany ZPF se jedn& o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovidad vymezeni plochy zmény pro dopravni infrastrukturu v rozvojové
zastavitelné ploSe 213
pozad. vyuziti  |plocha dopravni infrastruktury - 4 €elova komunikace
odavodn éni = zabor je vymezen v ploSe stavajici cesty dle skute¢ného stavu v Uzemi
= alternativni FeSeni - nulova varianta (nerealizovani)

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




zabor | druh z&boru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochéazi k zaboru trvalych travnich porostd, z
04 vyhodnoceni hlediska tfid ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmény pro plochy smisené vyrobni v rozvojové
zastavitelné plose 213
pozad. vyuziti  |plochy smiSené vyrobni
oduvodn éni = plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi - je vymezena pro rozvoj v pfimé
navaznosti na stavajici vyrobni areal
= z hlediska variant se jedna o nejvyhodnéjSi umisténi rozvojové plochy pro tuto
funkci - rozvoj vyroby smérem od obce (minimalizace negativnich dopadu), pfima
navaznost na stavajici plochu stejné funkce, dopravni napojeni pfimo na
komunikaci lll. tfidy, blizkost kfizovatky silnic IIl. tfidy, poloha mezi stavajicimi
cestami a stavajicim aredlem (variantni feSeni je vymezeno jako Uzemni rezerva
- toto Uzemi se stane vhodnym pro vyuZiti po realizaci v lokalité Z13)
= plocha nenarusuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemédeélskych u¢elovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pudy, z hlediska tfid
06 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmény pro ochrannou a izolaéni zelen v rozvojové
zastavitelné ploSe 202
pozad. vyuZiti  |plocha zelen @& - ochranna a izola €ni
od tivodn éni * jedna o Céast zastavitelné plochy vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi
= plocha je uréena pro odizolovani navazujici plochy zmeény pro bydleni od
negativnich vlivl silnice Ill. tfidy a vyrobniho arealu
= alternativni feSeni nema opodstatnéni - prioritnim zamérem v této rozvojové
ploSe je plocha bydleni
= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédelskych ucelovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné pudy, z hlediska tfid
07 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany

rozvojova pl.

zabor odpovida vymezeni plochy zmény pro soukromou a vyhrazenou zelen v
ramci rozvojové zastavitelné plochy 202

pozad. vyuziti

v

plocha zelen & - zahrady

od tivodn éni

= jednd o dil¢i ¢ast zastavitelné plochy vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné
Gzemi

= plocha je ur€ena pro postupny pfechod z volné krajiny do sidla tak, aby zastavba
byla oddélena od krajiny pasem sidelni zelené a nebyly tak naruSeny déalkové
pohledy na sidlo

= alternativni feSeni nema opodstatnéni - prioritnim zamérem v této rozvojové
ploSe je plocha bydleni

= plocha nenarusuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemédeélskych a¢elovych komunikaci

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




zabor | druh z&boru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pudy, z hlediska tfid
08 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmény bydleni v rdmci rozvojové zastavitelné
plochy 202
pozad. vyuziti plocha pro funkci bydleni - KZSP max. 0,4
oduvodn éni * jedna o dil¢i ¢ast zastavitelné plochy vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi
= plocha navazuje pfimo na stabilizované vefejné prostranstvi a umozfiuje jeho
oboustranné obestavéni
* plocha je vymezena na zékladé pozadavku ze zadani UP, jedna se o vhodnou
lokalizaci z hlediska navaznosti na vefejna prostranstvi, napojeni na TI -
alternativni feSeni nebylo hledano, protoZze se jedna o vhodnou lokalitu i z
urbanistického hlediska a je dlouhodobé sledovana
= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédeélskych ucelovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné pudy, z hlediska tfid
09 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni ¢asti plochy zmény v krajiné KO1 ur¢ené pro ochrannou
a izolaéni zelen
pozad. vyuziti  |plocha zelen & - ochranna a izola €ni
oduvodn éni * jedna o dil¢i ¢ast plochy zmény v krajiné na zapadnim okraji Semina, ktera je
vymezena jako zamér vytvoreni ochranného pasu zelené mezi zemédélsky
vyuzivanou plochou a zastavbou v sidle, ktery by mél snizit vliv prasSnosti
vznikajici na zapadné pfilehlych zemédélskych plochach
= alternativni FeSeni - nulova varianta (nerealizovani)
= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédelskych u¢elovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zébor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné pudy, z hlediska tfid
12 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy 204
pozad. vyuziti  |ve Fejné prostranstvi - uli €ni prostor
oduvodn éni = rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi na pozadované parametry, pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi
» alternativni feSeni - nulova varianta (nerealizovani)
= plocha nenarusuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemédeélskych a¢elovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zébor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné puady, z hlediska tfid
13 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany

rozvojova pl.

zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy Z05

pozad. vyuziti

plocha pro funkci bydleni - KZSP max. 0,4

od Gvodn énf

= |okalita bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi, prostor mezi stavajici
obytnou zastavbou a hfistém

= plocha je vymezena na zékladé pozadavku ze zadani UP, jedna se o vhodnou
lokalizaci z hlediska navaznosti na vefejna prostranstvi, napojeni na TI -
alternativni feSeni nebylo hledano, protoze se jednd o vhodnou lokalitu i z
urbanistického hlediska a je dlouhodobé sledovana

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédelskych u¢elovych komunikaci

zabor | druh zéboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pudy, z hlediska tfid
14 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy Z06
pozad. vyuziti plocha pro funkci bydleni - KZSP max. 0,4 - vyuziti je podminéné stanovenim
etapizace
oduvodn éni » |okalita bydleni v ¢aste¢né navaznosti na zastavéné Gzemi, plocha navazuje na
zastavitelnou plochu Z05, jejiz ¢aste¢na realizace podminuje vyuziti (viz.
etapizace)
= plocha je vymezena na zéakladé pozadavku ze zadani UP, jedna se druhou etapu
zastavby na jihozapadnim okraji sidla - alternativni FeSeni nebylo hledano,
protoZe se jedna o pfimy pozadavek obce
= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédelskych u¢elovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pudy, z hlediska tfid
15 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy Z07
pozad. vyuziti  |sportovist &
oduvodn éni » |okalita je v pfimé navaznosti na zastavéné (zemi, jedna se rozsifeni stavajiciho
sportovniho arealu
* plocha je vymezena na zakladé pozadavku ze zadani UP. Jedna se o rozsifeni
stavajiciho aredlu, alternativni rozSifeni zapadnim smeérem neni vhodnéjsi,
jelikoz tato plocha je navrzena pro rozvoj bydleni
» plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemeédelskych u€elovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zébor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné pudy, z hlediska tfid
16 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy I. a IV. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy Z08
pozad. vyuziti plocha pro funkci bydleni - KZSP max. 0,4
oduvodn éni » |okalita bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné GUzemi - ¢aste¢né proluka, ktera
je rozSifena o plochu smérem ke stavajici t¢elové komunikaci
* plocha je vymezena na zakladé pozadavku ze zadani UP, alternativni fedeni -
nulova varianta (nerealizovani)
= plocha nenarusuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemédeélskych u¢elovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zébor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné pudy, z hlediska tfid
17 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy IV. tfidy ochrany

rozvojova pl.

zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy Z09

pozad. vyuziti

plocha pro funkci bydleni - KZSP max. 0,4

od Gvodn énf

= |okalita bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi - rozséhla proluka,
plocha zkompaktiuje hranici zastavéného uzemi

= plocha je vymezena na zékladé pozadavku ze zadani UP, alternativni FeSeni -
nulova varianta (nerealizovani)

= plocha nenarusuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry

etapa: UZEMNI PLAN PRO VYDANI - priloha Il.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




ani sit zemeédelskych u¢elovych komunikaci

zabor | druh zéboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pudy, z hlediska tfid
18 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy |. tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy 214
pozad. vyuziti  |plocha dopravni infrastruktury - 4 €elova komunikace
oduvodn éni = zébor pro G¢elovou komunikaci, ktera zlepSi prostupnost krajiny - zemédélska
G¢elova komunikace
= alternativni feSeni nemé& opodstatnéni
= plocha nenaruSuje organizaci ZPF, nenarusuje hydrologické a odtokové pomeéry,
doplfiuje sit zemédeélskych ucelovych komunikaci
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zéboru orné pudy, z hlediska tfid
20 vyhodnoceni ochrany ZPF se jedna o zabor pldy . tfidy ochrany
rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni rozvojové zastavitelné plochy Z11
pozad. vyuziti |technicka infrastruktura -  €istirna odpadnich vod
od iivodn éni » formélné vymezeny zabor - v lokalité je stavajici Cistirna odpadnich vod, ale
vzhledem k Udajim v katastru nemovitosti nelze tuto lokalitu zahrnout do
zastavéného Uzemi - z tohoto divodu je lokalita vymezena jako rozvojova
= alternativni feSeni nem& opodstatnéni - v podstaté se jedna o vyjadfeni
souc¢asného stavu v Gzemi
zabor | druh zaboru, zabor ZPF a zabor PUPFL - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pudy
21 vyhodnoceni a trvalych travnich porostd, z hlediska tfid ochrany ZPF se jedna o zabor pudy I.
tfidy ochrany. Cést plochy zasahuje do PUPFL.
rozvojova pl. Celkovy zabor odpovida vymezeni plochy zmény v krajiné K02
pozad. vyuziti  |vodni plocha
oduvodn éni » formalné vymezeny zabor - v lokalité je stavajici vodni plocha, ale tato neni
zanesena Vv Udajich katastru nemovitosti - z tohoto dlivodu je lokalita vymezena
jako rozvojova
= alternativni feSeni nema opodstatnéni - jedna se o vyjadfeni souasného stavu
v uzemi
* na Casti pozemku p.¢. 734 (druh pozemku — lesni pozemek), ktery je dotéen
vymezenim rozvojové plochy — v sou¢asné dobé neni leni porost, ale vodni
plocha, ¢aste¢né plaz
zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k zaboru orné pady, v lokalité nejsou
22 vyhodnoceni evidované BPEJ - zabor byl vzhledem k poloze a nejblizSi evidované BPEJ

vyhodnocen jako zabor pldy IV. tfidy ochrany

rozvojova pl.

zabor odpovida vymezeni zastavitelné rozvojové plochy Z15

pozad. vyuziti

zazemi stavajiciho autokempu

od tivodn éni

= plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi - je vymezena pro rozvoj zazemi
stabilizovaného rekreacniho zafizeni - autokempu

» alternativni feSeni - nulova varianta (nerealizovani)

= plocha nenarusuje organizaci ZPF, nenaruSuje hydrologické a odtokové poméry
ani sit zemédeélskych u¢elovych komunikaci
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zabor | druh zaboru, zabor PUPFL
24 vyhodnoceni

rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni zastavitelné rozvojové plochy Z17

pozad. vyuziti |0 €elovi komunikace

oduvodn éni » formalné vymezeny zabor - v lokalité je stavajici G¢elova komunikace, ale tato
neni zanesena v Udajich katastru nemovitosti - z tohoto dlivodu je lokalita
vymezena jako rozvojova

= alternativni feSeni nema opodstatnéni - v podstaté se jednd o vyjadfeni
soucasného stavu v tzemi

= komunikace zajiStuje pfistup k vodohospodéarskému zafizeni na vodotedi

zabor | druh zaboru, zabor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k trvalych travnich porostl, z
25 vyhodnoceni hlediska tfid ochrany ZPF se jedna o zabor pldy I. tfidy ochrany.

rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmeény v krajiné K04

pozad. vyuziti  |vodni plocha

oduvodn éni = zabor pro vodni plochu, ktera bude soucasti revitalizace slepého ramene. Ta by
mela kromé obnovit zpriitoénéni a Gpravy vodniho rezimu (stabilizace hladiny
spodni vody), zvySit spektrum vodnich stanovist, doplnit lokalitu o vysadbu
vhodné drevinné vegetace v misté plvodniho slepého ramene feky Labe. Cilem
je nejen obnova vodohospodafskych a ekologickych funkci, ale i zatraktivnéni
lokality z hlediska estetického, krajinotvorného a historického.

= Konkrétni Gpravu budou provéfeny oborovou studii

zabor | druh z&boru, zadbor ZPF - podle jednotlivych kultur dochazi k trvalych travnich porostl, z
26 vyhodnoceni hlediska tfid ochrany ZPF se jedna o zabor pldy I. tfidy ochrany.

rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmény v krajiné K05

pozad. vyuziti  |vodni plocha

oduvodn éni = zabor pro vodni plochu, ktera bude soucasti revitalizace slepého ramene. Ta by
méla kromé obnovit zprito¢néni a Upravy vodniho reZimu (stabilizace hladiny
spodni vody), zvySit spektrum vodnich stanovist, doplnit lokalitu o vysadbu
vhodné drevinné vegetace v misté plvodniho slepého ramene feky Labe. Cilem
je nejen obnova vodohospodéariskych a ekologickych funkci, ale i zatraktivnéni
lokality z hlediska estetického, krajinotvorného a historického.

= Konkrétni tpravu budou provéfeny oborovou studif
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Zabory, které nebyly vyhodnoceny jako zabory zem  édélského p Gdniho fondu ani lesniho
pudniho fondu, a od tivodn éni, pro € tak nebylo u €inéno:

zabor | rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni plochy zmény pro plochy smiSené obytné - venkovské v
05 zastavitelné plose Z01
oduvodn éni * neni zaborem ZPF ani PUPFL, protoze je vymezen na pozemku druhu ostatni
plocha
zabor | rozvojova pl. zabor odpovida vymezeni zastavitelné rozvojové plochy pro bydleni Z03
11 odaivodn éni » neni zdborem ZPF, protoZe se jedn& o plochu bydleni v zastavéném tUzemi
pozn.:

Zabor ozn. 10 neni vymezen, protoZze v zavéru praci na navrhu doslo ke zméné vymezeni jedné z
rozvojovych ploch a proto ozn. 10 chybi v ¢iselné radé.

Zabor ozn. 19 byl na navrh objednatele z feSeni UP pfi zpracovani upraveného navrhu pro vefejné
projednani vypustén.

Zabor ozn. 23 byl na zakladé vysledk( spoleéného jednani o navrhu UP vypustén. Lokalita je
v upraveném navrhu UP vymezena jako Uzemni rezerva.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.0.
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\ 0) Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni

V ramci projednavani navrhu izemniho planu nebyly uplatnény Zadné namitky.

Zpracoval: Méstsky Urad Preloué, Odbor stavebni, vodopravni a dopravy, oddéleni tzemniho planu

| p) Vyhodnoceni p fipominek

V rdmci projednavani navrhu tzemniho planu byla podana nasledujici pfipominka (v ramci vefejného
projednani).

Kratochvil Josef - Semin

Jako ob&an obce uplatfiuji pfipominku k UP v tomto smyslu:

zredukovat pés izolaéni zelené zapadné od zastavitelné plochy Z1 na polovi¢ni Sifi podél stavajiciho
vyrobniho arealu. Zbytek plochy zahrnout do zastavitelné plochy Z1.

Domnivam se, Ze &ast pasu izolaéni zelené by méla byt realizovana v rdmci vyrobniho aredlu, ktery
je potencionalnim zdrojem negativnich vliva na Zivotni prostiedi. Pokud bude chtit obec zhodnotit své
pozemky, které k vyrobnimu aredalu pfiléhaji, neméla by nést bfimé eliminace téchto negativnich vlivu
sama, ale zapoijit by se mél i jejich producent.

Pfipominka je zohledn éna.

Pas zelené ochranné a izolaéni mezi plochami SV (plocha smiSena obytnd) a VS (plocha smisen&
vyrobni) bude upraven na Sifku 15m.

Oduvodnéni:

Zredukovany izolaéni pas (15m) je nepodstatnou Upravou navrhu tzemniho planu. Pas zelené
ochranné a izolaéni mezi plochami SV (plocha smiSena obytnd) a VS (plocha smisena vyrobni) bude
svou izolaéni funkci pinit. Navic je realny predpoklad, Ze izolaéni funkce bude podporena opatfenimi
na obou plochéach, které tento izola¢ni pas oddéluje. Spoleénost AGROS Kojice, ktera vyuziva
plochu VS, se pisemné zavazala, Ze na vychodnim okraji aredlu (v ramci plochy VS) doplni pas
izola¢ni zelené vysadbou pfislusnych dfevin (do konce roku 2015). Tim doplni jiz zaloZeny pas
zelené na obecnim pozemku, ktery bude slouZzit jako ochranny prvek k zamezeni pfipadnému

nadmérnému hluku ¢&i prachovym emisim pochazejicich z vyrobniho areélu.
Obecni zastupitelstvo Semin projednalo dne 24. 11. 2014 pfipominku k UP (Kratochvil Josef) a

souhlasi - zredukovat pas izola€ni zelené zdpadné od zastavitelné plochy Z1 na polovi¢ni Sifi podél
stavajiciho vyrobniho aredlu a zbytek plochy zahrnout do zastavitelné plochy Z1.

Zpracoval: Méstsky Urad Preloué, Odbor stavebni, vodopravni a dopravy, oddéleni tzemniho planu

q) Udaje o po étu list G odivodn éni Gzemniho planu a po étu vykres 0 k nému pfipojené
grafické c¢asti

|. Uzemni plan

II.LA — textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu (pocet stran: 70)
[I.B — graficka ¢ast:

[I.B1 Koordina¢ni vykres 1:5000
[I.B2  Vykres SirSich vztaha 1:50000
[I.B3  Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Semin vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist)

mistostarosta obce Semin starosta obce Semin

Toto opatfeni obecné povahy nabyva U€innosti patnactym dnem po vyvéSeni verejné vyhlasky.
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