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POUZITE ZKRATKY, POJMY

up Uzemni plan Semin (Gzemné plénovaci dokumentace)
P zastavitelna plocha

KZSP koeficient zastavéni stavebniho pozemku

oP ochranné pasmo

RD rodinny diim (rodinné domy)

NP nadzemni podlazi

plochy RZV plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Us Uzemni studie

RP regulacni plan

= Gzemni plan - Uzemni plan Semin

= koeficient zastavéni stavebniho pozemku (KZSP) - udava maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku k
celkové plose stavebniho pozemku. Pro plochy, kde neni KZSP stanoven, bude zéstavba posuzovana individualné —
v souladu s charakterem okolni zastavby (jeji hustotou) a krajinnym razem

= stavebni pozemek — v tabulkach charakterizujicich jednotlivé rozvojové plochy je chapdan jako stavebni pozemek
pro stavby hlavni (objekty resp. domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby doplrikové ke stavbé
hlavni)

= oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

= FeSené uzemi - spravni Uzemi obce Semin tj. k. 4. Semin
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UZEMNI PLAN SEMIN

I.LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni pldn Semin fesi celé spravni Gizemi obce Semin, které je tvofeno katastralnim tzemim
Semin.

) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

cl. 1.
Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Vyznaceno je hranici zastavéného Uzemi, vyznacen je stav k datu
26. 05. 2022. Vymezeni zastavéného Uzemi je vyznaceno v grafickych pfilohdch Gdzemniho planu:
e |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
e |.B2 Hlavni vykres
e |.B3a  Verejna infrastruktura — energetika, doprava
e |.B3b  Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi
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b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

pFi rozhodovani o zménach v Gizemi budou respektovany priority a zasady koncepce rozvoje v feSeném uzemi, cile
ochrany hodnot a jejich rozvoj:

cl. 2.

e)

f)

g)
h)

j)

Vytvoreny budou podminky pro trvale udrZitelny rozvoj resp. pro rozvoj vsech jeho pilifi v feSeném Gzemi - pro
rozvoj vsech sloZek v Gzemi budou vyuZity jak stabilizované plochy - ve formé rlistu efektivity jejich vyuZivani, tak
vymezenych ploch rozvojovych

ochrana, stabilizace a rozvoj jak pfirodnich hodnot Gzemi, tak hodnot kulturnich a civilizaénich - stabilizovany a
rozvijeny jsou funkce neurbanizované i funkce urbanizované (sidlotvorné)

respektovany budou limity vyuziti Gzemi a hodnoty Uzemi a vytvorené podminky pro jejich ochranu

stabilizovany a rozvijeny budou hlavni sidlotvorné funkce — predevsim bydleni, rekreace, vyroby, verejné
infrastruktury a systému sidelni zelené

chranén bude kompaktni charakter sidla a respektovany budou stanovené podminky zajistujicich pfiméreny a
postupny rozvoj zastavby

chrdnény budou stavajicich architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi
chranény budou skladebné ¢asti vSech zastoupenych Urovni Gzemniho systému ekologické stability

zachovan bude krajinny raz — respektovany budou vytvofené podminky pro obnovu a regeneraci prirodniho
prostiedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci v freSeném uzemi

respektovany budou stanovené podminky pro vhodné formy rekreacniho vyuziti krajiny

respektovany budou stanovené podminky pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury
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c) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEM SIDELNi ZELENE

C.1.

URBANISTICKA KONCEPCE

cl. 3.

Zasady urbanistické koncepce platné pro celé fesSené Gzemi:

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zdsady urbanistické koncepce platné pro celé fesené Uzemi:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

k)

Respektovana bude stavajici urbanisticka struktura feSeného Uzemi a bude nadale v tomto charakteru rozvijena.

Sidlo Semin si naddle ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Souc¢asné budou rozvijeny dalsi funkce
doplnujici a zkvalitiujici Zivot obyvatel Semina — predevsim obcéanskd vybavenost a sidelni zeler.

Stabilizovany a rozvijeny budou i plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. V UP jsou vymezeny predeviim jako
plochy smisené vyrobni a smiSené obytné. Respektovany budou podminky jejich vyuziti, které jsou stanoveny tak,

charakterové odlisné plochy RZV (bydleni).

Z davodu efektivniho vyuZiti vymezenych stabilizovanych ploch smisenych vyrobnich je vhodna intenzifikace
vyrobnich aktivit ve vymezeném arealu - vyrobni aktivity tedy budou pro svou ¢innost prednostné vyuzivat
stavajiciho aredlu, vidy zplsobem, ktery vyznamné negativné neovlivni Zivotni a obytné prostiedi predevsim
sousednich a navazujicich ploch RZV.

Funkce bydleni je a nadale bude realizovana ve dvou charakterovych typech resp. ve dvou typech ploch RZV.
Vymezeny jsou plochy pro bydleni v rodinnych domech - ptiméstské, kde je stanovenym hlavnim vyuzitim
individualni bydleni a dale pak plochy smiSené obytné - venkovské, kde hlavni vyuziti neni stanoveno, ale
charakterem se jedna o obytnou zastavbu umoziujici vétsi podil integrace dalSich funkci. Plochy smisené obytné
jsou vymezeny predevsim v ndvaznosti na hlavni silni¢ni osu v sidle, v plochdch zatizenych negativnimi vlivy z
prijezdné dopravy.

Pavodni zemédélsky areal je plosné stabilizovan a je vymezen jako plochy smiSené vyrobni. Respektovany budou
Uzemnim planem vytvorené podminky pro rozsifeni ploch pro vyrobu zapadnim smérem od stavajiciho aredlu. Na
vychodnim okraji aredlu bude (v ploSe aredlu) zaloZen resp. doplnén pas izolacni zelené.

Na zapadnim okraji zastavby Semina budou posilovany plochy zelené s izolac¢ni funkci.

Rekreace bude rozvijena v ndvaznosti na stabilizované plochy rekreace lokalizované vychodné od sidla - jsou
vytvoreny podminky pro vznik odpovidajiciho zazemi stavajiciho autocampu .

Na jiznim okraji sidla budou rozvijeny aktivity denni rekreace obyvatel v rozvojové plose sidelni zelené.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a plochy prestavby je moznd dalsi vystavba uvniti zastavéného lGzemi,
pokud splni podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:
= jevsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve kterém
je zamér lokalizovan (hlavni vyuZiti, charakteristika ploch)
® splnuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
= je vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi
®  pfidostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)
® je vsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
® nenivrozporu se zdméry a strategii rozvoje obce
® nenivrozporu se zdsadami ochrany prirody a krajiny
® nenarusuje krajinny raz a pfirodni ramec sidla

Zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a sport jsou a v dalSich zméndch budou vymezovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi a v mistech s vyhovujicim napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu, pfi respektovani
limit a ostatnich omezujicich vliva.

V plochach pro bydleni budou realizovany vyhradné stavby pro individudlni bydleni (rodinné domy a jejich zazemi).
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m) Nové stavby pro bydleni (v zastavitelnych plochdch i nové stavby lokalizované v prolukdch ve stabilizovanych

o)

p)

a)

t)

u)

plochéach) budou charakterem svého architektonického reseni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici
zastavby (hmotové feseni staveb, tvaroslovi, podlaznost, prevazujici typ zastfeseni apod.). V ucelené lokalité bude
tedy zastavba mit vidy jednotny raz.

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici zafizeni obcanského vybaveni. Nejsou vymezeny pouze v
samostatnymi typech ploch RZV, ale jsou i soucasti ploch dalSich , pfedevsim smisenych obytnych. Zafizeni
obcanského vybaveni mohou byt realizovéna i v dalsich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a to v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti téchto ploch. Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu pro obéanské vybaveni
—télovychovna a sportovni zafizeni v ndvaznosti na stavajici sportovni areal.

Pfed nezadouci vystavbou budou chranény plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené na verejnych
prostranstvich.

Okraje zastavéného Uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou (dle podminek
v lokalité) tvoreny zahradami se stromovou zeleni, které i nadéale budou z divodu posileni krajinného razu a
dalkovych pohledi vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provérovany, dopliiovany a
rozsifovany budu systému inzenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Pro zlepseni prostupnosti Uzemi budou respektovany cyklistické trasy, cesty a ostatni ucelové komunikace, které
prochdzeji tzemim. Jejich sit bude dopliovana. Uzemni plan vytvafi podminky pro zapojeni fe$eného tGzemi do
systému cyklostezek a cyklotras v SirSim Uzemi.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému ekologické stability na nadregionaini,
regionalni a lokdlni drovni. Respektovany a dopliovany budou linie vyznamné krajinné liniové zelené.
Respektovany budou uzemnim planem vytvorené podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou
zeleni v souladu se systémem ekologické stability. Skladebné prvky USES Gzemni plan vymezuje jako zavazné
véetné ochranného rezimu.
Zadouci je rozéireni prvka liniové zelené do krajiny. Realizovana bude zeleri lemujici vodotede a cesty v krajiné
(nenaruseni systému obhospodarovani zemédélské pady). Uzemni plan vymezuje plochy smi$ené nezastavéného
Uzemi s pfifazenim zastoupenych funkci. Plochy se zastoupenim zemédélské funkce, jsou ¢asto plochy s pfevahou
trvalych travnich porost( zvysujici retenéni schopnosti krajiny. Spolecné s dalsimi funkcemi posiluji ekostabilizaéni
funkce krajiny, chrani cenna Gzemi v krajiné, doplnény jsou plochami pfirodni krajinné zelené (pfedevsim pro
zaloZeni skladebnych ¢asti USES) a plochami lesa.
Chranény budou plochy lesa, vymezeny jsou vétsinou jako samostatna plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Do
vzdalenosti 50 m od hranice lesa nebudou umistovany aktivity, které by byly s timto limitem v rozporu. Vyjimkou
je stavajici areal autokempinku, kde jsou vytvoreny podminky pro moznost vyuziti pro sezénni provoz tabofriste,
resp. pri respektovani lesnich porostl umisténi stanovist pro stany a karavany.
V feSeném Uzemi neni pripustné zfizovat:
° stozdary vétrnych elektraren
° fotovoltaické elektrarny s vyjimkou umistovani paneld:

° na stfechdach objektd v roviné stresni

e  vevyrobnich arealech na stfechach objekt(i obecné
e  stavby pro reklamu vét$i nez 8 m?
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| c2.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.2.a. ZASTAVITELNE PLOCHY

ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAIJICi FUNKCi BYDLENi

cl. 4.

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy s prevladajici funkci bydleni:

ZASTAVITELNA PLOCHA 202

lokalizace, popis

= zapadné od zdpadniho okraje zastavby Semina, jizné od silnice Ill. tfidy
= rozvojova plocha bydleni a sidelni zelené
= slozena ze tfech ploch zmén

plocha (ha)

0,53 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z02a)
= ZS zelen - soukroma a vyhrazena (Z02b)
= ZO zelen - ochranna a izolacni (Z02c)

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,4

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA 203

lokalizace, popis

= zapadni ¢ast Semina, jizné od silnice IIl. tridy
= rozvojova plocha bydleni

plocha (ha)

0,31 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech - priméstské

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,4

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA 205

lokalizace, popis

= jihozdpadni ¢ast Semina, zdpadné od sportovniho arealu
= rozvojova plocha bydleni

plocha (ha)

1,29 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech - priméstské

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,35

specifické podminky pro vyuziti

= v ramci zastavitelné plochy bude realizovdno plnohodnotné dopravni
propojeni pro navazujici zastavitelnou plochu Z06

= Sife verejného prostranstvi (ulicni prostor) bude vymezen v souladu
s pravnimi predpisy

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA 206

lokalizace, popis

= jizné od jihozapadni ¢asti Semina, jihozapadné od sportovniho arealu
= etapizaci podminéna rozvojova plocha bydleni

plocha (ha)

1,21 ha

etapizace

= vystavba v lokalité Z06 bude zahajena az v pfipadé, Ze bude realizovana
zastavba na 70% plochy zastavitelné plochy Z05

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé zastavby
RD

= KZSP max. 0,35

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA 208

lokalizace, popis

= jizné od centralni ¢asti Semina
= rozvojova plocha bydleni

plocha (ha)

1,29 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,35

specifické podminky pro vyuziti

= v ramci zastavitelné plochy bude realizovdno plnohodnotné dopravni
propojeni mezi zapadné priléhajicim verejnym prostranstvim a vychodné
poloZzenou ucelovou komunikaci Sife verejného prostranstvi (ulicniho
prostoru) bude vymezena v souladu s platnou legislativou

= vyystavba bude probihat postupné od zdpadniho okraje zastavitelné
plochy tak, aby nevznikaly proluky vétsi nez pro 2 RD

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA 209

lokalizace, popis

= jiZni ¢ast zastavby Semina
= rozvojova plocha bydleni
= sloZena ze dvou ploch zmén

plocha (ha)

0,49 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z09a)
= 7S zelen - soukroma a vyhrazena (Z09b)

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moZnosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter pfrilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,4

specifické podminky pro vyuZiti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA 1/204

lokalizace, popis

= vychodni okraj sidla
= umisténi 1 rodinného domu

plocha (ha)

0,05 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuZiti
ploch zmén

= BI bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

podminky prostorového
usporadani

= KZSP max. 0,4

specifické podminky pro vyuZziti

= umisténi zastavby bude respektovat podminky ochranného pasma lesa,
pfipadné budou podminky pro umisténi zastavby stanoveny pfislusSnym
organem ochrany lesa

dalsi lokalni podminky

ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAIJICi FUNKCi REKREACE

¢l. 5.

UP vymezuje zastavitelnou plochu s prevladajici funkci rekreace:

ZASTAVITELNA PLOCHA 215

lokalizace, popis

= vychodné od Semina, jizné od silnice IIl. tfidy
= zazemi stavajiciho autokempu

plocha (ha)

0,38 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuZiti
ploch zmén

= RH rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

podminky prostorového
usporadani

= vyska staveb nepresahne hodnotu 6 — 6,5 m nad Urovni rostlého terénu
= KZSP max. 0,75

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAJICi FUNKCi OBEANSKEHO VYBAVENI

cl. 6.

UP vymezuje zastavitelnou plochu s pievladajici funkci ob¢anského vybaveni:

ZASTAVITELNA PLOCHA 207

lokalizace, popis

= jihozapadni okraj Semina
= rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu

plocha (ha)

0,47 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= 0S obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

podminky prostorového
usporadani

= vyska staveb nepresahne hodnotu 7,5 - 8 m nad urovni rostlého terénu

= koeficient zastavéni plochy — 0,9 (udava maximalni podil souctu rozlohy
zastavéné plochy a zpevnénych ploch véetné hrist a kurtd k celkové
rozloze plochy zmény)

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem
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ZASTAVITELNA PLOCHA 1/205

lokalizace, popis = jizni okraj sidla, vychodné od hibitova
= rozSiteni hrbitova

plocha (ha) 0,04 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP neni stanovena

navrhované funkéni vyuZiti = OH obcanské vybaveni - hibitovy

ploch zmén

podminky prostorového " nejsou stanoveny

usporadani

specifické podminky pro vyuZiti

dalsi lokalni podminky

ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAJICI FUNKCI SMISENOU OBYTNOU
cl. 7.
UP vymezuje zastavitelnou plochu s prevladajici funkci smienou obytnou:

ZASTAVITELNA PLOCHA 201

lokalizace, popis

= zdpadni ¢ast Semina, mezi stavajici zastavbou vyrobnim aredlem, u
krizovatky silnic lll. tfidy
= rozvojova plocha bydleni a sidelni zelené

plocha (ha)

1,19 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= SV  plochy smiSené obytné - venkovské

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,45

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem
= respektovat silni¢ni ochranné pasmo

ZASTAVITELNA PLOCHA 1/201

lokalizace, popis

= zapadni ¢ast Semina, zdpadné od silnice Ill. tridy
= rozvojova plocha zejména pro bydleni

plocha (ha)

0,42 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= SV  plochy smisené obytné - venkovské

podminky prostorového
usporadani

= stavby RD o 1NP s moznosti obytného podkrovi

= tvary stfech budou respektovat prevladajici charakter prilehlé stavajici
zastavby RD

= KZSP max. 0,45

= pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany podminky
ochrany stanovené zejména v ¢l. 2 odst. 1c) OOP ¢.1/2015 o prohlaseni
Casti krajinného celku — izemi Kladrubského Polabi za pamatkovou zénu

specifické podminky pro vyuziti

funkce bydleni je podminéné pripustnd z hlediska ochrany pred hlukem
z dopravy na stavajici silnici ¢. 111/32210

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem
= respektovat silni¢ni ochranné pasmo
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ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAIJICi FUNKCi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

cl. 8.

UP vymezuje zastavitelné plochy s prevladajici funkci dopravni infrastruktury:

ZASTAVITELNA PLOCHA 214

lokalizace, popis

= jizné od Semina
= obsluzna komunikace

plocha (ha)

0,13 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= DS2 dopravni infrastruktura silnicni - mistni a ucelové komunikace

podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNA PLOCHA 717

lokalizace, popis

= vychodné od Semina
= stadvajici obsluzna komunikace

plocha (ha)

0,08 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= DS2  dopravniinfrastruktura silni¢ni - mistni a ucelové komunikace

podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

specifické podminky pro vyuZiti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem

ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAJICi FUNKCi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

¢l. 9.

UP nevymezuje zastavitelné plochy s prevladajici funkci technické infrastruktury

ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAIJICi FUNKCi SMISENE VYROBY

cl. 10.

UP vymezuje zastavitelnou plochu s prevladajici funkci smisené vyroby:

ZASTAVITELNA PLOCHA 213

lokalizace, popis

= z3apadné od Semina, zadpadné od stavajiciho vyrobniho aredlu, severné od
silnice Ill. t¥idy
= rozsifeni vyrobniho aredlu a dopravni napojeni stabilizovanych ploch

vyroby
plocha (ha) 2,12 ha
etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= VS plochy smisené vyrobni (Z13a)
= DS2 dopravni infrastruktura silni¢ni - mistni a ticelové komunikace
(z13b)

podminky prostorového
usporadani

= vyska staveb nepresahne hodnotu 8,5 - 9 m nad urovni rostlého terénu
= KZSP max. 0,7

specifické podminky pro vyuZiti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

= respektovat trasy siti technické infrastruktury v¢. ochrannych pasem
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ZASTAVITELNE PLOCHY S PREVLADAIJICI FUNKCi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

cl. 11,
UP vymezuje zastavitelnou plochu s pievladajici funkci vefejnych prostranstvi:

ZASTAVITELNA PLOCHA 204
lokalizace, popis = zdpadni okraj zastavby Semina
= rozsifeni stavajici komunikace na vyhovujici parametr Sitky verejného
prostranstvi
plocha (ha) 0,09 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP neni stanovena
navrhované funk¢ni vyuziti = PV verejna prostranstvi - ulicni prostory
ploch zmén
podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani
specifické podminky pro vyuZiti | nejsou stanoveny
dalsi lokalni podminky nejsou stanoveny

C.2.b. PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY PRESTAVBY S PREVLADAJICi FUNKCi OBCANSKEHO VYBAVENI

cl. 12,
UP vymezuje jednu plochu prestavby s prevlddajici funkci vefejnych prostranstvi:

PLOCHA PRESTAVBY P01
lokalizace, popis = centralni ¢ast Semina
= opétovné vyuziti aredlu
plocha (ha) 0,44 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US x RP neni stanovena
navrhované funkéni vyuZiti = OX obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim
ploch zmén
podminky prostorového = KZSP max. 0,65
usporadani

specifické podminky pro vyuziti | = zachovani hlavni budovy byvalého mlyna

= realizovat vhodnou aktivitu neovliviiujici negativné obytné prostredi
okolnich ploch bydleni — mimo obytné funkce moZno vyuzit
k podnikatelskym aktivitdm s prvky vyroby, obcanského vybaveni, ¢i
rekreace — odpovidajici charakteru a umisténi v obci, zvySujici atraktivitu
obce

dalsi lokalni podminky nejsou stanoveny

11
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PLOCHA PRESTAVBY P02

lokalizace, popis

severni okraj sidla, severné od centralni ¢asti Semina
rozsifeni moznosti opétovného vyuziti arealu ,Zameckého pivovaru”

plocha (ha) 0,015 ha

etapizace neni stanovena

podminka zprac. US x RP neni stanovena

navrhované funkéni vyuZiti = SV- plochy smisené obytné — venkovské

ploch zmén

podminky prostorového = Zastavba hranicici s lokalitou EVL nebude plidorysné rozsifovana nad
usporadani rdmec vnéjsSich obrysd (obvodovych konstrukci) stavajici zastavby

s vyjimkou plochy pro fesSeni pristavby se stfeSni zahradou mezi
vychodnim a stfednim objektem v severni &asti aredlu (v rozsahu 80m?) a
plochy pro vystup poZarniho schodi$té na terén (v rozsahu do 10 m?)
(podminky jsou stanoveny sohledem na feSeni zaméru dle
architektonické studie) .

VysSkova hladina zdastavby nepresahne vyskovou hladinu stavajicich
staveb v arealu.

specifické podminky pro vyuZziti

smérujici k minimalizaci zasahd, resp. ovlivnéni NPP a EVL Seminsky presyp
dle odborného posouzeni (hodnoceni) zpracovaného autorizovanou osobou
(2021):

,Opatfeni pro ucely dalsiho projedndni Zmény & 2 UP Semin

V rdmci regulativi pro plochu prestavby P02 uplatnit regulativ intenzity
vyuZiti uzemi ve smyslu zachovat stdvajici fyzickou hranici objektt aredlu
zdmeckého pivovaru Semin s vyjimkou plochy pro feseni pristavby v
rozsahu 80 m? se stfe$ni zahradou mezi vychodnim a stfednim objektem v
severni ¢dsti aredlu a plochy pro vystup poZdrniho schodisté na terén v
rozsahu do 10 m?.

V ramci regulativii pro plochu prestavby P02 uplatnit vyskovy regulativ ve
smyslu zachovadni stdvajici vyskové urovné aredlu zameckého pivovaru
Semin

PoZadavky na dalsi rozhodovadni v plochdch:

Zajistit komplexni skryvky v plochdch ruderdlnich lad ve spojeni s likvidaci
ndletl drevin vcetné kofenového systému na uroven plvodnich piski v
uzemi pri hranici s aredlem zdmeckého pivovaru Semin minimdiné v
rozsahu manipulacnich pdsi ve smyslu prislusnych opatreni dle planu péce
s tim, Ze na rozdil od planu péce budou skryvané profily zemin a odstranéné
dreviny odvezeny mimo uzemi EVL. Tyto prdce zajistit v uzké soucinnosti s
AOPK CR - Sprdvou CHKO Zelezné hory.

V rdmci pripravy pro vystavbu leseni zajistit podloZeni manipulacnich pdsa
geotextilii aZ k paté stén stdvajicich objektd z divodu prevence napaddni
likvidovanych omitek a jinych zdsaditych stavebnich materidli mimo
prostor manipulacnich pdst, zejména jako prevenci iniku téchto materidld
aZ do ploch s vyskytem predméti ochrany EVL.

Preferovat vyuziti mensi mechanizace za ucelem manipulace s materidly a
zeminami z prostorovych divodu pfi manévrovdni na tzemi EVL z divodu
prevence neZddoucich docasnych zdsaht v plochdch s vyskytem predmeétu
ochrany; v tomto smyslu preferovat feseni manipulacnich pdsi ,,v ose” a
pro otdceni preferovat prostor budouci pristavby mezi dvéma severnimi
kridly pivovaru.

Vyloucit jakékoli navdZeni nepivodnich zemin a substrdti do tzemi EVL.
Do uzemi EVL nenavrhovat Zadné sadové a vegetacni upravy.

V prostorech po provedenych kompaktnich skryvkdch postupné zajistit
feseni podpory piscinnych biotop(i v tizké soucinnosti s AOPK CR — Sprdvou
CHKO Zelezné hory.

Po celou dobu vystavby zdméru zajistit biologicky (ekologicky) dozor
stavby odborné zpusobilou osobou, kterd bude oprdvnéna stanovovat
vhodné terminy pro minimalizaci negativnich vlivi zdméru (upresnéni
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termin( terénnich praci, nakladdni se zeminami, feseni manipulacnich
pdsu, biologicka rekultivace apod.) a dohliZet na provadeéni praci.”

dalsi lokalni podminky

nejsou stanoveny

PLOCHA PRESTAVBY P03

lokalizace, popis

= centralni ¢ast Semina
=" moZnost realizace pristavby stdvajiciho objektu ob¢anského vybaveni

plocha (ha)

0,06 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US x RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= OV obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

podminky prostorového
usporadani

= Vyskova hladina zastavby nepresahne vyskovou hladinu stavajici zastavby
v navazujici stabilizované plose OV, ani okolni zastavby v kontaktnim
uzemi

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

feSen bude pripadny kontakt nového zaméru s prlichodem siti technické

infrastruktury (napf. kanalizace)

C.3.  SYSTEM SIDELNIi ZELENE
cl. 13.
Pfi rozhodovani o zménach budou respektovany zasady koncepce sidleni zelené:

a) Respektovany budou Gzemnim planem vymezené plochy sidelni zelen&. Uzemni plan je chrani tim, Ze je vymezuje
jako samostatny druh ploch RZV - plochy zelené, ktery je ddle podrobnéji ¢lenén na tfi typy: zelen - soukromad a
vyhrazend, zelen - ochranna a izolac¢ni, zelen - prirodniho charakteru. Soucasné jsou za soucdst systému sidleni
zelené povazovany i plochy zarazené do ploch RZV verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV). Sidelni zelen je i soucéasti
dalsich ploch RZV (v nejvyznamnéjsich pripadech jsou vyjadreny jako doplrikova charakteristika ploch RZV).

b) Respektovén bude stavajici systém sidelni zeleng, ktery je tvoFen pFedevsiim zeleni zahrad, vefejnou zeleni, kterd je
soucasti verejnych prostranstvi, zeleni prirodniho charakteru predevsim v prirodné hodnotnych lokalitach v sidle,
zeleni ve vazbé na systém vodnich ploch a tokda.

c) Mimo samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento systém i naddle tvofen plochami zelené
zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen verejné pristupnou (napt. v plochach verejnych prostranstvi),
zelen soukromou (zahrady v ramci ploch bydleni), zeleri v plochdach obcanské vybavenosti, zelen v arealech
vyrobnich apod.).

d) Plochy soukromé a vyhrazené zelené jsou a budou navrhovany v plochach nevhodnych pfimo k zastavéni :

= v pfimé vazbé na plochy bydleni, ale na okraji budouci zastavby sidla pfi pfechodu do volné
krajiny
= jako dusledek respektovani ochrannych rezimu limit( vyuZiti Gzemi (OP).

e) Plochy ochranné a izolagni zelené budou plnit svoji funkci v Fe§eném Gzemi pFedev$im mezi funkénimi plochami,
které by se svym zplsobem vyuziti mohly vzajemné negativné ovlivriovat.

f) Respektovan bude a vytvafeny budou podminky pro Gzky kontakt systému sidelni zelené se skladebnymi ¢astmi

systému ekologické stability (vymezené jako plochy systému krajinné zelené NP a bfehové porosty podél vodoteci).
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C.3.a. ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

cl. 14.
Zastavitelné plochy ani plochy prestavby s prevladajici funkci RZV - plochy zelené nejsou v UP navrhovany. Plochy
zmén pro tuto funkci jsou soucasti zastavitelnych ploch s prevladajici funkci bydleni - 202, Z09.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

| D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.a. SILNICNi DOPRAVA

¢l. 15.
Respektovana bude stévaijici silniéni sit:
a) silnice Ill. t¥idy
b) sit mistnich obsluZnych a G&elovych komunikaci

cl. 16.
1. Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené:
a) silnice Il t¥idy - z hlediska za&lenéni do ploch RZV do rozdéleny dvou funkénich podtypa:
®  plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silni¢ni — silnice (DS1) -vétSinou mimo zastavéné
uzemi
= plochy majici charakter uli¢niho prostoru v zastavéném Uzemi jako plochy vefejnych prostranstvi - verejna
prostranstvi - uli¢ni prostory (PV)
b) duleZité mistniobsluzné a icelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravniinfrastruktura silniéni
- mistni a Ucelové komunikace (DS2) nebo jako plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory (PV)

2. Respektovany budou zdsady:
a) stévajici mistni komunikace zaji$tujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle prostorovych moZnosti
rozsifeny na pozadované parametry
b) pfi realizaci vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry stanovené pravnimi pfedpisy

¢l. 17.
pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi budou respektovany tzemnim planem navrzené:

a) plocha zmény pro dopravni infrastrukturu jako soucast zastavitelné plochy Z13 - pro ucelovou komunikaci
pfipojujici stavajici aredl i pfipadné napojeni rozvojovych ploch.

b) zastavitelné plochy zarazené do ploch dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silni¢ni - mistni a tcelové
komunikace:
Z14 — mistni Gcelova komunikace mimo zastavéné izemi, doplriuje sit systému mistnich komunikaci
Z17 — mistni Gcelova komunikace mimo zastavéné izemi, doplriuje sit systému mistnich komunikaci

c) zastavitelnou plochu 204 pro rozsifeni verejného prostranstvi na zapadnim okraji Semina - pro plnohodnotné
zapojeni komunikace do dopravniho systému v sidle - popsana v kapitole c.2.a v ¢asti popisujici zastavitelné plochy
s prevladajici funkci verejnych prostranstvi

d) nova verejna prostranstvi s funkci silnicni dopravy vzniknou v rdmci feseni vétsich zastavitelnych ploch zejm. Z05,
Z06 a Z08

e) jednostranny chodnik navrzeny podél prijezdné komunikace (silnice Ill. tfidy)
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cl. 18.

Vsechny rozvojové plochy vymezené Uzemnim planem jsou také prostfednictvim vyse uvedenych navrzenych

novych mistnich komunikaci a prostfednictvim stavajici sité dopravné napojitelné na stavajici systém pozemnich
komunikaci - statni silni¢ni sit a sit mistnich obsluznych komunikaci a Géelovych komunikaci.

D.1.b. ZELEZNICNi DOPRAVA

¢l. 19.

Red

eného Uzemi se nedotyka.

D.1.c. LETECKA DOPRAVA

cl. 20.

Celé reSené Uzemi leZi v ochranném pasmu radiolokacnich prostredkd letist a letisté Pardubice.

D.1.d. DOPRAVA V KLIDU, DOPRAVA PESI A CYKLISTICKA

cl. 21.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)
c)
d)
e)

pro dopravu v klidu budou feseny plochy v souladu se stanovenymi podminkami vyuzZiti ploch srozdilnym
zpUsobem vyufZiti - doprava v klidu je pfipustna ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (plochy
urbanizovaného tzemi)

respektovany budou stavajici plochy pro dopravu v klidu

respektovana bude stavajici znacena cyklotrasa a turisticka trasa prochdzejici feSenym tzemim

pro vedeni turistickych tras a cyklotras mize byt vyuZzivano stavajicich komunikaci — pozemnich a Ucelovych
trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné uréenych pro
dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuZiti vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.a. VODNi HOSPODARSTVi

cl. 22.

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Uzemi véetné jejich ochrannych, resp. manipulacnich

pasem

do ochrannych (manipulacnich) pasem nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové

poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta

respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni

v lokalitdch uréenych k zastavbé bude zajiSténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi

nezhorsily oproti stavu pred vystavbou

pfi vyuZivani Uzemi bude respektovano v izemnim planu je vyznacené ochranné pasmo monitorovacich objektd

respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro resené Uzemi je skupinovy vodovod Pardubice

(soucast VSVC), akumulaci zajistuje VDJ Kasalicky

zastavba leZici mimo dosah vodovodnich fadl bude zdsobena pitnou vodou individudlné — z domovnich studni

destové vody i nadale budou odvadény do vodotedi

respektovany budou zaméry vymezené izemnim planem v souladu s PRVKPk:

- prodlouZeni vodovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch (vodovodni sit bude fesena s ohledem na potfeby
zajisténi pozarni ochrany)

- pro celé fe$ené Gzemi systém odkanalizovani a ¢isténi splaskovych vod na vlastni COV
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cl. 23.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovdny tzemnim planem navrzené:

a) plocha zmény v krajiné K02 pro vodni plochu - jednd se o vymezeni realizované vodni plochy, kterd neni zanesena
v mapovém podkladu

b) plocha zmény v krajiné KO3 pro vodni plochu - stavba tiné

D.2.b. ENERGETIKA

cl. 24,
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani izemi budou respektovany zasady:

a) Respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy (VVN 400 kV, VN 35 kV)

b) Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN vcetné
jejich ochrannych pasem

c) narust spotfeby energie bude fesen Upravami zafizeni distribuc¢ni soustavy, pfipadné nové vybudovanym zafizenim

d) respektovan bude systém zdsobovani obce plynem stfedotlakou zasobni siti z regulacni stanice VTL/STL Sopfed

e) navrzeno je rozsiteni STL plynovodni sité do dosahu navrZzenych zastavitelnych ploch

f)  pFivyuzivani Gzemi budou respektovana ochranna pasma radiolokacnich zafizeni letist

cl. 25.
Pti rozhodovani o zménach v tzemi bude respektovano:

a) uUzemnim planem navriené rozsireni STL plynovodni sité do dosahu navrZenych zastavitelnych ploch

b) vymezeni koridoru technické infrastruktury pro nadzemni elektro vedeni 2x 400 Kv (Tynec — Krasikov) — I/T01 a
koridoru pro prelozku ¢asti vedeni 2x110 kV (TR Opocinek — TR Tynec) — I/T02 . Plochy leZici ve vymezeném
koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb technické infrastruktury vyuZivat stdvajicim zplsobem a to tak, Ze
budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuziti
(realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemkd (napt. zalesnéni apod.). V plose koridoru nebude do doby realizace
technické infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor vymezen) realizovana jina stavba nebo zdstavba. V plose
koridoru bude rozhodovdno o zméndch v Gzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude
umoznéna realizace zaméru technické infrastruktury véetné vsech souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni. Po
realizaci zaméru bude v Uzemi, které nebude dotceno stavbou technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb
zafizeni a opatieni, rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti vyznadenych plosné pod grafickou znackou koridoru technické infrastruktury.

D.2.c. NAKLADANI S ODPADY

cl. 26.
a) odstrafiovani komundlnich odpadu je zajisténo stavajicim vyhovujicim zpdsobem, ktery bude uplatfiovén i do
budoucna
b) i nadéle budou separovény recyklovatelné slozky TKO, nddoby na sbér budou umistény v dopravné ptistupnych
lokalitach

c) nebezpelny, velkoobjemovy a kovovy odpad budou odvazeny jednorézové

D.2.d. TEZBA NEROSTU

cl. 27.

a) vfe$eném Uzemi se nenachézeji plochy dotéené téZbou nerostd, nejsou zde chranénd loZiskova uzemi, vyhradni
loZiska nerostnych surovin ani progndzni loziska nerostnych surovin. Respektovano bude loZisko nevyhrazenych
nerostq, které zasahuje do severniho okraje feSeného Uzemi.

b) v fe$eném Uzemijsou evidovana sesuvna Uzemi ani vlivy dalni &innosti
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D.3. OBCANSKE VYBAVENI

cl. 28.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani izemi budou respektovany zasady:

a) Respektovéna budou stavajici zafizeni a plochy ob&anského vybaveni v Fe§eném Gzemi. Jako samostatny funkéni
typ jsou Uzemnim planem vymezeny plochy:

= Jako obcéanského vybaveni - verejna infrastruktura jsou vymezeny lokality:
- zafizeni ob¢anské vybavenosti - obecni urad, Skolka
- Skola
- kostel a hrbitov

= Jako plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena:
- plocha sportovniho aredlu v jizni ¢asti obce

Ostatni objekty a zafizeni obCanského vybaveni je a bude jako ptipustné vyuZziti mozno uZivat a realizovat
predevsim v plochach smiSenych obytnych —venkovskych, ale i jako zafizeni lokdIniho vyznamu v plochach bydleni,
resp. v plochach vyrobnich.

b) Pro posileni slozky ob&anského vybaveni budou vyuZivany Gzemnim planem vymezené plochy zmén pro ob&anské
vybaveni:
Pro plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni:
e  zastavitelna plocha Z07 jizné od stavajiciho sportovniho aredlu pro moznost jeho rozsifeni
e plocha prestavby P01 na obcanskou vybavenost se specifickym vyuzitim - aredl mlyna v jizni ¢asti
Semina

e plocha prestavby P03 pro mozZnost pfistavby objektu ob¢anského vybaveni v centru Semina
Umisténi novych staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni umoziuji podminky vyuziti dalSich ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pfedevsim plochy smisené obytné.

| D.4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

cl. 29.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany a stabilizovany budou veiejné plochy v sidle. Uzemni plan je vymezuje jako plochy RZV:
" verejna prostranstvi — uli¢ni prostory, které zaroven charakterizuji urbanistickou strukturu sidla (spole¢né s
plochami dopravni infrastruktury)
= verejna prostranstvi — verejna zelen
b) Drobné plochy vefejnych prostranstvi mohou byt i souéasti dalich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti neZ plochy
verejnych prostranstvi, napt. plochy bydleni nebo plochy smisené obytné .
c) Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich pé&sich tahd, cyklistickych stezek apod.
d) Vzastavitelnych plochach s hlavni funkci bydleni budou vefejnd prostranstvi vymezena v souladu s platnou
legislativou.

| D.5.  POZADAVKY CIVILN OCHRANY

cl. 30.
PFi rozhodovani o zménach a vyuzivani tzemi budou respektovény pozadavky civilni ochrany:

a) Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Uzemim protéka nékolik vodnich tokd - Labe, Opatovicka kanal, Sopreésky potok. Na tomto vodnim toku nejsou
realizovany zadna vodni dila, ze kterych by feSené Uzemi bylo ohrozeno prichodem prilomové viny. (Na vod. toku
Opatovicky kanal je planovana vystavba vodni el. v aredlu mlyna. V ptipadé krizové situace je vybudovano odklonéni
Opatovického kandlu do Soprecského potoka.).
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b)

c)

e)

f)

g)

Ukryti obyvatelstva v disledku mimordadnych udélosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ukryti ob¢an( budou vyuZity prostory obecniho aradu
nebo Skoly nebo pfipadné sklepni prostory jednotlivych rodinnych dom.

Evakuace obyvatel

V pripadé nebezpeci bude-li nutno zajistit evakuaci obyvatelstva, mistem pro shromazdéni odkud budou obyvatelé
obce Semin evakuovdni, bude dle ohroZeni plocha verejného prostranstvi jizné od obecniho Uradu, pripadné prostor
mezi $kolou a silnici lll. tfidy v centralni ¢asti obce.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Ucinkd kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné uddlosti

Pro potreby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuZity polni plochy — plochy JZ od obce Semin
navazujici na uc¢elovou komunikaci vedouci ve sméru na Kladruby nad Labem.

Nouzové zdsobovdani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec Semin je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pardubice (soucast VSVC). V ptipadé potreby
budou cisterny s vodou a agregaty umistény:

®  navefejném prostranstvi jizné od obecniho Uradu

=  yvstupu do sportovniho arealu

= pred aredlem kempu

®"  napozemcich u zemédélského aredlu

®  naver. prostranstvi vychodné od zamku

PoZarni ochrana

Potfebam pozdarni ochrany slouzi a bude slouzit jako doplnék primarniho zdroje vodovodni systém vybudovany v obci.
Jako primarni zdroj vody pro haseni pozaru slouzi vodni plocha v centralni ¢asti obce jizné od silnice Ill. tfidy — zajisténi
odbérného mista v souladu s pravnimi pfedpisy..

Pro novou zdstavbu bude zajiSténo zasobovani pozarni vodou a pfijezdové komunikace v souladu s platnymi pravnimi
predpisy (konkrétni feseni bude upfesnéno v naslednych krocich pfipravy zaméru — izemnim ¢i stavebnim fizeni).

Zajmy obrany stdtu

V feSeném Uzemi se nenachazi objekt civilni ochrany. V jihozapadni ¢asti se nachazi objekt dlleZity pro obranu statu -
brod pres feku Labe, ktery zasahuje k.U. Semin a Labétin. Pro potfeby Armady CR budou dodriovany parametry
stavebniho a dopravné technického stavu dle platnych norem pro pfislusné kategorie komunikaci.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiIi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANiI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.1.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE

cl. 31.

Pfi rozhodovani o zméndach a vyuzivani izemi bude respektovdna koncepce systému krajinné zelené:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

ZpUsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charaktery — tj. charakter krajiny lesni v severni ¢asti
reSeného Uzemi a krajiny lesozemédélské v jeho jizni ¢asti. V severni Casti prevazuji plochy lesni, v jizni plochy
zemédélské.

Respektovany budou stavajici plochy lesa predevsim v severni ¢asti feSeného Uzemi. Pfi vyuzivani ploch sousedicich
s PUPFL bude respektovano pasmo 50 m od hranice lesa.

Na zemédélskych plochach bude umoznéno zalesnéni — jako podminéné pripustné vramci podminek vyuziti
zemédélskych ploch.

PFi vyuzivani krajiny budou respektovdny vymezené plochy pfirodni krajinné zelené, jejichz vymezeni vychazi
ze skladebnych ¢asti systému ekologické stability — izemni plan navrhuje nové plochy krajinné zelené predevsim
v plochach navrzenych prvkd USES (v plochach biocenter).

Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porosttl. Uzemni plan vymezuje tyto plochy vétiinou jako
plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou. Stanovené podminky jejich vyuZziti zabranuji jejich
ploSnému zornéni a pfispivaji tak k zachovani a posileni reten¢nich schopnosti krajiny a krajinného razu.

Pti vyuzivani krajiny bude respektovano uzemnim planem stanovené vymezeni ploch RZV, kdy vyznamna c¢ast
krajiny je zafazena do ploch smiSenych nezastavéného Gizemi's ur¢enim zastoupenych funkci v dané plose (pfirodni,
zemédélska, lesnicka, vodohospodarska a rekreacni).

Vyznamna krajinnd liniova zelen (stavajici i navrhovana) v parametrech interakénich prvk( prevainé bude
navazovat na cesty a vodotece tak, aby nedochazelo ke ztizeni obhospodatovani ¢i naruseni organizace ZPF v
uzemi.

E.2.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

cl. 32.

Pfi rozhodovani o zméndach a vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

Respektovano bude Uzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéné (neurbanizované) ¢asti reSeného Uzemi
do nasledujicich krajinotvornych druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. do jejich typld a stanovené
podminky jejich vyuZziti (kap. f):

o  Plochy vodni a vodohospoddrské:
- vodni plochy a toky (W)

o  Plochy zemédélské :
- plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ)

o  Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

o Plochy prirodni:
- pfirodni krajinnd zeleri (NP) — s vysokym pfirodnim potencidlem, s potfebou ochrany ptirodnich prvka.
Nejcastéji zahrnuji funkéni nebo k vymezeni uréené skladebné casti systému ekologické stability, prvky a
lokality ochrany prirody, jejich nejblizsi okoli apod.
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b)

<)

d)

f)

g)

k)

o  Plochy smisené nezastavéného uzemi:
- plochy smiSené krajinné (NSx) — plochy, v nichz neni moiné nebo nezbytné nutné stanovit hlavni
(pFevazujici) zplGsob vyuZiti. Charakter mozného (vhodného) zplsobu vyuzZiti je vyznacen odpovidajicim
indexem, pripadné vice indexy. VyuZiti takovych ploch bude koordinovano, aby ve vysledku byly jednotlivé
funkce (zplsob uZivani) ve vzdjemném souladu.
Pti vyuzivani krajiny budou respektovany v neurbanizovaném Uzemi vymezené plochy zelené - zelen - ochranna a
izolacni, které jsou jako jedind funkce chapana jako urbanizovand i neurbanizovana. Jedna se plochy zelené v
zastavéném Uzemi i mimo néj, které oddéluji funkce, které se negativné ovliviiuji. Pokud se jedna o plochu s timto
vyuzitim v ramci feSeni krajiny je tato zarazena do ploch ZO.

Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — bfehové porosty kolem vodnich ploch, tokd a vodotedi, plochy
Uzemnim planem vymezenych skladebnych prvk( Uzemniho systému ekologické stability, veskeré plochy
ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

Chranéna budou veskera krajinarsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cenna uzemi.

Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh zelené bude postupné
doplriovan v potfebnych lokalitdch ¢i tsecich. Obnovovana bude tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni
rozcesti, soutokl, hranic pozemkl apod., vhodné dlouhovéké dreviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou
respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny strom(, které spoluvytvareji charakter krajiny.

Vétsi zemédélské plochy budou ddle rozéleriovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech
interakénich prvkd a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizkll (na hidfe vyuZitelné plochy v rozcesti, u
vodotedi, na vyvysené kéty nad sidly, kefové k patam stozaru elektrického vedeni apod., pro ozelenénijsou vhodné
domadci druhy dievin véetné kefového patra.

PFi vyuZivani volné krajiny budou respektovany stopy plivodniho toku feky Labe resp. slepych ramen, tyto plochy
budou odborné revitalizovany tak, aby byl respektovan pripadné obnoven vodni rezim, doplnéna vhodna drevinna
vegetace s cilem obnoveni vodohospodarskych, ekologickych a krajinotvornych funkci lokalit

Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch budou vytvareny prechodové pasy travnich porostd.

Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak
objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).

V nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvéF neprostupné oploceni ¢i ohrazeni (napf.
z vlastnickych dlvodd), na zemédélskych plochach je moiné umisténi docCasného pastevniho ohrazeni,
v odlvodnénych pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych
organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi docasného oploceni nové vysadby
drevin (oplocenky).

Vyuzivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a ochrany krajinného
razu.

E.3.

VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

cl. 33.

UP vymezuje tfi plochy zmén v krajiné:

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K01

lokalizace, popis = zdpadné od stdvajici zastavby
= oddéleni zemédélského vyuziti krajiny zapadné od sidla a zastavby
Semina
plocha rozvojové plochy 1,84 ha
etapizace neni stanovena
podminka zprac. US nebo RP neni stanovena
navrhované funkéni vyuziti = Z0 zelen ochranna a izolaéni (K01a)
ploch zmén = NSzr plochy smiSené nezastavéného tzemi s funkci zemédélskou a

rekreacni (KO1b)

specifické podminky pro vyuZiti | = drobné stavby v souladu s §18 odst.5 zlepsujici podminky vyuZiti pro

Ucely rekreace v ramci zelené (NSzr) napf. prvky mobiliare vcéetné
détskych h¥ist a h¥ist pro sportovni hry s pfirodnim povrchem

dalsi lokalni podminky nejsou stanoveny
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PLOCHA ZMENY V KRAJINE K02

lokalizace, popis

= vychodné od Semina
= vymezeni stavajici vodni plochy, kterd neni zanesena v mapovém
podkladu

plocha rozvojové plochy

5,11 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US nebo RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro vyuZiti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

nejsou stanoveny

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K03

lokalizace, popis

= z3apadné od Semina
= vymezeni vodni plochy - tiiné

plocha rozvojové plochy

0,75 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US nebo RP

neni stanovena

navrhované funk¢ni vyuziti
ploch zmén

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

nejsou stanoveny

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K04

lokalizace, popis

= jihovychodné od Semina
= vymezeni vodni plochy - tiiné

plocha rozvojové plochy

0,38 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US nebo RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro vyuziti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

nejsou stanoveny

PLOCHA ZMENY V KRAJINE K05

lokalizace, popis

= vychodné od Semina
= vymezeni vodni plochy - tiiné

plocha rozvojové plochy

0,24 ha

etapizace

neni stanovena

podminka zprac. US nebo RP

neni stanovena

navrhované funkéni vyuziti
ploch zmén

= W vodni plochy a toky

specifické podminky pro vyuZiti

nejsou stanoveny

dalsi lokalni podminky

nejsou stanoveny
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E.4.

NAVRH SYSTEMU USES

cl. 34.

Pfi rozhodovani o zméndach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky:

a)

b)

c)

Respektovano bude upiesnéné vymezeni skladebnych prvki USES (regiondlni a lokalni):
° Nadregionalni USES — do Fe$eného Uzemi zasahuiji t¥i resp. dvé vétve nadregionalniho biokoridoru K72.
Jedna vétev prochdzi severovychodni ¢asti reSeného lUzemi, dvé vétve jsou vazany na tok feky Labe. Do
NRBK jsou vloZena lokalni biocentra, v jihovychodnim okraji do feSeného Uzemi vstupuje regionalni
biocentrum vloZzené do NRBK. V grafické ¢asti Uzemniho planu je vymezena ochranna zéna NRBK.

° Regionalni USES: Do fe$eného tzemi, v jeho jihovychodni ¢asti, zasahuje RBC Labistata.

° Lokalni USES: Do NRBK K72 je v severovychodni &asti feSeného Uzemi vloZzeno LBC Na dlouhych. Na
Opatovicky kanal je vazan LBK do kterého je vlozeno LBC Na papirné. Z Opatovického kanalu zapadnim

smérem pokracuje LBK, ktery uUsti do LBC Seminska vrata, které lezi jiz mimo reSené uzemi. Do NRBK
vazaného na tok Labe jsou vlozena LBC Votoka a Na z3ajezdé.

Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gizemnim planem.

Respektovany budou systém ekologické stability doplriiujici navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové
zelené v parametrech interakénich prvkd, doprovazejici zejména komunikace, cesty, prikopy ¢i vodotece v krajiné.

| E5.

PROTIEROZNi OPATRENI

cl. 35.

PFi

a)

b)

d)

rozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zdsady a podminky:

Respektovana bude Uzemnim pldnem vymezend plocha pro revitalizaci Uzemi, Upravu a obnovu vodniho rezimu
v Uzemi pUvodniho labského ramene jihovychodné od zastavby Semina.

Ucinky eroze (vodni i vétrné) neélenénych zemédélskych ploch budou snizovany vedle vhodného vyuZivani
rozélenénim téchto ploch pomaociliniové zelené v podobé pasi dievin podél Géelovych komunikaci, vodoteci apod.
Tato opatreni jsou pfipustna v plochach nezastavéného Uzemi.

Realizovana mohou byt i dalSi opatteni, kterd jsou zaroven dlleZita z hlediska ekologického a krajinatského, sleduji

posileni ekologické stability uzemi.

Soubor obecnych protieroznich opatteni zahrnuje z hlediska krajiny:

e revitaliza¢ni opatfeni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi

e zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé
liniové zelené podél polnich cest a vodoteci (interakéni prvky), ozelenéni dievinami prirozeného charakteru
¢i mistnimi tradiénimi odrddami ovocnych stroml — remizky, meze, prilehy, pfikopy, mokfady, pfirozené
nadrze

e ochrana vodnich zdroji nachazejicich se v feSeném Uzemi a respektovani pristupu k vodotedim, ochrana
melioracnich zafizeni

e respektovani ochranného pasma vodnich tok

® v ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérl v
lokalité

e zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodné erozi omezovano z hlediska vybéru
plodin i organizace obdélavani pozemk(. V lokalitdch ohroZenych erozi nebudou péstovény Sirokoradkové
plodiny — napf. kukufice, brambory, fepa, bob sety, soja, slunecnice apod.

e druhova skladba lesti bude optimalizovana (vyssi podil listnatych drevin), rozsifeni vékové skladby les
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| E.6. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE
cl. 36.
Pfi rozhodovani o zméndach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlep3eni prostupnosti Gzemi budou vyuZivany vyznamné cesty zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moZnost
vedeni turistickych a cyklistickych tras. Tyto jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury
silniéni mistni, které prochazeji izemim. Timto je cestni sit zajistujici postupnost krajiny stabilizovana

b) VyuZivany budou Gzemnim pldnem vytvafené podminky pro zapojeni Feeného tUzemi do systému cyklostezek a
cyklotras v SirSim Gzemi.

c) Pro posileni funkce rekreace v feSeném Uzemi bude vyuZivdna Gzemnim pldnem vymezend zastavitelna plocha

rekreace:

o 215 - vymezena pro vznik zdzemi stavajiciho autokempu,
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f)

STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V

§18 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

| F.1.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi (FUNKENi REGULACE)

a) Celé feSené Uzemi je na zakladé uréeného stéavajictho nebo poZadovaného pfevaZujiciho Géelu vyufZiti tj. podle
hlavniho vyuZiti roz¢lenéno do jednotlivych typl a podtypl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

b) Stanovenym podminkdam vyuZiti ploch musi odpovidat zp(isob jejich uZivani, musi je respektovat U&el a umistovéni
staveb a zatizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

c) Stavby a zafizeni, zplsob vyuZiti ploch resp. &innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek vyuZiti
pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:

= jevsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti, ve kterém
je zamér lokalizovan (hlavni vyuZziti, charakteristika ploch)

=  spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

= je vsouladu s charakterem uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi

=  pfidostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)

= je vsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

=  nenivrozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

=  nenivrozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

= nenarusuje krajinny raz a pfirodni rdmec sidla

(SpInéni vyse uvedenych podminek posoudi stavebni trad)
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Resené tzemi je podle stabilizovaného a podle pozadovaného zptisobu vyuziti élenéno do nasledujicich druht ploch RzV,
které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi podrobnéji clenény na jednotlivé typy, pfipadné podtypy
ploch RzV:

cl. 38.
Plochy bydleni:
=  bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
Plochy rekreace:
= rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH
= rekreace - na plochach ptirodniho charakteru RN
Plochy ob&anského vybaveni:

=  obcanské vybaveni - verejna infrastruktura OV
= obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
= obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim OX
= obcanské vybaveni — hibitovy OH
Plochy smiSené obytné:

=  plochy smiSené obytné — venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktury:

= dopravni infrastruktura silni¢ni — silnice DS1
= dopravni infrastruktura silni¢ni - mistni a icelové komunikace DS2
Plochy technické infrastruktury

=  technicka infrastruktura — inZenyrské sité TI
= technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO
Plochy smiSené vyrobni:

= plochy smiSené vyrobni VS
Plochy verejnych prostranstvi:

= vefejna prostranstvi — ulicni prostory PV
= vefejna prostranstvi — verejna zelen 2V
Plochy zelené:
=  zelen - soukromd a vyhrazend ZS
= zelen - ochrannd aizolaéni 20
=  zelen - pfirodniho charakteru ZP
Plochy vodni a vodohospodaiské:

= vodniplochy atoky W
Plochy zemédélské:

=  plochy zemédélsky obhospodafované plidy Nz
Plochy lesni:

= plochylesa NL
Plochy pfirodni:

= pfirodni krajinna zelen NP
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi:

= plochy nezastavéného Uzemi - smiSené NSx
zastoupené funkce (x):
p - ptirodni, z - zemédélska, | - lesnicka, v - vodohospodarska,
r -rekreacni
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Podminky vyuZiti jednotlivych typii ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti::

F.1.a. PLOCHY BYDLENI

¢l. 39.

Bydleni v rodinnych domech - priméstské BI

Hlavni vyuziti: = Individudlni bydleni

Charakteristika hlavniho = Dydleni vobjektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uzitkovymi a
vyuZiti: rekreacnimi zahradami

Pripustné vyuZiti hlavni: = rodinné domy véetné doplikovych drobnych staveb

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

= vefejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare

Pripustné vyuziti = stavby a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu prostredi a
doplnkové: pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose napf.:
= pro sluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000 m?)
. stavby a zafizeni pro verejné stravovani
. stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci
= stdvajici bytové domy
= jzolacni a doprovodna zelen
= détska hristé, stavby a zatizeni pro sport a relaxaci obyvatel lokality
= parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5 t)
= stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5 t) pfedevsim na pozemcich rodinnych dom
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu

Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

= vicepodlazni obytné domy (nad 2 NP)

= stavby pro vyrobu véetné drobné a femeslné s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi

= vicepodlazni a hromadné gardze, gardze pro nakladni vozidla a autobusy

= stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

= stavby a zafizeni pro skladovéni a odstrafiovani odpadu

= veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

= veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

= struktura a zpQsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni
¢ara.

= stavby pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu s podminkami vyuZiti budou ve stejnych
prostorovych parametrech jako objekty bydleni

= rodinné domy o max. 2 NP s moznosti vyuZitého (obytného) podkrovi, koeficient
zastavéni neprevysi hodnotu 0,65. Hmotové charakteristiky objektd RD (podlaZznost,
zastreSeni, apod.) budou vidy feSeny jednotné pro ucelenou lokalitu. Konkrétni
podminky stanovené pro zastavitelné plochy jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné
plochy v ¢asti c.2

Nepripustné vyuZiti:

Zdasady prostorového
usporadani:
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F.1.b. PLOCHY REKREACE

¢l. 40.
Rekreace — plochy staveb prohromadnou rekreaci RH

Hlavni vyuziti: = rekreace

Charakteristika hlavniho = rekreace hromadna - zdzemi rekreacniho arealu
vyuZiti:

= zazemi rekreacniho arealu - s moznosti komeréniho vyuziti

= stavby pro hromadnou rekreaci - charakteru ubytovani v chatach a chatkach

= stavby pro individudlni rekreaci

= hygienické a provozni zazemi aredlu

= stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani

= verejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné mobiliare

= trvalé travni porosty, rekreacni louky

= |esni porosty

= tabofisté

= stanovisté pro karavany a obytnd vozidla

Pripustné vyuZiti hlavni:

= stavby a zafizeni pro kulturu a spoleenské aktivity

PFipustné ziti
pu vyuzit = stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

dopliikove: = odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni automobily resp. automobily
do 3,5t)
= manipulacni plochy dopravni obsluhy
= stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
= jzolacni a doprovodna zelen
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpada

= veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

= veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby o max. 1NP s moZnosti vyuzitého podkrovi, koeficient zastavéni neprevysi
hodnotu 0,75. Hmotové charakteristiky objektt (vySka objektd, zastfeSeni, materidlové
reSeni apod.) budou feseny s ohledem na okolni pfirodni prostfedi a krajinny raz.
Konkrétni podminky stanovené pro zastavitelné plochy jsou uvedeny pro jednotlivé
zastavitelné plochy v ¢asti c.2.

Zasady prostorového
usporadani:

27



UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU SEMIN PO VYDANI ZMENY ¢&.2

cl. 41.

Rekreace —na plochach ptirodniho charakteru RN

Hlavni vyuZiti:

Rekreace, zelen

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

rekreace v prirodnim prostredi s moznosti taboreni

Pripustné vyuZiti hlavni:

trvalé travni porosty, rekreacni louky

lesni porosty

taboristé

stanovisté pro karavany a obytna vozidla

pfirodni koupalisté

plaze, pobytové louky

hristé prevazné s prirodnim povrchem

stavby pfipustné v nezastavéném uzemi slucitelné s funkci hlavni

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni automobily resp. automobily
do 3,5t)

manipulacni plochy dopravni obsluhy

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani komundlniho odpadu

izolaCni a doprovodna zelen

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskera vyuziti neslucitelna s pfipustnym vyuzitim hlavnim

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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F.1.c. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

cl. 42.

Obcanské vybave ni—-verejnd infrastruktura ov

Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni vefejného charakteru

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

verejnd obcanska vybavenost tvorena prevazné monofunkénimi plochami a aredly

Pripustné vyuZiti hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni sluzby
stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu
stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a pfechodné ubytovani

mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni automobily resp. automobily
do 3,5t)

manipulacni plochy dopravni obsluhy a plochy pro parkovani vozidel

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komundlniho odpadu

verejnd, izolacni a doprovodna zelen, mobiliaf

uzitkové a okrasné zahrady jako soucast aredlu (napt. v arealech skolstvi a socidlnich
sluzeb)

détska hristé

télocvi¢ny a sportovni hristé jako soucast arealu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné

stavby a zatizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadd

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Zasady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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cl. 43.

Obcanské vybave ni—-télovyc hovnd a sportovni zarizeni oS

Hlavni vyuZiti:

sport

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

sport - organizovany i rekreacni mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocvicny, fitcentra, apod.) véetné nekrytych: napf. hristé,
kurty, kluzisté,

tribuny, hledisté, zatizeni slouZici divakim

socialni a hygienické zazemi sportovct i divaka

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

zafizeni pro verejné stravovani,

zarizeni pro kulturu - napf. podia, zazemi pro ucinkujici a provoz

pobytové louky, verejna zelen

détska hfisté

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro technickou vybavenost a specidlni mechanizaci

Ucelové a pristupové komunikace, manipulaéni plochy dopravni obsluhy

parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily, autobusy slouZici obsluze tzemi

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro motoristicky sport

stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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cl. 44.

Obcanské vybave ni se specifickym vyuzitim oX

Hlavni vyuZiti:

Neni stanoveno

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

Obcanska vybavenost s moznosti integrace dalSich funkci, které nebudou negativné
ovliviiovat sousedni plochy, zejména plochy bydleni

Pripustné vyuZiti hlavni:

stavby pro bydleni s integrovanou vybavenosti nebo v doplfikovych stavbach
stavby a zafizeni zejména komercéniho obcéanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou slucitelné
s bydlenim:

. stavby a zafizeni pro verejné stravovani

. stavby a zafizeni pro sluzby

. stavby a zafizeni pro ubytovani ve vazbé na rekreacni vyuziti Uzemi
stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy
nepresahuji hranice objektl resp. aredlu, mala vodni elektrarna
zemédélska vyroba a souvisejici ¢innosti, jejichz negativni vlivy nepfesahuji hranice
objektl resp. arealu
verejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare
stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

mistni a ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily

izolacni zelen

détska hristé

drobnd architektura

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu
stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nep¥ipustné vyuZiti:

vicepodlazni bytové domy

stavby a ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi presahujicimi hranice objekt(
pfipadné areall

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrafiovani odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

Zdsady prostorového
usporadani:

zachovat stavajici hlavni budovu na severnim okraji aredlu, nové stavby svym méritkem
tuto stavbu nepfesahnou, aredl bude provozné resen jako jeden celek
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¢l. 45.

Obcanské vybaveni-hibitovy OH

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni — verejna pohrebisté

Pripustné vyuZiti:

pozemky pro hrbitov, stavby a zafizeni pro uklddani ostatk(, souvisejici plochy provozniho

zazemi napr.:
o hroby a hrobky
urnové haje, kolumbaria
rozptylové a vsypové louky
pomniky a pamétni desky
pietni a cirkevni stavby — kaple apod.
drobné sakralni stavby, plastiky
stavby a zafizeni provozniho zazemi aredlu hrbitova
zelen, parkovy mobilidf —napft. lavicky, odpadkové kose ...
plochy pro kratkodobé shromazdovani hibitovniho odpadu
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

O 0O O O O O O O O©°

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné = veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
vyuZiti:

Zdsady " nejsou stanoveny

prostorového

uspordadani:
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F.1.d. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

cl. 46.

Plochy smiSené obytné-venkovské SV

Hlavni vyuziti: = Neni stanoveno

Charakteristika hlavniho = smiSené funkce — bydleni, jako dopliujici funkce verejna vybavenost a sluzby, lokalné
vyuZiti: drobné lokality vyrobnich sluzeb bez negativnich vliv(i na Zivotni a obytné prostredi,
predevsim v plochach v kontaktu s prijezdnou komunikaci sidlem

= stavby pro bydleni s integrovanou vybavenosti nebo v doplrikovych stavbach
= stavby a zafizeni zejména komeréniho obcanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou slucitelné
s bydlenim napf.:
. stavby pro maloobchod
. stavby a zafizeni pro verejnou spravu, spolecenské a kulturni aktivity
. stavby a zafizeni pro verejné stravovani
. stavby a zafizeni pro sluzby
. stavby a zafizeni pro ubytovani
= stavby a zatizeni pro vyrobni sluzby na bazi femesel
= vefejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési
a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare
= stavby a zatizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti hlavni:

=  mistni a ucelové komunikace

Pfipustné vyuziti ) , , .
P ¥ = odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily

doplfikove: = autobusové zastavky, pistiesky a mobiliaF

= jzolacni zelen

= détska hristé

= drobna architektura

= stavby a zatizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

= vicepodlazni bytové domy

= stavby a ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi pfesahujicimi hranice objekt
pfipadné areall

= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrafiovani odpadu

= veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

= veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim

NepfFipustné vyuZiti:

= stavby o max. 2NP s moZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi, koeficient zastavéni
neprevysi hodnotu 0,65. Hmotové charakteristiky objektl (podlaznost, zastfeseni,
apod.) budou vzdy reSeny jednotné pro ucelenou lokalitu. Konkrétni podminky
stanovené pro zastavitelné plochy jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné plochy
v Casti c.2.

Zasady prostorového
usporadani:
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F.1.e. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

cl. 47.

Dopravni infrastruktura silni¢ni—silnice

DS1

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silni¢ni sit a vyznamné mistni
komunikace

Pripustné vyuZiti hlavni:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf. mosty,
lavky atd., dopravni znacdeni) a technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich

v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci na obydlena
Uzemi — zejm. protihlukova opatreni véetné terénnich

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

stavby a zafizeni slouZici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni teSici kriZzeni liniovych systém( — dopravnich resp. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou apod.

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuzitim

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny

cl. 48.

Dopravni infrastruktura silni¢ni—mistni a U¢celové komunikace

DS2

Hlavni vyuZiti:

silni¢ni doprava

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

provoz vozidel po cestach a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a plochy
prevainé mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevainé ucelové komunikace a cesty
v krajiné a na okrajich zastavby (bez ohledu na vlastnictvi)

Pripustné vyuZiti hlavni:

pozemni komunikace silni¢ni mimo statni silni¢ni sit

ucelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici Ucelové zemédélské Ci lesnické
prepravé

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pésiny, dulezZité pro
prostupnost krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cil(

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf. mosty,
lavky atd., dopravni znacdeni) a technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

plochy pro odstavovani vozidel na mistech urcenych pravidly silni¢niho provozu

pési a cyklistické stezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni fesici kfizeni liniovych systémU — dopravni stavby s napf. s technickou
infrastrukturou a pod.

plochy doprovodné a izolac¢ni zelené

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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F.1.f. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

cl. 49.

Technicka infrastruktura—inzenyrské sité TI

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

odvadeéni a cisténi odpadnich vod, nakladani s kaly, separaci, recyklaci, do¢asnému
ukladdni komunalniho odpadu

Pripustné vyuZiti hlavni:

stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a
produktl ¢isténi

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

ucelové komunikace, manipulacni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

izolacni zelen

stavby, zatizeni a opatfeni slouZici ochrané Gzemi (napf. protipovodrniova)

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nep¥ipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

Zasady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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F.1.g. PLOCHY SMISENE VYROBNI

¢l. 50.

Plochy smiSené vyrobni VS

Hlavni vyuziti: = vyroba

Charakteristika hlavniho = vyroba, vyrobni sluzby, zemédélska vyroba,  stavebni  vyroba, skladovani a

vyuZiti: manipulace s materidly. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach,
maiji zvySené naroky na pfepravu, negativnimi vlivy svych provoz( nepresahuji hranice
arealu

= stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti zemédélské vyroby v ploSe soucasnych, resp.
byvalych zemédélskych areall, jejichz negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné
plochy

= stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysl

= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuiji
sousedni obytné plochy

= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

= stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvkd

= stavby a zafizeni pro obchod jako soucast vyrobniho aredlu — prodejni sklady, vzorkové
prodejny

= stavby a zatizeni pro skladovani, manipulacni plochy

= stavby a zatizeni pro administrativu

= zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pripadné pfipustnym vyuzitim:

Pripustné vyuZiti hlavni:

Ptipustné vyuziti

doplfikove: = zafizeni pro stravovani drobna (bufety, obcerstveni, kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)
= stavby a zafizeni pro veterinarni péci
= stavby a zatizeni pro nakladani s odpady
= (celové komunikace, manipulacni plochy
= plochy pro odstavovani a parkovani a osobnich a ndkladnich automobild a
mechanizacnich prostredk
= stavby pro garazovani osobnich a nakladnich automobil( a mechanizacnich prostredka
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich Uc¢inkd umistovanych staveb a
negativnich ddsledkd ¢innosti v lokalité provozovanych
= vefejna aizolacni zelen
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

= stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi, presahujicimi hranice areal(l (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo otresy,
vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov
apod.)

= stavby pro primyslovou vyrobu

= stavby pro bydleni

= stavby pro Skolstvi, socidlni péci, zdravotnictvi a kulturu

= stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie a obnovitelnych zdrojli napf. bioplynové
stanice s vyjimkou solarnich panel( v roviné stfesni na objektech v aredlu

Nep¥ipustné vyuZiti:

, , " nejsou stanoven
Zdsady prostorového ) 4

usporadani:
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F.1.h. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

¢l. 51.

Vefejna prostranstvi—uli¢ni prostory PV

Hlavni vyuZiti: = vefejna prostranstvi

Charakteristika hlavniho = vefejna prostranstvi v uli¢nich prostorech zajistujici veSkerou dopravni obsluhu

vyuZiti: prilehlych ploch, slouzici mistni dopravé véetné pési a cyklistické (bez ohledu na
vlastnictvi)

= ulice, navsi a jiné prostory pristupné bez omezeni

= pozemni komunikace (statni silni¢ni sit pfi prichodu zastavénym Uzemim, mistni
obsluzné a ucelové komunikace slouzici obsluze Uzemi)

= komunikace s prioritou pésiho provozu

= pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

= zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu

= odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly silni¢niho provozu

Pripustné vyuZiti hlavni:

Pfipustné vyuziti

doplfikove: = drobné upravené plochy slouZzici odpocinku

= mobiliaf, drobna architektura a vodni prvky

= vefejna aizolacni zelen

= obratisté, manipulacni plochy

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuZiti

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuzitim

= vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

= nejsou stanoveny

Nepfipustné vyuZiti:

Zasady prostorového
usporadani:
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¢l. 52.

Vefejna prostranstvi —verejna zelen yAY}

Hlavni vyuZiti:

verejna zelen

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

plochy verejné zelené s funkci okrasnou a rekreacni, které jsou soucasti obytného
prostredi sidla

Pripustné vyuZiti hlavni:

plochy verejné zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné

drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef(, i travnich porost,
liniové sadovnické

pobytové louky, trvalé travni porosty

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

komunikace pro pési a pripadné cyklisty
détska hristé

drobné sakralni stavby

drobna vytvarna dila, pomniky, pamatniky
vodni plochy

odpocivadla, altany, mobiliar

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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F.1.i. PLOCHY ZELENE

¢l. 53.

Zelen —soukromd a vyhrazena ZS

Hlavni vyuZiti:

sidelni zelen soukroma a vyhrazena

Charakteristika hlavniho
vyuZiti:

plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uzitkové zelené, vétsinou plni doplfikovou funkci
bydleni — denni rekreace obyvatel

Pripustné vyuZiti hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych ptirodnich kultur
plochy a zafizeni pro relaxaci uZivatell navazujicich obytnych objekt(

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni pro relaxaci uZivatell — napf. pfistfesky a altany, bazény apod.,
v parametrech staveb nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni

izolacni a doplnujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ucelové komunikace pro obsluhu Gdzemi

vodni prvky napf. jezirka

stavby, zatizeni a opatfeni slouZici ochrané Gdzemi (napr. ploty)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené v prislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu

Zasady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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¢l. 54.

Zelen - ochranna a

izolacni 20

Hlavni vyuZiti:

Izolacni zelen

Charakteristika hlavniho

vyuZiti:

izolace mezi plochami charakterové rlznymi, resp. proti zdrojim znecisténi (hluk,
prach a pod.); zelen lemuijici liniové prvky v izemi (napf. podél komunikaci, vodoteci)

Pripustné vyuZiti hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy t;j.
izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami
drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keru a travnich porosta

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Ucelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nep¥ipustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na zZivotni prostredi

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny

¢l. 55.

Zelen - pfirodniho charakteru ZP

Hlavni vyuziti:

zelen jako soucast urbanizovaného Uzemi

Charakteristika hlavniho

vyuZiti:

plochy sidelni zelené prevainé ve vazbé na vodoteCe, vodni plochy, plochy
s ochrannym rezimem (vyznamné z hlediska ochrany pfirody a krajiny), s funkci
pfirodni, estetickou, ekostabiliza¢ni a rekreacni

Pripustné vyuZiti hlavni:

drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keru

upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru

trvalé travni porosty

rekreacni a pobytové louky

verejnd zelen v prirodé blizké podobé, lokality s ochrannym rezimem (napt. NPP —
narodni ptirodni pamatka, EVL — evropsky vyznamna lokalita)

bifehové porosty

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané Gzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Ucelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pripustnym vyuzitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na zZivotni prostredi

Zdsady prostorového
usporadani:

nejsou stanoveny
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F.1.j. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

¢l. 56.
Vodni plochy a toky "'
Hlavni vyuziti: = vodni plochy a toky

Charakteristika hlavniho = plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, estetické a
vyuZiti: krajinotvorné ptipadné rekreacni

Pripustné vyuZiti hlavni: = vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

= plochy slouzici vodnimu hospodafstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny

= technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané GUzemi a vodniho dila (protipovodriové
hraze, retencni nadrze, jezy, hraze, ochranné i opérné zdi)

= stavby a zafizeni pro kfiZeni liniovych systéma (mosty, lavky)

= |iniova a doprovodnad zelen, bfehové porosty

= vodni plochy a toky slouZici hospodarskému vyuZiti: chov ryb, vodnich Zivocicha

= stavby a zafizeni technického vybaveni

Pfipustné vyuziti

doplnikové: Ly . -
P = (celové komunikace
= pési a cyklistické stezky
Podminéné pripustné = za podminky, Ze bude prokdzano, Ze zdmér neni v rozporu s podminkami ochrany
vyuZiti pfirody a krajiny, Ze nenarusuje krajinny raz a je v souladu s podminkami stanovenymi
provoznim radem vodniho dila (pokud je provozni fad pro vodni dilo zpracovan):
o  zafizeni pro rekreaci — napf. pfirodni plovarna
o  zafizeni pro hospodafské vyuZiti — napf. zasobniky krmiva apod.
Nepripustné vyuZiti: = veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim hlavnim
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na ptirodni kvality uzemi
= stavby a zatizeni pro reklamu
. . " nejsou stanoven
Zdsady prostorového ) y
usporadani:
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F.1.k. PLOCHY ZEMEDELSKE

¢l. 57.

Plochy zemédélsky obhospodafované plGdy NZ

Hlavni vyuziti: = zemédélska plida

Charakteristika hlavniho = hospodareni na zemédélské padé, péstovani zemédeélskych plodin, chov
vyuZiti: hospodarskych zvirat

Pripustné vyuZiti hlavni: = orna plda
= intenzivné vyuZivané travni porosty — louky a pastviny
= trvalé kultury — napt. sady, zahrady, chmelnice, vinice

Pfipustné vyuziti = (céelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

doplnkové: = pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

= liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= vodni toky, revitalizacni Gpravy vodnich tok(

= drobna architektura, sakralni stavby (napft. kaplicka, kfizek, boZzi muka)

= skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory, interakéni
prvky)

= stavby, zafizeni a opatieni slouZici ochrané Uzemi (napf. protierozni)

= stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je funkéné
odlvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti prisaku a smyviim. U polnich hnojist je
tfeba vhodnost umisténi dolozit hydrogeologickym posudkem.

Podminéné pripustné = za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude prokazano, ze

vyuZiti konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského

padniho fondu a ochrany pfirody (mozZnosti zalesnéni mohou byt dle poZadavku

organu ochrany pfirody v konkrétnich pripadech provéreny napf. biologickym

hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

o  zalesnéni

o sohledem na tesSenou lokalitu mobiliai — napf. lavicky, odpadkové kose,
pristresky pro posezeni turistd, (turisticky) informacni systém (informacni tabule,
smérovky, rozcestniky apod.)

o vodniplochy a toky

Nepripustné vyuZiti: = veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim hlavnim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a
krajinny raz
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F.1.I. PLOCHY LESNi

¢l. 58.

Plochy lesa

NL

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

lesni porosty hospodarské, ochranné nebo lesy zvlastniho uréeni

Pripustné vyuZiti
hlavni:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi)
Ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodarstvi

stavby a zafizeni technického vybaveni

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

vodni plochy a toky

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, boZi muka apod.)

Podminéné pripustné
vyuZiti

za podminky, Ze bude prokazano, ze zdmér neni v rozporu s podminkami ochrany lesniho
padniho fondu, ochrany prirody a krajiny a nenarusuje krajinny raz:

o sohledem na feSenou lokalitu mobilidf — lavicky, odpadkové kose, pfFistfesky
s posezenim pro turisty, (turisticky) informacni systém, (nauc¢né a informacni tabule,
smérovky, rozcestniky apod.)

Nep¥ipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na prirodni kvality Uzemi
stavby pro individuaIni rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizenfi a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohroZzuji ptirodni
hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl apod.

z divodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemkd (s
vyjimkou kratkodobé ochrany v zdjmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti
okusu zvéli atp. v zajmu ochrany pfirody)

43



UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU SEMIN PO VYDANI ZMENY ¢&.2

F.1.m. PLOCHY PRIRODNI

¢l. 59.

Pfirodni krajinna zelen NP

Hlavni vyuZiti: * Pfirodni zeler - chranéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zeleni
v krajiné a ostatni pfirodné cenné lokality

Charakteristika = zdakladni systém krajinného prostredi, ktery je dal rozvijen uplatnénim prirozenych procest a
hlavniho vyuZiti: mechanizmi — zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
Pripustné vyuZiti = (¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plsobenim na okolni,
hlavni: ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

= ¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
o vyznamné krajinné prvky
o  prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)
o zvlast chranéna Uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
o  stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
o  prvky daleZité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
= pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostl (napr.
remizky, drobné plochy lesa apod.)
= travnaté porosty, kvétnaté louky
= mokrady a pramenisté, vodni toky
= brehova a doprovodna vegetace vodoteci
= vegetace ficnich a poficnich niv

Ptipustné vyuziti = stabilizacni vegetace svahi
doplnkové: = pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu
= (celové komunikace

Podminéné pokud bude v naslednych procesech pfipravy zaméru napf. v dzemnim Fizeni prokdzano, Zze zamér
pfipustné vyuZiti neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani krajinného razu a
neni v rozporu s podminkami ochrany pddniho fondu:

o  vodni plochy

o  technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzZici obsluze a ochrané tzemi
o  drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, boZzi muka apod.)
o  stavby, zatizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi (napf. protierozni a protipovodnova)
o mobiliaf s ohledem na fesenou lokalitu — lavicky, odpadkové kose, pristfesky s posezenim
pro turisty, (turisticky) informacni systém, (naucné a informacni tabule, smérovky,
rozcestniky apod.)
Nepripustné = stavby a zafizeni pro reklamu
vyuZiti: = intenzivni formy hospodareni

= rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocicha

= terénni Upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovdni a zneskodrovani

= jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Uzemi

= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatieni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohrozuji ptirodni
hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl apod.

= oplocovani pozemk(, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody
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F.1.n PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

¢l. 60.
Plochy nezastavéného Uzemi - smiSené NSx
Hlavni vyuziti: = neni stanoveno

Charakteristika hlavniho = plochy prevaziné trvalych travnich porostt a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni
vyuZiti: prvky rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich systéma krajinného prostredi a jeji
rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim prirozenych procest a mechanizma, plni
funkci ekologicko — stabilizac¢ni, zemédélskou, rekreacni, izolacni a ochrannou
(protierozni)

Pripustné vyuZiti hlavni: | Indexem (x) je uvedena ptipustna funkce nebo vice funkci v plose:

o p- prirodni (pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystéma, USES) napt.:
= prvky Uzemniho systému ekologické stability (biokoridory)
= pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
ketovych porostd, remizy
= mokrady a pramenisté, vodni toky
=  brehova a doprovodna vegetace vodoteci
=  stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= liniova zelen podél komunikaci a cest

o z-—zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, nejedna se
o intenzivni formy obhospodarovani) napfr.:
= trvalé travni porosty — louky, pastviny
= kultury zvysujici retenéni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyuziti
= extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné
uzemi, péstebni plochy — ,,zdhumenky”)

o |-lesnickd
= prvky izemniho systému ekologické stability
= pfirozené drevinné porosty

o Vv -vodohospodarska
= drobné vodni plochy
=  moktady a pramenisté

o r-rekreacni
= rekreacni a pobytové louky s drobnym mobiliarem
= détska hristé

Pfipustné vyuziti = drobna architektura, sakralni stavby (kaplicka, kfizek, bozi muka)

doplnkové: = stavby a zafizeni technické infrastruktury

= (celové komunikace

= pési, cyklistické a jezdecké stezky

= stavby, zafizeni a jind opattfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafrstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
ohroZeni a pro odstrafiovani jejich disledkd

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné = za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude prokazano, ze
vyuZiti konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy ochrany zemédélského
padniho fondu a ochrany pfirody (mozZnosti zalesnéni mohou byt dle poZadavku
organu ochrany pfirody vkonkrétnich pripadech provéreny napf. biologickym
hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)
o  zalesnéni
o sohledem na tesSenou lokalitu mobiliai — napf. lavicky, odpadkové kose,
pristfesky pro posezeni turistd, (turisticky) informacni systém (informacni tabule,
smérovky, rozcestniky apod.)
= vodni plochy a toky
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Nepripustné vyuZiti: = veskeré stavby a vyuzZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny
raz

= stavby, zafizeni a jind opatreni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo ohrozuji
pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostt apod.

= zddvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemkd (s
vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat, chované zvére,
pfipadné ochranu vysadeb)

F.1.0. DOPLNKOVE CHARAKTERISTIKY PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

= Vyznamné plochy zelené jako soucdst ploch s jinym zptlsobem vyuZiti — vyznacuje plochy s dlleZitou a dominantni
funkci zelené s cilem ochranit a zkvalitnit pfedevsim verejna prostranstvi, vymezeny z dlvodu variability reseni
prostoru

= Plochy pro chov ryb - vyznacuje plochy, v kterych je toto vyuziti vzhledem k podminkdm vhodné a historicky tak jiz

bylo vyuzivano

Tdboristé — plochy pozemk uréenych k plnéni funkci lesa, kterd mohou byt vyuZity pro sezénni pobytovou rekreaci

jako tabofristé — pro umisténi stan(, stanovisté karavanl a obytnych vozidel. Toto vyuZiti musi respektovat lesni

porosty a nesmi byt vyznamné narusena a oslabena funkce lesa na dot¢eném pozemku ani pozemcich navazujicich

a soucasné musi zohlednovat a respektovat kulturné historické hodnoty KPZ.

F.1.p. OCHRANNE REZIMY

cl. 62.
| Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES: |
Plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla narugena jejich obnova a nedoglo k
ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce.

PLOCHY SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES
Hlavni vyuziti:

Uzemni systém ekologické stability, plochy biocenter a biokoridori tvofici vzdjemné propojeny
systém prirodé blizkych ekosystémdu, interakcni prvky
= stavajici, pripadné jiné vyuziti, které nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu plochy
= vysadby porostl geograficky plvodnich drevin, pfirozené a pfirodé blizké drevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefa i travnich porost(
= opatieni k posileni &i zachovani funkénosti skladebnych ¢asti USES

Pripustné vyuZiti:

= pokud bude prokdzano, ze zamér nesniZuje ekostabilizacni funkce lokality, nesnizuje

Podminéné pipustné ;
odminéné pripustné funkénost skladebné &asti USES:

vyuziti o liniové stavby technické infrastruktury
o liniové stavby dopravni infrastruktury napt. pési a cyklistické stezky, mistni a ucelové
komunikace
o stavby zajistujici kfiZzeni liniovych systém( napt. mosty, lavky
Nepripustné vyuZiti: = veskeré zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce zejména:

o umistovani staveb (s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury),
o terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitaliza¢nich opatfeni a opatfeni
ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
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s principy ochrany pfirody a krajiny

o Uprava vodnich tokll a zména vodniho reZimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
opatfeni a opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany ptirody a krajiny

o téZba nerostl

o zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pady
a redukce ploch lesa

o rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivocich(

o zneskodriovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

F.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

¢l. 63.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny:

o v kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (jednotlivé zastavitelné plochy jsou zde

charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani — podlaznost, koeficient zastavéni, event. lokalni

podminky)

o v kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

F.3. ZAKLADNi PODMiINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu

cl. 64.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani izemi budou respektovany zasady:

a) Pfi planovani zmén a rozhodovani o nich budou respektovany zasady stanovené v ZUR Pk pro vybrané krajinné

typy:

o Vseverni ¢asti reSeného Uzemi pro krajinny typ - krajina lesni:

Lesni hospodareni smérovat k diferencované a prirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoploSnou holoseci a vysadbou
jehlicnatych monokultur

Zastavitelné plochy mimo zastavénd Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pti zohlednéni
krajinnych hodnot Gzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na ukor ploch lesa
Zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pfipadech

Eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb
zejména vertikalnich a liniovych

o VjiZni ¢asti reSeného Uzemi pro krajinny typ — krajina lesozemédélska:

Lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé les( a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim

Zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na ukor
ploch lesa

Zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pripadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury

Chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny podil
zahrad a trvalych travnich porost( a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch

Rekreacni ubytovaci zafizeni s vy$si kapacitou llzZek pFipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny
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b)

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych dzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfitka a vztahd v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinych ¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz, je
nezbytny souhlas orgdnu ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.

V krajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pfipadné skupin strom
(orientacni body v krajiné).

Doplriovana bude mimolesni zeler — remizky. Vyuzivany budou hlife zemédélsky obdélavatelné, zbytkové plochy
zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemka

Nova vystavba obytnych objektd (rodinnych domi) predevsim v okrajovych ¢astech sidel a v rozptylu volné krajiny
bude prevazné o 1NP s moznosti vyuzitého podkrovi, stfecha sklonitd. Zastavba bude orientovana smérem k sidlu,
do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

¢l. 65.

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

Jejich vyuziti je mozné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce.

K zdsahUm, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohroZeni ¢i oslabeni
jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko orgdnu
ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur
pozemkd, Upravy vodnich tokl a nadrzi a tézba nerostd.

Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkl navrhovany nové vodni plochy, mizZe byt jejich umisténi podminéno
provedenim prirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

&l. 66.
a)

b)

Ochrana vymezenych USES je povinnosti véech vlastnikd a uZivatell pozemkd tvoticich jeho zaklad; jeho vytvéieni
je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce.
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

| G.1.  VEREINE PROSPESNE STAVBY

¢l. 67.
a) Uzemni plan vymezuje koridory pro verejné prospééné stavby, pro které lze prava k pozemk{im vyvlastnit:

G.1.a. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Oznaceni Popis VPS
VPS
VD1 plocha pro VPS — rozsifeni mistni komunikace na vyhovujici Siti vefejného prostoru, vymezeni
plochy pro VPS odpovidd vymezeni zastavitelné plochy Z04.
Oznaceni Popis VPS
VPS
VD2 plocha pro VPS — mistni komunikace jizné od Semina - k Usti Opatovického kandlu, vymezeni plochy
pro VPS odpovida vymezeni zastavitelné plochy Z14
Oznaceni Popis VPS
VPS
VD3 plocha pro VPS — mistni komunikace vychodné od Semina - k Opatovickému kanalu - akvaduktu,
vymezeni plochy pro VPS odpovida vymezeni zastavitelné plochy Z17

G.1.b. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Oznaceni Popis VPS
VPS
VT1 koridor pro VPS — koridor pro vedeni siti Tl zajistujici napojeni rozvojovych ploch 701 a 713 do
systému TI
Oznaceni Popis VPS
VPS
VT2 koridor pro VPS — koridor pro vedeni siti Tl zajistujici napojeni rozvojovych ploch Z05 a Z06 do
systému Tl
Oznaceni Popis VPS
VPS
VT3 koridor pro VPS — koridor pro vedeni siti Tl zajistujici napojeni rozvojové plochy Z08 do systému Tl
Oznaceni Popis VPS
VPS
VT4 koridor pro VPS — koridor pro nadzemni vedeni elektro 2x 400 kV Tynec - Krasikov
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Oznaceni Popis VPS
VPS
VvT5 koridor pro VPS — koridor pro nadzemni vedeni elektro - pro prelozku ¢asti nadzemniho vedeni
2x110 kV TR Opocinek — TR Tynec

b) Pro linie inZenyrskych siti bude prevazné zfizovano vécné bremeno, pro jednotlivé objekty a zafizeni technické
infrastruktury lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou upresnény dle
podrobné dokumentace.

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

cl. 68.

Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospéind opatteni, pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit:

G.2.a. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy pro prvky nadregionalniho USES a prvky vloZzené do nadregionalniho USES (plochy pro zaloZeni prvka USES a prvky

USES):

Oznaceni Popis VPO
VPO
VU1l plochy pro trasu NRBK K72 - borova osa (2 plochy)

Oznaceni Popis VPO
VPO
Tref plocha pro lokdlni biocentrum LBC13 vioZené do NRBK K72 (do borové osy)
vu2

Oznaceni Popis VPO
VPO
VU3 plochy pro trasu NRBK K72 - vodni + nivni osa (6 ploch)

Oznaceni Popis VPO
VPO

VU5, VU6 | lokalni biocentra (Votoka a Na zajezdé), kterd jsou soucasti vodni, resp. nivni osy NRBK K72

G.2.b. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI KATASTROFAMI

Oznaceni Popis VPO
VPO
VK1 Plocha pro moZnost realizace protieroznich opatreni, revitalizacnich opatfeni na vodnim toku,
Upravy vodniho rezimu
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G.3. STAVBY K ZAJISTOVANi OBRANY STATU

¢l. 69.
Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

G.4. ASANACE A ASANACNI UPRAVY

¢l. 70.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH

JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIiPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY |

¢l. 71.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dal$i vefejné prospéiné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

H.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

cl. 72.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dal$i vefejné prospééna opatieni, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

H.3. VEREJNA PROSTRANSTVi

¢l. 73.
Uzemni plan nevymezuje plochu pro vefejné prostranstvi, pro kterou Ize uplatnit predkupni pravo.
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i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiIi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

¢l. 74.

PFi rozhodovani o zménach a vyuzivani izemi budou respektovany Uuzemnim planem vymezené plochy GUzemnich
rezerv:

R1 - pro plochy smiSené vyrobni zapadné od sidla Semin

R2 — pro bydleni v rodinnych domech - pfiméstské na zapadnim okraji sidla Semin

R3 - pro obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni na jihozdpadnim okraji sidla Semin

R4 — pro bydleni v rodinnych domech - pfiméstské na jiznim okraji sidla Semin

R5 — pro rekreaci — plochy staveb pro hromadnou rekreaci, vychodné od sidla Semin, severné od stavajiciho aredlu
autokempu

cl. 75.
Podminky pro vyuZiti Uzemni rezervy:
e Plochy a koridory uzemnich rezerv budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemk( (napf. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch, apod.).
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

¢l. 76.

Uzemni plédn nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
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VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA

SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

cl. 77.
Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

c¢l. 78.
Uzemni plan:
LA — textovd ¢dst uzemniho pldnu (pocet stran: 54)

1.B — grafickd ¢dst uzemniho pldnu:

I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I.B2 Hlavni vykres 1:5000
I.B3a Verejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B3b Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Souédsti Uplného znéni UP Semin po vyddni Zmény ¢&. 1 je také grafickd priloha odivodnéni - 11.B1 Koordinaéni vykres.
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