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ÚZEMNÍ PLÁN KOJICE 
 

II.A - TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
 
 

a) Postup při pořízení územního plánu 

 
 Návrh Územního plánu Kojice (dále jen „návrh ÚP“) je zpracován v souladu s požadavky zákona 
č.183/2006 Sb. (stavební zákon), o územním plánování a stavebním řádu, vyhláškou č.500/2006 Sb., o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti a vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znění. 
 
Zastupitelstvo obce Kojice schválilo usnesením č. 11/17/2014 ze dne 11.4. 2014 ve smyslu ustanovení § 6 
odst. 5 písm. a) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon, dále jen 
„stavební zákon“), ve znění pozdějších předpisů, pořízení Územního plánu Kojice (dále jen „ÚP Kojice“). Obec 
Kojice požádala dne 23.7.2014 o pořízení ÚP Kojice ve smyslu ustanovení § 6 odst. 1 písm. c) stavebního 
zákona Městský úřad Přelouč, stavební odbor (dále jen „pořizovatel“); dle tohoto usnesení byla také ve smyslu 
ustanovení § 6 odst. 5 písm. f) stavebního zákona schválena určeným zastupitelem, paní ing. Jana Bílá, 
starostka obce, která bude spolupracovat s pořizovatelem ÚP Kojice. 
Od obyvatel obce nebyly dle § 46 stavebního zákona podány žádné návrhy na pořízení ÚP Kojice. 
 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem a zpracovatelem územního plánu zpracoval Návrh zadání 
ÚP Kojice (dále jen „návrh zadání“). Projednávání návrhu zadání bylo oznámeno veřejnou vyhláškou na úřední 
desce obce i Městského úřadu Přelouč. Návrh zadání byl projednán v souladu s § 47 stavebního zákona ve 
dnech od 18. 11. 2014 do 19. 12. 2014. V uvedeném termínu většina dotčených orgánů uplatnila vyjádření na 
obsah návrhu zadání ÚP Kojice.  
Požadavky a podněty od všech dotčených orgánů a Krajského úřadu Pardubického kraje, oddělení územního 
plánování k obsahu zadání byly v návrhu zadání zohledněny a zapracovány, sousední obce neuplatnily žádné 
podněty. Požadavky organizací Ředitelství silnic a dálnic a Správy železniční dopravní cesty byly totožné 
s vyjádřením Ministerstva dopravy. Veřejnost neuplatnila žádnou připomínku. 
Návrh zadání byl po jeho projednání schválen Zastupitelstvem obce Kojice usnesením č. 3/1/2015 ze dne 22. 
1. 2015. Schválené zadání předala obec projektantovi. 
Krajský úřad ve svém stanovisku č.j.KrÚ 72246/2014/OŽPZ/Se ze dne 12.12.2014 posoudil podle § 10i zákona 
návrh zadání a dospěl k názoru, že k návrhu ÚP nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů dokumentace na 
životní prostředí. Krajský úřad během projednávání návrhu zadání ve svém vyjádření uvedl, že předložená 
koncepce nemůže mít významný vliv na vymezené ptačí oblasti ani na evropsky významné lokality. 
Ze schváleného zadání ÚP Kojice tedy nevyplynula pro projektanta povinnost zpracovat vyhodnocení vlivů na 
životní prostředí.  
 
Společné jednání o návrhu ÚP (tj. projednání s dotčenými orgány sousedními obcemi, krajským úřadem a 
veřejností) bylo zahájeno 20.srpna 2015, samotné společné jednání se konalo 9.9.2015 v 9.30 hod. na 
obecním úřadu Kojice. Termín pro uplatnění stanovisek a připomínek byl stanoven do 9.10.2015. V rámci 
společného jednání bylo uplatněno 10 stanovisek dotčených orgánů, 2 připomínky. Sousední obce své 
připomínky neuplatnily. 
Z Krajského úřadu Pardubického kraje, odboru životního prostředí a zemědělství byl obdržen souhlas s 
vyhodnocením důsledků navrhovaného řešení na ochranu ZPF ve smyslu zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně 
ZPF. 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky společného jednání a dne 14.3. 2016 
požádal Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondů EU, cestovního ruchu a sportu, oddělení 
územního plánování o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebního zákona. 
Stanovisko Krajského úřadu, oddělení územního plánování (viz níže) bylo obdrženo dne 24.3.2016 a 
konstatovalo se v něm, že je třeba odstranit některé nedostatky návrhu. Po úpravě návrhu územního plánu, 
dne 8.4.2016 obdržel Krajský úřad žádost o potvrzení o odstranění nedostatků návrhu Územního plánu. Toto 
potvrzení bylo vydáno dne 13.4.2016 č.j. KrÚ 25976/2016. Byly naplněny požadavky na zajištění koordinace 
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využívání území s ohledem na širší územní vztahy a byl zajištěn soulad územního plánu s politikou územního 
rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem. Krajský úřad neshledal nedostatky, které by z 
hledisek uvedených v § 50 odst. 7 stavebního zákona bránily zahájení řízení o návrhu ÚP. 
 
V květnu 2016 obdržel pořizovatel upravený návrh ÚP pro veřejné projednání. Veřejné projednání návrhu ÚP 
bylo svoláno v souladu s § 52 stavebního zákona na 27.6.2016 v 16:00 hod. do obecního úřadu Kojice. Na 
veřejné projednání byly pozvány jednotlivě dotčené orgány, sousední obce, krajský úřad, obec Kojice a 
veřejnou vyhláškou byla pozvána veřejnost. Úplná dokumentace návrhu ÚP byla vystavena na internetových 
stránkách města Přelouč a také k nahlédnutí ve fyzické podobě na stavebním odboru Městského úřadu Přelouč 
a obci Kojice. V průběhu řízení o návrhu ÚP bylo obdrženo 7 stanovisek dotčených orgánů a stanovisko 
krajského úřadu, oddělení územního plánování. V průběhu řízení o návrhu ÚP byly obdrženy 4 námitky a 2 
připomínky ze stran veřejnosti. Sousední obce neuplatnily připomínku. 
Ve stanovisku krajského úřadu, oddělení územního plánování (viz níže) k částem řešení, které byly od 
společného jednání změněny, bylo konstatováno, že návrh ÚP je v souladu se Zásadami územního rozvoje 
Pardubického kraje, ve znění aktualizace č. 1, která nabyla účinnosti 7. 10. 2014 a Politikou územního rozvoje 
České republiky, ve znění aktualizace č. 1, schválené vládou České republiky 15. 4. 2015 a že návrhem je 
zajištěna koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy. 
 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání. Zpracoval návrh 
vyhodnocení námitek a připomínek a v souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona ho doručil dotčeným orgánům 
a krajskému úřadu, kteří byli vyzváni, aby ve lhůtě do 30 dnů od obdržení uplatnili stanoviska. 
Pořizovatel obdržel 5 stanovisek dotčených orgánů a stanovisko krajského úřadu; všechny byly souhlasné bez 
požadavků a připomínek. 
 
Na základě výsledků veřejného projednání došlo k úpravě návrhu ÚP a bylo svoláno v souladu s § 52 odst. 1 
stavebního zákona opakované veřejné jednání na 3.5.2017 v 10:00 hod. na obecním úřadu Kojice. V průběhu 
opakovaného řízení o návrhu ÚP byly obdrženy 4 stanoviska dotčených orgánů a stanovisko krajského úřadu, 
oddělení územního plánování. V průběhu řízení o návrhu ÚP nebyly obdrženy námitky a připomínky ze stran 
veřejnosti. Sousední obce neuplatnily připomínku. Krajský úřad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a 
cestovního ruchu, oddělení kultury a památkové péče požadoval ve svém stanovisku zapracovat do návrhu ÚP 
požadavek na stanovení kulturní hodnoty – prohlášení památkové zóny Kladrubské Polabí. Tento požadavek 
byl dopracován do odůvodnění územního plánu, včetně grafické části a byl vyhodnocen pořizovatelem jako 
nepodstatná úprava. 
Ve stanovisku krajského úřadu, oddělení územního plánování k měněným částem řešení, bylo opětovně 
konstatováno, že návrh ÚP je v souladu se Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje, ve znění 
aktualizace č. 1 a Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění aktualizace č. 1, a že návrhem je 
zajištěna koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy. 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky opakovaného veřejného projednání, 
dopracoval přezkum a odůvodnění návrhu ÚP dle § 53 stavebního zákona a zajistil úpravu návrhu ÚP. 
Následně byl návrh ÚP předložen zastupitelstvu obce k vydání. 
 
Stanovisko krajského ú řadu podle § 50. odst. 7 
PARDUBICKY KRAJ 
Krajský úřad 
odbor rozvoje, fondů EU, cestovního ruchu a sportu 
oddělení územního plánování 
Číslo jednací: KrU 21011/2016 
Spisová zn.: SpKrÚ 72244/2014 
Vyřizuje: Ing. Iva Štveráková 
Telefon: 466 026 312 
E-mail: iva.stverakova@pardubickykraj.cz 
Datum: 24.3. 2016 
 
Stanovisko k návrhu Územního plánu Kojice: 
Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondů EU, cestovního ruchu a sportu (dále jen krajský úřad) 
obdržel dle § 50 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve 
znění pozdějších předpisů dne 20. 8. 2015 oznámení o společném jednání o návrhu Územního plánu Kojice 
(dále jen územní plán) a dokumentaci návrhu územního plánu. V souladu s § 50 odst. 7 stavebního zákona 
obdržel krajský úřad dne 16. 3. 2016 kopie stanovisek a připomínek, které byly k návrhu územního plánu 
uplatněny. 
Krajský úřad na základě předložených podkladů vydává toto stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebního zákona. 
a) Posouzení z hlediska zajišt ění koordinace využívání území s ohledem na širší úz emní vztahy 
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Lokální biokoridor územního systému ekologické stability (LBK) vymezený v návrhu územního plánu nemá 
zajištěnou návaznost na území obce Týnec nad Labem. V Územním plánu Týnec nad Labem není LBK 
vymezen. 
Dle předložených podkladů sousední obce neuplatnily při společném jednání připomínky. 
b) Posouzení z hlediska souladu s politikou územníh o rozvoje a územn ě plánovací dokumentací 
vydanou krajem 
Územní plán je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění aktualizace č. 1, schválené 
usnesením vlády České republiky č. 276 dne 15. 4. 2015 (dále jen PÚR ČR) a respektuje republikové priority 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, které jsou stanovené v kapitole 2 PÚR ČR a 
podmínky a úkoly pro územní plánování stanovené ve čl. 38, 39 a 55 PÚR ČR pro rozvojovou osu OS4 Praha–
Kolín–Chvaletice–Pardubice. Pro řešené území nevyplývají z PÚR ČR požadavky na vymezení koridorů a 
ploch dopravní či technické infrastruktury, které by svým významem přesahovaly území jednoho kraje. 
Územní plán je v souladu se Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje, ve znění aktualizace č. 1, která 
nabyla účinnosti 7. 10. 2014 (dále jen ZÚR Pk): 

• Respektuje priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, které jsou stanovené 
v kap. 1 ZÚR Pk. 

• Respektuje zásady pro usměrňování územního rozvoje a úkoly pro územní plánování, které jsou 
stanovené pro rozvojovou osu republikového významu OS4 Praha–Kolín–Pardubice v čl. 15a) a 16a) 
ZÚR Pk. 

• Vymezuje a zpřesňuje koridor dopravy nadmístního významu pro umístění veřejně prospěšné stavby 
D14 – přeložka silnice I/2 Kojice–Záboří n. L. se všemi souvisejícími stavbami dle podmínek 
stanovených v čl. 82 ZÚR Pk a v souladu s čl. 140 ZÚR Pk. 

• Respektuje zásady stanovené čl. 108 písm. b ZÚR Pk – v záplavových územích lze vymezovat 
zastavitelné plochy a umisťovat veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť 
odůvodněných případech. Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny v záplavovém území. 

• Vymezuje a zpřesňuje skladebné části územního systému ekologické stability 
nadregionálního biokoridoru K 72 a regionálního biocentra RBC 922 Mokřiny u Týnce při 
respektování čl. 110 až čl. 113 ZÚR Pk. Zpřesněný koridor nadregionálního biokoridoru K 72 
(U02) je vymezen jako veřejně prospěšné opatření v souladu s čl. 147 ZÚR Pk. 

• Respektuje zásady pro zajištění ochrany a možný rozvoj v územích s přírodními, kulturními a 
civilizačními hodnotami, které jsou stanovené v kap. 5 ZÚR Pk. 

• ZÚR Pk zařazuje předmětné území dle cílových charakteristik krajiny do krajiny 
lesozemědělské. Návrh územního plánu respektuje zásady pro plánování změn v území, 
které jsou stanovené z hlediska péče o krajinu v kap. 6 ZÚR Pk. 

Územní plán není v souladu s čl. 111c) ZÚR Pk: 
• Není vymezen regionální biokoridor RK 1326 Lžovická jezera - Oklika, který prochází jižním 

cípem řešeného území a dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje navazuje na 
území obce Týnec nad Labem a obec Bernardov. 

c) Posouzení z hlediska záležitostí nadmístního výz namu dle § 43 odst. 1 stavebního zákona 
Územní plán neobsahuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje. 
Krajský ú řad shledal na základ ě posouzení dle § 50 odst. 7 stavebního zákona tyto 
nedostatky: 

• LBK vycházející z LBC C jižním směrem nemá zajištěnou návaznost na území obce Týnec 
nad Labem. V Územním plánu Týnec nad Labem není LBK vymezen. Upozorňujeme, že v 
kapitole c/ Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů je chybně 
uvedeno, že LBK vstupuje do k.ú. Bernardov a není zde zdůvodněna nenávaznost prvků 
ÚSES. Prvek ÚSES je nutné vypustit nebo odůvodnit a prokázat jeho potřebnost, jako 
podklad pro změnu Územního plánu Týnec nad Labem. 

• Požadujeme vymezit regionální biokoridor RK 1326 Lžovická jezera - Oklika, který prochází 
jižním cípem řešeného území a dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje navazuje 
na území obce Týnec nad Labem a obec Bernardov. 

• Považujeme za potřebné vypustit z textové části pojem „neprověřený“ koridor. Koridor je 
definován v § 2 stavebního zákona jako plocha vymezená pro umístění dopravní a technické 
infrastruktury. Takto vymezený koridor umožňuje následné umístění stavby. Pojem 
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„neprověřený“ vytváří dojem, že před umístěním stavby bude koridor ještě upřesněn změnou 
územního plánu. Dle našeho názoru pro vlastní umístění stavby není podstatné, zda se jedná 
o koridor, pro který již byla zpracovaná územní studie (případně jiný podklad) nebo zda se 
jedná o koridor vymezený pro umístění stavby v závislosti na podmínkách průchodu koridoru 
daným územím s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. Rozdíl lze spatřovat většinou 
v šíři vymezeného koridoru, kdy se v druhém případě ponechává koridor širší, aby byla daná 
větší vůle pro optimální umístění stavby. 

• Vymezení zastavitelné plochy v ploše územní rezervy R1 by bylo v rozporu s čl. 82 ZÚR Pk. 
Plocha územní rezervy tedy vytváří nepodložená očekávání vůči vlastníkům dotčených 
pozemků. Požadavek na vypuštění územní rezervy R1 uplatnilo Ministerstvo dopravy ČR. 
Pořizovatel ve svém vyhodnocení uvádí, že požadavku dotčeného orgánu vyhoví pouze 
částečně. Konstatujeme, že stanovisko dotčeného orgánu je závazné a je nutné jej 
akceptovat. 

Dle § 50 odst. 8 stavebního zákona lze zahájit řízení o návrhu Územního plánu Kojice až na 
základě potvrzení krajského ú řadu o odstran ění výše uvedeného nedostatku. 
 
Stanovisko krajského ú řadu podle § 50. odst. 8 
PARDUBICKY KRAJ 
Krajský úřad 
odbor rozvoje, fondů EU, cestovního ruchu a sportu 
oddělení územního plánování 
Číslo jednací: KrÚ 25976/2016  
Spisová zn.: SpKrÚ 72244/2014  
Vyřizuje: Ing. Iva Štveráková  
Telefon: 466 026 312  
E-mail: iva.stverakova@pardubickykraj.cz  
Datum: 13. 4. 2016  
 
Potvrzení o odstran ění nedostatk ů návrhu Územního plánu Kojice  
Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondů EU, cestovního ruchu a sportu (dále jen 
krajský úřad) obdržel dne 8. 4. 2016 žádost o potvrzení o odstranění nedostatků k návrhu Územního 
plánu Kojice (návrh územního plánu) ve smyslu § 50 odst. 8 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů.  
Krajský úřad vydal dne 24. 3. 2016 pod č. j. KrÚ 21011/2016 stanovisko k návrhu územního plánu, 
ve kterém shledal na základě posouzení dle § 50 odst. 7 stavebního zákona nedostatky, a to v 
chybějícím vymezení regionálního biokoridoru územního systému ekologické stability RK 1326 
Lžovická jezera – Oklika dle ZÚR Pk a v chybějícím odůvodnění nenávazností prvků územního 
systému ekologické stability. Součástí stanoviska bylo i doporučení k vypuštění územní rezervy R1 v 
koridoru pro umístění stavby D14 - přeložky silnice I/2 dle ZÚR Pk a k vypuštění neurčitého pojmu 
„neprověřený koridor“.  
Předložený upravený návrh územního plánu krajský úřad posoudil a ve smyslu § 50 odst. 8 
stavebního zákona potvrzuje, že byly všechny výše uvedené nedostatky odstraněny.  
Na základě posouzení upraveného návrhu územního plánu konstatujeme, že byly naplněny 
požadavky na zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy a byl zajištěn 
soulad návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem.  
Krajský ú řad neshledal nedostatky, které by z hledisek uveden ých v § 50 odst. 7 stavebního 
zákona bránily zahájení řízení o územním plánu.  
 
Zpracoval: Městský úřad Přelouč, Odbor stavební 
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b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

 

Soulad s politikou územního rozvoje České republiky   

(dále jen PÚR; schválena dne 20.7.2009 usnesením vlády č. 929, aktualizace č.1 schválena usnesením vlády 
dne 15.4.2015)  
 
 Z PÚR ČR 2008 vyplývá pro územní plán Kojice požadavek souladu této ÚPD s republikovými prioritami 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. 
 Požadavky na územní plán Kojice vyplývají z  polohy řešeného území především v rozvojové ose OS4 
Praha – Kolín – Chvaletice – Pardubice (podél železničního spojení Praha – Kolín – Pardubice). Zásady a zájmy 
celorepublikových priorit byly upřesněny v Zásadách územního rozvoje Pardubického kraje (ZÚR Pk) – 
vyhodnoceno v následujících tabulkách. 
 

Republikové priority Řešení Územního plánu Kojice 

odst. 14 

ochrana a rozvoj přírodních, civilizačních a 
kulturních hodnot území; zachovat ráz 
jedinečné urbanistické struktury území, 
struktury osídlení a kulturní krajiny; 
provázanost s potřebami ekonomického a 
sociálního rozvoje v souladu s principy 
udržitelného rozvoje; citlivý přístup k 
všestrannému rozvoji krajiny se zachováním 
kulturní, přírodní a užitné hodnoty  

• priorita je sledována - vyznačení a ochrana přírodních (plochy s 
rozdílným způsobem využití, ochranný režim ÚSES apod.), 
civilizačních a kulturních hodnot (respektováno archeologické 
dědictví, urbanistická struktura apod.) 

• možnosti rozvoje sídla jsou navrhovány s ohledem na reálné 
podmínky, s ohledem na hospodárné využívání zastavěného území 
a s ohledem na ochranu zemědělského půdního fondu.  

• vytvořeny jsou podmínky pro stabilizaci a rozvoj hlavních funkcí 
sídla – bydlení, občanské vybavení, výroba a podnikání 

• respektovány jsou zásady pro využívání lesozemědělského typu 
krajiny 

• respektovány jsou přírodní hodnoty - především v severní části 
řešeného území – vázané na nivu řeky Labe, typická polabská 
krajina, respektovány jsou plochy lesa  - drobné v plochy v rozptylu 
řešeného území 

Odst. 14a 

Při plánování rozvoje venkovských území a 
oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při 
zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, 
především orné půdy a ekologických funkcí 
krajiny 

• rozvoj sídla je soustředěn v severní části řešeného území, plochy 
změn jsou vymezeny ve vazbě na zastavěné území 

• do území s převahou chráněných půd (I. a II. třídy ochrany) 
v severní části řešeného území nejsou umisťovány žádné záměry, 
které by s touto prioritou byly v kolizi 

• do krajiny nejsou navrhovány záměry, které by kolidovaly 
s přírodními hodnotami a snižovaly ekologickou funkci krajiny 

ods. 15 

sociální segregace 

• Návrh územního plánu přináší řešení, které se snaží o minimalizaci 
vzniku příčin pro vznik sociální segregace (pro zastavitelné plochy 
většího plošného rozsahu je stanovena podmínka etapizace, snaha 
o rozmístění zastavitelných ploch do různých částí sídla. Územní 
plán rozvíjí  vhodný typ bydlení – rodinný dům. Územní plán vytváří 
podmínky pro stabilizaci ekonomických aktivit a vytváří podmínky 
pro vznik nových pracovních příležitostí.  

• Územní plán proto uplatňuje jeden ze svých nástrojů a navrhuje 
postupný rozvoj  tak, aby bylo zabráněno živelnému a skokovému 
nárůstu počtu obyvatel (etapizace). Plochy, jež by vytvářely 
rozvojové možnosti, které by neodpovídaly reálným možnostem 
řešeného území vymezuje územní plán jako plochy územní rezervy. 

ods. 16 

způsob využití území, v ÚPD přednost 
komplexního řešení před uplatňováním 
jednostranných hledisek, zvyšování kvality 
života obyvatel a hospodářského rozvoje, 

• Územní plán navazuje na již založené schéma sídla – rozvíjí plochy 
bydlení v návaznosti na plochy bydlení, respektuje  stávající 
„centrum“ sídla a vytváří podmínky pro jeho stabilizaci a možný 
postupný rozvoj, rozvoj výroby je navrhován ve vazbě na stávající 
výrobně obslužný areál, který z původně zemědělského areálu 
postupně prochází funkční a prostorovou přestavbou 
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spolupráce s obyvateli • ochrana hodnot zohledňuje požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území (např. rozvojové možnosti 
pro posílení složky veřejné infrastruktury– občanského vybavení, 
rozvoj a doplnění technické infrastruktury, minimalizace 
negativních dopadů dopravy (respektování dlouhodobě 
sledovaných záměrů – přeložka silnice II/322 resp. I/2), posílení 
ekologické stability území a současně rozvoj a ochrana přírodních 
hodnot)  

• vytvářeny jsou podmínky pro rozvoj výroby a tím je posilována  
možnost  pro vytvoření nových pracovních míst 

• spolupráce s představiteli obce již od samého počátku zpracování 
územního plánu 

ods. 17 

Vytvářet v území podmínky k odstraňování 
důsledků hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních 
příležitostí zejména v hospodářsky 
problémových regionech a napomoci tak 
řešení problémů v těchto územích. 

• územní plán vymezil plochy (stabilizované a rozvojové - 
zastavitelné) pro zachování pracovních příležitostí a vytváří 
podmínky pro vznik nových 

• spolu s vytvořením podmínek pro stabilizaci a rozvoj bydlení a 
posílení složky veřejné vybavenosti  a výroby je posilován význam 
sídla jako významného centra osídlení.   Plánovaná přeložka silnice 
II/322 přinese dopravní zklidnění do centra sídla a odstraněna bude 
provozní a bezpečnostní bariéra. Do budoucna je uvažováno 
s trasováním silnice I/2 ve stopě silnice II. třídy kolem severního 
okraje sídla.  

ods. 18 

polycentrický rozvoj sídelní struktury 

• Sídelní struktura v řešeném území je tvořena zástavbou  sídla  
Kojice. Sídlo Kojice dle urbanistické struktury lze rozdělit do 2 částí. 
Původní zástavba vznikala v okolí tvrze a později kostela. Další 
zástavba se poté rozšiřovala především východním směrem 
k sousedním Telčicím (Chvaleticím). Pro obec byla významným 
počinem, který poznamenal utváření sídla, realizace železniční trati. 

• Územní plán stanovuje možnosti rozvoje sídla. Kojice si ponechají 
jako hlavní funkci bydlení, doplněnou o základní občanské vybavení 
s možností provozování výrobní činnosti, která nebude negativně 
ovlivňovat životní prostředí a snižovat pohodu bydlení. S nárůstem 
počtu obyvatel budou zvyšovány požadavky na občanské vybavení. 
Proto jsou stanoveny podmínky využití ploch tak, aby v případě 
potřeby mohla být tato zařízení realizována.  

• Vymezen je upřesněný koridor pro přeložku silnice II/,322 (I/2) – 
obchvat, který odvede zátěž tranzitní dopravou mimo zastavěné 
území. Zároveň ale zkvalitní možnost dopravní dostupnosti 
sousedních větších sídel – Týnec nad Labem, Chvaletice, Přelouč, 
Pardubice (Kolín). Vymezen je i koridor západně od sídla pro 
přeložku silnice I/2 v souladu se ZÚR Pk.Návaznost na ZÚR 
sousedního krajeje zajištěna vymezením plochy územní rezervy. 

• Výroba je stabilizována ve stávajícím areálu, možnosti rozvoje jsou 
stanoveny tak, aby navazovaly na plochy stávající a aby nebyly 
případnými negativními vlivy zasaženy plochy s převažující funkcí 
bydlení. Vymezen je koridor pro možnost realizace místní 
komunikace, která by umožnila dopravní napojení výrobních ploch 
tak, aby touto dopravní zátěží nebyly negativně ovlivněny obytné 
plochy.  

ods. 19 

polyfunkční využívání opuštěných areálů a 
ploch, hospodárné využití zastavěného 
území, ochrana nezastavěného území a 
zachování veřejné zeleně, koordinace 
veřejných a soukromých zájmů 

• v „centrálním“ části sídla vytváří územní plán podmínky pro využití 
tohoto území tak, aby zde mohly být umisťovány funkce, které 
jednak mohou doplnit strukturu občanského vybavení, jednak 
mohou podpořit zachování podmínek trvale udržitelného rozvoje 
sídla 

• územní plán vytváří podmínky pro hospodárné využití zastavěného 
území, pro možnost budoucího rozvoje sídla s ohledem na 
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podmínky v řešeném i širším území, respektuje systém veřejných 
prostranství, vymezuje další plochy těchto prostranství včetně 
nových ploch veřejné zeleně resp. ploch, které mohou sloužit pro 
denní rekreaci obyvatel 

• rozvojové plochy vymezuje územní plán ve vazbě na zastavěné 
území 

• stanoveny jsou podmínky využití ploch pro  stávající výrobní areály 
tak, aby byla umožněno jejich optimální využití případně funkční a 
prostorová přestavba, jejich intenzifikace a širší škála možností 
jejich využití. Navrhovány jsou plochy pro další rozvoj výrobních a 
podnikatelských aktivit 

• územní plán se snaží vytvořit podmínky pro to, aby bylo možno 
koordinovat  veřejné a soukromé zájmy 

ods. 20 

záměry ovlivňující charakter krajiny, 
kompenzační opatření, respektování 
veřejných zájmů (např. ochrana životního 
prostředí), implementace a respektování 
ÚSES, ochrana krajinného rázu 

• územní plán svými nástroji chrání životní prostředí  -  zohledňují to 
stanovené podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití, 
ochranné režimy ap. Při zohlednění urbanistických, provozních a 
technických podmínek jsou minimalizovány zásahy do  
zemědělského a lesního půdního fondu (chráněné půdy se 
v řešeném území nacházejí v jeho severní části – podél toku řeky 
Labe, v zastavěném území, kde je stabilizována především obytná 
zástavba.).  Respektovány a rozvíjeny jsou všechny úrovně ÚSES, do 
krajiny je doplňována liniová zeleň. 

• Pokud jsou navrhovány rozvojové plochy mimo zastavěné území, 
pak jsou vymezeny vždy ve vazbě na zastavěné území 

ods. 20a 

Vytvářet územní podmínky pro zajištění 
migrační prostupnosti krajiny pro volně žijící 
živočichy a pro člověka, zejména při 
umisťování dopravní a technické 
infrastruktury. V rámci územně plánovací 
činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel 
s ohledem na zajištění přístupnosti a 
prostupnosti krajiny 

• Prostupnost krajiny je v severní části omezena stávající železniční 
tratí. Do budoucna je v kontaktu se zastavěným územím uvažováno 
s realizací přeložky silnice II/322, která bude převážně trasována 
v souběhu s železniční tratí. 

• V území jižně od sídla je respektována síť účelových komunikací, 
navržena je možnost doplnění tohoto systému. Obecně jsou 
stanoveny podmínky využití ploch nezastavěného území tak, aby 
případná realizace dalších účelových komunikací a cest 
nevyžadovala změnu územního plánu.  

ods. 21 

ochrana ploch před zastavěním v rozvojových 
osách a oblastech 

• Územní plán respektuje a dále navazuje na stávající strukturu 
řešeného území. V nejsevernější části řešeného území jsou 
chráněny přírodní hodnoty řešeného území vázané na tok řeky 
Labe, po kterém je trasován nadregionální biokoridor. Částečně do 
řešeného území zasahuje regionální biocentrum. 

• Od tohoto území je výrazně odděleno železniční tratí (koridorem 
Praha – Kolín – Česká Třebová). Jižně od trati bude trasována po 
severním okraji zástavby sídla přeložka stávající silnice II/322.  

• Jižně od sídla je respektován zemědělský charakter krajiny, je 
respektována síť zemědělských účelových komunikací. Vymezen je 
systém ÚSES a jsou vytvořeny podmínky pro to, aby se v krajině 
posílila složka liniové zeleně podél cest a vodotečí. 

• Respektovány jsou plochy lesa v rozptylu řešeného území.  

• Převážná část řešeného území je využívána pro intenzivní formu 
zemědělského využití. Tento způsob využití je respektován a plochy 
jsou vymezeny převážně jako plochy nezastavěného území  - plochy 
zemědělské. 

ods. 22 

cestovní ruch 

• řešené území neskýtá mnoho možností využití pro cestovní ruch a 
rekreaci. Pro denní rekreaci obyvatel vymezuje územní plán nové 
plochy především ve vazbě na nové zastavitelné plochy na 
východním okraji sídla. 
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• Územní plán vytváří podmínky pro možnost využití především 
severní části řešeného území pro pěší turistiku a cykloturistiku.  

ods. 23 

zkvalitnění dopravní a technické 
infrastruktury s ohledem na prostupnost 
krajiny 

• Stávající trasy dopravní infrastruktury jsou stabilizovány. Vytvořeny 
jsou podmínky pro realizaci záměrů budování a zkvalitnění dopravní 
infrastruktury (přeložka silnice II/322, přeložka silnice I/2 
v návaznosti na sousední kraj). Vyznačeny jsou významné místní a 
účelové komunikace. Vyznačeny jsou trasy pro obnovu a doplnění 
cestní sítě v krajině (původní nebo zvykové cesty). Důležité je 
zachování prostupnosti krajiny pro všechny uživatele řešeného 
území.  Minimalizována je fragmentace krajiny, nedochází ke vzniku 
úzkých hrdel na trasách nadřazené dopravní sítě. 

• Respektovány a doplňovány jsou systému technické infrastruktury 

ods. 24 

dostupnost území rozšiřováním a 
zkvalitňováním dopravní infrastruktury 
s ohledem na potřeby veřejné dopravy 

• Respektovány jsou dopravní systémy v řešeném území: 

o systém silniční dopravy včetně záměru na realizaci 
přeložky II/322 resp. I/2  

o stabilizován je železniční koridor 

o systém turistických tras a cyklotras 

• Přeložka silnice II/322 odvede tranzitní dopravu mimo kompaktní 
zástavbu a tím budou vytvořeny podmínky ke zkvalitnění životního 
prostředí v sídle, odstraněna bude funkční a bezpečnostní bariéra – 
průjezdný úsek této silnice sídlem 

ods. 24a 

předcházení zhoršování stavu v zemích, kde 
jsou překračovány mezní hodnoty limitů pro 
ochranu lidského zdraví, minimalizace 
negativních vlivů výrobní činnosti na bydlení, 
plochy pro novou obytnou zástavbu 
vymezovat tak, aby byl zachován dostatečný 
odstup od průmyslových a zemědělských 
areálů 

• Původní zemědělský areál prochází postupnou regenerací, 
zemědělská výroba je nahrazena jinými provozy. 

• Největším problémem je dopravní zátěž, která do tohoto areálu 
přijíždí přes obytné části sídla. Proto územní plán vytváří podmínky 
pro možnost realizace komunikace – úprava šířkových a směrových 
parametrů stávající účelové komunikace západně od sídla 

• Do blízkosti výrobního areálu jsou vymezeny plochy změn pro 
drobnou výrobu a plochy smíšené obytné. Nejblíže areálu je 
vymezena plocha, která je požadována vlastníkem areálem pro 
možnost realizace vzorového domu s možností jeho dalšího využití 
pro vlastní bydlení případně nabídky ubytování.  

ods. 25 

podmínky pro protierozní ochranu území a 
obyvatelstva před potencionálními riziky a 
přírodními katastrofami v území 

• ÚP navrhuje a chrání plochy smíšené krajinné, které přispívají ke 
zvýšení přirozené retence srážkových vod v území 

• ÚP stanovuje v rozvojových plochách max. koeficient zastavění, 
jehož dodržením je zajištěna dostatečná plocha pro přirozenou 
akumulaci srážkových vod    

• Velké plochy zorněných území jsou členěny sítí účelových 
komunikací, které budou doplněny pásy liniové zeleně 

• terénní konfigurace řešeného území přináší rizika vodní eroze. 
Tento fakt by měl být zohledněn již ve způsobu obhospodařování 
těchto ploch, výběrem vhodných plodin. Realizace protierozních 
opatření je obecně přípustná v plochách nezastavěného území. 

• Do záplavového území nejsou navrhovány žádné záměry, které by 
byly s tímto limitem v konfliktu. 

ods. 26 

vymezovat zastavitelné plochy v záplavových 
územích a umisťovat do nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodnitelných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro 
přemístění zástavby z území s vysokou mírou 

• Do záplavového území nejsou navrhovány žádné záměry, které by 
byly s tímto limitem v konfliktu. 
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rizika vzniku povodňových škod. 

ods. 30 

úroveň technické infrastruktury 

• územní plán navrhuje doplnění systémů technické infrastruktury  

odst. 55 

OS4 rozvojová osa Praha – Hradec 
Králové/Pardubice….. Další větev rozvojové 
osy je Praha – Kolín – Chvaletice – Pardubice 
(podél železničního spojení Praha – Kolín – 
Pardubice)  

nejsou stanoveny úkoly pro územní plánování 

 

odst. 123 

VD1 – koridor vodní dopravy – Labe: 
Pardubice – hranice SRN 

 

Pro územní plán nevyplývají konkrétní úkoly 

odst. 150d 

E14 - Koridory pro dvojité vedení 400kV 
Týnec – Krasíkov a Krasíkov – Prosenice a 
související plochy pro rozšíření elektrických 
stanic 400/110 kV Týnec, Krasíkov a 
Prosenice 

nejsou stanoveny úkoly pro územní plánování 

Koridor zatím není vymezen v ZÚR Pk. Lze předpokládat, že bude 
trasován mimo řešené území. 
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Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou Pardubickým krajem – Zásadami  územního rozvoje 
Pardubického kraje  

(dále jen ZÚR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesením Z/170/10 ze dne 29.4.2010 (nabyly 
účinnosti dne 15.6.2010) a aktualizace č.1 vydaná usnesením č. Z/229/14 ze dne 17.9.2014 (nabyla účinnosti 
dne 7.10.2014) .  

Stanovené požadavky ZÚR Pk (priority 
akcentované v Zadání ÚP Kojice) 

Řešení Územního  plánu Kojice  

 (01) jako základní požadavek sledovat 
vyváženost a udržitelnost rozvoje území 

ÚP respektuje požadavky na vyváženost a udržitelnost rozvoje území. 
Prověřena byla možnost respektovat rozvojové záměry projednané a 
schválené v platné ÚPD. Vytvořeny jsou podmínky pro rozvoj všech 
oblastí pro vyvážený rozvoj – bydlení, občanského vybavení, veřejných 
prostranství a technické infrastruktury. Posilována je kromě bydlení 
oblast sídelní zeleně, výroby a dopravní infrastruktury. V souvislostí 
s plánovanou přeložku silnice II/322 i občanského vybavení komerčního 
charakteru. 

(05) vytvářet podmínky pro umístění a 
realizaci potřebných staveb a opatření pro 
zlepšení dopravní dostupnosti a dopravní 
obslužnosti kraje, zejména zlepšit dopravní 
vazby: 
- koridoru I/2 Pardubice – Přelouč – 

Chvaletice (-Kolín)  

ÚP vymezil koridor pro záměr přeložky silnice I/2 v šířkových 
parametrech dle ZÚR Pk. Jelikož západní hranice řešeného území je 
zároveň hranicí kraje, navazuje na západě území řešené ZÚR 
Středočeského kraje. Osy koridorů pro tuto dopravní stavbu však na 
sebe nenavazují. Proto bude nutné v dalších fázích tento záměr dále 
prověřovat a jeho trasování upřesňovat (především na straně obou 
krajů, ne obce). V návrhu 1. Aktualizace ZÚR Středočeského kraje se 
trasa tohoto dopravního záměru nemění, není předmětem řešení.  

(06) respektovat a chránit přírodní, kulturní 
a civilizační hodnoty území: 
- přírodní hodnoty, biologická rozmanitost 

a ekologicko-stabilizační funkce krajiny 
- ochrana pozitivních znaků krajinného 

rázu 
- zachování a citlivé doplnění výrazu sídel 

(urbanistické struktury, architektonické i 
přírodní dominanty), zabránit a omezit 
fragmentaci krajiny 

- chránit obyvatelstvo před zdravotními 
riziky a narušenou kvalitou prostředí 

- ochrana před vznikem prostorově 
sociální segregace s negativními vlivy na 
sociální soudržnost obyvatel 

- rozvojové záměry, které mohou 
významně ovlivnit charakter krajiny, 
umisťovat do nejméně konfliktních 
lokalit 

ÚP splňuje požadavky na ochranu přírodních, kulturních a civilizačních 
hodnot. Respektuje založenou urbanistickou strukturu sídla. Struktura  v 
nových zastavitelných plochách bude navazovat na založenou síť 
místních komunikací, struktura zástavby bude spíše pravidelná než 
rostlá, zohledněna bude možnost dopravního napojení ve vztahu 
k navrhované přeložce silnice II/322. 
ÚP respektuje pozitivní znaky krajinného rázu, stanovuje podmínky pro 
hospodářské využívání především zemědělských ploch. 
Chrání zastavěné území sídla před negativními vlivy především provozu 
na nadřazené dopravní síti.  
Podmínky pro využití výrobních ploch jsou stanoveny tak, aby nebyly 
negativními vlivy zasaženy obytné plochy sídel, resp. aby byly případné 
negativní vlivy minimalizovány.. 
Rozvojové záměry jsou umisťovány ve vazbě na zastavěná území. 
 

(07) hospodářské činnosti v území 
stabilizovat a vyváženě rozvíjet 
s přihlédnutím ke: 
- kvalitě života obyvatel 
- efektivnímu využívání zastavěného 

území a zachování celistvosti sídel 
- intenzivnějšímu rozvoji cestovního 

ruchu, turistiky a rekreace 
- uplatnění mimoprodukční funkce 

zemědělství v krajině, účelné členění 
pozemkové držby dle KPÚ 

- mimoprodukční funkce lesů 
- rozvoj systémů dopravní obsluze a 

technické vybavenosti území 
- úroveň TI – dodávka vody a zpracování 

ÚP stabilizuje stávající hospodářské aktivity – výrobní areál. Vytváří 
podmínky pro jeho intenzifikaci a rozvoj při zohlednění přírodních a 
civilizačních hodnot. Podmínky pro využití rozvojových ploch jsou 
stanoveny tak, aby případnými negativními vlivy provozovaných činností 
nebyly  ovlivněny obytné plochy, nebo aby případný vliv byl 
minimalizován.. 

Rozvojové plochy jsou vymezovány ve vazbě na zastavěné území tak, 
aby urbanizované území bylo co možná kompaktní a nežádoucím 
způsobem nepřekračovalo přírodní a technické bariéry. Protože 
požadavky na možnosti rozvoje jsou nad současnými reálnými 
možnostmi území, je pro část ploch stanovena etapizace výstavby, 
případně jsou vyznačeny jako plochy územních rezerv.  

Pro využití krajiny jsou stanoveny podmínky s ohledem na přírodní 
hodnoty řešeného území s respektováním řešení komplexních 
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odpadních vod – zajistí vysokou kvalitu 
života v současnosti i budoucnosti 

- podmínky pro rozvoj decentralizované, 
efektivní a bezpečné výroby energie 
z obnovitelných zdrojů, šetrné 
k životnímu prostředí, s cílem 
minimalizace negativních vlivů a rizik 

pozemkových úprav. 

Doplněny jsou systémy dopravní a technické infrastruktury. 

Respektován je stávající systém odvádění a čištění odpadních vod. 

 
 

(09) 
Podporovat zlepšení vazeb částí území 
kraje s územím sousedních krajů, zejména 
…., Středočeského a …, s cílem 
optimalizovat dostupnost obslužných 
funkcí i přes hranice kraje (odstraňování 
administrativních bariér) 

ÚP vymezuje pro záměr přeložky silnice I/2 koridor, na styku obou 
sousedních krajů trasy na sebe nenavazují. ÚP vymezuje koridor v 
souladu s řešením ZÚR Pardubického kraje. Návaznost na sousední 
Středočeský kraj je řešena vymezením plochy územní rezervy. 

Rozvojová osa republikového 
významu OS4 - zásady  pro 
usměrňování územního rozvoje a 
rozhodování o změnách v území 
(týkající se řešeného území) 

 

(15a) 

a) rozvoj bydlení soustřeďovat především 
do sídel s možností hromadné dopravy, 
zejména železniční (Chvaletice, Řečany 
n.L.) 

b) logistické a výrobní areály umísťovat tak, 
aby neměly negativní důsledky na centrální 
a obytná území sídel 

 
ÚP respektuje stávají trasu železničního koridoru, železniční zastávku a 
dle dokumentace (DÚR) pro přeložku silnice II/322 i možnost přístupu 
pěších k této zastávce. 
 
 
Nové výrobní areály ani logistická centra nejsou územním plánem 
navrhována 

Rozvojová osa republikového 
významu OS4 – úkoly pro územní 
plánování (týkající se řešeného území) 

 

(16a) 

a) ověřit  rozsah zastavitelných ploch 
v sídlech a stanovit směry jejich využití 
s ohledem na kapacity obsluhy veřejnou 
infrastrukturou, limity rozvoje území a 
ochranu krajiny 

b) respektovat požadavky na ochranu 
evropsky významné lokality Týnecké 
mokřiny, přírodní památky Labské rameno 
Votoka a přírodní rezervace Týnecké 
mokřiny 

c) respektovat požadavky na ochranu a 
upřesnit vymezení skladebných částí ÚSES 
za podmínek stanovených odst.(112) v ZÚR 
Pk: 

  c.1) nadregionálního biokoridoru K72 

c.2) regionálních biocenter 922 Mokřiny u 
Týnce, 924 Oklika, 1980 Řečany 

c.3) regionálních biokoridorů 1327 Oklika 
– Litošice, 9908 Řečany – RK 1327 

 
ÚP prověřil rozsah zastavitelných ploch v sídle vymezených v platné 
ÚPD. Prověřeny byly nové záměry na využití území. Při vymezení 
rozvojových ploch byly zohledněny hodnoty území a rozsah limitů 
využití území. Kapacity především ploch pro bydlení byly koordinovány 
se stanovenými potřebami. 
 
Územní plán tyto respektuje tyto přírodní hodnoty, nenavrhuje do 
těchto lokalit žádné záměry, které by byly v rozporu se zájmy ochrany 
přírody a krajiny.   
 
 
Vymezeny jsou skladebné části ÚSES – nadregionálního, regionální a 
lokálního. 
Skladebné části nadregionálního ÚSES (NRBK K72) a části LBC vymezené 
k založení jsou vymezeny jako veřejně prospěšná opatření. Skladebné 
části ÚSES jsou chráněny i způsobem vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití – biocentra jsou vymezena převážně jako plochy 
přírodní krajinné zeleně, případně některé části jako plochy smíšené 
nezastavěného území, pokud nejsou tvořena nebo jejich části pozemky 
určenými k plnění funkcí lesa. Ty pak jsou vymezeny jako plochy lesní.   

Plochy a koridory dopravy 
nadmístního významu 

 

Silniční doprava 
(81) 
ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování 
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územního rozvoje: 
a) zlepšit propojení krajského města 
Pardubic s krajskými městy sousedních 
krajů silnicemi I. třídy, resp. silnicemi vyšší 
kategorie (D. R) 
- ve směru na hl. m. Prahu s využitím 
stávajících a rozestavěných úseků D11 a 
R35, využitím nové trasy I/36 (na D11) a 
využitím přestavěné I/2… 
(82) 
a) ZÚR vymezují koridory pro dopravní 
stavby v níže uvedených šířkách: 
- pro silnice I. třídy koridor v šířce 300m 
b) ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní 
plánování: 
- v šířkách koridorů dle čl. 82 a) 
nevymezovat nové zastavitelné plochy 
kromě ploch dopravní infrastruktury 
- zajistit vymezení a zpřesnění šířky 
koridorů v závislosti na podmínkách 
průchodu koridoru daným územím 
s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci 
terénu 
- zpřesnění koridorů provádět s ohledem 
na eliminaci negativních důsledků dopravy 
(hluk, zhoršení kvality ovzduší) na životní 
prostředí a veřejné zdraví 
- při křížení s biokoridory ÚSES 
minimalizovat ovlivnění jejich funkčnosti 
Zajistit dostatečnou průchodnost krajiny 
pro zvěř v návaznosti na migrační trasy 
živočichů 
Minimalizovat negativní zásahy do PUPFL a 
zábory ZPF 
 
Silnice I. třídy 
(83)  
l) koridor pro umístění stavby D14 – 
přeložka silnice I/2 Kojice – Záboří n.L. 

 
 
 
 
 
ÚP vymezuje koridor pro přeložku silnice I/2 v trasách dle ZÚR Pk (dle 
ZÚR Středočeského kraje je vyznačena plocha územní rezervy). Tento 
záměr bude nutno mezi kraji vzájemně koordinovat a podle podrobnější 
dokumentace upřesňovat vymezení koridoru. 
 
Koridor je v ÚP vymezen v těchto šířkových parametrech (300m). 
 
 
 
 
ÚP v e vymezeném koridoru nenavrhuje nové záměry (zastavitelné 
plochy), které by s tímto záměrem kolidovaly. 
 
Koridor je zpřesněn v místě napojení na trasu stávající silnice II/322. 
V ostatním území je ponechán v maximálních prostorových 
parametrech. 
 
 
Koridor není v řešeném území vymezen v bezprostřední blízkosti 
zastavěných území sídel. Trasa na severním okraji sídla (v trase přeložky 
II/322) je prověřena podrobnější dokumentací včetně navržených 
protihlukových opatření. 
 
Trasa přeložky silnice I/2 na západním okraji řešeného území nekříží ani 
jiným způsobem neovlivňuje skladebné části ÚSES. 

Plochy a koridory technické 
infrastruktury 

 

 (108) 
b) v záplavových územích lze vymezovat 
zastavitelné plochy a umísťovat veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech 

 
V řešeném území je vyhlášeno záplavové území včetně jeho aktivní 
zóny. Do území dotčeného tímto limitem využití území ÚP nenavrhuje 
žádné záměry, které by s ním kolidovaly.  

Plochy a koridory nadregionálního a 
regionálního ÚSES 

 

(110) ZÚR vymezují na nadregionální 
úrovni: 
b) osy nadregionálních biokoridorů, jejichž 
funkčnost je nutno zajistit: K72 –Polabský 
luh – Bohdaneč – borová osa minimálně 
40m, nivní osa v šířce minimálně 50m, 
vodní osa v šířce minimálně 40m. 
(111) ZÚR vymezují na regionální úrovni: 
a) funkční regionální biocentra: 922 
Mokřiny u Týnce (část) 

 
 
Územní plán vymezuje pro NRBK koridor v odpovídajících šířkových 
parametrech. 
 
 
 
 
Územní plán vyznačuje tyto skladebné části územního systému 
ekologické stability. 
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Územní plán charakterizuje skladebné části ÚSES jako plochy 
nezastavitelné, neumisťuje do takových ploch žádné záměry, které by 
byly v rozporu se stanoveným ochranným režimem.  

Vymezení cílových charakteristik 
krajiny 

 

(121) 
v řešeném území se vyskytují tyto krajinné 
typy: 
d) krajina lesozemědělská 
g) území s předpokládanou vyšší mírou 
urbanizace 
(131) 
stanovené zásady péče o krajinu při 
plánování změn v území a pro jejich šetrné 
využívání 

a) lesní hospodaření směřovat 
k diferencovanější a přirozenější skladbě 
lesů a eliminovat tak rizika poškození 
krajiny nesprávným lesním 
hospodařením 

b) zastavitelné plochy mimo zastavěná 
území obcí navrhovatv nezbytné míře 
při zohledněšní hodnot území s tím, že 
zastavitelné plochy budou vymezovány 
na úkor lesa pouze ve výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech 

c) zábor PUPFL připouštět pouze ve 
výjimečných, nezbytných a zvlášť 
odůvodněných případech 

d) chránit a rozvíjet harmonický vztah sídel 
a zemědělské krajiny, zejména udržovat 
vyvážený podíl zahrad a trvalých 
travních porostů a zastavěných a 
intenzivně využívaných ploch, 

e) rekreační ubytovací zařízení s vyšší 
kapacitou lůžek připouštět pouze na 
základě vyhodnocení únosnosti krajiny 

Územní plán respektuje přírodní hodnoty území, chrání plochy lesa a 
přírodně cenné lokality. 
Stanovuje podmínky využití tak, aby byla zachována a pokud možno 
posílena retenční schopnost krajiny. 
Vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu předpokládaných potřeb, 
vyhodnotil možnosti využití zastavěného území.  
ÚP respektuje založenou urbanistickou strukturu sídla. 
Do krajiny neumisťuje záměry (stavby), které by narušovaly krajinný ráz.  

ZÚR vymezují a požadují respektovat 
veřejně prospěšná opatření, 
bezprostředně se dotýkající obce Kojice 

 

(142) 

- D14 – přeložka silnice I/2 Kojice – Záboří 
n.L 

- UO2 – NRBK K72 Polabský luh – Bohdaneč  

 
Koridor této dopravní stavby je vymezen jako koridor pro VPS. 
 
Tato skladebná část nadregionálního ÚSES je vymezena jako VPO. 

 

Územní plán Kojice není v rozporu s dalšími vydanými dokumenty, zabývajícími se rozvojem  
Pardubického kraje (Program rozvoje Pardubického kraje, Územní energetická koncepce Pk,  PRVKÚK Pk). 

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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c) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů  

 
 Řešené území leží na západním okraji  Pardubického kraje.  Severní hranicí sousedí řešené území s k.ú. 
Týnec nad Labem, východní hranicí s Labskými Chrčicemi a správním územím města Chvaletice (k.ú. Telčice a 
Chvaletice), jižní hranicí s Bernardovem, jihozápadní a západní hranicí s k.ú. Vinařice u Týnce nad Labem. Sídla 
Týnec nad Labem (vč. Vinařic) a Bernardov leží ve Středočeském kraji. Západní hranice řešeného území je 
zároveň hranicí krajskou. 
 Severní částí řešeného území protéká řeka Labe. V jejím okolí se nachází řada přírodních hodnot, které 
překračují hranice řešeného území – např. průchod nadregionálního biokoridoru K72, do něj vloženého 
regionálního biocentra 922 Mokřiny u Týnce, přírodní rezervace Týnecké Mokřiny, EVL Týnecké mokřiny. Do 
jižního okraje řešeného území zasahuje regionální biokoridor 1326 Lžovická jezera – Oklika. Na sousedním 
katastru Vinařice u Týnce nad Labem není tato skladebná část regionálního ÚSEs vyznačena, takže není 
zajištěna návaznost, přestože v ZÚR Středočeského kraje je tento biokoridor vyznačen. Proto bude nutno 
v další změně ÚP Týnec nad Labem zajistit soulad s nadřazenou územně plánovací dokumentací. 
+Tyto přírodní hodnoty překračují většinou rámec řešeného území. Územní plán je respektuje a ve svém 
odůvodnění vyznačuje a popisuje. 
 Rovněž civilizační hodnoty v podobě dopravních linií, které procházejí severní částí řešeného území, 
váží na širší území. Jedná se především o železniční koridor – Praha – Kolín – Pardubice (Česká Třebová) a 
trasu nadřazené silniční sítě – v současnosti se jedná o silnici II/322. Pro přeložku této silnice mimo zastavěné 
území, do souběhu s železniční tratí je vymezen upřesněný koridor. Dle nadřazené dokumentace , ZÚR Pk, je 
v západní části řešeného území vymezen koridor pro přeložku silnice I/2. Tento záměr navazuje (ne zcela 
přesně) na řešení  ZÚR Středočeského kraje. 
 Skladebné části lokálního systému ÚSES jsou v podobě lokálních biokoridorů trasovány ve směru S – J. 
Do těchto LBK jsou vložena lokální biocentra. LBK vycházející z LBC C jižním směrem vstupuje do k.ú.  k.ú. 
Vinařice u Týnce nad Labem. LBK vycházející z LBC D jihovýchodním směrem navazuje na trasování LBK 
v územním plánu Chvaletice. 
 Jižní částí řešeného území je trasován VTL plynovod, jehož trasa navazuje na k.ú. Bernardov a k.ú. 
Chvaletice. Do severovýchodního okraje řešeného území zasahuje trasa nadzemního vedení VVN. Trasy 
nadzemního vedení VN jsou respektovány s jejich návazností so k.ú. sousedních sídel. 
 

 

 
Obr.: výřez ZÚR Pardubického kraje 
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Obr.: výřez ZÚR Středočeského kraje 

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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d) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

 
 

 CÍLE ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ §18 SZ 
 

ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOJICE 
(1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro 
výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby 
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života 
generací budoucích. 

Územní plán Kojice se snaží vytvářet podmínky pro 
vyvážený rozvoj území. Pouze vymezené rozvojové plochy 
pro bydlení jsou vymezeny v mírně nadhodnoceném 
rozsahu, než na kolik byla stanovena potřeba rozvojových 
ploch na příštích 10-15 let. Protože ale není v době 
zpracování návrhu ÚP známá reálnost jednotlivých 
záměrů, především ve vztahu k majetkoprávním vztahům 
k pozemkům, na kterých jsou zastavitelné plochy 
vymezeny (není znám časový horizont možné realizace 
zástavby ve vztahu k zájmům nebo možnostem majitelů 
pozemků), bude rozsah ploch pro bydlení dále prověřován 
a společně s objednatelem bude dále upřesňován.  
Funkce občanského vybavení komerčního charakteru bude 
směřována především do ploch v kontaktu s nadřazenou 
silniční sítí, resp. s navrhovanou přeložkou silnice II/322 
(I/2). Stávající objekty a areály občanského vybavení – 
veřejné infrastruktury jsou stabilizovány. Drobnější 
zařízení občanského vybavení, které nebudou v rozporu se 
stanovenými podmínkami využití ploch, mohou vznikat i v 
jiných plochách s rozdílným způsobem využití. 
Prověřována bude možnost využití vymezených ploch pro 
veřejná prostranství s vyšším oddílem zeleně, které by 
mohly dále plnit funkci ploch pro denní rekreaci obyvatel 
sídla (např. upravené plochy zeleně, herní prvky – 
v návaznosti na stávající sportovní areál apod.). V  sídle je 
respektován areál pro sportovní vyžití obyvatel.  
ÚP respektuje typickou urbanistickou strukturu sídla 
v západní části zastavěného území původní zástavba pod 
kostelem). Respektovány jsou i drobné plochy veřejné 
zeleně, které touto částí sídla prostupují. Pro dopravní 
obsluhu rozvojových ploch jsou vyznačeny způsoby 
zapojení do struktury veřejných prostranství resp. systému 
místních obslužných komunikací.  
Respektován je významný výrobní areál v jižní části sídla, 
vytvořeny jsou podmínky pro jeho další rozvoj, případně 
intenzifikaci či transformaci. Pro možnost jeho dopravního 
napojení, tak aby dopravní zátěž nebyla trasována přes 
obytné části sídla, je vyznačen koridor západně od sídla 
tak, aby bylo možné dopravní napojení zajistit z nadřazené 
silniční sítě. 
Respektován je dopravní silniční systém  a jsou vytvořeny 
podmínky pro jeho rozvoj a zkvalitnění.  

(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný 
rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného 
využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení 
obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých 
zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje společenský 
a hospodářský potenciál rozvoje. 

Územní plán prověřil předpoklady a požadavky na další 
rozvoj sídla. Tyto budou nadále po vydání ÚP sledovány a 
prověřovány. V případě potřeby budou nové požadavky na 
změny v území zapracovány do územního plánu formou 
jeho změny. 

(3) Orgány územního plánování postupem podle tohoto 
zákona koordinují veřejné a soukromé záměry změn 
v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a 
konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících ze 
zvláštních právních předpisů. 

Územní plán bude v souladu se stavebním zákonem 
projednán a posouzen, případně upraven. Po jeho vydání 
se stane závazným podkladem pro rozhodování v území a 
bude jedním z nástrojů pro práci orgánů územního 
plánování. 
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(4) Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí 
přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického 
dědictví. Přitom chrání krajinu jako podstatnou složku 
prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. 
S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné 
využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu 
nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. 
Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál 
rozvoje území  a míru využití zastavěného území. 

Územní plán respektuje kulturní a civilizační hodnoty 
území. Vyznačuje jako limity využití území veškeré známé 
údaje o řešeném území. Upřesňuje vymezení skladebných 
částí územního systému ekologické stability a vymezuje je 
(především skladebné prvky nebo jejich části k založení) 
jako veřejně prospěšná opatření. Vymezil plochy 
s rozdílným způsobem využití v nezastavěném území 
s ohledem na stávající i budoucí způsob jejich využití ploch 
a stanovil pro ně podmínky využití. ÚP maximálně chrání 
plochy určené k plnění funkcí lesa.  Chráněné půdy ZPF (I. 
a II. třídy ochrany) se nacházejí v severní části řešeného 
území ve vazbě na tok řeky Labe.   Rozvojové plochy jsou 
pokud možno vymezovány ve vazbě na zastavěné území,  
v lokalitách napojitelných na technickou a dopravní 
infrastrukturu. Do krajiny doplňuje  ÚP v souladu s ÚSES 
linie zeleně – podél vodotečí a cest (komunikací).  

(5) V nezastavěném území lze v souladu s jeho 
charakterem umisťovat stavby, zařízení a jiná opatření 
pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, 
těžbu nerostů, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou 
dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická 
opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro 
účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické 
stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra. 

Do nezastavěného území nenavrhuje územní plán žádné 
záměry s výjimkou rozvojových ploch, které jsou vymezeny 
vždy ve vazbě na zastavěné území nebo jsou ve vazbě na 
stávající  případně navrhované komunikace.   
Pro možnost vedení cyklotras v řešeném území je možno 
využít kromě silniční sítě i síť účelových komunikací. 
Vyznačen je koridor pro vedení komunikace, která by měla 
být využívána především jako cyklostezka, stezka pro pěší, 
které spojí řešené území bezkonfliktně a bezpečně se 
sousedními Chvaleticemi. 

(6) Na nezastavitelných pozemcích lze výjimečně umístit 
technickou infrastrukturu způsobem, který neznemožní 
jejich dosavadní užívání. 

Územní plán se snaží tento cíl respektovat. 

  
 
 
 

 ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ §19 SZ 
 

ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU KOJICE 
(1) Úkolem územního plánování je zejména: 

a) Zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, 
kulturní a civilizační hodnoty 

b) Stanovovat koncepci rozvoje území včetně 
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a 
podmínky území 

c) Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, 
veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, 
problémy, rizika s ohledem například na veřejné 
zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu 
území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její 
hospodárné využívání, 

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a 
estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na 
umístění , uspořádání a řešení staveb 

e) Stanovovat podmínky pro provedení změn 
v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 
staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
území 

f) Stanovovat pořadí provádění změn v území 
(etapizaci), 

g) Vytvářet v území podmínky  pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a 
pro odstraňování jejich důsledků, a to přírodě 

Před zpracováním návrhu územního plánu zpracovatel: 

• provedl vlastní průzkumy v terénu, aby se seznámil 
s řešeným územím a poznal charakter jednotlivých 
lokalit řešeného území.  

• Nastudoval poskytnuté podklady – ÚAP, vyhodnotil 
vztah řešeného území k nadřazené dokumentaci – 
ZÚR Pk a sousedního kraje a PÚR ČR . 

• Při osobní schůzce s představiteli obce prodiskutoval 
řešenou problematiku 

Územní plán stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci 
krajiny. Vymezil rozvojové plochy a to především pro 
funkci bydlení, občanského vybavení resp. ploch obytných 
smíšených, výroby a dopravy, včetně záměrů nadřazené 
silniční sítě.  
Územní plán rozdělil řešené území do jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití podle převládající funkce a 
pro jednotlivé funkční typy stanovil podmínky využití 
těchto ploch. Pro jednotlivé rozvojové lokality jsou 
stanoveny podmínky prostorového uspořádání, upřesněny 
jsou s ohledem na konkrétní lokalizaci – podmínky 
v lokalitě, limity využití území apod. 
Územní plán upřesnil vymezení skladebných částí ÚSES, 
vymezil v krajině plochy, kde by měla být posilována 
(navrácena) funkce trvalých travních porostů, doplňuje do 
krajiny podél vodních toků a cest liniovou zeleň.  
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blízkým způsobem 
h) Vytvářet v území podmínky pro odstraňování 

důsledků náhlých hospodářských změn 
i) Stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní 

struktury a pro kvalitní bydlení 
j) Prověřovat a vytvářet v území podmínky pro 

hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v území 

k) Vytvářet v území podmínky pro zajištění civilní 
ochrany 

l) Určovat nutné asanační, rekonstrukční a 
rekultivační zásahy do území 

m) Vytvářet podmínky pro ochranu území podle 
zvláštních právních předpisů před negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační 
opatření, pokud zvláštní právní předpis nestanoví 
jinak, 

n) Regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních 
zdrojů 

o) Uplatňovat poznatky zejména z oborů 
architektury, urbanismu, územního plánování a 
ekologie a památkové péče 

Územní plán vymezil koridory pro řešení dopravní a 
technické infrastruktury, vymezil plochy veřejných 
prostranství včetně veřejné zeleně.  
ÚP vymezil koridory a plochy pro veřejně prospěšné stavby 
– především technickou a dopravní infrastrukturu, pro 
veřejně prospěšná opatření – plochy skladebných částí 
územního systému ekologické stability. 
 

(2) Úkolem územního plánování je také vyhodnocení vlivů 
politiky územního rozvoje, zásad územního rozvoje a 
územního plánu na vyvážený vztah územních podmínek 
pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a 
soudržnost společenství obyvatel území (dále jen 
„vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území“); jeho 
součástí je posouzení vlivů na životní prostředí zpracované 
podle přílohy k tomuto zákonu a posouzení vlivu na 
evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast, pokud 
orgán ochrany přírody svým stanoviskem takovýto vliv 
nevyloučil. 

Dle stanoviska dotčeného orgánu (krajského úřadu) nebylo 
zadáním ÚP požadováno zpracování vyhodnocení vlivů ÚP 
na životní prostředí a byl vyloučen významný vliv ÚP na 
vymezené ptačí oblasti a evropsky významné lokality. 
Tudíž nebylo jako součást ÚP zpracováno vyhodnocení ÚP 
na udržitelný rozvoj území. 
Tato problematika je ale obecně zpracována a zahrnuta do 
odůvodnění územního plánu.  

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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e) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů  

 
 Územní plán je zpracován v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu a  vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a o 
způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.  
 Územní plán je zpracován v souladu s metodikou MINIS – Minimální standard pro digitální zpracování 
územních plánů v GIS v prostředí zákona č. 183/2006 Sb. verze 2.2. 
 Věcný obsah grafické i textové části je zpracován v souladu s přílohou č.7 k vyhlášce č.500/2006 Sb. 
  Územní plán v souladu se stavebním zákonem vymezil zastavěné území, stanovil koncepci rozvoje 
území, urbanistickou koncepci a vymezil rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy přestavby a plochy 
změn v krajině). Dále stanovil  koncepci veřejné infrastruktury, podmínky pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití, vymezil veřejně prospěšné stavby a opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 
vyvlastnit. Vymezil plochy, ve kterých je zpracování územní studie a její následné vložení do evidence územně 
plánovací činnosti podmínkou pro rozhodování o změnách v území a v odůvodněných případech (u plošně 
rozsáhlejších ploch) stanovil pořadí změn v území (etapizaci).  
  
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 
 
 
 
 

f) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle 
zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

 
 Řešení územního plánu respektuje limity využití území, především ochranná pásma a jejich ochranné 
režimy. Respektuje kulturní, civilizační a přírodní hodnoty v řešeném území.  
 Respektovány jsou vodní toky v řešeném území, do jejich manipulačního pásma   nejsou navrhovány 
záměry, které by znemožňovaly nebo významně ztěžovaly údržbu vodních toků. (Zákon č.254/2001 Sb. – vodní 
zákon). 
 Územní plán respektuje trasy a ochranná pásma silnic (II/322, silnice III. třídy) dle  §30 a §32 zákona č. 
13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v platném znění. Tyto budou respektovány při využívání území i při 
rozhodování o změnách využití území. 
 Respektovány jsou přírodní hodnoty území, plochy PUPFL. Vymezeny jsou skladebné části územního 
systému ekologické stability včetně ochranného režimu. (Zákon č. 114/1992 Sb., č. 289/1995 Sb.). 
 Nejsou navrhovány nové významné zdroje znečištění. (zákon č.86/2002 Sb.). 
 Respektovány jsou objekty v zájmu památkové péče, respektována je urbanistická struktura v částech 
původní zástavby. (Zákon č. 20/1987 S.). 
 Respektovány jsou požadavky dalších zvláštních předpisů – např. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví, č.44/1988 Sb. 
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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Protokol o projednání návrhu územního plánu Kojice 

 
 

Městský úřad Přelouč, jako pořizovatel, oznámil společné jednání o návrhu územního plánu Kojice. Společné 
jednání se konalo dne 9.9.2015 na Obecním úřadu Kojice. Ke společnému jednání bylo jednotlivě obesláno 
celkem 22 dotčených orgánů státní správy, dotčených obcí a institucí. 

Dotčené orgány mohly uplatnit svá stanoviska nejpozději do 30 dnů ode dne společného jednání. Ve stejné 
lhůtě mohl uplatnit každý své připomínky.   
 
 

Vyhodnocení připomínek a stanovisek 
 

NADŘÍZENÝ ORGÁN ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
 

Č. Autor Text Vyhodnocení 

1. Krajský úřad 

odbor strategického 
rozvoje - oddělení 
územního plánování 

Stanovisko k návrhu Územního plánu Kojice (24.3. 2016)  
Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondů EU, 
cestovního ruchu a sportu (dále jen krajský úřad) obdržel dle 
§ 50 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů dne 20. 8. 2015 oznámení o společném jednání o 
návrhu Územního plánu Kojice (dále jen územní plán) a 
dokumentaci návrhu územního plánu. V souladu s § 50 odst. 
7 stavebního zákona obdržel krajský úřad dne 16. 3. 2016 
kopie stanovisek a připomínek, které byly k návrhu územního 
plánu uplatněny.  
Krajský úřad na základě předložených podkladů vydává toto 
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebního zákona.  
a) Posouzení z hlediska zajištění koordinace využívání území 
s ohledem na širší územní vztahy  
Lokální biokoridor územního systému ekologické stability 
(LBK) vymezený v návrhu územního plánu nemá zajištěnou 
návaznost na území obce Týnec nad Labem. V Územním 
plánu Týnec nad Labem není LBK vymezen.  
Dle předložených podkladů sousední obce neuplatnily při 
společném jednání připomínky.  
b) Posouzení z hlediska souladu s politikou územního 
rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem  
Územní plán je v souladu s Politikou územního rozvoje České 
republiky, ve znění aktualizace č. 1, schválené usnesením 
vlády České republiky č. 276 dne 15. 4. 2015 (dále jen PÚR ČR) 
a respektuje republikové priority územního plánování pro 
zajištění udržitelného rozvoje území, které jsou stanovené v 
kapitole 2 PÚR ČR a podmínky a úkoly pro územní plánování 
stanovené ve čl. 38, 39 a 55 PÚR ČR pro rozvojovou osu OS4 
Praha–Kolín–Chvaletice–Pardubice. Pro řešené území 
nevyplývají z PÚR ČR požadavky na vymezení koridorů a ploch 
dopravní či technické infrastruktury, které by svým 
významem přesahovaly území jednoho kraje.  
Územní plán je v souladu se Zásadami územního rozvoje 
Pardubického kraje, ve znění aktualizace č. 1, která nabyla 
účinnosti 7. 10. 2014 (dále jen ZÚR Pk):  
FFRespektuje priority územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území, které jsou stanovené v kap. 1 
ZÚR Pk.  

FFRespektuje zásady pro usměrňování územního rozvoje a 
úkoly pro územní plánování, které jsou stanovené pro 
rozvojovou osu republikového významu OS4 Praha–Kolín–
Pardubice v čl. 15a) a 16a) ZÚR Pk.  

FFVymezuje a zpřesňuje koridor dopravy nadmístního 
významu pro umístění veřejně prospěšné stavby D14 – 
přeložka silnice I/2 Kojice–Záboří n. L. se všemi souvisejícími 
stavbami dle podmínek stanovených v čl. 82 ZÚR Pk a v 
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souladu s čl. 140 ZÚR Pk.  

FFRespektuje zásady stanovené čl. 108 písm. b ZÚR Pk – v 
záplavových územích lze vymezovat zastavitelné plochy a 
umisťovat veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a 
zvlášť odůvodněných případech. Nové zastavitelné plochy 
nejsou vymezeny v záplavovém území.  
FFVymezuje a zpřesňuje skladebné části územního systému 
ekologické stability nadregionálního biokoridoru K 72 a 
regionálního biocentra RBC 922 Mokřiny u Týnce při 
respektování čl. 110 až čl. 113 ZÚR Pk. Zpřesněný koridor 
nadregionálního biokoridoru K 72 (U02) je vymezen jako 
veřejně prospěšné opatření v souladu s čl. 147 ZÚR Pk.  

FFRespektuje zásady pro zajištění ochrany a možný rozvoj v 
územích s přírodními, kulturními a civilizačními hodnotami, 
které jsou stanovené v kap. 5 ZÚR Pk.  

FFZÚR Pk zařazuje předmětné území dle cílových 
charakteristik krajiny do krajiny lesozemědělské. Návrh 
územního plánu respektuje zásady pro plánování změn v 
území, které jsou stanovené z hlediska péče o krajinu v kap. 6 
ZÚR Pk.  
Územní plán není v souladu s čl. 111c) ZÚR Pk:  
FFNení vymezen regionální biokoridor RK 1326 Lžovická 
jezera - Oklika, který prochází jižním cípem řešeného území a 
dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje navazuje na 
území obce Týnec nad Labem a obec Bernardov.  

c) Posouzení z hlediska záležitostí nadmístního významu dle 
§ 43 odst. 1 stavebního zákona  
Územní plán neobsahuje záležitosti nadmístního významu, 
které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje.  
Krajský úřad shledal na základě posouzení dle § 50 odst. 7 
stavebního zákona tyto nedostatky:  
FFLBK vycházející z LBC C jižním směrem nemá zajištěnou 
návaznost na území obce Týnec nad Labem. V Územním 
plánu Týnec nad Labem není LBK vymezen. Upozorňujeme, že 
v kapitole c/ Vyhodnocení koordinace využívání území z 
hlediska širších vztahů je chybně uvedeno, že LBK vstupuje do 
k.ú. Bernardov a není zde zdůvodněna nenávaznost prvků 
ÚSES. Prvek ÚSES je nutné vypustit nebo odůvodnit a 
prokázat jeho potřebnost, jako podklad pro změnu Územního 
plánu Týnec nad Labem.  

FFPožadujeme vymezit regionální biokoridor RK 1326 
Lžovická jezera - Oklika, který prochází jižním cípem řešeného 
území a dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje 
navazuje na území obce Týnec nad Labem a obec Bernardov.  

FFPovažujeme za potřebné vypustit z textové části pojem 
„neprověřený“ koridor. Koridor je definován v § 2 stavebního 
zákona jako plocha vymezená pro umístění dopravní a 
technické infrastruktury. Takto vymezený koridor umožňuje 
následné umístění stavby. Pojem „neprověřený“ vytváří 
dojem, že před umístěním stavby bude koridor ještě 
upřesněn změnou územního plánu. Dle našeho názoru pro 
vlastní umístění stavby není podstatné, zda se jedná o 
koridor, pro který již byla zpracovaná územní studie (případně 
jiný podklad) nebo zda se jedná o koridor vymezený pro 
umístění stavby v závislosti na podmínkách průchodu 
koridoru daným územím s ohledem na jeho hodnoty a 
konfiguraci terénu. Rozdíl lze spatřovat většinou v šíři 
vymezeného koridoru, kdy se v druhém případě ponechává 
koridor širší, aby byla daná větší vůle pro optimální umístění 
stavby.  

FFVymezení zastavitelné plochy v ploše územní rezervy R1 by 
bylo v rozporu s čl. 82 ZÚR Pk. Plocha územní rezervy tedy 
vytváří nepodložená očekávání vůči vlastníkům dotčených 
pozemků. Požadavek na vypuštění územní rezervy R1 
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uplatnilo Ministerstvo dopravy ČR. Pořizovatel ve svém 
vyhodnocení uvádí, že požadavku dotčeného orgánu vyhoví 
pouze částečně. Konstatujeme, že stanovisko dotčeného 
orgánu je závazné a je nutné jej akceptovat.  
Dle § 50 odst. 8 stavebního zákona lze zahájit řízení o návrhu 
Územního plánu Kojice až na základě potvrzení krajského 
úřadu o odstranění výše uvedeného nedostatku. 

  
Potvrzení o odstranění nedostatků návrhu Územního plánu 
Kojice (13.4. 2016) 

Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondů EU, 
cestovního ruchu a sportu (dále jen krajský úřad) obdržel dne 
8. 4. 2016 žádost o potvrzení o odstranění nedostatků k 
návrhu Územního plánu Kojice (návrh územního plánu) ve 
smyslu § 50 odst. 8 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů.  

Krajský úřad vydal dne 24. 3. 2016 pod č. j. KrÚ 21011/2016 
stanovisko k návrhu územního plánu, ve kterém shledal na 
základě posouzení dle § 50 odst. 7 stavebního zákona 
nedostatky, a to v chybějícím vymezení regionálního 
biokoridoru územního systému ekologické stability RK 1326 
Lžovická jezera – Oklika dle ZÚR Pk a v chybějícím odůvodnění 
nenávazností prvků územního systému ekologické stability. 
Součástí stanoviska bylo i doporučení k vypuštění územní 
rezervy R1 v koridoru pro umístění stavby D14 - přeložky 
silnice I/2 dle ZÚR Pk a k vypuštění neurčitého pojmu 
„neprověřený koridor“.  

Předložený upravený návrh územního plánu krajský úřad 
posoudil a ve smyslu § 50 odst. 8 stavebního zákona 
potvrzuje, že byly všechny výše uvedené nedostatky 
odstraněny.  

Na základě posouzení upraveného návrhu územního plánu 
konstatujeme, že byly naplněny požadavky na zajištění 
koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy 
a byl zajištěn soulad návrhu územního plánu s politikou 
územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem.  

Krajský úřad neshledal nedostatky, které by z hledisek 
uvedených v § 50 odst. 7 stavebního zákona bránily zahájení 
řízení o územním plánu.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bez připomínek 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

DOTČENÉ ORGÁNY 
 

2. KÚ odbor dopravy a 
silničního hospodářství 

nezasláno nevyhodnoceno 

3. Krajský úřad 

odbor životního prostředí 
a zemědělství 

Orgán ochrany ovzduší 

bez připomínek 

Orgán ochrany přírody 

bez připomínek 

Orgán ochrany zemědělského půdního fondu 

souhlas  

Orgán státní správy lesů 
bez připomínek 

bez připomínek 

 

bez připomínek 

 

bez připomínek 

 

bez připomínek 

4. MÚ Přelouč           oddělení 
vodoprávní 

bez připomínek bez připomínek 

5. Městský úřad Přelouč           
oddělení dopravy 

bez připomínek bez připomínek 

6. Městský úřad Přelouč               
odbor život. prostředí 

nezasláno nevyhodnoceno 
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7. Ministerstvo životního 
prostředí OVSS VI            
Hradec Králové 

bez připomínek bez připomínek 

8. Ministerstvo dopravy 
odbor dopravní politiky  

Stanoviko: 

Silniční doprava 

Upozorňujeme na skutečnost, že případná protihluková 
opatření jsou součástí stavby silnice a jsou navrhována pro 
stavby již existující, resp. Pro stavby umístěné v území k datu 
počátku platnosti územního plánu obce. 

Z důvodu neprověřeného koridoru přeložky silnice I/2 ve 
Středočeském kraji nesouhlasíme s umístěním územní rezervy 
R1 – SV (smíšené obytné – venkovské), která je umístěna 
v blízkosti střetu koridorů pro přeložku silnice I/2 a přeložku 
silnice II/322. 

Železniční doprava 

Bez připomínek 

Vodní doprava 

Bez připomínek   

 

 

Bez připomínek 

 

 

Územní rezerva R1 bude 
vypuštěna 

 

 

 

Bez připomínek 

 

Bez připomínek 

9. Krajská hygienická stanice  
Pardubice 

Stanovisko:  

S projednáním „návrhu územního plánu Kojice“ 

s o u h l a s í . 

V souladu s § 77 zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů 
a § 4 odst. 5 stavebního zákona váže KHS souhlas na splnění 
stanovených podmínek: 

 1. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení hygienických limitů hluku z provozu přeložky silniční 
komunikace č. II/322 (lokalita Z01a) pro případ realizace napojení 
silniční komunikace č. I/2 na silniční komunikaci č. II/322, a to u 
nejbližších stávajících i nově navržených ploch s funkcí bydlení a 
ubytování.  

2. KHS požaduje, aby byla případná funkce ubytování v lokalitě Z02 
vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati Praha 
– Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. 
II/322 a přeložce silniční komunikace č. I/2. KHS požaduje v další fázi 
řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – 
Česká Třebová, navržené přeložky silniční komunikace č. II/322 a 
přeložky silniční komunikace č. I/2.  

3. KHS požaduje, aby byla případná funkce ubytování v lokalitě Z03 
vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati Praha 
– Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. 
II/322 a přeložce silniční komunikace č. I/2. KHS požaduje v další fázi 
řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – 
Česká Třebová, navržené přeložky silniční komunikace č. II/322 a 
přeložky silniční komunikace č. I/2.  

4. KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z05a vedena jako 
podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati Praha – Kolín – 
Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. II/322 a 
navržené přeložce silniční komunikace č. I/2. V další fázi řízení 
(územní řízení, apod.) KHS požaduje doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – 
Česká Třebová a z navržených přeložek silnic č. II/322 a č. I/2.  

5. KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitách Z06a a Z06e 
vedena jako podmíněně přípustná vůči stávajícím i nově navrženým 
plochám s funkcí VD (výroba a skladování – drobná a řemeslná 
výroba) a VS (plochy smíšené výrobní). V další fázi řízení (územní 
řízení, apod.) bude KHS požadovat doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku z činností provozovaných na stávajících i 
nově navržených plochách s funkčním využitím VS a VD.  

6. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku z výrobních činností 

 

 

 

 

 

 

 

Do textové části návrhu pro 
zmíněné lokality bude dle 
požadavků KHS  stanoveno 
podmíněné přípustné využití 
– prokázání splnění limitů 
hluku na hranici pozemku. 
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provozovaných v lokalitě Z07a vůči nejbližším nově navrženým 
plochám s funkcí bydlení (Z06a,e).  

7. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku z výrobních činností 
provozovaných v lokalitě Z07b vůči nejbližším stávajícím i nově 
navrženým plochám s funkcí bydlení (Z06a,e).  

8. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku z výrobních činností 
provozovaných v lokalitě Z08 vůči nejbližším stávajícím i nově 
navrženým plochám s funkcí bydlení (Z10a).  

9. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku z výrobních činností 
provozovaných v lokalitě Z09a vůči nejbližším stávajícím plochám s 
funkcí bydlení.  

10. KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z10a vedena 
jako podmíněně přípustná vůči nově navržené ploše Z08 s funkcí VS. 
V další fázi řízení (územní řízení, apod.) KHS požaduje doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku z výrobních činností 
provozovaných v lokalitě Z08.  

11. KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z11d vedena 
jako podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati Praha – Kolín 
– Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. II/322 a 
ploše s funkcí OS (občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní 
zařízení). KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) 
doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku ze stávající 
železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložky 
silnice č. II/322 a plochy s funkcí OS.  

12. KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z12a vedena 
jako podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati Praha – Kolín 
– Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. II/322 a 
ploše OS (občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení). 
KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku ze stávající 
železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložky 
silnice č. II/322 a plochy s funkcí OS.  

13. KHS požaduje, aby byla případná funkce ubytování v lokalitě 
P03a vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati 
Praha – Kolín – Česká Třebová a navržené přeložce silniční 
komunikace č. II/322. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, 
apod.) doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku ze 
stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová a navržené 
přeložky silnice č. II/322.  

14. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit 
nepřekročení platných hygienických limitů hluku z plánované 
přeložky silniční komunikace č. I/2 (lokalita N04) u nejbližších 
stávajících i nově navržených ploch s funkcí bydlení.  

 
Odůvodnění  
KHS se k návrhu zadání ÚP Kojice vyjádřila pod č.j. KHSPA 18104/2014/HOK-Pce 
ze dne 27. 11. 2014 bez podmínek.  

Navržené zastavitelné plochy:  

Z01a – navržená lokalita je situována na severním okraji zástavby v obci Kojice. 
Jedná se přeložku silniční komunikace č. II/322 (plocha funkčně vymezená jako 
DS1 – dopravní infrastruktura – silniční – silniční síť). KHS požaduje v další fázi 
řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení hygienických limitů hluku z 
provozu přeložky silniční komunikace č. II/322 (lokalita Z01a) pro případ 
realizace napojení silniční komunikace č. I/2 na silniční komunikaci č. II/322, a 
to u nejbližších stávajících i nově navržených ploch s funkcí bydlení a 
ubytování.  

Z01b – navržená lokalita je situována na severovýchodním okraji zástavby v obci 
Kojice. Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením DS2 (dopravní 
infrastruktura – silniční – místní). Lokalita bude plnit funkci místní obslužné a 
účelové komunikace.  

Z02 – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji zástavby v obci 
Kojice. Jedná se o lokalitu s navrženým funkčním vymezením OM (občanské 
vybavení – komerční zařízení malá a střední). KHS požaduje, aby byla případná 
funkce ubytování v lokalitě Z02 vedena jako podmíněně přípustná vůči 
stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce 
silniční komunikace č. II/322 a přeložce silniční komunikace č. I/2. KHS 
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požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká 
Třebová, navržené přeložky silniční komunikace č. II/322 a přeložky silniční 
komunikace č. I/2.  

Z03 – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji zástavby v obci 
Kojice, mezi původní trasou silnice č. II/322 a železniční tratí Praha – Kolín – 
Česká Třebová. Jedná se o plochu s navrženým funkčním využitím OM (občanská 
vybavení – komerční zařízení malá a střední). KHS požaduje, aby byla případná 
funkce ubytování v lokalitě Z03 vedena jako podmíněně přípustná vůči 
stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce 
silniční komunikace č. II/322 a přeložce silniční komunikace č. I/2. KHS 
požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká 
Třebová, navržené přeložky silniční komunikace č. II/322 a přeložky silniční 
komunikace č. I/2.  

Z04 – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji zástavby v obci 
Kojice, mezi původní a nově navrženou trasou přeložky silniční komunikace č. 
II/322. Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením VD (výroba a 
skladování – drobná a řemeslná výroba). V regulativu pro plochy s funkcí VD je 
uvedeno: „výrobní služby a výroba v malém rozsahu produkce bez velkých 
nároků na přepravu, bez negativních dopadů na životní prostředí resp. případné 
negativní důsledky zde provozovaných činností jsou eliminovány na hranicích 
výrobních objektů“.  

Z05a – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji zástavby v obci 
Kojice. Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením SV ( plochy smíšené 
obytné – venkovské). KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z05a 
vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající železniční trati Praha – Kolín – 
Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. II/322 a navržené 
přeložce silniční komunikace č. I/2. V další fázi řízení  
(územní řízení, apod.) KHS požaduje doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká 
Třebová a z navržených přeložek silnic č. II/322 a č. I/2.  

Z05b, Z05c – navržené lokality se nachází na severozápadním okraji zástavby v 
obci Kojice. Jedná se o lokality s navrženými funkcemi PV (veřejná prostranství – 
uliční prostory) – lokalita bude sloužit jako dopravní napojení pro novou 
zástavbu; a ZV (veřejná prostranství veřejná zeleň) – zeleň bude částečně tlumit 
negativní vlivy provozu plánované přeložky silniční komunikace č. II/322.  

Z06a,e – navržené lokality jsou situovány na jihozápadním okraji sídla Kojice, 
jižně od stávající vodní plochy. Jedná se o plochy s navrženým funkčním 
vymezením SV (plochy smíšené obytné – venkovské). KHS požaduje, aby byla 
funkce bydlení v lokalitách Z06a a Z06e vedena jako podmíněně přípustná vůči 
stávajícím i nově navrženým plochám s funkcí VD (výroba a skladování – 
drobná a řemeslná výroba) a VS (plochy smíšené výrobní). V další fázi řízení 
(územní řízení, apod.) bude KHS požadovat doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku z činností provozovaných na stávajících i nově 
navržených plochách s funkčním využitím VS a VD. 

Z06f – navržená lokalita je situována na jihozápadním okraji sídla Kojice, jižně od 
stávající vodní plochy. Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením ZS 
(zeleň – soukromá a vyhrazená). 

Z06b,c – navržené lokality jsou situovány na jihozápadním okraji sídla Kojice, 
jižně od stávající vodní plochy. Jedná se o plochy s funkcemi PV (veřejná 
prostranství – uliční prostory) a ZV (veřejná prostranství – veřejná zeleň). 

Z06d – navržená lokalita je situována na jihozápadním okraji sídla Kojice, jižně 
od stávající vodní plochy. Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením 
DS2 (dopravní infrastruktura – silniční – místní), která bude plnit funkci 
dopravního napojení lokalit Z06a,e. 

Z07a – navržená lokalita je situována na jihozápadním okraji zastavěného území 
obce Kojice (na západním okraji stávajícího výrobního areálu). Jedná se o plochu 
s navrženým funkčním vymezením VS (plochy smíšené výrobní). V regulativu pro 
plochy s funkcí VS je uvedeno: „ výroba, výrobní služby, stavební výroba, 
skladování a manipulace s materiály, zemědělská výroba. Zpravidla nejsou 
přípustné v jiných funkčních plochách , mají zvýšené nároky na přepravu, 
negativními vlivy svých provozů nepřesahují hranice areálů“. Areál bude dle 
prostorových podmínek doplněn izolační zelení, a to především po obvodu. KHS 
požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku z činností provozovaných v lokalitě Z07a vůči 
nejbližším nově navrženým plochám s funkcí bydlení (Z06a,e). 

Z07b – navržená lokalita je situována na jihozápadním okraji zastavěného území 
obce Kojice (na západním okraji stávajícího výrobního areálu). Jedná se o plochu 
s navrženým funkčním vymezením VD (výroba a skladování – drobná a řemeslná 
výroba). V regulativu pro plochy s funkcí VD je uvedeno: „výrobní služby a 
výroba v malém rozsahu produkce bez velkých nároků na přepravu, bez 
negativních dopadů na životní prostředí resp. případné negativní důsledky zde 
provozovaných činností jsou eliminovány na hranicích výrobních objektů“. KHS 
požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku z činností provozovaných v lokalitě Z07b vůči 
nejbližším stávajícím i nově navrženým plochám s funkcí bydlení (Z06a,e). 
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Z08 – navržená lokalita je situována na jihozápadním okraji zastavěného území 
obce Kojice (na jižním okraji stávajícího výrobního areálu). Jedná se o plochu s 
navrženým funkčním vymezením VS (plochy smíšené výrobní). V regulativu pro 
plochy s funkcí VS je uvedeno: „ výroba, výrobní služby, stavební výroba, 
skladování a manipulace s materiály, zemědělská výroba. Zpravidla nejsou 
přípustné v jiných funkčních plochách, mají zvýšené nároky na přepravu, 
negativními vlivy svých provozů nepřesahují hranice areálů“. Areál bude dle 
prostorových podmínek doplněn izolační zelení, a to především po obvodu. KHS 
požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) doložit nepřekročení platných 
hygienických limitů hluku z činností provozovaných v lokalitě Z08 vůči 
nejbližším stávajícím i nově navrženým plochám s funkcí bydlení (Z10a). 

Z09a – navržená lokalita je situována na východním okraji stávajícího výrobního 
areálu v obci Kojice (jihozápadní okraj zastavěného území sídla). Jedná se o 
plochu s navrženým funkčním vymezením VD (výroba a skladování – drobná a 
řemeslná výroba). V regulativu pro plochy s funkcí VD je uvedeno: „výrobní 
služby a výroba v malém rozsahu produkce bez velkých nároků na přepravu, bez 
negativních dopadů na životní prostředí resp. případné negativní důsledky zde 
provozovaných činností jsou eliminovány na hranicích výrobních objektů“. V 
zastavitelné ploše nebude realizována taková zástavba, která by umožňovala 
provozovat činnosti, které by svými důsledky negativně ovlivňovaly sousední 
plochy s funkcí bydlení. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) 
doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku z činností 
provozovaných v lokalitě Z09a vůči nejbližším stávajícím plochám s funkcí 
bydlení. 

Z09b – navržená lokalita je situována na východním okraji stávajícího výrobního 
areálu v obci Kojice (jihozápadní okraj zastavěného území sídla). Jedná se o pás 
izolační zeleně (plocha s navrženým funkčním vymezením ZO (zeleň – ochranná 
a izolační), který bude oddělovat plochu výroby od plochy bydlení. 

Z10a – navržená lokalita je situována na jižním okraji zastavěného území obce 
Kojice, navazuje na již realizovanou rodinnou zástavbu. Jedná se o plochu s 
navrženým funkčním vymezením BI (bydlení v rodinných domech – příměstské). 
KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z10a vedena jako podmíněně 
přípustná vůči nově navržené ploše Z08 s funkcí VS. V další fázi řízení (územní 
řízení, apod.) KHS požaduje doložit nepřekročení platných hygienických limitů 
hluku z činností provozovaných v lokalitě Z08. 

Z10b,d – navržené lokality jsou situovány na jižním okraji zastavěného území 
obce Kojice. Jedná se o plochy s navrženým funkčním vymezením PV (veřejná 
prostranství – uliční prostory), které budou plnit funkci napojení navazujících 
ploch na dopravní a technickou infrastrukturu. Z10c – navržená lokalita je 
situována na jižním okraji zastavěného území obce Kojice. Jedná se o plochu s 
navrženým funkčním vymezením SV (plochy smíšené obytné – venkovské). 
Plocha změny Z10c je vymezena v ploše stávajícího zahradnictví. V této ploše má 
majitel záměr realizovat pro svoji potřebu rodinný dům (součástí plochy může 
být např. objekt zázemí zahradnictví s prodejní skladovou plochou, parkoviště 
pro zákazníky, manipulační plochy apod.). 

Z11a,d – navržené lokality jsou situovány na jihovýchodním okraji zastavěného 
území obce Kojice. Jedná se o plochy s navrženým funkčním vymezením BI 
(bydlení v rodinných domech – příměstské). KHS požaduje, aby byla funkce 
bydlení v lokalitě Z11d vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající 
železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce silniční 
komunikace č. II/322 a ploše s funkcí OS (občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení). KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) 
doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku ze stávající železniční 
trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložky silnice č. II/322 a plochy 
s funkcí OS. 

Z11b – navržená lokalita je situována na jihovýchodním okraji zastavěného 
území obce Kojice. Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením ZS 
(zeleň – soukromá a vyhrazená). 

Z11c,e – navržené lokality jsou situovány na jihovýchodním okraji zastavěného 
území obce Kojice. Jedná se o plochy s navrženými funkčními vymezeními PV 
(veřejná prostranství – uliční prostory) a ZV (veřejná prostranství veřejná zeleň). 

Z12a – navržená lokalita je situována na východním okraji obce Kojice. Jedná se 
o plochu s navrženým funkčním vymezením BI (bydlení v rodinných domech – 
příměstské). Zastavěná plocha navazuje svým severním okrajem na plochu 
sportovního areálu, svým západním okrajem na zastavitelnou plochu 
Z11.Výstavba na ploše změny Z12a bude zahájena až v době, kdy bude zahájena 
výstavba RD na min. 70% plochy Z11 a min. 40% z nich bude dokončeno, resp. 
bude možno je užívat v souladu s právními předpisy. KHS požaduje, aby byla 
funkce bydlení v lokalitě Z12a vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající 
železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce silniční 
komunikace č. II/322 a ploše OS (občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení). KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) 
doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku ze stávající železniční 
trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložky silnice č. II/322 a plochy 
s funkcí OS. 

Z12b – navržená lokalita je situována na východním okraji obce Kojice. Jedná se 
o plochu s navrženým funkčním vymezením ZV (veřejná prostranství – s veřejná 
zeleň). Zeleň bude tvořit „izolační“ pás mezi plochou sportu a bydlením.  
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Plochy přestavby:  

P01 – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji obce Kojice. 
Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením DS2 (dopravní 
infrastruktura – silniční – místní). Lokalita bude plnit funkci dopravního napojení. 

P02 – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji obce Kojice. 
Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením ZO (zeleň – ochranná a 
izolační). Plocha je vymezena mezi navrhovaným koridorem pro přeložku silnice 
č. II/322 a plochou pro veřejné prostranství. Prioritní funkcí bude částečná 
eliminace negativních důsledků provozu na nadřazené silniční síti.  

P03a – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji obce Kojice. 
Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením OM (občanské vybavení – 
komerční zařízení malá a střední). KHS požaduje, aby byla případná funkce 
ubytování v lokalitě P03a vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající 
železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová a navržené přeložce silniční 
komunikace č. II/322. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, apod.) 
doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku ze stávající železniční 
trati Praha – Kolín – Česká Třebová a navržené přeložky silnice č. II/322.  

P03b,c – navržené lokality jsou situovány na severozápadním okraji obce Kojice. 
Jedná se o plochy s navrženými funkčními vymezeními PV (veřejná prostranství – 
uliční prostory) – plocha bude sloužit jako dopravní napojení na plánovanou 
přeložku silnice č. II/322; a ZV (veřejná prostranství – veřejná zeleň).  

P04 – navržená lokalita je situována na jihozápadním okraji obce Kojice. Jedná se 
o plochu s navrženým funkčním vymezením ZV (veřejné prostranství – veřejná 
zeleň). V ploše by měly být realizovány plochy s převažující funkcí veřejné zeleně 
a komunikace pro pěší.  

Neprověřené koridory:  

N01 – navržená lokalita je situována ve východní části obce Kojice. Jedná se o 
plochu s navrženým funkčním vymezením DS2 (dopravní infrastruktura – silniční 
– místní). Plocha bude sloužit jako dočasná objízdná trasa po dobu realizace 
přeložky silnice č. II/322 s cílovým využitím jako cyklostezka mezi sídly Kojice a 
Chvaletice.  

N02 – navržená lokalita je situována ve východní části obce Kojice. Jedná se o 
plochu s navrženým funkčním vymezením DS2 (dopravní infrastruktura – silniční 
– místní). Plocha bude plnit funkci místní (účelové) komunikace pro možnost 
dopravního napojení výrobních ploch. Komunikace bude vedena mimo 
zastavěné území (náhrada za část komunikace mezi zastavitelnými plochami Z11 
a Z12).  

N03 – navržená lokalita je situována v severozápadní části obce Kojice. Jedná se 
o plochu s navrženým funkčním vymezením DS2 (dopravní infrastruktura – 
silniční – místní). Lokalita bude plnit funkci účelové komunikace, která bude 
sloužit jako dopravní napojení výrobních ploch. Komunikace bude vedena mimo 
zastavěné území.  

N04 – navržená lokalita je situována na severozápadním okraji obce Kojice. 
Jedná se o plochu s navrženým funkčním vymezením DS1 (dopravní 
infrastruktura – silniční – silniční síť). Jedná se o přeložku silniční komunikace č. 
I/2 (Kojice – Záboří nad Labem, ZÚR D14). Vymezení koridoru bude postupně 
upřesňováno, řešena bude návaznost záměru přeložky silniční komunikace č. I/2 
na území obou sousedních krajů. KHS požaduje v další fázi řízení (územní řízení, 
apod.) doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku z plánované 
přeložky silniční komunikace č. I/2 (lokalita N04) u nejbližších stávajících i nově 
navržených ploch s funkcí bydlení.  
N05 – plocha se nachází na severovýchodním okraji obce Kojice. Lokalita je 
navržena pro zdvojení stávajícího vedení VVN 400 kV (Týnec nad Labem – 
Krasíkov) – novým vedením V 801 

10. Magistrát města Pardubic – 
úsek památková péče 

Stanovisko ke společnému jednání o návrhu územního plánu 

Kojice. 

Magistrát města Pardubic, odbor správních agend, úsek 
památkové péče, jako orgán státní památkové péče, k oznámení 
Městského úřadu v Přelouči, čj.MUPC 14540/2015 ze dne 19. 8. 
2015, o společném jednání o návrhu územního plánu Kojice, 
sděluje toto stanovisko: 

K návrhu zadání územního plánu Kojice vydal příslušný orgán 
státní památkové péče stanovisko pod čj.MmP 69138/2014 ze 
dne 5. 1. 2015, ve kterém stanovil rozsah ochrany kulturních 
hodnot v území z hlediska ochrany architektonických a 
archeologických památek. Projednávaný návrh územního plánu 

v dostatečné míře respektuje ochranu nemovité kulturní 

památky, areálu románského kostela sv.Petra a Pavla (r.č.ÚSKP: 
36146/6-2105) a obecnou ochranu archeologických situací ve 
vztahu k zákonným povinnostem stavebníků. 

Diskutabilní je však návrh na přestavbu druhé místní nemovité 
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kulturní památky, areálu středověkého tvrziště (r.č.ÚSKP: 
20075/6-2106). Situační podklady tuto památku, jejíž součástí 
jsou i parcely č.55/2 a 1079 v k.ú.Kojice, označují jako P04. 
Identifikátorem P jsou označovány plochy přestavby navržené ke 
změně zástavby, k obnově nebo opětovnému využití 
znehodnoceného území. V textové části popis P04 chybí, v 
odůvodnění je tato plocha navržena pro funkci veřejného 
prostranství s vyšším podílem zeleně. Přístup navrhován od 
rozvojové plochy pro bydlení Z06 jihozápadně, úpravy v ploše 
veřejnou zelení a komunikacemi pro pěší. Tvrz byla 
pravděpodobně sídlem vladyky Dalibora z Kojic připomínaného 
roku 1361, písemně doložená je až k roku 1436, kdy na ní seděl 
Václav Hrůza z Chelčic. Roku 1475 se uvádí jako pustá. Do 
současné doby se uchoval částečně narušený obranný systém a 
centrální akropole beze stop zástavby. Kruhová akropole o 
průměru cca 30 m je v severozápadní části narušená, neurovnaně 
odkopaná, čímž vznikla terasa o 2 m níž. Na západě je svah 
údolíčka, na severu mírný terasovitý svah k parcele č. st.43/1 v 
k.ú.Kojice, na východě nevýrazný hřbet téměř 2 m pod úrovní 
plošiny, pouze na jihu zachován přes 3 m hluboký příkop a před 
ním val, místy až 5 m široký, zdvihající se 4 m nade dnem příkopu 
a asi o 1 m méně nad plochou jižně sousedícího pole (rozvojová 
plocha Z06). Dochované části obranného systému tvrze, příkop a 
zemní val, jsou podřazeny pod tzv.archeologické stopy, přestože 
se jedná o stavební objekt. O provádění archeologického 
výzkumu v minulosti na tvrzišti nejsou doklady. Pravděpodobné 
je, že zbytky opevnění tvrze jsou vědecky neprozkoumanou 
středověkou památkou. Vytvoření veřejného prostranství z 
areálu tvrziště může být pro prostor přínosem i devastací. 
Přínosem by jistě bylo kultivování prostoru probírkou náletové 
zeleně, vytvoření jakéhosi naučného místa informační tabulí, 
vytvoření odpočinkového místa na akropoli s lavičkami na 
posezení. Negativa, vedoucí až k možné degradaci místa a 
historické paměti, můžou být snahy o výstavbu, které při 
neznalosti historických souvislostí místo poškodí. Územní plán 
jižně navrhuje rozvojovou plochu Z06, která je s tvrzištěm v 
těsném kontaktu. Při naplnění této rozvojové plochy může být 
logický tlak na výstavbu dětského hřiště, cyklodráhy a podobných 
volnočasových aktivit. I návrhem územního plánu navrhované 
komunikace pro pěší nelze v lokalitě realizovat bez poškození 
středověkých konstrukcí. Jádro tvrziště půdorysně vyplňuje 
parcely č. 55/2 a 1079 v k.ú.Kojice, svou okrajovou částí však 
zasahuje i parcely č.55/1, 49/3 a st.39 v k.ú.Kojice. Komunikaci 
tak bude možné v prosté šotolinové konstrukci vybudovat pouze 
na hranici s parc.č.451 či na parcele 49/1 v k.ú.Kojice. 

Jakoukoliv činnost na tvrzišti nelze provádět bez předchozího 
schválení orgánem státní památkové péče 
v závazném stanovisku, o jehož vydání je vlastník povinen 
předem požádat podle ust.§14 odst.1 památkového zákona a 
provedeného archeologického výzkumu. Rizika poškození 
památky by měl eliminovat již územní plán, neboť na četných 
místech deklaruje respektování a ochranu kulturních hodnot. 

 

 

V textové části bude popis 
P04 doplněn a budou zde 
stanoveny podmínky s cílem 
dostatečně ochránit kulturní 
hodnoty této lokality. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V textové části bude na tuto 
skutečnost upozorněno.   

11. Hasičský záchranný sbor 
Pardubice 

souhlasné závazné stanovisko  bez připomínek 

12. Obvodní báňský úřad  bez připomínek bez připomínek 

13. Státní energ.inspekce  nezasláno nevyhodnoceno 

14. Ministerstvo obrany bez připomínek bez připomínek 

15. Min. prům. a obchodu  bez připomínek bez připomínek 

16. KÚ Pardubického kraje   odd. 
památkové péče 

nezasláno nevyhodnoceno 

17.  Státní pozemkový úřad nezasláno nevyhodnoceno 

18. Agentura ochrany přírody nezasláno nevyhodnoceno 
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SOUSEDNÍ OBCE A ÚŘADY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
 

19. Město Chvaletice nezasláno nevyhodnoceno 

20. Obec Labské Chrčice nezasláno nevyhodnoceno 

21. Obec Bernardov nezasláno nevyhodnoceno 

22. Město Týnec nad Labem nezasláno nevyhodnoceno 

OSTATNÍ 
 

23. Ředitelství silnic a dálnic 
ČR 

ŘSD ČR, oddělení koncepce a územních plánů Čechy zasílá 
následující připomínky k Návrhu územního plánu (dále jen ÚP) 
Kojíce. 

Správním územím obce Kojíce neprochází žádná ze stávajících 
silnic námi sledované sítě. 

V Návrhu ÚP Kojíce je navržena zastavitelná plocha Z05- SV 
(smíšené obytné venkovské) v těsném sousedství koridoru Z01 - 

DS1 pro přeložku silnice II/322. V podmínkách prostorového 
uspořádání je uvedeno: „plocha bude dopravně napojena novou 
místní komunikací na přeložku silnice ll/322“. S ohledem na výše 
uvedené skutečnosti požadujeme projednat a odsouhlasit 

připojení plochy Z05 na přeložku silnice II/322 nejen s 
příslušným dotčeným orgánem Pardubického kraje, ale i s 
majetkovým správcem silnic I.třídy, ŘSD ČR - Správou Pardubice. 

Pro plochu dopravní infrastruktury - silniční DS1 je v textové 
části Návrhu UP Kojíce v odst. Přípustné využití hlavní uvedeno: 
„V blízkosti sídel opatření proti negativnímu vlivu dopravy na 
komunikaci na obytná území - zejm. protihluková opatření 
včetně terénních". Upozorňujeme na skutečnost, že případná 
protihluková opatření jsou součástí stavby silnice a jsou 
navrhovány pro stavby stávající, resp. pro stavby umístěné v 
území k datu počátku platnosti územního plánu obce. Pro stavby 
navrhované do území (zejména v plochách Z05 - SV a Z11 - Bl) 
svědomím existence stávající, resp. umístěné silnice, která může 
být zdrojem negativních vlivů z dopravy, platí: „Míra hlukového 
zatížení a případná realizace protihlukových opatření se 
posuzuje již v rámci umisťování stavby do předmětné lokality, 
neboť žádost o vydání rozhodnutí o umístění stavby má dle 
přílohy č. 1, části B/C, bodu 8, vyhlášky č. 503/2006 Sb. v 
platném znění, obsahovat dokumentaci podle přílohy č.1 
vyhlášky č.499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické 
zprávě uvedeny zásady ochrany stavby před negativními účinky 
vnějšího prostředí, tedy i hluku. Zvýše uvedeného vyplývá, že je 
povinností stavebníka ochránit svou stavbu před negativními 
účinky hluku, pokud stavbu umisťuje do hlukem nadměrně 
zasaženého území a není možné po správci komunikace 
požadovat plnění povinnosti dle §30 odst.1 zákona č. 258/2000 
sb., o ochraně veřejného zdraví". 

Nesouhlasíme s umístěním územní rezervy R1 - SV (smíšené 
obytné - venkovské) v blízkosti střetu koridorů pro přeložku 
silnice I/2 a pro přeložku silnice II/322. 

 

 

 

 

 

Dopravní napojení Z05 je 
řešeno v ÚP bez vazby na 
koridor Z01. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Je předmětem územního 
řízení 

 

 

 

 

 

 

 

 

Územní rezerva R1 bude 
upravena tak, aby nemohlo 
dojít ke kolizi s koridorem 
(severní hranice bude 
posunuta) 

 
 

 
Zpracoval:  Ing. Hakl Miroslav 
05/2016 
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Vyhodnocení ve řejného projednání Územního plánu Kojice - DO 
 

NADŘÍZENÝ ORGÁN ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
 

Č. Autor Text Vyhodnocení 
1. Krajský ú řad 

odbor strategického 
rozvoje - odd ělení 
územního plánování 

 
Stanovisko k m ěněným částem návrhu Územního 
plánu Kojice  
Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondů 
EU, cestovního ruchu a sportu (dále jen krajský úřad) 
obdržel dne 24. 5. 2014 oznámení o zahájení řízení o 
návrhu Územního plánu Kojice (dále jen návrh územního 
plánu), ve smyslu § 52 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znění pozdějších předpisů.  

Dle ustanovení § 52 odst. 3 stavebního zákona krajský 
úřad jako nadřízený orgán uplatňuje stanovisko k částem 
řešení, které byly od společného jednání změněny.  

Krajský úřad vydal dne 24. 3. 2016 pod č. j. KrÚ 
21011/2016 stanovisko k návrhu územního plánu, ve 
kterém shledal na základě posouzení dle § 50 odst. 7 
stavebního zákona nedostatky, a to v chybějícím 
vymezení regionálního biokoridoru územního systému 
ekologické stability RK 1326 Lžovická jezera – Oklika dle 
ZÚR Pk a v chybějícím odůvodnění nenávazností prvků 
územního systému ekologické stability. Součástí 
stanoviska bylo i doporučení k vypuštění územní rezervy 
R1 v koridoru pro umístění stavby D14 - přeložky silnice 
I/2 dle ZÚR Pk a k vypuštění neurčitého pojmu 
„neprověřený koridor“.  

Krajský úřad vydal dne 13. 4. 2016 pod čj. KrÚ 
25976/2016 stanovisko dle § 50 odst. 8 stavebního 
zákona, ve kterém na základě předložené upravené 
dokumentace pro veřejné projednání konstatoval, že byly 
nedostatky odstraněny a byly tím naplněny požadavky na 
zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší 
územní vztahy a byl zajištěn soulad návrhu územního 
plánu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.  

Dokumentace pro veřejné projednání nebyla doplněna o 
záměry nadmístního významu, které by nebyly řešeny v 
zásadách územního rozvoje.  

Lze konstatovat, že je návrh územního plánu v souladu 
se Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje, ve 
znění aktualizace č. 1, která nabyla účinnosti 7. 10. 2014 
a Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění 
aktualizace č. 1, schválené vládou České republiky 15. 4. 
2015 a návrhem je zajištěna koordinace využívání území 
s ohledem na širší územní vztahy. 

Souhlasné stanovisko. 

 

 
DOTČENÉ ORGÁNY 
 

2. KÚ odbor dopravy a 
silni čního hospodá řství  K veřejnému projednání: 

Nezasláno 

 
nevyhodnoceno 

3. Krajský ú řad 
odbor životního 
prost ředí a zemědělství  

K veřejnému projednání: 

Orgán ochrany ovzduší 
bez připomínek 
Orgán ochrany p řírody 
bez připomínek 
Orgán ochrany zem ědělského p ůdního fondu 

souhlas   

Orgán státní správy les ů 
bez připomínek 

 
bez připomínek 

bez připomínek 

 
bez připomínek 

 
bez připomínek 
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4. MÚ Přelouč           
oddělení vodoprávní 

K veřejnému projednání: 
bez připomínek 

 
bez připomínek 

5. Městský ú řad Přelouč           
oddělení dopravy 

K veřejnému projednání:  
bez připomínek 

 
bez připomínek 

6. Městský ú řad Přelouč               
odbor život. prost ředí 

K veřejnému projednání: 
Bez připomínek 

 
bez připomínek 

7. Ministerstvo životního 
prost ředí OVSS VI            
Hradec Králové 

K veřejnému projednání: 
nezasláno 

 
nevyhodnoceno 

8. Ministerstvo dopravy 
odbor dopravní politiky  

K veřejnému projednání: 
nezasláno 

nevyhodnoceno 

9. Krajská hygienická 
stanice  Pardubice 

K veřejnému projednání: 
Souhlasí 
Do textové části návrhu územního plánu obce Kojice byly 
zapracovány podmínky KHS. 

 
 
 
Bez připomínek 

10. Magistrát m ěsta 
Pardubic – úsek 
památková pé če 

K veřejnému projednání: 
Bez připomínek 

 
Bez připomínek   

11. Hasičský záchranný 
sbor Pardubice 

K veřejnému projednání: 
souhlasné závazné stanovisko  

 
bez připomínek 

12. Obvodní bá ňský ú řad  K veřejnému projednání: 
bez připomínek 

 
bez připomínek 

13. Státní energ.inspekce  K veřejnému projednání: 
Nezasláno 

 
nevyhodnoceno 

14. Ministerstvo obrany K veřejnému projednání: 
Nezasláno 

 
bez připomínek 

15. Min. pr ům. a obchodu  K veřejnému projednání: 
Nezasláno 

 
nevyhodnoceno 

16. KÚ Pardubického kraje   
odd. památkové pé če 

K veřejnému projednání: 

Návrh zadání k upravenému a posouzenému 
územního plánu Kojice  

Krajský úřad Pardubického kraje, oddělení kultury a 
památkové péče, Vám ve shora uvedené věci jako 
příslušný dotčený správní orgán státní památkové péče 
pro území obce Kojice v souladu s § 28 odst. 2 písm. c) 
zákona č. 20/1987 Sb. o státní památkové péči, ve znění 
pozdějších předpisů, sděluje, naše stanovisko:  
Při vypracování tohoto stanoviska vycházel dotčený 
orgán z následujících podkladů:  
- Krajinná památková zóna Kladrubské Polabí (dále jen 
KPZ), prohlášená Opatřením obecné povahy č. 1/2015 
Ministerstva kultury ČR o prohlášení krajinného celku – 
území Kladrubského Polabí za památkovou zónu;  

- Vyjádření Národního památkového ústavu, územního 
odborného pracoviště v Pardubicích, č. j. NPÚ – 
361/43965/2016.  

V severní části řešeného území tvoří KPZ nárazníkové 
pásmo statku nominovaného k zápisu na seznam 
světového dědictví UNESCO - Kulturní krajiny hřebčína 
v Kladrubech nad Labem. V dané lokalitě je navržen 
koridor N05 technické infrastruktury k zdvojnásobení 
stávajícího vedení VVN 400 kV Týnec nad Labem – 
Krasíkov novým vedením V 801, je plánováno nadzemní 
vedení. Od posouzení územního plánu v předchozím 
stupni projednání došlo k zásadní změně legislativního 
rámce památkové ochrany v území prohlášením krajinné 
památkové zóny Kladrubské Polabí.  

Rozšiřování veškerých nadzemních vedení je v rozporu 
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s podmínkami ochrany KPZ. Z pohledu památkové péče 
je vymezení koridoru N05 nežádoucí, naopak je žádoucí 
budoucí odstranění nadzemních vedení z území KPZ.  

Koridor je převzat ze ZÚR Pardubického kraje. Na území 
KPZ jsou konflikty ochrany a rozvoje hodnot KPZ a 
prvků technické infrastruktury platných ZÚR 
Pardubického kraje, které je nutné řešit komplexně v 
rámci aktualizace ZÚR. Tento konflikt nemůže být 
vzhledem ke své povaze a rozsahu vyřešen jednáním o 
územním plánu Kojice, jehož schvalování se odvíjí od 
aktuálně platných ZÚR.  

Krajinná památková zóna Kladrubské Polabí zahrnuje 
komplex hřebčína, pastvin, lesů, polností a dalších 
krajinných prvků odrážejících výsledky záměrné 
kultivace a exloatace krajiny od 15. století související s 
chovem koní, včetně širšího krajinného kontextu a 
vazeb. Území má charakter ploché říční nivy nesoucí 
stopy mnohačetných změn toku Labe, s fragmenty 
přírodních břehových porostů a pastevních lesů 
členících plochy polností, v centrální části území 
protínané ortogonálním rastrem pastvin, při okrajích 
liniovými prvky mezí a cest.  

Předmětem ochrany KPZ je dle článku 1 výše uvedené 
vyhlášky o prohlášení KPZ mimo jiné: Prostorová 
skladba jednotlivých druhů pozemků, systém alejí a 
vegetačních pásů, stromů ve skupinách i solitérní a 
jejich prostorová a proporční účinnost vegetačních 
prvků, architektonické dominanty a vzájemné prostorové 
vztahy. Článek 2 potom mezi podmínkami ochrany mimo 
jiné uvádí: … veškeré zásahy v nezastavěném území 
památkové zóny nesmí poškodit předmět ochrany a 
musí směřovat k zachování hodnot památkové zóny 
vymetených v článku 1.  

Vedení VVN je liniový prvek, jehož výstavbou je zasažen 
široký koridor krajiny. V plochém reliéfu KPZ kvůli své 
výšce značně zasahuje do vizuálního působení rozsáhlé 
části KPZ. Technické podmínky realizace a provozu 
VVN vyžadují udržování širokého průseku v ochranném 
pásmu vedení. Realizace rozšíření vedení VVN by 
jednak vyžadovala fyzickou likvidaci části předmětu 
ochrany a její realizace by dále snížila prostorovou a 
proporční účinnost zachovaných vegetačních prvků.  

Kromě ochrany vlastních hodnot území je KPZ 
nárazníkovým pásmem statku zařazeného na indikativní 
seznam statků k zápisu na Seznam světového dědictví 
UNESCO, a jejím úkolem je chránit neporušenost 
prostředí statku. Vůle zodpovědně nakládat s hodnotami 
statku a prosazovat zápis statku na Seznam světového 
dědictví byla deklarována jmenováním mezirezortní 
Rady památky Kulturní krajina hřebčína v Kladrubech 
nad Labem dne 9. června 2016. Schvalování záměrů, 
jejichž realizace by poškodila hodnoty, které jsou 
předmětem nominace, je v rozporu s deklarovaným 
zájmem na nominaci statku.  

Trasa VVN 400 kV Týnec nad Labem – Krasíkov je jako 
koridor E15 součástí aktualizované PÚR z roku 2015. 
Kritériem pro rozhodování o změnách v území je: d) 
minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny a 
kulturními a civilizačními hodnotami v území; úkolem 
územního plánování pro ZÚR je zpřesnění a vymezení 
ploch a koridorů při respektování kritérií a podmínek pro 
rozhodování.  

Kromě výše uvedeného lze z hlediska uchování 
památkových hodnot s návrhem územního plánu Kojice 
souhlasit.  

Koridor je převzat ze ZÚR 
Pardubického kraje, které 
jsou pro zpracování 
územních plánů závazné. 
Na území KPZ jsou 
konflikty ochrany a rozvoje 
hodnot KPZ a prvků 
technické infrastruktury 
platných ZÚR 
Pardubického kraje, které 
je nutné řešit komplexn ě 
v rámci aktualizace ZÚR, 
tedy v nadřazené 
dokumentaci.  
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17.  Státní pozemkový ú řad K veřejnému projednání: 
Nezasláno 

 
nevyhodnoceno 

18. Agentura ochrany 
přírody 

K veřejnému projednání: 
Nezasláno 

 
Nevyhodnoceno 
 

 
 
 

 
Vyhodnocení opakovaného ve řejného projednání Územního plánu Kojice - DO 
 

NADŘÍZENÝ ORGÁN ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 
 

Č. Autor Text Vyhodnocení 
1. Krajský ú řad 

odbor strategického 
rozvoje - odd ělení 
územního plánování 

 
Stanovisko k m ěněným částem Územního plánu 
Kojice 
Krajský úřad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dále jen 
krajský úřad) obdržel dne 28. 3. 2017 oznámení o 
zahájení opakovaného řízení o návrhu Územního plánu 
Kojice (dále jen územního plánu), ve smyslu § 52 odst. 1 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů. 
Dle ustanovení § 52 ve spojení s § 53 odst. 2 stavebního 
zákona krajský úřad jako nadřízený orgán uplatňuje 
stanovisko k částem řešení, které byly od veřejného 
projednání změněny. 
Krajský ú řad neuplat ňuje požadavky na úpravu 
návrhu územního plánu z hlediska vyhodnocení 
souladu územního plánu s politikou územního 
rozvoje, s územn ě plánovací dokumentací vydanou 
krajem a z hlediska koordinace využívání území s 
ohledem na širší územní vztahy. 
Odůvodnění: 
Krajský úřad vydal k návrhu územního plánu dne 30. 5. 
2016 pod č. j. KrÚ 39705/2016 stanovisko, ve kterém 
shledal na základě posouzení dle § 50 odst. 7 
stavebního zákona nedostatky. 
Krajský úřad vydal dne 13. 4. 2016 pod čj. KrÚ 
21011/2016 stanovisko dle § 50 odst. 8 stavebního 
zákona, ve kterém na základě předložené upravené 
dokumentace pro veřejné projednání konstatoval, že 
byly nedostatky odstraněny a byly tím naplněny 
požadavky na zajištění koordinace využívání území s 
ohledem na širší územní vztahy a byl zajištěn soulad 
návrhu územního plánu s územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem. 
Krajský úřad posoudil zveřejněnou dokumentaci návrhu 
územního plánu. Lze konstatovat, že dokumentace 
návrhu územního plánu pro opakované veřejné jednání 
nebyla měněna z hlediska záměrů dotýkajících se 
nadřazené územně plánovací dokumentace, nebyla 
měněna z hlediska zajištění koordinace širších 
územních vztahů a nebyla doplněna o záměry 
nadmístního významu, které by nebyly řešeny v 
zásadách územního rozvoje. 
Návrh územního plánu je v souladu se Zásadami 
územního rozvoje Pardubického kraje, ve znění 
aktualizace č. 1, která nabyla účinnosti 7. 10. 2014 a 
Politikou územního rozvoje České republiky, ve znění 
aktualizace č. 1, schválené vládou České republiky 15. 
4. 2015 a je zajištěna koordinace využívání území s 
ohledem na širší územní vztahy. 

Souhlasné stanovisko 
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DOTČENÉ ORGÁNY 
 

2. KÚ odbor dopravy a 
silni čního hospodá řství  

Nezasláno  
nevyhodnoceno 

3. Krajský ú řad 
odbor životního 
prost ředí a zemědělství  

Stanovisko dot čených orgán ů ve smyslu ust. § 52 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu odboru životního prost ředí a 
zemědělství Krajského ú řadu Pardubického kraje k 
akci: “Opakované ve řejné projednání upraveného 
návrhu Územního plánu Kojice“ 

Orgán ochrany ovzduší (zpracovatel Ing. R. Pinkas) 

Orgán ochrany ovzduší krajského úřadu v Pardubicích 
dle zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší a 
souvisejících předpisů neuplatňuje na obsah územního 
plánu žádné další požadavky nad rámec požadavků 
vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Pardubického 
kraje a územně analytických podkladů. 

Orgán ochrany p řírody (zpracovatel Ing. M. Pešata) 

Z hlediska zvláště chráněných území (přírodních 
památek a přírodních rezervací), lokalit soustavy Natura 
2000 (ptačí oblasti a evropsky významné lokality), zvláště 
chráněných druhů rostlin a živočichů i regionálního 
územního systému ekologické stability, které jsou dle 
zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v 
platném znění, v kompetenci Krajského úřadu 
Pardubického kraje, orgánu ochrany přírody a krajiny, 
není proti návrhu námitek 

Stavby v budoucnu v území umístěné musí být 
prostorově rozmístěny tak, aby nevyvolávaly tlak na 
omezení plné funkce biokoridorů a biocenter a porostů je 
tvořících (jedná se především o dostatečnou vzdálenost 
staveb od okraje lokalit ÚSES tak, aby nebylo nutno 
kácet současné i budoucí vzrostlé dřeviny z důvodů 
ohrožení staveb při jejich vývratu). 

Orgán ochrany zem ědělského p ůdního fondu 
(zpracovatel RNDr. M. Boukal, Ph.D.) 

Krajský úřad Pardubického kraje, jako věcně a místně 
příslušný orgán státní správy ochrany zemědělského 
půdního fondu (dále jen OZPF) dle § 17a písm. a) 
zákona č. 334/1992 Sb., o OZPF, ve znění pozdějších 
změn (dále jen „zákon“), posoudil předloženou žádost a 
dle ustanovení § 5 odst. 2 zákona vydává 

S O U H L A S 

k uvedené věci ”ÚP Kojice, nové podklady, návrh“, s 
vyhodnocením důsledků navrhovaného řešení na OZPF 
ve smyslu ustanovení § 3 vyhlášky č. 13/1994 Sb. 

Předložené vyhodnocení důsledků na OZPF vyžaduje 
18,4354 ha, z toho: 

• Lokality: Z05a, Z06a, Z06e, Z10a, Z10c, Z11a, 
Z11d, Z12a - rozloha 12,6335 ha. Využití je možné pro 
bydlení. 

• Lokality: N01, N02, N03, N04, Z01a, Z06d, Z08b 
- rozloha 6,3032 ha. Využití je možné pro dopravu. 

• Lokality: Z02, Z03 - rozloha 1,7786 ha. Využití je 
možné pro občanské vybavení. 

• Lokality: Z05b, Z05c, Z06b, Z06c, Z11c, Z11e, 
Z12b - rozloha 1,5545 ha. Využití je možné pro veřejná 
prostranství. 

• Lokality: Z07a, Z07b, Z08a, Z09a - rozloha 
1,4014 ha. Využití je možné pro výrobu a skladování. 

• Lokality: K02, K03, K04, K05, K06, K07, K08, 
K09, K10, K11, K12, Z06f, Z09b, Z11b - rozloha 4,7642 

 
Stanovisko OŽP je 
souhlasné, byl udělen 
souhlas se záborem ZPF i 
měněných částí. Nemá vliv 
na koncepci návrhu ÚP. 
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ha. Využití je možné pro zeleň. 

O D Ů V O D N Ě N Í 

Dne 1. 4. 2015 nabyl účinnosti zákon č. 41/2015 Sb., 
kterým se mění zákon č. 334/1992 Sb., o OZPF, ve znění 
pozdějších předpisů. Pořizovatel územně plánovací 
dokumentace je dle § 5 odst. 1 zákona povinen řídit se 
zásadami plošné ochrany zemědělského půdního fondu, 
které jsou uvedeny v § 4 zákona. Dle § 4 odst. 3 zákona 
lze (cit.): „Zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany 
odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem 
výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany 
zemědělského půdního fondu.“ V případě, že jsou 
některé takové plochy přejímány z platné územně 
plánovací dokumentace a zároveň je zachováno i jejich 
funkční využití, využívá orgán OZPF § 4 odst. 4 zákona. 

Na souhlas udělovaný podle ustanovení § 5 odst. 2 
zákona se nevztahují ustanovení zákona č. 500/2004 
Sb., správní řád, v platném znění, a neřeší se jím žádné 
majetkoprávní ani uživatelské vztahy k pozemkům. 

Orgán státní správy les ů (zpracovatel Ing. Václav 
Bros) 

V kapitole n) textové části II.A Odůvodnění územního 
plánu (str. 168 a 169) a přílohy II.B3 Výkres 
předpokládaných záborů půdního fondu je navrhován 
zábor pozemků určených k plnění funkcí lesa na 
lokalitách K1a, K1b, Z06p, Z01a a N04 (0,2594 + 0,0476 
ha) s využitím dopravní infrastruktura, plochy zemědělské 
a plochy smíšené nezastavitelné. Na některých lokalitách 
je předpokládáno dotčení pozemků do 50 m od okraje 
lesa (např. Z04, Z05, Z06, Z11, N01). 

Podle § 14 odst. 1 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o 
změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů (lesní zákon) jsou projektanti nebo pořizovatelé 
územně plánovací dokumentace povinni dbát zachování 
lesa a řídit se při tom ustanoveními lesního zákona. Jsou 
povinni navrhnout a zdůvodnit taková řešení, která jsou z 
hlediska zachování lesa, ochrany životního prostředí a 
ostatních celospolečenských zájmů nejvhodnější; přitom 
jsou povinni provést vyhodnocení předpokládaných 
důsledků navrhovaného řešení, navrhnout alternativní 
řešení a způsob následného uspořádání území. 

Podle § 48a odst. 2 písm. a) a b) lesního zákona krajské 
úřady uplatňují stanovisko k územně plánovací 
dokumentaci, která umisťuje rekreační a sportovní stavby 
na pozemky určené k plnění funkcí lesa a stanovisko k 
územním plánům obcí s rozšířenou působností. 

Jelikož předložený územní plán neobsahuje kompetence 
krajských úřadů, jsou pro vydání tohoto stanoviska 
příslušné obecní úřady obcí s rozšířenou působností. V 
daném případě je to orgán státní správy lesů Městského 
úřadu Přelouč. 

4. MÚ Přelouč           
oddělení vodoprávní 

Nezasláno  

5. Městský ú řad Přelouč           
oddělení dopravy 

Nezasláno  

6. Městský ú řad Přelouč      
odbor život. prost ředí 

Nezasláno  

7. Ministerstvo životního 
prost ředí OVSS VI            
Hradec Králové 

Nezasláno  

8. Ministerstvo dopravy 
odbor dopravní politiky  

Nezasláno  

9. Krajská hygienická 
stanice  Pardubice Na základě podání oznámení Městského úřadu Přelouč, 

Odboru stavebního, Československé armády 1665, 535 
33 Přelouč, doručeného dne 28.3.2017, Krajská 
hygienická stanice Pardubického kraje se sídlem v 

 
Souhlasné stanovisko 
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Pardubicích, (dále jen „KHS“), jako dotčený orgán státní 
správy ve smyslu § 77 odst. 1 zák. č. 258/2000 Sb., o 
ochraně veřejného zdraví a o změně některých 
souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů a § 
4 odst. 2 písm. b) zák. č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „stavební zákon“) posoudila 
předložený upravený „návrh Územního plánu Kojice“ k 
opakovanému veřejnému projednání. 

Po zhodnocení souladu předloženého upraveného 
návrhu Územního plánu k opakovanému veřejnému 
projednání s požadavky předpisů v oblasti ochrany 
veřejného zdraví vydává KHS v souladu s § 52 odst. 3 
stavebního zákona toto stanovisko: 

S upraveným „návrhem Územního plánu Kojice“ k 
opakovanému ve řejnému projednání 

s o u h l a s í . 

Odůvodnění 

Dne 28.3.2017 bylo na KHS doručeno oznámení 
Městského úřadu Přelouč, Odboru stavebního, 
Československé armády 1665, 535 33 Přelouč (sp. zn. 
ST/11867/2014/Ha ze dne 27.3.2017) ve věci „zahájení 
opakovaného řízení o návrhu opatření obecné povahy a 
pozvání k veřejnému ústnímu jednání – opakované 
veřejné projednání návrhu Územního plánu Kojice (dále 
jen „ÚP“).“ 

KHS se vyjádřila k návrhu rozhodnutí o námitkách a 
návrhu vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu 
ÚP Kojice stanoviskem pod č.j. KHSPA 
18361/2016/HOK-Pce ze dne 26.10.2016, bez 
podmínek. 

Nová zastavitelná plocha: 

Z13 – jedná se o plochu s navrženým funkčním 
vymezením OS (občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení), která je situována na 
severovýchodním okraji sídla Kojice. V této ploše bude 
realizován záměr pro volnočasové aktivity mysliveckého 
spolku (bude zde vybudován srub a přilehlé malé 
sportoviště). 

Další úpravy: 


 N04 – jedná se o koridor pro navrženou přeložku 
silnice č. I/2, který je vymezen v trase a parametrech dle 
Zásad územního rozvoje Pardubického kraje. Část 
původně vymezeného koridoru přeložky silnice č. I/2, 
která navazovala na p.p.č. 410/16, 406, 270, 252, 248/1, 
246, 244, 243, 325/1, 325/2, 325/3, 325/4, 302/90, 
258/43, 258/44 v k.ú. Kojice je vypuštěna a v upraveném 
návrhu ÚP Kojice je vyznačena jako územní rezerva R3 
(DS1 – dopravní infrastruktura – silniční – silniční síť). 


 Plocha přestavby s označením P04 (konkrétně p.p.č. 
450, 55/2, 1079 a 452 v k.ú. Kojice) a dále p.p.č. 49/3 a 
49/4 v k.ú. Kojice byly zařazeny pod funkční vymezení 
ZV – veřejné prostranství – veřejná zeleň (dále jen „ZV“); 
zastavitelná plocha Z11b (konkrétně p.p.č. 920/2 v k.ú. 
Kojice) byla nově zařazena pod funkční vymezení ZP – 
zeleň přírodního charakteru. 


 Zastavitelná plocha s označením Z06a byla z původní 
funkce SV – plochy smíšené obytné venkovské nově 
zařazena pod funkční vymezení BI – bydlení – v 
rodinných domech – příměstské. KHS se k navržené 
zastavitelné ploše Z06 (Z06a a Z06e) vyjádřila ve 
stanovisku s č.j. KHSPA 12964/2015/HOK-Pce, ze dne 
11.9.2015, s podmínkou: KHS požaduje, aby byla funkce 
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bydlení v lokalitách Z06a a Z06e vedena jako 
podmíněně přípustná vůči stávajícím i nově navrženým 
plochám s funkcí VD (výroba a skladování – drobná a 
řemeslná výroba, dále jen „VD“) a VS (plochy smíšené 
výrobní, dále jen „VS“). V další fázi řízení (územní řízení, 
jehož součástí bude parcelace pozemků, zasíťování 
pozemků, stavební řízení apod.) bude KHS požadovat 
doložit nepřekročení platných hygienických limitů hluku z 
činností provozovaných na stávajících i nově navržených 
plochách s funkčním vymezením VS a VD. KHS 
upozorňuje, že výše uvedená podmínka zůstává i nadále 
v platnosti. 


 Zastavitelná plocha s označením Z02 s funkcí OM 
(občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední) 
byla rozšířena o p.p.č. 151/10 a 151/1 v k.ú. Kojice, část 
plochy východním směrem od plochy VS bude rozšířena 
pro plochy silniční infrastruktury DS2 – dopravní 
infrastruktura – silniční – místní (dále jen „DS2“) a jižním 
směrem převedena do DS2 – jedná se pouze o drobnou 
úpravu napojení rozvojových ploch výrobních areálů. 


 P.p.č. 424/5 a 424/6 v k.ú. Kojice byly vyznačeny jako 
stabilizované plochy s funkcí DS2. 


 Plochy s označením Z05c, Z06c, Z11e, Z12b a P03c s 
původním funkčním vymezením PV2 – veřejná 
prostranství v vyšším podílem zeleně byly nově zahrnuty 
pod funkční vymezení ZV. 


 Lokalita s označením Z08 (resp. Z08a) a funkcí VS – 
plochy smíšené výrobní byla rozšířena o plochu s 
označením Z08b s funkcí DS2 – dopravní infrastruktura 
– silniční – místní, kterou bude řešeno dopravní 
napojení. 
Ostatní plochy zůstávají ve stejném znění. 

10. Městský ú řad Přelouč – 
stavební odbor -  
památková pé če 

Nezasláno  
 

11. Hasičský záchranný 
sbor Pardubice Hasičský záchranný sbor Pardubického kraje jako 

dotčený orgán dle ustanovení § 26 odst. 2 písm. b) a 
ustanovení § 31 odst. 1 písm. b) zákona č. 133/1985 
Sb., o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen „zákon o PO“), a dle ustanovení § 10 odst. 6 
zákona č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném 
systému a o změně některých zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů, posoudil výše uvedenou 
dokumentaci předloženou dne 28.3.2017 a k této vydává 
v souladu s ustanovením § 31 odst. 4 zákona o PO a 
dále dle ustanovení § 149 odst. 1 zákona č. 500/2004 
Sb., správního řádu, ve znění pozdějších předpisů 

souhlasné závazné stanovisko. 

Odůvodnění 

Posouzená dokumentace specifikovaná v úvodu 
závazného stanoviska splňuje obsahové náležitosti 
uvedené ve vyhlášce 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti, ve znění vyhlášky č. 458/2012 Sb. ve vztahu 
k přístupovým komunikacím a zdrojům požární vody 
jakožto veřejně prospěšným stavbám definovaným podle 
ustanovení § 2 odst. 1 písm. l) zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon), ve znění pozdějších předpisů. Předložená 
dokumentace dále splňuje požadavky § 20 vyhlášky č. 
380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany 
obyvatelstva. 

 

Souhlasné stanovisko 
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12. Obvodní bá ňský ú řad  Dne 28.3.2017 bylo na Obvodním báňském úřadě pro 
území krajů Královéhradeckého a Pardubického se 
sídlem v Hradci Králové zaevidováno pod č.j. SBS 
10660/2017 Vaše oznámení ohledně opakovaného 
veřejného projednání upraveného návrhu Územního 
plánu Kojice, ze dne 27.3.2017, pod Čj. PDPC 
5630/2017, ke kterému vydáváme následující vyjádření. 
OBÚ v Hradci Králové již vydal vyjádření k návrhu 
územního plánu Kojice č.j. SBS 26280/2015/OBÚ-09/1, 
SBS 17144/2016/OBÚ-09/1 a SBS 34374/2016/OBÚ-
09/1, která jsou stále platná a tvoří přílohu tohoto 
vyjádření. 

Dřívější stanovisko 
konstatuje, že se v území 
nenachází CHLÚ. Nemá 
vliv na koncepci 
upraveného návrhu ÚP 

13. Státní energ.inspekce  Nezasláno  

14. Ministerstvo obrany Nezasláno  

15. Min. pr ům. a obchodu  Nezasláno  

16. KÚ Pardubického kraje   
odd. památkové pé če Krajský úřad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a 

cestovního ruchu, oddělení kultury a památkové péče 
(dále jen příslušný orgán), Vám ve věci: Upraveného 
návrhu územního plánu Kojice po veřejném projednání, 
zpracovatel: Atelier „AURUM“ s. r. o., Jiráskova č. p. 21, 
530 02 Pardubice, zodpovědný projektant: Ing. arch. 
Ivana Petrů, 02/2017 (dále jen návrh ÚP), jako příslušný 
správní orgán státní památkové péče pro území obce 
Kojice v souladu s § 28 odst. 2 písm. c) zákona č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění 
pozdějších předpisů, sděluje stanovisko: 

Při vypracování tohoto stanoviska příslušný orgán 
vycházel z následujících podkladů: 

- Opatření obecné povahy č. 1/2015, o prohlášení části 
krajinného celku – území Kladrubského Polabí za 
památkovou zónu (dále jen PZ Kladrubské Polabí); 

- Vyjádření Národního památkového ústavu, územního 
odborného pracoviště v Pardubicích, č. j.: NPÚ – 
361/26074/2017/ERa. 

Příslušný orgán Vám sděluje následující připomínky: 

Příslušný orgán požaduje doplnit do textové části (část 
b, Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a 
rozvoje jeho hodnot, čl. 2, odst. j)), že mezi kulturní 
hodnoty předmětného území patří památková zóna 
Kladrubské Polabí, a zároveň požadujeme její vyznačení 
do mapových podkladů v grafické části návrhu ÚP. PZ 
Kladrubské Polabí se nachází v severní části 
předmětného území a byla prohlášena Opatřením 
obecné povahy č. 1/2015, o prohlášení části krajinného 
celku – území Kladrubského Polabí za památkovou zónu 
(dále jen OOP). A dále požadujeme doplnit do stejné 
části textu, že část předmětného území se nachází na 
území ochranného nárazníkového pásma 
nominovaného statku zařazeného na indikativní seznam 
statků pro zápis na Seznam světového dědictví 
UNESCO s názvem Krajina pro chov kočárových koní 
v Kladrubech nad Labem (dále jen nominovaný statek 
UNESCO). V této lokalitě je navržen koridor N05 
technické infrastruktury k zdvojnásobení stávajícího 
vedení VVN 400 kV Týnec nad Labem – Krasíkov 
novým vedením V 801, kde je plánováno nadzemní 
vedení. Od posouzení územního plánu (v předchozím 
stupni projednání) došlo k zásadní změně legislativního 
rámce památkové ochrany v území, a to prohlášením PZ 
Kladrubské Polabí, a proto jako příslušný orgán jsme 
povinni ochraňovat tento veřejný zájem. 

Rozšiřování veškerých nadzemních vedení je v rozporu 
s podmínkami ochrany PZ Kladrubské Polabí. Z pohledu 
ochrany památkových hodnot je vymezení koridoru N05 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Požadavek DO zapracovat 
uvedený text do výroku byl 
vznesen po opakovaném 
veřejném jednání, kdy se 
DO mají vyjadřovat pouze 
k měněným částem návrhu 
ÚP. V prvním kole 
veřejného jednání tento 
požadavek vznesen nebyl, 
ačkoliv památková zóna 
Kladrubské Polabí byla již 
vyhlášena.  

Text stanovený DO bude 
zapracovány do 
odůvodnění územního 
plánu, hranice PZ bude 
vyznačena v koordinačním 
výkrese (resp. opraven text 
stávající zakreslené 
hranice). Tato změna je 
vyhodnocena jako 
nepodstatná úprava a ÚP 
bude po zapracování 
předložen k vydání ZO.  

Koridor je převzat ze ZÚR 
Pardubického kraje, které 
jsou pro zpracování 
územních plánů závazné. 
Na území KPZ jsou 
konflikty ochrany a rozvoje 
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nežádoucí, naopak je žádoucí budoucí odstranění 
veškerých nadzemních vedení z území PZ Kladrubské 
Polabí. 

Odůvodnění: 

PZ Kladrubské Polabí zahrnuje komplex hřebčína, 
pastvin, lesů, polností a dalších krajinných prvků 
odrážejících výsledky záměrné kultivace a využívání 
krajiny od 15. století pro chov koní, včetně širšího 
krajinného kontextu a vazeb. Území má charakter 
ploché říční nivy nesoucí stopy mnohačetných změn 
toku Labe, s fragmenty přírodních břehových porostů a 
pastevních lesů členících plochy polností. V centrální 
části je toto území protínané ortogonálním rastrem 
pastvin, a to zejména při okrajích liniovými prvky mezí a 
cest. 

Předmětem ochrany PZ Kladrubské Polabí je dle článku 
1 OOP mimo jiné: „Prostorová skladba jednotlivých 
druhů pozemků, systém alejí a vegetačních pásů, 
stromů ve skupinách i solitérní a jejich prostorová a 
proporční účinnost vegetačních prvků, architektonické 
dominanty a vzájemné prostorové vztahy“. Článek 2 
OOP dále mezi podmínky ochrany uvádí, že: „veškeré 
zásahy v nezastavěném území památkové zóny nesmí 
poškodit předmět ochrany a musí směřovat k zachování 
hodnot památkové zóny vyjmenovaných v článku 1“. 

Koridor N05 technické infrastruktury je převzat ze Zásad 
územního rozvoje Pardubického kraje (dále jen ZÚR 
Pk). V území PZ Kladrubské Polabí jsou konflikty 
ochrany a rozvoje hodnot PZ Kladrubské Polabí a prvků 
technické infrastruktury platných ZÚR Pk, které je nutné 
řešit komplexně v rámci aktualizace ZÚR Pk. Tento 
konflikt nemůže být vzhledem ke své povaze a rozsahu 
vyřešen jednáním o územním plánu Kojice, jehož 
schvalování se odvíjí od aktuálně platných ZÚR. Tento 
požadavek musí být projednán a zapracován do 
následných aktualizací Politiky územního rozvoje ČR 
(dále jen PÚR) a ZÚR Pk. 

Trasa VVN 400 kV Týnec nad Labem – Krasíkov je jako 
koridor E15 součástí aktualizované PÚR z roku 2015. 
Kritériem pro rozhodování o změnách v území je: 

„d) minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny 
a kulturními a civilizačními hodnotami v území; úkolem 
územního plánování pro ZÚR je zpřesnění a vymezení 
ploch a koridorů při respektování kritérií a podmínek pro 
rozhodování“. 

Vedení VVN je liniový prvek, jehož výstavbou je zasažen 
široký koridor krajiny. V plochém reliéfu PZ Kladrubské 
Polabí, díky své výšce, značně zasahuje do vizuálního 
působení rozsáhlé části PZ Kladrubské Polabí a 
poškozuje její krajinný ráz. Technické podmínky 
realizace a provozu VVN vyžadují udržování širokého 
průseku v ochranném pásmu vedení. Realizace 
rozšíření vedení VVN by jednak vyžadovala fyzickou 
likvidaci části předmětu ochrany a jeho provedení by 
dále snížilo prostorovou a proporční účinnost 
zachovaných vegetačních prvků. 

Kromě ochrany vlastních hodnot území je PZ 
Kladrubské Polabí nárazníkovým pásmem 
nominovaného statku UNESCO, a tak je jedním z jejich 
hlavních úkolů chránit neporušenost prostředí statku. 
Vůle zodpovědně nakládat s hodnotami statku a 
prosazovat jeho zápis na Seznam světového dědictví 
byla deklarována jmenováním mezirezortní Rady 
památky Kulturní krajina hřebčína v Kladrubech nad 
Labem dne 09.06.2016. Schvalování záměrů, jejichž 

hodnot KPZ a prvků 
technické infrastruktury 
platných ZÚR 
Pardubického kraje, které 
je nutné řešit komplexn ě 
v rámci aktualizace ZÚR, 
tedy v nadřazené 
dokumentaci.  
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realizace by poškodila hodnoty, které jsou předmětem 
nominace, je v rozporu s deklarovaným zájmem na 
nominaci statku. 

Kromě výše uvedeného lze z hlediska uchování 
památkových hodnot s upraveným návrhem územního 
plánu Kojice souhlasit. Výše uvedené připomínky 
požadujeme do návrhu ÚP zapracovat. 

17.  Státní pozemkový ú řad Nezasláno  

18. Agentura ochrany 
přírody 

Nezasláno  

 
 
Zpracoval: Městský úřad Přelouč, Odbor stavební 

 
 
 
 
 

g) Vyhodnocení splnění požadavků zadání  

 
 Zadání územního plánu bylo projednáno a zastupitelstvem obce Kojice schváleno dne 22.1.2015 
usnesením č. ……………………….  
 Schválen byl upravený text Zadání, který akceptuje požadavky z projednání. 

Zadání územního plánu je plněno. Respektovány jsou požadavky a záměry nadřazené ÚPD a územně 
analytické podklady (ÚAP). Vymezeny byly prvky nadregionálního, regionálního i lokálního systému ekologické 
stability. Rozvoj obce respektuje urbanistickou strukturu sídla, historické a kulturní hodnoty. Respektovány 
jsou  technické podmínky území, respektován je krajinný ráz řešeného území.  

Vymezení řešeného území 

Územní plán řeší celé správní území obce Kojice (kód obce 575 194), tj. katastrální území – Kojice – o výměře 
612 ha. Územní plán je zpracován nad digitální mapou KN (KMD), poskytnutou objednatelem. 

 

aa))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  zzáákkllaaddnníí  kkoonncceeppccii  rroozzvvoojjee  úúzzeemmíí  oobbccee,,  vvyyjjááddřřeennéé  zzeejjmméénnaa  vv  ccíílleecchh  zzlleeppššoovváánníí  ddoossaavvaaddnnííhhoo  

ssttaavvuu,,  vvččeettnněě  rroozzvvoojjee  oobbccee  aa  oocchhrraannyy  hhooddnnoott  jjeejjííhhoo  úúzzeemmíí,,  vv  ppoožžaaddaavvccíícchh  nnaa  zzmměěnnuu  cchhaarraakktteerruu  oobbccee,,  jjeejjííhhoo  

vvzzttaahhuu  kk  ssííddeellnníí  ssttrruukkttuuřřee  aa  ddoossttuuppnnoossttii  vveeřřeejjnnéé  iinnffrraassttrruukkttuurryy  

a.1. Požadavky na urbanistickou koncepci (zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání 
zastavěného území, a na prověření změn, včetně vymezení zastavitelných ploch) 
 
a) Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR 2008 (dále PÚR 2008), schválené usnesením vlády 

ČR č. 929 ze dne 20.7.2009 
 V textové části odůvodnění územního plánu, v kapitole b) Vyhodnocení souladu s politikou územního 
rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem,  je vyhodnocen soulad s PÚR ČR. Vyhodnocení již 
reaguje na schválenou aktualizaci č.1, schválenou usnesením vlády dne 15.4.2015.  

Respektovány jsou republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného  rozvoje území.  

 
b) Požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje (dále jen ZÚR Pk), které byly 

schváleny usnesením krajského zastupitelstva Pardubického kraje Z/170/10 dne 29.4.2010, včetně jejich 
aktualizace č.1 (vydané 17.9.2014 usnesením Zastupitelstva kraje č. Z/229/14)   

 V textové části odůvodnění územního plánu, v kapitole b) Vyhodnocení souladu s politikou územního 
rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem,  je vyhodnocen soulad se ZÚR Pk v aktuálním 
znění.   
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c) Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů ORP Přelouč (ÚAP) – 2010, včetně aktualizace 

2012   
– ÚP chrání přírodní a krajinářské hodnoty 
– Respektuje kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického 

dědictví 
– Pro eliminaci negativních dopadů z průjezdné dopravy je v souladu se zpracovanou dokumentací 

vymezen koridor pro přeložku silnice II/322 (I/2) 
– Prověřeny byly záměry vymezené v ÚAP 
– ÚP vyznačuje jako samostatné funkční typy plochy veřejných prostranství – uliční prostory a plochy 

veřejných prostranství – s vyšším oddílem zeleně 
– V grafické části odůvodnění územního plánu jsou vyznačeny známé limity využití území 
– ÚP je koordinován s ÚP sousedních sídle i ZÚR Středočeského kraje 

 
d) Další požadavky 

Základní koncepce rozvoje sídla je navržen v souladu s cíli a úkoly územního plánování stanovené 
v ustanoveních § 18 § 19 stavebního zákona (popsány v kapitole d) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a 
požadavky na ochranu nezastavěného území 

– Respektovány jsou zásady vyváženého vztahu kvalitního životního prostředí, hospodářského 
rozvoje a soudržného společenství obyvatel 

– Respektováno je postavení obce ve struktuře osídlení, respektována je stávající urbanistická 
struktura sídla, charakter zástavby, zásahy do struktury sídla jsou minimalizovány, rozvojové plochy 
jsou vymezeny na okraji sídla ve vazbě na hranici zastavěného území 

– Vymezeno je zastavěné území k datu 02 2015  
– Vyhodnoceno je účelné využití zastavěného území, stanovena byla potřeba vymezení 

zastavitelných ploch, prověřeny byly plochy vymezené v platné ÚPD 
– ÚP rozdělil řešené území do jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití ve smyslu vyhlášky č. 

501/2006 Sb. s ohledem na převažující způsob jejich využití, stanoveny jsou podmínky využití ploch 
s rozdílným způsobem využití 

– S ohledem na charakter území a krajinný ráz jsou stanoveny podmínky prostorového uspořádání, 
především pro zastavitelné plochy a plochy přestavby, v obecnější rovině u vybraných ploch 
s rozdílným způsobem využití 

– Při vymezování záměrů byly zohledněny záměry z nadřazené ÚPD, záměry obce a uplatněné 
požadavky vlastníků nemovitostí, které jsou v souladu se stanovenou koncepcí rozvoje sídla a 
nejsou v kolizi s limity využití území. Prověřena byla návaznost záměrů na území sousedních sídel 

– Rozvoj sídla je navržen tak, aby sídlo i nadále bylo kompaktní, aby se nežádoucím způsobem 
nerozšiřovalo do krajiny, chráněna jsou území s přírodními hodnotami včetně kvalitní zemědělské 
půdy 

– Pro zastavitelné plochy většího plošného rozsahu je stanovena podmínka zpracování územní 
studie, která vymezí mj. plochy pro veřejná prostranství v souladu s platnou legislativou. Pro 
vymezování veřejných prostranství v rozvojových plochách i při rekonstrukcích stávajících je 
stanovena podmínky respektování minimálních parametrů veřejných prostranství dle platné 
legislativy (§ 7 odst. 2 a § 22 vyhlášky 501/2006 Sb.) 

– Stanoveny jsou podmínky pro využití stávajícího výrobního areálu na jižním okraji sídla, vytvořeny 
jsou podmínky pro jeho intenzifikaci, širší škálu využití a rozvoj. Rozvojové možnosti jsou 
limitovány sousedstvím obytných nebo smíšených ploch. 

– Vytvořeny jsou podmínky pro zkvalitnění života v sídle, eliminaci negativních vlivů dopravy na 
silnici II/322 (stávající průjezdný úsek) vymezením koridoru pro přeložku této silnice do souběhu 
s železničním koridorem. Vytvořeny jsou podmínky pro stabilizaci stávajícího občanského vybavení 
i pro jeho rozvoj. 

– V návaznosti na západní část sídla jsou vymezeny rozvojové plochy s možností bydlení ve stejném 
charakteru jako jsou vymezeny plochy stabilizované – plochy obytné smíšené – venkovské. 
V návaznosti na východní část sídla jsou pak vymezeny rozvojové plochy pro bydlení v souladu 
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s charakterem navazujících stabilizovaných ploch – plochy bydlení – v rodinných domech – 
příměstské. 

– Vytvořeny jsou podmínky pro zajištění veřejné infrastruktury, především technické a dopravní, pro 
novou zástavby ve vymezených plochách změn 

– Respektovány jsou limity vyžití území a jejich ochranný režim 
– Prověřeny jsou návaznosti liniových systémů na území sousedních sídel 
– Koordinovány jsou jednotlivé funkční systémy, plochy s rozdílným způsobem využití jsou vymezeny 

s ohledem na slučitelnost převažujících funkcí 
– Respektovány jsou rozvojové záměry obce, které byly připraveny do plánované Změny č.2 platné 

ÚPD: 
o Plochy bydlení na jižním okraji sídla, plocha západně od místní komunikace je vymezena 

jako zastavitelná v rozsahu po stávající nadzemní vedení VN, zbytek plochy je vymezen jako 
územní rezerva. 

o Vymezen je koridor pro vedení místní nebo účelové komunikace východně od sídla 
směrem k sousednímu sídlu Chvaletice se záměrem finálního využití jako cyklostezky 

o Vymezeny jsou plochy pro možnost rozšíření stávajícího výrobního areálu na jižním okraji 
sídla  

o Nová vodní plocha severně od železniční trati je vymezena jako plocha stabilizovaná (je 
realizována) 

– ÚP prověřil další záměry vzešlé z požadavků objednatele: 
o Pro záměr umístění chaty, školícího a sportovního střediska není vymezena zastavitelná 

plocha u nové vodní plochy severovýchodně od sídla za železniční tratí z důvodu rozsahu 
významných limitů využití území: např. RBC 922 Mokřiny u Týnce, rozsah záplavového 
území a jeho aktivní zóny, zemědělská půda I. třídy ochrany 

o Prověřena a vymezena byla hranice zastavěného území v rozsahu celého řešeného území 
(včetně území ležícího východně od stávajícího sportovního hřiště) 

o Prověřeny byly možnosti zajištění dopravní obsluhy výrobního areálu na jižním okraji sídla 
tak, aby touto dopravou nebyly zatěžovány především stabilizované plochy sídla, 
především pak jeho západní části 

o V okolí NKP (tvrz) je vymezena plocha změny pro veřejné prostranství – s vyšším podílem 
zeleně 

o Zařazením pozemku ppč. st. 203 a ppč. 737/2 do ploch smíšených obytných – venkovský 
jsou vytvořeny podmínky pro to, aby zde mohla být provozována podnikatelská činnost. 
Její případné negativní důsledky ale nesmí ovlivnit sousední obytné plochy a negativně 
ovlivnit pohodu bydlení v nich. 

o Vymezeny jsou plochy stávajícího výrobního areálu jako stabilizované plochy smíšené 
výrobní. Vymezena jsou plochy změn pro možnost rozšíření tohoto areálu. Plochy jsou 
zařazeny do shodného funkčního typu jako plochy stabilizované, jen část ploch, která je 
v kontaktu s plochami smíšenými obytnými je vymezena jako plochy drobné a řemeslné 
výroby. 

o Plochy pro bydlení:  
� ppč. 928/10 je vymezen jako zastavitelná plocha pro bydlení- v rodinných domech 

– předměstské 
� ppč. 453/1 je vymezen jako zastavitelná plocha pro plochy smíšené obytné – 

venkovské a plochy zeleně – soukromé a vyhrazené 
� ppč. 933/10 a 933/16 – jsou zahrnuty  do zastavěného území, které je vyznačeno 

jako plochy smíšené obytné – venkovské a plochy zeleně – soukromé a vyhrazené 
– vzhledem k tomu, že regulační plán (pro plochu změny Z11a dle nového ÚP) je vydán již delší dobu 

a nedaří se ho naplňovat, uvažuje obec o jeho zrušení (zrušení OOP). Protože se ale jedná o 
poměrně rozsáhlou lokalitu s poměrně komplikovanými vlastnickými vztahy, vyznačuje nový ÚP 
tuto rozvojovou plochu s podmínku zpracování územní studie (a její vložení do evidence územně 
plánovací činnosti) jako podmínky pro rozhodování v území. 

–  
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a.2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury  

 Vyhodnocení splnění požadavků vyplývajících z PÚR ČR a ZÚR Pk je popsáno v textové části odůvodnění 
územního plánu, v kapitole b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem. 

a.2.1. veřejná dopravní infrastruktura 

c) Požadavky vyplývající z ÚAP  

– Zastavitelné plochy jsou vymezované s ohledem na možné hlukové zatížení z provozu na silnici 
II/322 

– V souladu se zpracovanou dokumentací je vymezen koridor pro přeložku silnice II/322 (I/2) 
– Tok řeky Labe je respektován, do jeho blízkosti nejsou navrhovány žádné záměry, které by 

kolidovaly s trasou vodní cesty a přírodními hodnotami území 

d) Další požadavky 

– Respektován je stávající způsob dopravní obsluhy stabilizovaných ploch v sídle. Pro možnost 
dopravní obsluhy navrhovaných plocha změn je navržen způsob jejich napojení – především 
rozšířením systému veřejných prostranství, respektovány jsou záměry nadřazené ÚPD 

– Pro možnost realizace přeložky silnice II/322 je vymezen koridor  v souladu se zpracovanou 
dokumentací tohoto záměru v rozsahu obvodu plánované stavby 

– Respektován je rozsah silničního ochranného pásma 
– Pokud jsou do blízkosti silnice II/322 včetně plánované přeložky umisťovány rozvojové plochy, 

které umožňují staveb a zařízení, pro které jsou stanoveny hygienické limity hluku, pak je 
taková zástavba uváděna jako podmíněně přípustná s tím, že v dalších fázích bude prokázáno, 
že limitní hodnoty nejsou v místě zástavby překročeny 

– Pro možnost napojení sídla na přeložku II/322 je respektován navržený způsob dle zpracované 
dokumentace této dopravní stavby, respektovány jsou místa sjezdů z této komunikace na 
účelové komunikace v krajině 

– Upřesněn je koridor pro přeložku silnice I/2 dle ZÚR Pk. Jelikož ne zcela na sebe navazují 
koridory vymezené v ÚPD sousedních krajů, je koridor upřesněn tak, aby byly zohledněny 
podmínky v území, terénní konfigurace a situování sídel v krajině. 

– Vytvořeny jsou podmínky pro možnost dopravní obsluhy rozvojových ploch 
– Veřejná prostranství v sídle jsou vymezeny v dostatečných šířkových parametrech tak, aby 

bylo možno případně řešit nevyhovující směrové a šířkové poměry 
– Respektovány jsou trasy pro pěší a cyklisty  
– Vymezen je koridor pro možnost realizace komunikace, která by měla být využívána jako 

cyklostezka mezi Kojicemi a Chvaleticemi 
– Pro zajištění prostupnosti krajiny jsou vyznačeny významné účelové komunikace v krajině. 

Realizace účelových komunikací a cest je přípustná v plochách s rozdílným způsobem využití 
nezastavěného území 

– Koridory pro možnou realizaci dopravních záměrů jsou vymezeny v takových šířkových 
parametrech, které umožňují řešit křížení s dalšími liniovými systémy, respektovány jsou 
přírodní hodnoty území 

 
 
a.2.2 Veřejná technická infrastruktura  

 Vyhodnocení splnění požadavků vyplývajících z PÚR ČR a ZÚR Pk je popsáno v textové části odůvodnění 
územního plánu, v kapitole b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem. 

c) Požadavky vyplývající z ÚAP  

– ÚP respektuje trasy systémů technické infrastruktury  
– Územní plán nevymezuje v rozsahu záplavového území a jeho aktivní zóny žádné záměry, 

které by s tímto limitem využití území kolidovaly, stanoveny jsou podmínky využití ploch 
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s rozdílným způsobem využití tak, aby bylo možno realizovat případná protierozní opatření, na 
plochách ohrožených vodní erozí by mělo být vyloučeno pěstování širokořádkových plodin, 
aby riziko ohrožení urbanizovaného území bylo minimalizováno 

– Možnost ohrožení záplavou severní části sídla by měla být prověřena v souvislosti 
s plánovanou přeložkou silnice II/322, Tato dopravní stavba významně ovlivní poměry 
v dotčeném území. Je nad možnosti územního plánu vyhodnocovat důsledky ovlivnění 
rozsahu záplavového území v podrobnosti územně plánovací dokumentace. 

d) Další požadavky 

– Respektována jsou známé záměry nadřazených systémů technické infrastruktury, prověřena 
byla návaznost na sousední území 

– Prověřeny byly a kapacity a možnosti napojení ploch změn   
– V grafické části odůvodnění je vyznačen rozsah ochranných pásem linií a zařízení technické 

infrastruktury 
– Respektovány jsou vodohospodářské poměry v území, síť vodních toků, HOZ, respektována je 

zásady, že odtokové poměry v území zůstanou srovnatelné se stavem před realizací 
rozvojových záměrů 

– V rozsahu záplavového území nejsou vymezovány žádné záměry 
– Respektován je stávající způsob zneškodňování odpadů, respektovány jsou záměry obce pro 

naplnění jejích zákonných povinností v této oblasti 
– Stanoveny jsou zásady pro zajištění vody pro hašení požáru 
– Z hlediska ochrany obyvatelstva byla snaha  to, aby do ÚP byly zapracovány podmínky ve 

smyslu § 20 vyhl. 380/2002 Sb. - záměry dle předaných podkladů a konkrétních požadavků. 
Jelikož žádné podklady ani konkrétní požadavky nebyly předány, jsou v ÚP vyznačeny známé 
údaje a skutečnosti, např. pásma havarijního plánování. Textová část územního plánu 
dotýkající se této problematiky je zpracována ve spolupráci zpracovatele a zástupců Obce 
Kojice s největší péčí a snahou o max. naplnění požadovaného obsahu. 

 
a.2.3 Veřejné občanské vybavení  
 ÚP respektuje a stabilizuje stávající zařízení občanského vybavení, stanovením podmínek ploch 
s rozdílným způsobem využití umožňuje případnou  realizaci dalších takových zařízení. Konkrétní plochy 
pro tento typ občanského vybavení vymezovány nejsou. 
 
a.2.4 Veřejná prostranství 
  Územní plán respektuje založenou urbanistickou strukturu sídla, která se mj. charakterizována 
strukturou veřejných prostranství. Ta územní plán vymezuje jako samostatný funkční typ. Ulicovou 
strukturu vyznačuje jako plochy  veřejných prostranství – uliční prostory. Rozšířené uliční prostory, plochy 
zeleně kolem staveb občanského vybavení, návsi apod. vyznačuje územní plán jako plochy veřejných 
prostranství – s vyšším podílem zeleně. 
 V plochách změn. Pokud budou vymezována nová veřejná prostranství, budou vymezována 
v prostorových parametrech dle platné legislativy (§ 7 a § 22 vyhl. 501/2006 Sb.)  
 

a.3. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

 Vyhodnocení splnění požadavků vyplývajících z PÚR ČR a ZÚR Pk je popsáno v textové části 
odůvodnění územního plánu, v kapitole b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem. 
 

c) Požadavky vyplývající z ÚAP  

• Územní plán respektuje a chrání přírodní a krajinářské hodnoty, vybrané vyznačuje v grafické 
příloze odůvodnění ÚP – v koordinačním výkrese: 
– Lokalita soustavy NATURA 2000 – EVL – CZ 0213061 Týnecké mokřiny 2610 (PR 1057 T7necké 

mokřiny) 
– Významné krajinné prvky – VKP 06069 Mokřiny u Týnce (botanická lokality), VKP ze zákona 
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– Skladebné části ÚSES: NRBK K72 Polabský luh – Bohdaneč, RBC 922 Mokřiny u Týnce, prvky 
lokálního ÚSES 

• Návrh uspořádání krajiny respektuje převažující zemědělský charakter krajiny, stanovené podmínky 
využití ploch s rozdílným způsobem využití umožňují realizaci opatření k ochraně území, 
protipovodňová, protierozní 

• Územní plán vytváří podmínky k tomu, aby do krajiny byla doplňována liniová zeleň, vymezeny jsou 
plochy pro založení skladebných částí územního systému ekologické stability (lokálního). Vymezeny 
jsou plochy smíšené krajinné, kde významný podíl zemědělských ploch by měl být tvořen trvalými 
travními porosty. 

• Respektovány a vyznačeny jsou limity využití území vymezené v ÚAP 

• Opatření pro odstranění starých ekologických zátěží nejsou navrhována 

d) Další požadavky 
– Územní plán vyznačil a respektuje přírodní hodnoty území, kvalitu zemědělské půdy včetně 

investic vložených do půdy, pozemky určené k plnění funkcí lesa 
– Stanoveny jsou základní podmínky ochrany krajinného rázu /kapitola c) Urbanistická koncepce 

včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systém sídlení zeleně, kde jsou 
stanoveny podmínky pro plochy změn a kapitola f.3 Základní podmínky ochrany krajinného 
rázu/ 

– Vyhodnoceny jsou důsledky návrhů záborů ZPF v souladu se společným  metodickým 
doporučením Odboru územního plánování MMR a odboru ochrany horninového a půdního 
prostředí MŽP z července 2011 

– Respektovány jsou plochy mimolesní zeleně v krajině a zeleně mimo skladebné části ÚSES 
– Respektovány jsou prostorové parametry skladebných částí ÚSES tak, aby byla zachována 

nebo podpořena jejich funkčnost a průchodnost 
– Podmínky pro budoucí zástavbu jsou stanoveny tak, aby nebyl vyvolán tlak na omezení funkce 

skladebných částí ÚSES a aby nebylo nutno kácet současné i budoucí vzrostlé dřeviny 
z důvodu ohrožení staveb při jejich vývratu 

– Minimalizovány jsou střety liniových staveb se skladebnými částmi ÚSES, trasa přeložky silnice 
II/322 resp. koridor pro její realizaci, je vyznačen v souladu se zpracovanou dokumentací 

– Územní plán nevymezuje v řešeném území takové plochy, které by umožnily realizovat takové 
činnosti, které by významně poškozovaly životní prostředí (nad přípustnou mez – nad 
stanovené limitní hodnoty) 

– Respektovány jsou kulturní hodnoty území 
– Respektován je rozsah a režim ochranných pásem a ostatních limitů využití území 
– Podél účelových komunikací, cest a vodotečí jsou v krajině vytvořeny podmínky pro možnost 

realizace a doplnění liniové zeleně 
– Prověřena je návaznost systémů ÚSES ve vazbách na území sousedních obcí 
– Do severní části území, kde je uvažováno s návrhem Přírodního parku Kladrubsko, nejsou 

navrhovány žádné záměry, které by byla v rozporu s přírodními hodnotami této části řešeného 
území 

 

bb))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  vvyymmeezzeenníí  pplloocchhaa  aa  kkoorriiddoorrůů  úúzzeemmnníícchh  rreezzeerrvv  aa  nnaa  ssttaannoovveenníí  jjeejjiicchh  vvyyuužžiittíí,,  kktteerréé  bbuuddee  nnuuttnnoo  

pprroovvěěřřiitt  

 Územní plán vymezuje dvě plochy územních rezerv a to pro funkci bydlení. Vymezené zastavitelné 
plochy pro funkci bydlení pokrývají stanovené potřeby. Plochy, které jsou vymezeny jako územní rezervy na 
tyto plochy navazují, ale jejich využití je vhodné až po naplnění vymezených zastavitelných ploch a teprve 
následně poté bude využito ploch, které rozšiřují zástavbu dále do krajiny. 
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cc))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  vvyymmeezzeenníí  vveeřřeejjnněě  pprroossppěěššnnýýcchh  ssttaavveebb,,  vveeřřeejjnněě  pprroossppěěššnnýýcchh  ooppaattřřeenníí  aa  aassaannaaccíí,,  pprroo  kktteerréé  bbuuddee  

mmoožžnnéé  uuppllaattnniitt  vvyyvvllaassttnněěnníí  nneebboo  ppřřeeddkkuuppnníí  pprráávvoo  pplloocchh  aa  kkoorriiddoorrůů  úúzzeemmnníícchh  rreezzeerrvv  aa  nnaa  ssttaannoovveenníí  jjeejjiicchh  

vvyyuužžiittíí,,  kktteerréé  bbuuddee  nnuuttnnoo  pprroovvěěřřiitt  

 
Územní plán vymezuje plochy a koridory  pro veřejně prospěšné stavby – pro možnost realizace  

dopravní a technické infrastruktury. Pro veřejné prospěšná opatření jsou vymezeny ploch pro zakládané části 
skladebných prvků systému ekologické stability. Při vymezení veřejně prospěšných staveb jsou respektovány 
požadavky nadřazené územně plánovací dokumentace. 

Nové asanace nejsou navrhovány.  
 
 

dd))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  pprroovvěěřřeenníí  pplloocchh  aa  kkoorriiddoorrůů,,  vvee  kktteerrýýcchh  bbuuddee  rroozzhhooddoovváánníí  oo  zzmměěnnáácchh  vv  úúzzeemmíí  ppooddmmíínněěnnoo  

vvyyddáánníímm  rreegguullaaččnnííhhoo  pplláánnuu,,  zzpprraaccoovváánníímm  úúzzeemmnníí  ssttuuddiiee  nneebboo  uuzzaavvřřeenníímm  ddoohhooddyy  oo  ppaarrcceellaaccii  

 
 Územní plán vymezuje plochy většího plošného rozsahu s podmínkou zpracování územní studie, která 
prověří možnosti napojení ploch na dopravní a technickou infrastrukturu, navrhne organizaci vnitřního 
uspořádání lokality – strukturu zástavby, vymezí plochy veřejných prostranství a případně stanoví podmínky 
prostorového uspořádání a etapizaci výstavby. 

 

ee))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  zzpprraaccoovváánníí  vvaarriiaanntt  

 
 Zpracování variant nebylo požadováno, návrh územního plánu pro společné jednání je zpracován jako 
invariantní. 
 

ff))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  uussppoořřááddáánníí  oobbssaahhuu  nnáávvrrhhuu  úúzzeemmnnííhhoo  pplláánnuu  aa  nnaa  uussppoořřááddáánníí  oobbssaahhuu  jjeehhoo  ooddůůvvooddnněěnníí  vvččeettnněě  

mměěřříítteekk  vvýýkkrreessůů  aa  ppooččttuu  vvyyhhoottoovveenníí  

 
 Návrh územního plánu je zpracován v rozsahu požadavku zadání územního plánu. 
 

gg))  PPoožžaaddaavvkkyy  nnaa  vvyyhhooddnnoocceenníí  ppřřeeddppookkllááddaannýýcchh  vvlliivvůů  úúzzeemmnnííhhoo  pplláánnuu  nnaa  uuddrržžiitteellnnýý  rroozzvvoojj  úúzzeemmíí..  

 
 Zadání nepožadovalo zpracování vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí, není tudíž zpracováno 
vyhodnocení vlivů ÚP na udržitelný rozvoj území. 

 
 

Vyhodnocení spln ění pokyn ů k úpravám po ve řejném projednání 

Vyhodnocení splnění pokynů k úpravám dle návrhu rozhodnutí o námitkách 

námitka pokyn Splnění pokynu 
Jako vlastník pozemku p.č. 1015/2 nesouhlasím 
s vymezením plochy jako ZP (zeleň přírodního 
charakteru). Navrhuji změnit plochu na OS (obč. 
vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení). 

Konkrétním zájmem je vybudování srubu a 
přilehlého malého sportoviště. 

Část pozemku bude zařazena jako plocha 
sportoviště pro realizaci záměru 
volnočasových aktivit mysliveckého 
spolku. Pozemek je nyní vysušený, bez 
využití, navazuje na stávající obecní 
komunikaci a inž. sítě. 

Vymezena je nová zastavitelná 
plocha Z13 se zařazením do ploch 
OS – občanské vybavení – 
tělovýchovná a sportovní zařízení 

Navrhuji převedení pozemků číslo 424/6, popřípadě 
i 424/5 do kategorie DSZ. 

Důvodem je to, že k místu mého trvalého bydliště 
(pozemku 1098, 426/2, 426/1, 423, 422/1) nevede 
obecní cesta 

Pozemky p.č. 424/5 a 424/6 k.ú. Kojice 
budou převedeny do plochy DS2 - 
stávající, aby bylo potvrzeno současné 
dopravní napojení pozemků. 

Uvedené pozemky jsou 
vyznačeny jako stabilizované 
plochy DS2 – dopravní 
infrastruktura – silniční - místní 

Nesouhlasím s vymezením plochy S2 jako plochy, ve 
kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie. 

Požaduji vyjmutí parcely p.č. 926/122, minimálně 

Námitce se vyhovuje. Investor má na 
pozemek již konkrétní záměr stavby, tato 
část pozemku přiléhá ke stávající 
komunikaci. Část pozemku investora 

Rozsah plochy S2 – s podmínkou 
zpracování územní studie jako 
podmínky pro rozhodování o 
změnách v území byl redukován 
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v délce a šíři stávajícího sousedního zastavěného 
stavebního pozemku (p.č. st. 226) 

přiléhající k již realizované zástavbě bude 
vyjmuta z území, pro které je 
požadováno zpracování územní studie či 
jiná podmínka podrobnějšího řešení 
území. Koncepce zástavby území se 
nezmění.  

ve smyslu pokynu. 

V tomto řešeném území v rozsahu 37,41 ha mimo 
jiné jsem majitelem pozemku, dále spolumajitelé 
firmy HELOT, spol. s r.o. a jedná se o tyto pozemky 
410/16, 406, 270, 252, 248/1, 246, 244, 243, 325/1, 
325/2, 325/3, 325/4, 302/90, 258/43, 258/44. 

Na některý z těchto pozemků jsou již z minulosti 
vysázené ovocné sady, na které bylo vydáno územní 
rozhodnutí a stavební povolení na oplocení a 
výsadbu. Na některých dalších jmenovaných a 
nejmenovaných je počítáno s novou výsadbou, která 
rovněž k uskutečnění potřebuje souhlas s územním 
plánem a tímto krokem, tedy vymezením koridoru, 
bude bráněno podnikatelskému záměru. Tyto 
pozemky jsou dlouhodobě k tomuto účelu 
připravovány a byly vykupovány výrazně vyšší 
cenou, než je cena obvyklá. Rovněž tak v již vzniklé 
výsadbě  je kalkulováno v některých částech se 
stavbou protikroupových sítí atd. 

Při posledním stavebním řízení, při výsadbě sadu byl 
přiřazen i pozemek 302/90 v katastru Vinařice, kdy 
se tato obdobná záležitost řešila na stavebním úřadě 
v Týnci nad Labem (Středočeský kraj) a v roce 2013 
bylo zjištěno, že v jejich územních plánech není 
obchvat z Chvaletic řešen severní cestou, nýbrž jižní, 
na které bylo napojení z jejich katastru a toto se však 
nedotýkalo plánovaného sadu respektive pozemku 
302/90. Pracovník stavebního úřadu konstatoval, že 
pokud Pardubický kraj se rozhodl obchvat Kojic řešit 
jiným způsobem, měl by toto oznámit. 

Pardubický kraj má připojení budoucí silnice směr 
Kutná Hora v reálném místě přibližně v místě 
současné křižovatky a silnice na Vinařice. Napojení 
v katastru Vinařice (Středočeský kraj) by i na jejich 
straně vše silně zjednodušilo. 

Proto namítám, že tento alibistický zábor prakticky 
jedné desetiny Kojického katastru kvůli vzájemné 
nekomunikaci dvou krajů a tím i odstavení mého 
podnikatelského záměru se mi zdá neadekvátní. 
Neboť pro potřebu uvedené křižovatky Týnec-
Vinařice-Kojice na vzdálenost hranice katastru cca 
300m budoucí šíři silnice 11 m + příslušenství bylo 
dlouhodobě územním plánem blokováno 37,41 ha. 
S takto provedeným územním plánem zásadně 
nesouhlasím. 

Koridor se vymezí pouze v rozsahu 
požadavku vyplývajícího ze ZÚR 
Pardubického kraje. Koridor komunikace 
stanovený ZÚR Středočeského kraje bude 
v návrhu ponechán jako rezerva. Po 
prověření průběhu trasy v nadřazené 
územně plánovací dokumentaci bude 
případně provedena aktualizace průběhu 
i v ÚP  Kojice. 

 

Koridor pro přeložku silnice I/2 je 
vymezen v trase a parametrech 
dle ZÚR Pk. Část původně 
vymezeného koridoru, který 
reagoval na řešení tohoto záměru 
v ZÚR Sk je vypuštěna a ve 2. 
Upraveném návrhu po veřejném 
projednání je vyznačena jako 
plocha územní rezervy pro funkci 
DS1. 

 

Vyhodnocení splnění pokynů k úpravám dle návrhu vyhodnocení připomínek 

připomínka pokyn Splnění pokynu 
Vodovody a kanalizace 

Zásobování vodou je zajištěno ze stávající vodovodní 
sítě Skupinového vodovodu Přelouč, který je v e 
správě společnosti Vodovody a kanalizace 
Pardubice, a.s. Rozvojové plochy bude možno 
napojit na tento stávající veřejný vodovod v obci. 

Vzhledem ke vznikajícímu nedostatku kvalitní pitné 
vody vlivem sucha, omezeným kapacitám některých 

Textové části výroku návrhu Územního 
plánu Kojice budou doplněny podmínky 
respektování ochranných pásem dle 
požadavků VAK. 

Do textové části odůvodnění návrhu ÚP 
bude doplněna podmínka konzultace 
návrhu zásobování vodou a 
odkanalizování návrhových lokalit Z11 a 
Z12 jednotlivě se společností VAK. 

Textová část ÚP Kojice je 
upravena takto: 

Čl. 19 písm. e) a f): 
e) respektovány budou stávající 

vodovodní řady a jejich 
ochranná pásma. Zdrojem 
vody pro řešené území je a 
do budoucna bude 
Vodárenská soustava 
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úseků stávajících vodovodů a požadavkům na kvalitu 
dodávané pitné vody nesouhlasíme s využíváním 
vodovodu pro veřejnou potřebu jako primárního 
zdroje pro zajištění požární vody. Pro odběry 
požárního zásahu je třeba zajistit a dle potřeby 
upravit a udržovat odběrná místa u vodotečí, 
rybníků a požárních nádrží, což požadujeme řešit již 
tímto ÚP. 

Předložený návrh již správně zmiňuje v čl.19 bod j: 
„v rozvojových plochách..........  zdroje pro hašení 
požáru.“ 

Odkanalizování obce je zajištěno systémem 
jednotné a oddílné kanalizace, která je ve správě 
společnosti Vodovody a kanalizace a.s. 

Rozvojové plochy bude možno napojit na stávající 
kanalizační systém stokami splaškové kanalizace. 
Dešťové vody z rozvojových území budou řešeny 
samostatnou dešťovou kanalizací mimo kanalizace 
pro veřejnou potřebu nebo likvidovány přímo na 
pozemcích. Rovněž mimo systém kanalizace pro 
veřejnou potřebu bude nakládáno s drenážemi, 
s vodami z extravilánu, vodami ze silničních příkopů 
a dalšími  

Pro napojování rozvojových ploch není možné 
vyloučit možnost zkapacitňování některých úseků 
stávajícího kanalizačního systému. Bude řešeno 
v rámci konkrétní projektové dokumentace 
hydraulickým posouzením jednotlivých stok. 
Napojovací místa budou stanovována konkrétně pro 
jednotlivé lokality.  

Dešťové vody z nových a přeložených komunikací 
budou likvidovány mimo kanalizaci pro veřejnou 
potřebu. 

Požadujeme doplnit čl.19: 

e) „respektovány ......vodovodní řady a jejich 
ochranná pásma v rozsahu zákona č. 274/2001 Sb., o 
vodovodech a kanalizacích v platném znění. Zdrojem 
vody......Východní Čechy – Skupinový vodovod 
Přelouč“ 

f) „respektována..... kanalizační síť................ staveb 
a zařízení a jejich ochranná pásma v rozsahu zák.č. 
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích 
v platném znění. 

j) „v rozvojových plochách........... pro hašení požáru 
primárně mimo vodovodu pro veřejnou potřebu“ 

Požadujeme doplnit čl. 6 Zastavitelné plochy, tab. 
Str. 18-19: 

Územní studie bude zpracována společně pro plochy 
Z11 a Z12, Koncepce navrženého zásobování vodou 
a odkanalizování bude odsouhlasena VAK. 

 Východní Čechy –Skupinový 
vodovod Přelouč 

f) respektována bude stávající 
kombinovaná kanalizační síť 
včetně příslušných staveb a 
zařízení a jejich ochranná 
pásma 

Čl. 19 písm. j): 
j) v rozvojových plochách (v 

zastavitelných plochách a 
plochách přestavby) budou 
v následné dokumentaci 
např. v dokumentaci pro 
územní nebo stavební řízení 
řešeny odpovídající zdroje 
vody pro hašení požáru 
(přednostně budou 
využívány zdroje mimo 
vodovod pro veřejnou 
potřebu pitné vody) 

Čl. 74 je ve třetí odrážce doplněn: 

Koncepce odkanalizování a 
zásobování pitnou vodou bude 
řešena společně pro plochy S2b a 
S3, případně řešení v ploše S2b 
bude zohledňovat potřeby pro 
plochu S3. 

 

Textová část odůvodnění je 
doplněna ve smyslu pokynu. 

Obec Kojice 
V souvislosti se zachováním podmínek oprávněnosti 
vydaných pozemků od Státního pozemkového úřadu 
v uplynulém období žádám o provedení 
následujících změn do územního plánu: 

1. Plocha přestavby P04 – změnit určení 
z PV2 na některou z variant sídelní zeleně. 
Jedná se o pozemky p.č. 450, 55/2, 1079 a 
452. 

2. Změnit pozemky p.č. 49/3 a 49/4 též na 
sídelní zeleň. 

3. Plocha zastavitelné Z06 – změnit určení ze 
SV na BI, minimálně pozemek p.č. 451/1. 

4. Pozemek navazující na zastavitelnou 

Ad 1. Plocha s rozdílným využitím bude 
označena jako plocha zeleně veřejné – 
VZ. Do této plochy bude zařazena i 
plocha P04 
Ad 2. Pozemky budou svým funkčním 
využitím přiřazeny k ploše P04 
Ad 3. Plocha Z06 bude zařazena z plochy 
smíšené do funkční plochy bydlení 
individuální – záměrem je vybudování 
plochy s převažujícím podílem bydlení, 
což splňuje i plocha BI 
Ad 4. Plocha Z11b bude přeřazena do 
plochy ZP – zeleň přírodního charakteru – 
lesní pozemek bude zachován 

Ad.1 – plochy s rozdílným 
způsobem využití PV2 byla 
z řešení ÚP vypuštěna a je 
nahrazena typem plochy RZV 
veřejné prostranství – veřejná 
zeleň ZV. Plocha P04 je tedy 
vymezena jako plocha s hlavní 
funkcí veřejná zeleň 

Ad.2. úpravy jsou provedeny ve 
smyslu pokynu. 

Ad.3. plocha změny Z06a je 
vyznačena jako plocha RZV – BI – 
bydlení - v rodinných domech – 



123 
ÚP Kojice,  etapa:  ÚZEMNÍ PLÁN pro vydání – p říloha  TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚP                      červen 2017 

plochu Z11b – p.č. 920/2 – změnit na 
sídelní zeleň. 

 příměstské. 

Ad.4. – pozemek je vymezen jako 
stabilizovaná plocha ZP – zeleň 
přírodního charakteru 

1. Zastavitelná plocha ZO2 na severozápadním 
okraji sídla, severně od stávající trasy silnice 
rozšířeno o KN 151/11. Původní dohoda s obcí 
zněla rozšířit o pozemek KN 151/1 a 151/10 
(majitel firma HELOT, spol. s r.o.). Prosíme o 
možnost úpravy dle původní dohody s obcí a 
firmou AURUM 

2. Dopravní obslužnost výrobního areálu 
z východní strany, tímto způsobem je 
umožněn pouze vjezd firmě AGROS, chybí 
vytýčení přes pozemky KN 732/42, 732/31, 
732/30, 725, 720/2 tak, aby byl umožněn vjezd 
i pro firmu HELOT. Prosíme o možnost úpravy 
dle původní dohody s obcí a firmou AURUM 

1. Na základě uvedených připomínek 
bude provedena úprava projektové 
dokumentace – rozšíření plochy pro 
dostavbu komerčního občanského 
vybavení. Pozemek se nachází na 
zemědělské půdě III. tř. ochrany 

2. Část plochy bude východním 
směrem rozšířena pro plochy silniční 
infrastruktury DS2, jižním směrem 
převedena do DS2 – jedná se pouze 
o drobnou koncepční úpravu 
napojení rozvojových ploch 
výrobních areálů 

 

1. Zastavitelná plocha Z02 byla 
rozšířena o pozemek 151/10 
a 151/1 

2. Vymezení a rozdělení 
zastavitelné plochy Z08 bylo 
upraveno ve smyslu pokynu. 

 

Vyhodnocení splnění pokynů pořizovatele k úpravám  

pokyn Splnění pokynu 

zapracovat do návrhu ÚP aktuální mapový podklad Jako podklad jsou v upraveném návrhu využita poskytnutá aktuální 
data mapy KN  

zapracovat do návrhu ÚP aktuální záplavové území Limit využití území – záplavové území a jeho aktivní zóny byl 
aktualizován 

zapracovat do návrhu ÚP podmínky dohody o parcelaci pro 
zastavitelnou lokalitu Z11 

Podmínka dohody o parcelaci je do upraveného návrhu ÚP doplněna 

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 
 

 

h) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 
stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení 

 
 Územní plán Kojice žádné plochy nadmístního významu, které nejsou řešeny v ZÚR Pk nevymezuje. 
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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i) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty 

 
 Územní plán je zpracováván v souladu s potřebami obce a zároveň tak, aby byly chráněny hlavní 
složky životního prostředí a nedošlo k narušení přírodních, civilizačních i urbanistických hodnot řešeného 
území. 
 Byly stanoveny zásady využívání území (zejména prostřednictvím podmínek využití ploch s rozdílným 
způsobem využití), zásady prostorového řešení dalšího rozvoje obce, zásady rozvoje jednotlivých funkčních 
složek. 
 

VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

K čl.1   

 Územní plán vymezuje zastavěné území a v grafických přílohách územního plánu a jeho odůvodnění a  
vyznačuje ho hranicí zastavěného území. V místech, kde nedošlo k podstatným změnám, hranice zastavěného 
území kopíruje hranici intravilánu. Jinde hranice zastavěného území dokumentuje rozšíření plochy 
zastavěného území oproti intravilánu o lokality nové zástavby a o plochy, které svým způsobem užívání souvisí 
s přilehlými zastavěnými plochami  (zastavěné stavební pozemky) a areály.  
 Výchozím podkladem pro vymezení hranice zastavěného území byly především údaje katastru 
nemovitostí a vlastní průzkum v terénu. Plošný rozsah řešeného území: 612 ha, z toho rozsah zastavěného 
území: 45,38 ha. 
 
 Územní plán je zpracováván v souladu s potřebami obce Kojice. Jeho cílem je vytvoření  podmínek 
zajišťujících trvale udržitelný rozvoj území - ekologického, sociálního a ekonomického pilíře. Územní plán 
stanovuje jednotlivé priority, zásady a podmínky tak, aby byly chráněny hlavní složky životního prostředí, aby 
nedošlo k narušení přírodních, kulturních, civilizačních i urbanistických hodnot řešeného území, aby byl 
současně možný ekonomický rozvoj a aby byly vytvořeny podmínky pro zajištění sociální soudržnosti obyvatel 
řešeného území. 
 Byly stanoveny priority a zásady koncepce rozvoje a využívání území zejména stanovením koncepcí 
jednotlivých složek v území, prostřednictvím stanovení podmínek využití území, zásad prostorového řešení, 
urbanistická koncepce sídel a koncepce dalšího rozvoje řešeného území. 
 

ČLENĚNÍ ÚZEMÍ 
Územní plán člení řešené území do jednotlivých ploch, které jsou vymezeny podle dvou základních hledisek 
takto: 

� podle stávajícího nebo požadovaného způsobu využití je území beze zbytku členěno na plochy z 
rozdílným způsobem využití (plochy RZV). Plochy RZV jsou dále děleny ve dvou úrovních (s využitím 
metodiky MINIS): 

- základní dělení ploch RZV na základní druhy ploch RZV, 
- podrobnější členění na jednotlivé typy ploch RZV a v případech, kdy to je účelné dále na 

podtypy ploch RZV, 
� podle časového horizontu jsou vymezovány plochy (resp. plochy RZV) ve dvou úrovních: 

- stabilizované plochy – typ resp. podtyp plochy RZV se návrhem řešení nemění, 
- plochy změn – typ resp. podtyp plochy RZV se návrhem řešení mění a je vyjádřeno pouze 

využití cílové (návrhová plocha RZV). 

 

PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
Jednotlivé typy resp. podtypy ploch RZV jsou v grafických přílohách identifikovány kódem a jednotným 
barevným vyjádřením.  
Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného území, jsou chápány funkce s potenciálem vzniku 
zástavby (bydlení, výroba apod.),  ale i plochy systému sídlení zeleně, tedy všechny funkční typy vymezované v 
zastavěném území a dále pak  plochy dopravní infrastruktury.  
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Plochy, které nejsou prioritně určené k realizaci zástavby (ale vybrané stavby připouštějí) jsou vymezeny jako 
neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného území. 
  
Přehled ploch RZV vymezených v Územním plánu Kojice: 
 

Druh plochy RZV Typ plochy RZV 

 

Podtyp plochy RZV 

 

identifikátor 
(kód) 

Fce urbanizovaného 
území/ 

funkce nezastavěného 
území 

Plochy bydlení bydlení v rodinných domech –   
příměstské 

 BI  Fce urbanizovaného 
území 

Plochy rekreace plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci 

 RI Fce urbanizovaného 
území 

Plochy  

občanského  

vybavení 

občanské vybavení – veřejná 
infrastruktura 

 OV  Fce urbanizovaného 
území 

Občanské vybavení – komerční 
zařízení malá a střední 

 OM Fce urbanizovaného 
území 

občanské vybavení – tělovýchovná 
a sportovní zařízení 

 OS  Fce urbanizovaného 
území 

občanské vybavení - hřbitovy 
 OH Fce urbanizovaného 

území 

plochy smíšené 

 obytné 

plochy smíšené obytné – venkovské 
 SV  Fce urbanizovaného 

území 

plochy dopravní 

 infrastruktury 

dopravní infrastruktura silniční dopravní infrastruktura - silniční – 
silniční síť 

DS1 oboje 

dopravní infrastruktura silniční 

 

dopravní infrastruktura – silniční - 
místní  

DS2 oboje 

dopravní infrastruktura - železniční  DZ oboje 

plochy technické 

 infrastruktury 

technická infrastruktura - 
inženýrské sítě 

 TI  Fce urbanizovaného 
území 

Plochy výroby a  

skladování 

výroba a skladování – drobná a 
řemeslná výroba 

 VD  Fce urbanizovaného 
území 

Plochy smíšené 

výrobní 

Plochy smíšené výrobní  VS Fce urbanizovaného 
území 

plochy veřejných 

 prostranství 

veřejná prostranství – uliční prostory  PV  Fce urbanizovaného 
území 

veřejná prostranství – veřejná zeleň  ZV  Fce urbanizovaného 
území 

plochy zeleně 

(sídelní) 

zeleň - soukromá a vyhrazená  ZS  Fce urbanizovaného 
území 

zeleň - ochranná a izolační  ZO  Fce urbanizovaného 
území 

zeleň – přírodního charakteru  ZP  oboje 

plochy vodní a 

vodohospodářské 

vodní plochy a toky  W  funkce nezastavěného 
území 

plochy  

zemědělské 

plochy zemědělsky 
obhospodařované půdy 

 NZ1  funkce nezastavěného 
území 

trvalé zemědělské kultury, pěstební 
areály 

 NZ2 funkce nezastavěného 
území 
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plochy lesní plochy lesa  NL  funkce nezastavěného 
území 

plochy přírodní přírodní krajinná zeleň  NP  funkce nezastavěného 
území 

plochy smíšené 

 nezastavěného  

území 

plochy smíšené krajinné plochy smíšené nezastavěného území s 
funkcí: 
      - přírodní 
      - zemědělská 
      - lesnická 
      - vodohospodářská  
      - rekreační 

NS + index 

p 
z 
l 
v 
r 

 funkce nezastavěného 
území 

 
 
ROZVOJOVÉ PLOCHY 

 Rozvojové plochy jsou děleny na tři kategorie – podle navrhovaného funkčního využití, resp. podle 
toho, zda je cílovým využitím plocha RZV urbanizovaná či neurbanizovaná a podle charakteru změny: 
 a) plochy urbanizované: 

� zastavitelné plochy – rozvojové plochy RZV – plochy vymezené územním plánem k zastavění, 
případně plochy veřejných prostranství včetně ploch systému sídelní zeleně – označeny 
identifikátorem Z (např. Z1). Specifickou zastavitelnou plochou jsou koridory pro dopravní 
infrastrukturu: 

o zastavitelná plocha – prověřený a upřesněný koridor dopravní infrastruktury – je 
graficky vyjádřen  (barvou a kódem jako plocha RZV dopravní infrastruktury). Tento 
záměr již je prověřen podrobnější dokumentací (DÚR). Koridor pro dopravní 
infrastrukturu je plochou resp. souvislým pásem proměnlivé šířky, v němž bude 
realizována dopravní stavba (pro kterou je koridor vymezen), stavby a opatření s ní 
souvisejících včetně např. technické infrastruktury, opatření k eliminaci negativních 
vlivů silničního provozu apod.  

� plochy přestavby – rozvojové plochy RZV – plochy navržené ke změně stávající zástavby, k 
obnově nebo opětovnému využití znehodnoceného území – označeny  identifikátorem P 
(např. P1)  

 b) plochy neurbanizované: 
�  plochy změn v krajině – rozvojové plochy RZV – leží v nezastavěném území, je navržena změna 

využití krajiny – označeny identifikátorem K (např. K1) 

 Z výše uvedeného vyplývá, že v územním plánu jsou vymezeny rozvojové plochy, které obsahují buď 
jednu plochu změny (vymezení rozvojové = zastavitelné plochy odpovídá vymezení plochy změny), nebo více 
ploch změn, z nichž je každá jednoznačně definována kódem (rozvojová = zastavitelná plocha obsahuje 
skupinu ploch změn). 
 
 Dále jsou vymezeny  koridory pro dopravní nebo technickou infrastrukturu. Tyto nemají charakter a 
nejsou ani vyjádřeny jako plochy s rozdílným způsobem využití ve smyslu vyhlášky č. 501/2006 Sb., ale 
umožňují realizaci záměru dle stanovených podmínek. 
Od grafického vyjádření klasické plochy s rozdílným způsobem využití se způsob vyznačení koridoru liší a to 
tak, že je vyznačen tzv. „překryvnou“ značkou. Tyto koridory jsou označeny písmenem N. 
Konkrétní umístění staveb technické nebo dopravní infrastruktury včetně souvisejících staveb, zařízení a 
opatření bude upřesněno podrobnější dokumentací, jednotlivé záměry v dotčeném území budou vzájemně 
koordinovány. Koordinovány budou jednotlivé zájmy, resp. ochrana hodnot v dotčeném území (přírodní – 
ÚSES, lokality ochrany přírody, PUPFL apod., kulturní – NKP, významná místa, památky lokální ochrany apod., 
civilizační ).  
Po upřesnění resp. prověření reálných prostorových potřeb pro realizaci např. dopravní stavby budou zbylé 
plochy koridoru, které nebudou dotčeny upřesněnou plochou pro realizací stavby a staveb souvisejících, 
případně nebudou dotčeny realizovanou stavbou, možno využívat stávajícím způsobem resp. v souladu 
s grafickým vyjádřením ploch s rozdílným způsobem využití pod grafickým vyjádřením  koridoru. V následující 
změně územního plánu po upřesnění záměru nebo po realizaci např. dopravní stavby pak bude koridor 
vyznačen jako plocha s rozdílným způsobem využití v souladu s jejich hlavním využitím.  
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Protože územní plán Kojice musí být vypracován v souladu s poslední verzí metodiky MINIS, která zatím 
neumožňuje tento způsob vyznačení koridoru, bude hledána cesta, jak naplnit podmínky této metodiky.  
 
 
PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Vysvětlení pojmů použitých při stanovení podmínek prostorového uspořádání: 

Stavební pozemek: 

/dle §2, odst.1 b) stavebního zákona/ pozemek, jeho část nebo soubor pozemků, vymezený a určený k umístění 
stavby územním rozhodnutím a nebo regulačním plánem. Pro účely územního plánu je chápán stavební 
pozemek v časové rovině budoucí – tzn., že je posuzován budoucí stavební pozemek. 

Zastavěná plocha pozemku: 

/dle §2, odst. 7/ je součtem všech zastavěných ploch jednotlivých staveb. Zastavěnou plochou stavby se rozumí 
plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních i podzemních 
podlaží do vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýřů se nezapočítávají. U objektů poodkrytých (bez některých 
vnějších stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čárami vedenými vnějšími líci  svislých konstrukcí do 
vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná 
plocha vymezena pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny. Pro účely územního plánu 
je chápána stavba v časové rovině budoucí – tzn., že je posuzována zastavěná plocha  budoucích staveb. Do 
zastavěné plochy pozemku se zpevněné plochy nezapočítávají. 

Zastavěný stavební pozemek: 

/dle §2, odst.1 c) stavebního zákona/ pozemek evidovaný v katastru nemovitostí jako stavební parcela a další 
pozemkové parcely zpravidla pod společným oplocením. Tvořící souvislý celek s obytnými a hospodářskými 
budovami. Pro účely územního plánu je chápán zastavěný stavební pozemek v časové rovině budoucí – tzn., že 
je posuzován budoucí zastavěný stavební pozemek. 

Nezastavěná plocha zastavěného stavebního pozemku: 

Část zastavěného stavebního pozemku, která není v katastru nemovitostí evidována jako stavební parcela. Pro 
účely územního plánu je chápána v časové rovině budoucí – tzn., že je posuzován min. plošný rozsah plochy 
soukromé a vyhrazené zeleně – zahrady případně plochy zeleně jako součásti areálu. 
 
 
Příklad pro práci s KZSP a KNZSP: 

Základní předpoklady:  
• Vždy musí být dodržen koeficient KNZSP, který udává min. podíl plochy zeleně na zastavěném 

stavebním pozemku  

• Max. velikost stavebního pozemku – 1200m2, 
o  v případě, že plocha budoucího zastavěného stavebního pozemku je menší nebo rovna  

1200m2, pak plocha stavebního pozemku se rovná ploše zastavěného stavebního pozemku 
o V případě, že plocha budoucího zastavěného stavebního  pozemku je větší než 1200m2, pak 

pro výpočet max. hodnoty zastavěné plochy pozemku bude vždy použita stanovená max. 
hodnota plochy stavebního pozemku tj. 1200m2 

• Pro stanovení KZSP předpokládáme max. hodnotu zastavěné plochy pozemku cca 400m2   
o Pak jako příklad pro stanovení KZSP platí: 

1. Pro zastavěný stavební pozemek velikosti 1200m2 a větší – KZSP je 0,35 
2. Pro zastavěný stavební pozemek velikosti 1000m2 – KZSP  je 0,4 
3. Pro zastavěný stavební pozemek velikosti 800m2 – KZSP je 0,5 
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Příklady: 

• Příklad č.1. – KZSP 0,5 – KNZSP 0,2 
o Budoucí zastavěný stavební pozemek o ploše 800m2 

1. KNZSP 0,2 …..800 x 0,2= 160, minimální plocha zahrady, resp. plochy využité pro zeleň 
je 160m2 

2. Pro stavby lze pak využít maximálně …..800 x 0,5=400m2 
3. Prostým součtem pak zjistíme, že 160+400=560m2. Zbývá 800-560=240m2 a to je 

plocha, kterou můžeme využít např. pro zpevněné plochy, terasy a pod.  Pokud ji 
nevyužijeme takto celou, pak můžeme zvýšit plochu využitou pro zeleň  

• Příklad č.2. – KZSP 0,4 – KNZSP 0,3 
o Budoucí zastavěný stavební pozemek o ploše 1000m2 

1. KNZSP 0,3 …..1000 x 0,3= 300, minimální plocha zahrady, resp. plochy využité pro 
zeleň je 300m2 

2. Pro stavby lze pak využít maximálně …..1000 x 0,4=400m2 
3. Prostým součtem pak zjistíme, že 300+400=700m2. Zbývá 1000-700=300m2 a to je 

plocha, kterou můžeme využít např. pro zpevněné plochy, terasy apod.  Pokud ji 
nevyužijeme takto celou, pak můžeme zvýšit plochu využitou pro zeleň  

• Příklad č.3. – KZSP 0,35 – KNZSP 0,4 
o Budoucí zastavěný stavební pozemek o ploše 1500m2 

1. KNZSP 0,4 …..1500 x 0,4= 600, minimální plocha zahrady, resp. plochy využité pro 
zeleň je 600m2 

2. Pro stavby lze pak využít maximálně …..1200 x 0,35=420m2 
3. Prostým součtem pak zjistíme, že 600+420=1020m2. Zbývá 1500-1020=480m2 a to je 

plocha, kterou můžeme využít např. pro zpevněné plochy, terasy apod.  Pokud ji 
nevyužijeme takto celou, pak můžeme zvýšit plochu využitou pro zeleň  

• Příklad č.4. – KZSP 0,35 – KNZSP 0,5 
o Budoucí zastavěný stavební pozemek o ploše 3000m2 

1. KNZSP 0,5 …..3000 x 0,5= 1500, minimální plocha zahrady, resp. plochy využité pro 
zeleň je 1500m2 

2. Pro stavby lze pak využít maximálně …..1200 x 0,35=420m2 
3. Prostým součtem pak zjistíme, že 1500+420=1920m2. Zbývá 3000-1920=1080m2. 

V tomto případě je ale součet zastavěné plochy pozemku a tohoto rozdílu ploch  větší 
než max. plocha stavebního pozemku: 420+1080= 1500 . Proto plocha, kterou je 
možno využít pro zpevněné plochy, terasy apod. nestanovíme jako v předchozích 
příkladech, ale vyjdeme z max. plochy stavebního pozemku tj. 1200m2. Pak pro 
zpevněné plocha a terasy je možno využít plochu: 1200-420 tj. 780m2. 
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130 
ÚP Kojice,  etapa:  ÚZEMNÍ PLÁN pro vydání – p říloha  TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚP                      červen 2017 

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ, VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 
 Vybrané záměry územního plánu jsou charakterizovány jako veřejně prospěšné. Územní plán 
vymezuje plochy a koridory pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření v souladu se  zadáním 
a na základě prověření záměrů v rámci vlastního zpracování územního plánu. 
  

Pro VPS technické infrastruktury jsou vymezeny koridory, které vymezují plochu, do které budou 
umístěny jednotlivé trasy vedení technické infrastruktury dle podrobnější dokumentace (měřítko, v kterém je 
územní plán zpracován, neumožňuje přesné vymezení tras TI). Územní plán nerozlišuje pro jaké konkrétní 
vedení je koridor vymezován (vodovod, kanalizace, plynovod). Práva k pozemkům, do kterých koridory pro 
VPS zasahují, lze vyvlastnit.  
 Pro VPS technické a dopravní infrastruktury jsou vymezeny koridory v lokalitách, kde je kromě 
technické infrastruktury navrhována i nová komunikace nebo úprava prostorových parametrů komunikace 
stávající. 
 Plochy pro VPO, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit (pouze vyvlastnit, není možnost využít 
předkupního práva) zahrnují plochy pro skladebné části ÚSES resp. jejich části k založení na všech úrovních se 
zohledněním požadavků a podmínek nadřazené územně plánovací dokumentace.  
  Územní plán vymezil vybrané plochy navrhovaných veřejných prostranství, pro která lze uplatnit 
předkupní právo ve prospěch Obce Kojice (západně a jižně od stávajícího sportovního areálu).  
 
 

i.1.  Předpoklady a podmínky rozvoje území 

 
 Kojice leží na západním okraji  Pardubického kraje, na západní hranici správního územní ORP Přelouč. 
Příslušnou obcí s rozšířenou působností je cca 11,5 km východně ležící město Přelouč.  Řešené území hraničí 
na západě se Středočeským krajem, se správním územím Týnce nad Labem a obce Bernardov.  Východní 
hranici tvoří v Pardubickém kraji ležící správní území města Chvaletice (katastrální území Chvaletice a Telčice) 
a Labské Chrčice.  
 Řešené území je tvořeno jedním katastrálním území – Kojice o rozloze 612 ha. 
 Zastavěné území je vymezeno v rozsahu 45,38 ha. 

Civilizačními osami řešeného území jsou – stávající silnice II. třídy II/322 procházející severní částí 
řešeného území, severní částí sídla ve směru V – Z a paralelně procházející železniční koridor  - trať č. 010 
Praha – Kolín – Česká Třebová. Územní plán vymezuje plochu pro  přeložku silnice II/322 mezi severním 
okrajem sídla a železničním koridorem. Do budoucna bude významnou civilizační osou  silnice I/2 resp. její 
přeložka, která vstoupí do západního okraje řešeného území z k.ú. Vinařice u Týnce nad Labem, její trasa se 
stočí na sever, kde se spojí se stávající trasou silnice II/322 a bude v její stopě, resp. její přeložky, směřovat 
dále k východu. 

Významnou přírodní osou řešeného území je tok řeky Labe, který tvoří většinu severní hranice 
řešeného území. 

 
Významnými limity pro další rozvoj sídla v řešeném území jsou např. : 

• systém silniční dopravy , především  přeložka silnice II/322 resp. I/2 s jejím pokračováním západně do 
Středočeského kraje 

• železniční koridor 

• řeka Labe včetně jeho záplavového území a aktivní zóny záplavového území 

• přírodní hodnoty především v severní části řešeného území 

• ÚSES 

• systém vodotečí 

• kvalita zemědělské půdy především v severní části řešeného území 
 
 Celé řešené území je územím s archeologickými nálezy  (vyznačeno v grafické příloze odůvodnění 
koordinační výkres): 

• ÚAN 2 – Kojice 
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• ÚAN 1- Kojice tvrziště (intravilán) 

• ÚAN 1 – Kojice naleziště 1 (východně od obce Kojice, za zastávkou ČD směrem k Labi)  

• ostatní území leží v ÚAN 3 
Na všechny typy území s archeologickými nálezy (mimo UAN 4) se vztahuje  povinnost vyplývající z § 21-24 
zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném znění. To znamená, že je nutné v prostoru UAN 1, 
UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zákona odst.2 č. 20/1987 Sb., o státní památkové  péči v platném znění, tj. 
stavebníci jsou již od přípravy stavby, povinni tento záměr oznámit Archeologickému ústavu AV ČR a umožnit 
jemu, nebo organizaci oprávněné k archeologickým výzkumům, provést na dotčeném území záchranný 
archeologický výzkum.  
V ÚAN I platí 100% pravděpodobnost  archeologického nálezu. 

  Na řešeném území se nacházejí objekty prohlášené za nemovité kulturní památky chráněné podle 
zákona č.20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů: 

• Nemovitá kulturní památka , 36146/6-2105 – kostel sv. Petra a Pavla (p.č. st. 31, poz. p.č. 59) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Nemovitá kulturní památka, 20075/6-2106 – tvrz, archeologické stopy (jižně od kostela, při čp. 35, 
poz.p.č. 55/2 a 1079) 

Tvrz byla pravděpodobně sídlem vladyky Dalibora z Kojic připomínaného roku 1361, písemně doložená je až k roku 1436, 
kdy na ní seděl Václav Hrůza z Chelčic. Roku 1475 se uvádí jako pustá. Do současné doby se uchoval částečně narušený 
obranný systém a centrální akropole beze stop zástavby. Kruhová akropole o průměru cca 30 m je v severozápadní části 
narušená, neurovnaně odkopaná, čímž vznikla terasa o 2 m níž. Na západě je svah údolíčka, na severu mírný terasovitý 
svah k parcele č. st.43/1 v k.ú.Kojice, na východě nevýrazný hřbet téměř 2 m pod úrovní plošiny, pouze na jihu zachován 
přes 3 m hluboký příkop a před ním val, místy až 5 m široký, zdvihající se 4 m nade dnem příkopu a asi o 1 m méně nad 
plochou jižně sousedícího pole (rozvojová plocha Z06). Dochované části obranného systému tvrze, příkop a zemní val, 
jsou podřazeny pod tzv.archeologické stopy, přestože se jedná o stavební objekt. O provádění archeologického výzkumu 
v minulosti na tvrzišti nejsou doklady. Pravděpodobné je, že zbytky opevnění tvrze jsou vědecky neprozkoumanou 
středověkou památkou. Vytvoření veřejného prostranství z areálu tvrziště může být pro prostor přínosem i devastací. 
Přínosem by jistě bylo kultivování prostoru probírkou náletové zeleně, vytvoření jakéhosi naučného místa informační 
tabulí, vytvoření odpočinkového místa na akropoli s lavičkami na posezení. Negativa, vedoucí až k možné degradaci místa 
a historické paměti, můžou být snahy o výstavbu, které při neznalosti historických souvislostí místo poškodí. 

Komunikace pro pěší nelze v lokalitě realizovat bez poškození středověkých konstrukcí. Jádro tvrziště půdorysně vyplňuje 
parcely č. 55/2 a 1079 v k.ú.Kojice, svou okrajovou částí však zasahuje i parcely č.55/1, 49/3 a st.39 v k.ú.Kojice. 
Komunikaci tak bude možné v prosté šotolinové konstrukci vybudovat pouze na hranici s parc.č.451 či na parcele 49/1 v 
k.ú.Kojice. 

Jakoukoliv činnost na tvrzišti nelze provádět bez předchozího schválení orgánem státní památkové péče v závazném 
stanovisku, o jehož vydání je vlastník povinen předem požádat podle ust.§14 odst.1 památkového zákona a provedeného 
archeologického výzkumu. Rizika poškození památky by měl eliminovat již územní plán, neboť na četných místech 
deklaruje respektování a ochranu kulturních hodnot. 



132 
ÚP Kojice,  etapa:  ÚZEMNÍ PLÁN pro vydání – p říloha  TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚP                      červen 2017 

 Do severní části řešeného území zasahuje památková zóna Kladrubské Polabí, která byla vyhlášena 
Opatřením obecné povahy č. 1/2015, o prohlášení části krajinného celku – území Kladrubského Polabí za 
památkovou zónu (dále jen OOP). Památková zóna Kladrubské Polabí zahrnuje komplex hřebčína, pastvin, 
lesů, polností a dalších krajinných prvků odrážejících výsledky záměrné kultivace a využívání krajiny od 15. 
století pro chov koní, včetně širšího krajinného kontextu a vazeb. Území má charakter ploché říční nivy 
nesoucí stopy mnohačetných změn toku Labe, s fragmenty přírodních břehových porostů a pastevních lesů 
členících plochy polností. V centrální části je toto území protínané ortogonálním rastrem pastvin, a to zejména 
při okrajích liniovými prvky mezí a cest. 

Předmětem ochrany PZ Kladrubské Polabí je dle článku 1 OOP mimo jiné: „Prostorová skladba jednotlivých 
druhů pozemků, systém alejí a vegetačních pásů, stromů ve skupinách i solitérní a jejich prostorová a 
proporční účinnost vegetačních prvků, architektonické dominanty a vzájemné prostorové vztahy“. Článek 2 
OOP dále mezi podmínky ochrany uvádí, že: „veškeré zásahy v nezastavěném území památkové zóny nesmí 
poškodit předmět ochrany a musí směřovat k zachování hodnot památkové zóny vyjmenovaných v článku 1“. 

 Část předmětného území se nachází na území ochranného nárazníkového pásma nominovaného 
statku zařazeného na indikativní seznam statků pro zápis na Seznam světového dědictví UNESCO s názvem 
Krajina pro chov kočárových koní v Kladrubech nad Labem (dále jen nominovaný statek UNESCO). Jedním z 
jejich hlavních úkolů je chránit neporušenost prostředí statku. Vůle zodpovědně nakládat s hodnotami statku 
a prosazovat jeho zápis na Seznam světového dědictví byla deklarována jmenováním mezirezortní Rady 
památky Kulturní krajina hřebčína v Kladrubech nad Labem dne 09.06.2016. Schvalování záměrů, jejichž 
realizace by poškodila hodnoty, které jsou předmětem nominace, je v rozporu s deklarovaným zájmem na 
nominaci statku. 

 

Nacházejí se zde místní pamětihodnosti: 

• Památník obětí 1. a 2. světové války  
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

• památník výročí osvobození 
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První známky (vykopávky na p. č. 952 a domku č.97 a 104) osídlení pocházejí ze 2. století př. n. l. lidem kultury 
laténské – bylo zde strážní hradiště. 
Koncem 12. století byla v Kojicích postavena tvrz a u ní kostel. Kolem vesnice procházela tzv. „Solná stezka 
(Trstenická stezka), která sloužila především obchodu. Spojovala Moravu a Čechy.  V Kojicích se na ni 
napojovaly cesty do Vinařic a Čáslavi, Týnce nad Labem a Chlumce. Tvrz pravděpodobně byla postavena 
k ochraně této křižovatky. 
Významným počinem bylo vybudování železnice. 
 

 
 

 
 
Obrázky použity z internetové aplikace: archivnimapy.cuzk.cz 

 
Jak je patrno na snímku z r. 1954, struktura okolní krajiny resp. způsob využívání zemědělské krajiny byl zcela 
odlišný. Drobná políčka na dlouhých úzkých parcelách odpovídala majetkové držbě. Dnešní zástavba v západní 
a střední části sídla respektuje původní strukturu včetně veřejných prostranství. Na jižním okraji ještě není 
budován zemědělský areál. Stopa původní železniční tratě je odlišná od té stávající. Na snímku je patrná stopa 
právě realizované nové trasy železnice, která je realizována pro vyšší rychlosti – upravovány jsou poloměry 
oblouků. 
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Snímek použit z internetové aplikace:kontaminace.cenia.cz 

 
 
 

i.2.  Urbanistická koncepce 

 
 Sídlo Kojice si i nadále zachová svoji typickou urbanistickou, historicky založenou strukturu 
s významnými plochami rozšířených uličních prostorů – veřejných prostranství. Jedná se o zástavbu převážně 
obytného charakteru, obytné domy o 1, lokálně o 2 nadzemních podlažích, s  užitkovými zahradami. 
V lokalitách původní zástavby na nachází objekty typického charakteru – obdélníkového půdorysu 
s převažujícím rozměrem ve směru podélné osy, se sedlovou střechou a doplňkovými, původně 
hospodářskými, stavbami. Díky tomuto charakteru zástavby nabízejí tyto části sídla širší spektrum možného 
využití.   
  Uliční síť, resp. místní komunikace, mimo stávající průjezdný úsek silnice II/322 a komunikace v nově 
realizovaných obytných částech, je často v nevyhovujících prostorových (šířkových) parametrech a 
neodpovídá stávajícím prostorovým požadavkům. 
 
 Nové plochy pro rozvoj bydlení jsou vymezovány na okraji sídla v menších či větších plochách, ale 
pokud možno mimo rozsah území, ve kterých lze předpokládat vyšší hlukové zatížení ze stávajících nebo 
plánovaných dopravních staveb, nebo jsou vytvořeny podmínky pro realizaci opatření k eliminaci těchto 
negativních důsledků provozu na těchto dopravních stavbách.  
 V těžišti sídla, kde je situována většina stávajících objektů občanského vybavení a veřejná prostranství, 
bude i do budoucna rozvíjena, resp. zachována stávající,  taková struktura zástavby a takové funkce, aby bylo 
posíleno vnímání tohoto území jako centra sídla. 
 Na jižním okraji sídla, jižně od centra, byl vybudován původní výrobní - zemědělský areál. V těchto 
místech bude i do budoucna funkce výroby stabilizována a dále rozvíjena. Předpokladem ale je realizace 
nového dopravního napojení tak, aby doprava směřující do tohoto území, především nákladní, nezatěžovala 
stávající převážně obytné části sídla a nevyužívala místních komunikací, které nemají odpovídající prostorové 
parametry pro takovou dopravní zátěž (tonáž a rozměry vozidel). 
 V sídle je velmi zastoupena funkce sídelní zeleně v rozšířených uličních prostorech. Jsou vytvořeny 
předpoklady, aby její kvalita ve spojení s odlehčením území od negativních důsledků stávající průjezdné 
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dopravy postupně narůstala a tato prostranství byla více a intenzivněji využívána obyvateli sídla pro 
společenská setkávání a denní rekreaci. Ve východní části sídla je funkce vnitrosídelní zeleně posilována 
v souvislosti s navrhovanými možnostmi realizace obytné zástavby a s vazbou na stávající sportovní areál. 
 
 Významnou složkou řešeného území a to nejen z pohledu lokálního, ale i regionálního je systém 
silniční dopravy. Na západním okraji řešeného území je trasován záměr přeložky silnice I/2 (v souladu 
s nadřazenou dokumentací Pardubického kraje. Návaznost na řešení ZÚR Středočeského kraje je respektována 
vymezením plochy územní rezervy). Podél severního okraje sídle je projekčně připravena přeložka stávající 
silnice II/322. Tato by do budoucna měla převzít trasu a pokračování silnice I/2 směrem na východ. 
 Vzhledem k přírodním hodnotám v severní části řešeného území, k rozsahu záplavového území a 
rozsahu limitů využití území, nebude do tohoto území rozšiřována žádná zástavba s výjimkou případných 
staveb a zařízení souvisejících s turistickým nebo rekreačním využitím tohoto území. 
 Ve volné krajině bude převládat zemědělské využívání pozemků. Do krajiny budou postupně 
doplňovány skladebné části územního systému ekologické stability, podél komunikací je a nadále bude 
doplňována liniová zeleň. Na okrajích sídla při přechodu do volné krajiny by měla být posilována funkce 
trvalých travních porostů a sídelní zeleně přírodního charakteru. 
  
 Možnosti využití území jsou ovlivněny ochrannými režimy limitů využití území včetně tras technické 
infrastruktury. 
 Respektovány budou přírodní hodnoty území, zohledněna je návaznost na sousední území.   
  
 
 

i.3 Koncepce jednotlivých urbanistických funkcí 

 

BByyddlleenníí  

 
 Bydlení je hlavní funkcí sídla. Převládá, spíše až na výjimku ( na jižním okraji sídla) je výhradní formou,  
bydlení v rodinných domech – charakter rodinných domů je poplatný době vzniku – původní venkovská 
stavení najdeme v západní a střední části sídla.  
 Rodinné domy příměstského charakteru, které  vznikaly později, jsou situovány převážně do východní 
části sídla, kde i struktura zástavby, tvořená téměř pravoúhlou strukturou ulic (bez trasy průjezdného úseku 
silnice II/322), odpovídá trendům doby vzniku. Tuto rodinnou zástavbu tvoří převážně izolované rodinné 
domy. Jedná se o objekty o 1 - 2 NP převážně se sklonitými střechami (vyjma zástavby na východním okraji 
tvořící západní obestavění místní komunikace, které mají střechu rovnou), s okrasnými a užitkovými 
zahradami, s doplňkovými stavbami drobnějšího měřítka sloužícími např. pro parkování (samostatné garáže), 
pro denní rekreaci majitelů (např. bazény, altány, přístřešky). 
V posledních letech vznikají i objekty typu bungalov. 
 
Na jižním okraji sídla, východně od výrobního areálu, se nachází drobná lokalita 2 bytových domů. 
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Typická zástavba v západní části sídla, původní venkovská zástavba. 
 

 
 
Zástavba podél průjezdného úseku stávající silnice II/322. 

 
 
Zástavba ve východní části sídla, příměstského charakteru je tvořena rodinnými domy o 1- 2 NP. 
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ROZVOJ: 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY jsou vymezovány ve vazbě na zastavěné území, se snahou zapojení do stávající 
urbanistické struktury sídla. 
 
Zastavitelná plocha Z05 je vymezena na západním okraji sídla pro funkci: 

• plocha změny Z05a - plochy smíšené obytné – venkovské (SV) 

• plocha změny Z05b - plochy veřejných prostranství – uliční prostory (PV) 

• plocha změny Z05c – plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň (ZV), 
jižně od trasy stávající silnice II. třídy i trasy její navrhované přeložky. Plocha je vymezena již v platné územně 
plánovací dokumentaci (ÚPO Kojice). 
 

       
 
Vzhledem k parametrům navrhované přeložky silnice, kdy se redukoval počet křižovatek a účelových sjezdů, 
není možné tuto lokalitu napojit přímo (novou křižovatkou) na plánovanou přeložku. Proto je vymezena 
plocha veřejného prostranství, kterou by měla být trasována nová místní komunikace tak, aby zajistila 
dopravní napojení pro novou zástavbu. Do stávajícího systému místních komunikací by byla tato nová 
komunikace zapojena východněji, na západním okraji původní návsi, kudy bude trasováno připojení sídla na 
přeložku silnice v západní části sídla. V místě, kde se plochy smíšené obytné – venkovské nejvíce přibližují 
trase přeložky, ve plocha veřejného prostranství rozšířena z důvodu, aby zde mohla být např. vysazena zeleň, 
která by částečně eliminovala negativní důsledky provozu na přilehlé komunikaci. 

KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitě Z05a vedena jako podmíněně přípustná vůči stávající 
železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová, navržené přeložce silniční komunikace č. II/322 a navržené 
přeložce silniční komunikace č. I/2. V další fázi řízení (územní řízení, apod.) KHS požaduje doložit nepřekročení 
platných hygienických limitů hluku ze stávající železniční trati Praha – Kolín – Česká Třebová a z navržených 
přeložek silnic č. II/322 a č. I/2.  

Plocha neleží na chráněných půdách, leží na půdách III. a V. třídy ochrany. Nenarušuje systém zemědělských 
účelových komunikací, nevznikají zbytkové, zemědělsky obtížně obdělávatelné plochy. 
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Zastavitelná plocha Z06 je vymezena na jihozápadním okraji sídla pro funkci: 

• plocha změny Z06a – bydlení – v rodinných domech – příměstské(BI) 

• plocha změny  Z06e - plochy smíšené obytné – venkovské (SV) 

• plocha změny Z06b - plochy veřejných prostranství – uliční prostory (PV) 

• plocha změny Z06c - plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň (ZV) 

• plocha změny Z06d – dopravní infrastruktura – silniční – místní (DS2) 

• plocha změny Z06f – zeleň soukromá a vyhrazená (ZS), 
jižně od vodní plochy na západním okraji sídla. na západním  okraji sídla, severně od zastavitelné plochy Z1. 
Plocha je vymezena již v platné územně plánovací dokumentaci (ÚPO Kojice). 
 

   
 
Plocha bydlení vyplňuje prostor mezi stávající účelovou komunikace vedenou podél severního okraje 
výrobního areálu na jihu, na východě je vymezena hranicí stávající zástavby. Podél východního okraje lokality 
je vymezena plocha veřejného prostředí tak, aby bylo v dalších fázích práce s tímto územím, např. v územní 
studii, pamatováno na to, že je třeba zajistit přístup do sousední plochy přestavby P04, která je vymezena jako 
plocha veřejného prostranství - veřejná zeleň ZV. Na severu je plochy vymezena rozsahem zeleně, která 
lemuje severně ležící vodní plochu. Na západě je pak vymezena trasou resp. plochou pro realizaci účelové 
komunikace, která zajistí přístup k vodní ploše a navazujícímu území. Jako podmínka pro rozhodování v území 
je stanovil území plán zpracování územní studie. Ta by měla prověřit možnosti využití této plochy s ohledem 
na vymezení veřejných prostranství, zajištění dopravní obsluhy, napojení na technickou infrastrukturu se 
zohledněním využití blízkých ploch.  
Na severním okraji stávajícího výrobního areálu je vymezena drobná plocha pro plochy smíšené obytné – 
venkovské. Tento záměr je vymezen na základě požadavku vlastníka pozemku, který je zároveň majitelem 
navazujících výrobních ploch. Vzhledem k předmětu jeho podnikání je záměrem na této ploše realizovat 
vzorový rodinný dům. Směrem k výrobnímu areálu by měly být plochy upraveny jako např. okrasná zahrada 
s upravenou zatravněnou plochou a zelení.  

KHS požaduje, aby byla funkce bydlení v lokalitách Z06a a Z06e vedena jako podmíněně přípustná vůči 
stávajícím i nově navrženým plochám s funkcí VD (výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba) a VS 
(plochy smíšené výrobní). V další fázi řízení (územní řízení, apod.) bude KHS požadovat doložit nepřekročení 
platných hygienických limitů hluku z činností provozovaných na stávajících i nově navržených plochách s 
funkčním využitím VS a VD.  

Plocha neleží na chráněných půdách, leží na půdách III. a V. třídy ochrany. Nenarušuje systém zemědělských 
účelových komunikací, nevznikají zbytkové, zemědělsky obtížně obdělávatelné plochy. 
 
 
 
 
 
 
 


