ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU

KOJICE

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU

priloha ¢.:

ILA

etapa:
UZEMNI PLAN
PRO VYDANI

Porizovatel dokumentace:

Maéstsky urad Prelouc, Odbor stavebni
Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Prelou¢

Objednatel: Obec Kojice

Zhotovitel: Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice f|
zodpovédny projektant: Ing. arch. lvana Petr(i - 575]
zakazka: 14/24 s

Datum: 06/2017

UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP &erven 2017




UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP gerven 2017



Ve spolupraci zpracovali:

zpracovatel a pofizovatel Uzemniho planu Kojice

zpracovatel uzemniho planu:

Atelier "AURUM" s.r.0.,
Pardubice

ateliér)

S.r.o. |

ARCHITEKTURA © URBANISMUS
\_| REGIONALNI UZEMNi MANAGEMENT

Jirdskova 21, 530 02 Pardubice
tel.: 466 612 213-14
mob.: 602 137 322
aurum@aurumroom.cz
WWW.aurumroom.cz
www.uzemniplany.eu

Autorsky kolektiv:
Zodpovédny projektant:

Ing. arch. lvana Petrd, A 00966

Zpracovatelsky kolektiv:

Ing. arch. lvana Petrd
Ing. Pavel Petr(
Ing. arch. Dana Suchankova
Michal 1zak
Olga Lukasova

Odborna spoluprace:
Ing. Zuzana Baladova (Uzemni systém
ekologické stability)
Ing. Drahomir Jezek - doprava

porizovatel uzemniho planu:

Méstsky urad Prelouc,
Odbor stavebni

Ceskoslovenské armady 1665,
535 33 Prelouc

Odbor stavebni

UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

¢erven 2017



UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP &erven 2017



Obsah:

a)
b)

j)

k)
1)

m)

p)
q)

Postup pri porizeni UzemniNo PlANU.......ooc i e e e e e et e e e e et e e e e e tr e e e snsaeessstaeeeansreeennnenas 75
Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ................... 79
Soulad s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008...........c.coiieieeieeeeeeeeee et eee et 79
Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami Uzemniho rozvoje
e [0] o11e] (<] o [o (=] [T ST USRRRRINt 84
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahll ...........cccooieiiiiiiiie e 88
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi .........ccccovveeeiiiieciiiiiieee e

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisl
Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem FESENT FOZPOIT.......cccuiiicieeiiiieeriecree ettt ere e sre e re e sre e ae e s tbeesaaeestreesaneenes 93
Vyhodnoceni splnéni pozadavkll ZAdaNT.........cccuviiiiiiii ettt e e e e et e e e e ta e e e e baeeeeeateeeeans 114
Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odGvodnénim potfeby JeJICh VYMEZENT ......c.euiiiieeee e ettt e
Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty
i.1. Predpoklady a podminKy r0zZVOJE UZEMI .......uviiiceiieeciiieeeetee et e et e e e tve e s ae e e et e e e e nta e e e ennaeeeesreeeeensaeeesnnenas
[ VT o =Y YISy ol I 2o T [ ol=Y o Yo < PSSR
i.3 Koncepce jednotlivych urbanistickych fUNKCI .........ooeieiiiiice e e
2 3Y7e 1 1= oY USSP
Obcanské vybaveni
Vyroba a vyrobni obsluha, zemédélska vyroba..
Rekreace.................
Sidelni zelen
[DloT o] - 1V [ PP PPPPPPPPPPPPPPPRE
TeChNICKA INTraStrUKLUIA ...oiiiieeie ettt be e s bt e st e s bt e sabeesbaeeabeesbaesabee s
Krajina, Uzemni systém ekologické Stability ........cceeeiiiiieiiiiii e e
[ U1 oY el o =T ={ V| = Yol YU PUUURN
i.5. Verejné prospeSné stavhy @ OPatieNl ... i e e e e e e et a e e e e e e b raaraaaeeeaas
1.5, PlOCNY UZEMINICH FRZEIV ..ottt e e et e e e e e e e e ettt e e e e e e e eesatbaseeaaeeesnttaaeaaaeeesnstaaeeaaeeanas
i.6. Podminky pro UdrZit€lNy rozVoj UZEMI .....cc.eeiiiceiiee et e eeeee et ettt e e e re e s e e e s e e e e nta e e e snnaeeeesteeesensseeesnnenas
Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi osahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkd vyhodnoceni vIivl Na ZIVOTNT ProStFedi.......cuicceeeciiiiiiiecic ettt ettt ve e e bae v s
Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SZ)
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohledn€ny NEDYIY .........oeiiiiii e 176
Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ............. 177
Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a na pozemky urcené
K PINENT FUNKCE 158 .eeiieiiee ettt et e e ettt e e et e e e et e e e e sataeeeestaeeesasaeeaassseeeeassseeessnsaeeansseeeaansaeseaseeeeansseeennnes 179
ZemMEdEISKY PUANT FONA: ....iiiieieeiie ettt s e e st e e st e e s abe e stbeestbeesabeesabeesabeesebeessseesarassaseesasesanseennres 179
Pozemky Urcené K pINENni fUNKCT 18S@:...cii it e s e e e st e e e et e e e e seae e e e eatreeesnsaeeesnnaeaeas 184
Rozhodnuti 0 namitkach a jejich 0dUVOANENT .........ocuviiiiie et e et e et e e etae e e eeareeeeans 186
VYhOdNOCENT PEIPOMINEK «....eiiiiieii ittt e e e e e et e e e e e e e e s ebbaaeeeeeeesebaaaeeaaaeesassasaeesaaseasnsstaseeessennnnsens 187
Udaje o poctu listl oddvodnéni tizemniho planu a poctu vykrestl k nému pripojené grafické €asti.......ccoeevveuennnn. 188

UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP &erven 2017



UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP &erven 2017



UZEMNI PLAN KOJICE

II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) Postup p¥i pofizeni tizemniho planu

Navrh Uzemniho planu Kojice (dale jen ,navrh UP“) je zpracovan v souladu s pozadavky zakona
€.183/2006 Sbh. (stavebni zakon), o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlaskou &.500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence GUzemné planovaci
¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni.

Zastupitelstvo obce Kojice schvalilo usnesenim ¢. 11/17/2014 ze dne 11.4. 2014 ve smyslu ustanoveni § 6
odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon, dale jen
,Stavebni zakon*), ve znéni pozdé&jich predpist, pofizeni Uzemniho planu Kojice (dale jen ,UP Kojice*). Obec
Kojice pozadala dne 23.7.2014 o pofizeni UP Kojice ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona Méstsky Grad Prelou¢, stavebni odbor (dale jen ,pofizovatel); dle tohoto usneseni byla také ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona schvalena ur€enym zastupitelem, pani ing. Jana Bil4,
starostka obce, ktera bude spolupracovat s pofizovatelem UP Kojice.

Od obyvatel obce nebyly dle § 46 stavebniho zakona podany zadné navrhy na pofizeni UP Kojice.

Pofizovatel ve spolupréaci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem Gzemniho planu zpracoval Navrh zadani
UP Kojice (dale jen ,navrh zadani“). Projednavani navrhu zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na Gredni
desce obce i Méstského Ufadu Prelou¢. Navrh zadani byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zékona ve
dnech od 18. 11. 2014 do 19. 12. 2014. V uvedeném terminu vétSina dot€enych organl uplatnila vyjadfeni na
obsah navrhu zadani UP Kojice.

Pozadavky a podnéty od vSech dotéenych organil a Krajského uradu Pardubického kraje, oddéleni izemniho
planovani k obsahu zadani byly v navrhu zadani zohlednény a zapracovany, sousedni obce neuplatnily zadné
podnéty. PoZadavky organizaci Reditelstvi silnic a dalnic a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty byly totozné
s vyjadfenim Ministerstva dopravy. Vefejnost neuplatnila zadnou pfipominku.

Navrh zadani byl po jeho projednani schvélen Zastupitelstvem obce Kojice usnesenim ¢&. 3/1/2015 ze dne 22.
1. 2015. Schvélené zadani pfedala obec projektantovi.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku ¢&.j.KrU 72246/2014/0ZPZ/Se ze dne 12.12.2014 posoudil podle § 10i zakona
navrh zadani a dospél k nazoru, ze k navrhu UP nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii dokumentace na
Zivotni prostfedi. Krajsky Ufad béhem projednavani navrhu zadani ve svém vyjadfeni uvedl, Zze pfedlozena
koncepce nemize mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.

Ze schvaleného zadani UP Kojice tedy nevyplynula pro projektanta povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostfedi.

Spoleéné jednani o navrhu UP (tj. projednani s dotéenymi organy sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a
vefejnosti) bylo zahajeno 20.srpna 2015, samotné spole¢né jednani se konalo 9.9.2015 v 9.30 hod. na
obecnim Ufadu Kojice. Termin pro uplatnéni stanovisek a pfipominek byl stanoven do 9.10.2015. V ramci
spole¢ného jednani bylo uplatnéno 10 stanovisek dotéenych organli, 2 pfipominky. Sousedni obce své
pfipominky neuplatnily.

Z Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi byl obdrzen souhlas s
vyhodnocenim dusledkd navrhovaného FeSeni na ochranu ZPF ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spoleéného jednani a dne 14.3. 2016
pozadal Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondd EU, cestovniho ruchu a sportu, oddéleni
Uzemniho planovani o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho z&kona.

Stanovisko Krajského afadu, oddéleni Gzemniho planovéani (viz nize) bylo obdrzeno dne 24.3.2016 a
konstatovalo se v ném, Ze je tfeba odstranit nékteré nedostatky navrhu. Po Upravé navrhu azemniho planu,
dne 8.4.2016 obdrZel Krajsky Gfad Zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatk navrhu Uzemniho planu. Toto
potvrzeni bylo vydano dne 13.4.2016 &.j. KrU 25976/2016. Byly naplnény poZadavky na zajisténi koordinace
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vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a byl zajistén soulad tzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky Gfad neshledal nedostatky, které by z
hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho z&kona branily zahajeni fizeni o navrhu UP.

V kvétnu 2016 obdrZel pofizovatel upraveny navrh UP pro vefejné projednani. Vefejné projednani navrhu UP
bylo svoldno v souladu s 8 52 stavebniho z&kona na 27.6.2016 v 16:00 hod. do obecniho Ufadu Kojice. Na
verfejné projednani byly pozvany jednotlivé dotcené organy, sousedni obce, krajsky Ufad, obec Kojice a
vefejnou vyhlaskou byla pozvana vefejnost. Uplna dokumentace navrhu UP byla vystavena na internetovych
strankach mésta Prelou¢ a také k nahlédnuti ve fyzické podobé na stavebnim odboru Méstského Gfadu Prelou¢
a obci Kojice. V priib&hu Fizeni o navrhu UP bylo obdrzeno 7 stanovisek dotéenych organii a stanovisko
krajského Gfadu, oddéleni Gzemniho planovani. V prabéhu fizeni o navrhu UP byly obdrzeny 4 namitky a 2
pfipominky ze stran verejnosti. Sousedni obce neuplatnily pfipominku.

Ve stanovisku krajského Ufadu, oddéleni Uzemniho planovani (viz nize) k ¢astem feSeni, které byly od
spoleéného jednani zménény, bylo konstatovano, Ze navrh UP je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla G€innosti 7. 10. 2014 a Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1, schvalené vliadou Ceské republiky 15. 4. 2015 a Ze navrhem je
zajisSténa koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi tzemni vztahy.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Zpracoval navrh
vyhodnoceni ndmitek a pfipominek a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zédkona ho dorucil dotéenym organim
a krajskému Ufadu, ktefi byli vyzvani, aby ve Ihité do 30 dnl od obdrzeni uplatnili stanoviska.

Pofizovatel obdrzel 5 stanovisek dotéenych organill a stanovisko krajského Uradu; vSechny byly souhlasné bez
pozadavkd a pfipominek.

Na zakladé vysledki vefejného projednani doslo k Gpravé navrhu UP a bylo svolano v souladu s § 52 odst. 1
stavebniho zakona opakované vefejné jednani na 3.5.2017 v 10:00 hod. na obecnim Ufadu Kojice. V pribéhu
opakovaného Fizeni o navrhu UP byly obdrZzeny 4 stanoviska dotéenych organd a stanovisko krajského Gradu,
oddéleni tzemniho planovani. V pribéhu fizeni o navrhu UP nebyly obdrZzeny namitky a pfipominky ze stran
verejnosti. Sousedni obce neuplatnily pfipominku. Krajsky Gfad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a
cestovniho ruchu, oddé&leni kultury a pamatkové péée pozadoval ve svém stanovisku zapracovat do navrhu UP
poZzadavek na stanoveni kulturni hodnoty — prohlaSeni pamatkové zény Kladrubské Polabi. Tento pozadavek
byl dopracovan do odlvodnéni Uzemniho planu, v¢etné grafické ¢asti a byl vyhodnocen pofizovatelem jako
nepodstatna Uprava.

Ve stanovisku krajského ufadu, oddéleni Uzemniho planovani k ménénym ¢&astem feSeni, bylo opétovné
konstatovano, ze navrh UP je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni
aktualizace &. 1 a Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1, a Ze navrhem je
zajisSténa koordinace vyuzivani zemi s ohledem na SirSi tzemni vztahy.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani,
dopracoval pfezkum a odivodnéni navrhu UP dle § 53 stavebniho zéakona a zajistil dpravu navrhu UP.
Nasledné byl navrh UP predloZen zastupitelstvu obce k vydani.

Stanovisko krajského U Fadu podle § 50. odst. 7
PARDUBICKY KRAJ

Krajsky urad

odbor rozvoje, fondd EU, cestovniho ruchu a sportu
oddéleni tzemniho planovani

Cislo jednaci: KrU 21011/2016

Spisova zn.: SpKrU 72244/2014

Vyfizuje: Ing. lva Stverakova

Telefon: 466 026 312

E-mail: iva.stverakova@pardubickykraj.cz
Datum: 24.3. 2016

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Kojice:

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondd EU, cestovniho ruchu a sportu (dale jen krajsky Grad)
obdrZel dle § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim rddu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjSich predpist dne 20. 8. 2015 oznameni o spoledném jednani o navrhu Uzemniho planu Kojice
(déle jen Gzemni plan) a dokumentaci navrhu Uzemniho planu. V souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona
obdrzel krajsky Urad dne 16. 3. 2016 kopie stanovisek a pAipominek, které byly k navrhu Gzemniho planu
uplatnény.

Krajsky Urad na zakladé predloZzenych podkladd vydava toto stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zékona.

a) Posouzeni z hlediska zajiSt éni koordinace vyuzivani zemi s ohledem na SirSi Gz~ emni vztahy
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Lokalni biokoridor Gzemniho systému ekologické stability (LBK) vymezeny v navrhu Gzemniho planu nema
zajiSténou navaznost na Uzemi obce Tynec nad Labem. V Uzemnim planu Tynec nad Labem neni LBK
vymezen.

Dle pfedlozenych podkladd sousedni obce neuplatnily p/i spole¢ném jednani pfipominky.

b) Posouzeni z hlediska souladu s politikou Uzemnih 0 rozvoje a Uzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1, schvalené
usnesenim viady Ceské republiky ¢. 276 dne 15. 4. 2015 (dale jen PUR CR) a respektuje republikove priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho rozvoje Uzemi, které jsou stanovené v kapitole 2 PUR CR a
podminky a ukoly pro tzemni planovani stanovené ve ¢l. 38, 39 a 55 PUR CR pro rozvojovou osu OS4 Praha—
Kolin—Chvaletice—Pardubice. Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z PUR CR pozadavky na vymezeni koridord a
ploch dopravni i technicke infrastruktury, které by svym vyznamem presahovaly Gzemi jednoho kraje.

Uzemni plan je v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Pardubickeho kraje, ve znéni aktualizace ¢. 1, ktera
nabyla G¢innosti 7. 10. 2014 (dale jen ZUR Pk):

* Respektuje priority Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje GUzemi, které jsou stanovené
v kap. 1 ZUR Pk.

« Respektuje zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a Ukoly pro Uzemni planovani, které jsou
stanovené pro rozvojovou osu republikového vyznamu OS4 Praha—Kolin—Pardubice v ¢l. 15a) a 16a)
ZUR Pk.

e Vymezuje a zpresriuje koridor dopravy nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésné stavby
D14 - prelozka silnice 1/2 Kojice—Zabofi n. L. se vSemi souvisejicimi stavbami dle podminek
stanovenych v él. 82 ZUR Pk a v souladu s él. 140 ZUR Pk.

» Respektuje zasady stanovené ¢l. 108 pism. b ZUR Pk — v zaplavovych Gzemich Ize vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvIast
odavodnénych pripadech. Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovém tzemi.

« Vymezuje a zpfesriuje skladebné casti Uzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho biokoridoru K 72 a regionalniho biocentra RBC 922 Mokfiny u Tynce pfi
respektovani ¢l. 110 az &l. 113 ZUR Pk. Zpresnény koridor nadregionalniho biokoridoru K 72
(U02) je vymezen jako verejné prospésné opatreni v souladu s ¢l. 147 ZUR Pk.

» Respektuje zasady pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civiliza¢nimi hodnotami, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

« ZUR Pk zarazuje predmétné uGzemi dle cilovych charakteristik krajiny do krajiny
lesozemédélské. Navrh uzemniho planu respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi,
které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap. 6 ZUR Pk.

Uzemni plan neni v souladu s ¢l. 111c) ZUR Pk:
* Neni vymezen regiondlni biokoridor RK 1326 LZovickéa jezera - Oklika, ktery prochéazi jiznim
cipem reSeného Uzemi a dle Zasad Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje navazuje na
Uzemi obce Tynec nad Labem a obec Bernardov.

c¢) Posouzeni z hlediska zalezitosti nadmistniho vyz ~ namu dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona
Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Guzemniho rozvoje.

Krajsky U fad shledal na zéklad & posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zékona tyto
nedostatky:

e LBK vychazejici z LBC C jiznim smérem nema zajisténou navaznost na Uzemi obce Tynec
nad Labem. V Uzemnim planu Tynec nad Labem neni LBK vymezen. Upozorfiujeme, ze v
kapitole ¢/ Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd je chybné
uvedeno, ze LBK vstupuje do k.4. Bernardov a neni zde zddvodnéna nenavaznost prvku
USES. Prvek USES je nutné vypustit nebo oddvodnit a prokazat jeho potrebnost, jako
podklad pro zménu Uzemniho planu Tynec nad Labem.

» PoZadujeme vymezit regionalni biokoridor RK 1326 LZovick& jezera - Oklika, ktery prochazi
jiznim cipem rfeSeného Uzemi a dle Zadsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje navazuje
na Uzemi obce Tynec nad Labem a obec Bernardov.

« PovaZujeme za potfebné vypustit z textové c¢asti pojem ,neprovéreny* koridor. Koridor je
definovan v § 2 stavebniho zakona jako plocha vymezena pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury. Takto vymezeny koridor umoZriuje nasledné umisténi stavby. Pojem
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.neprovéreny” vytvari dojem, Zze pfed umisténim stavby bude koridor jeSté upfesnén zménou
uzemniho planu. Dle naSeho nazoru pro vlastni umisténi stavby neni podstatné, zda se jedna
o koridor, pro ktery jiz byla zpracovana uzemni studie (pfipadné jiny podklad) nebo zda se
jedna o koridor vymezeny pro umisténi stavby v zavislosti na podminkéach pradchodu koridoru
danym Gzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. Rozdil 1ze spatfovat vétSinou
v §ifi vymezeného koridoru, kdy se v druhém pfipadé ponechava koridor Sirsi, aby byla dana
VétSi vdle pro optimdlni umisténi stavby.

» Vymezeni zastavitelné plochy v plo3e Gzemni rezervy R1 by bylo v rozporu s ¢l. 82 ZUR Pk.
Plocha Uzemni rezervy tedy vytvafi nepodlozend ocekavani vdci vlastnikdm dotéenych
pozemkd. PoZadavek na vypusténi Gzemni rezervy R1 uplatnilo Ministerstvo dopravy CR.
Porizovatel ve svém vyhodnoceni uvadi, Zze poZadavku dotéeného organu vyhovi pouze
Castecné. Konstatujeme, Ze stanovisko dotéeného orgadnu je zavazné a je nutné jej

akceptovat.

Dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona lze zah4jit  fizeni o navrhu Uzemniho planu Kojice aZz na
z&klad é potvrzeni krajského U Fadu o odstran éni vySe uvedeného nedostatku.

Stanovisko krajského G Fadu podle § 50. odst. 8
PARDUBICKY KRAJ

Krajsky urad

odbor rozvoje, fond(i EU, cestovniho ruchu a sportu
oddéleni tzemniho planovani

Cislo jednaci: KrU 25976/2016

Spisovéa zn.: SpKrU 72244/2014

Vytizuje: Ing. Iva Stverakova

Telefon: 466 026 312

E-mail: iva.stverakova@pardubickykraj.cz
Datum: 13. 4. 2016

Potvrzeni o odstran éni nedostatk & navrhu Uzemniho planu Kojice

Krajsky 0rad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondd EU, cestovniho ruchu a sportu (dale jen
krajsky urad) obdrzel dne 8. 4. 2016 zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatkd k navrhu Uzemniho
planu Kojice (navrh dzemniho planu) ve smyslu § 50 odst. 8 zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

Krajsky Grad vydal dne 24. 3. 2016 pod ¢. j. KrU 21011/2016 stanovisko k navrhu tzemniho planu,
ve kterém shledal na zakladé posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nedostatky, a to v
chybéjicim vymezeni regionalniho biokoridoru Uzemniho systému ekologické stability RK 1326
LZovicka jezera — Oklika dle ZUR Pk a v chybéjicim oduvodnéni nenavaznosti prvkd Gzemniho
systému ekologickeé stability. Soucéasti stanoviska bylo i doporuceni k vypusténi izemni rezervy R1 v
koridoru pro umisténi stavby D14 - prelozky silnice 1/2 dle ZUR Pk a k vypusténi neurcitého pojmu
.neprovéreny koridor.

PredloZzeny upraveny navrh Uzemniho planu krajsky urfad posoudil a ve smyslu § 50 odst. 8
stavebniho zakona potvrzuje, Ze byly vSechny vySe uvedené nedostatky odstranény.

Na zakladé posouzeni upraveného navrhu Uzemniho planu konstatujeme, Ze byly naplnény
pozZadavky na zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a byl zajistén
soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Krajsky U fad neshledal nedostatky, které by z hledisek uveden  ych v 8§ 50 odst. 7 stavebniho
zakona branily zahdjeni fizeni o tzemnim planu.

Zpracoval: Méstsky urad Prelouc, Odbor stavebni
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

(dale jen PUR; schvélena dne 20.7.2009 usnesenim vlady €. 929, aktualizace ¢.1 schvédlena usnesenim vlady
dne 15.4.2015)

Z PUR CR 2008 vyplyva pro Gzemni plan Kojice pozadavek souladu této UPD s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Pozadavky na uzemni plan Kojice vyplyvaji z polohy feseného Gzemi predevsim v rozvojové ose 0S4
Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice (podél zZelezni¢niho spojeni Praha — Kolin — Pardubice). Zasady a zajmy
celorepublikovych priorit byly upfesnény v Zasadach Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) —
vyhodnoceno v nasledujicich tabulkach.

Republikové priority Reseni Uzemniho planu Kojice

odst. 14 e priorita je sledovana - vyznaceni a ochrana prirodnich (plochy s
rozdilnym zpGsobem wyuZiti, ochranny rezim USES apod.),

ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a civilizaénich a kulturnich hodnot (respektovano archeologické

kulturnich  hodnot uzemi; zachovat raz dédictvi, urbanistickd struktura apod.)

jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, | ,
struktury osidleni a kulturni  krajiny;
provazanost s potifebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje; citlivy pfistup k

vsestrannému rozvoji krajiny se zachovanim
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty ¢ respektovany jsou zasady pro vyuZivani lesozemédélského typu

krajiny

moznosti rozvoje sidla jsou navrhovany sohledem na realné
podminky, s ohledem na hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi
a s ohledem na ochranu zemédélského pldniho fondu.

e vytvoreny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci
sidla — bydleni, ob¢anské vybaveni, vyroba a podnikani

¢ respektovany jsou ptirodni hodnoty - predevsim v severni ¢asti
feSeného Uzemi — vdzané na nivu feky Labe, typickd polabska
krajina, respektovany jsou plochy lesa - drobné v plochy v rozptylu
feSeného Uzemi

Odst. 14a ¢ rozvoj sidla je soustfedén v severni ¢asti feSeného Uzemi, plochy

zmén jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi
Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a | ,

oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné plady a ekologickych funkci
krajiny

do Uzemi s prevahou chranénych plQd (. a Il. tfidy ochrany)
v severni Casti feSeného Uzemi nejsou umistovany zadné zaméry,
které by s touto prioritou byly v kolizi

e do krajiny nejsou navrhovany zaméry, které by kolidovaly
s pfirodnimi hodnotami a snizovaly ekologickou funkci krajiny

ods. 15 ¢ Navrh Uzemniho planu pfinasi feseni, které se snazi o minimalizaci

vzniku pricin pro vznik socidlni segregace (pro zastavitelné plochy

socidlni segregace vétsiho ploiného rozsahu je stanovena podminka etapizace, snaha
o rozmisténi zastavitelnych ploch do riznych &asti sidla. Uzemni
plan rozviji vhodny typ bydleni — rodinny dém. Uzemni plan vytvaii
podminky pro stabilizaci ekonomickych aktivit a vytvari podminky
pro vznik novych pracovnich pfilezitosti.

« Uzemni plan proto uplatiiuje jeden ze svych néstrojd a navrhuje
postupny rozvoj tak, aby bylo zabranéno zivelnému a skokovému
narQstu pocltu obyvatel (etapizace). Plochy, jez by vytvéarely
rozvojové moznosti, které by neodpovidaly redlnym mozZnostem
reSeného uzemi vymezuje Uzemni plan jako plochy Uzemni rezervy.

ods. 16 o Uzemni plan navazuje na jiz zalozené schéma sidla — rozviji plochy
bydleni v navaznosti na plochy bydleni, respektuje  stavajici
zpUsob vyuZiti izemi, v UPD pfednost »centrum“ sidla a vytvafi podminky pro jeho stabilizaci a mozny
komplexniho FeSeni pfed uplatriovanim postupny rozvoj, rozvoj vyroby je navrhovan ve vazbé na stavajici
jednostrannych hledisek, zvySovani kvality vyrobné obsluzny areal, ktery zptvodné zemédélského aredlu
Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje, postupné prochazi funkéni a prostorovou prestavbou
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spoluprace s obyvateli

¢ ochrana hodnot zohlednuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota

obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi (napf. rozvojové moznosti
pro posileni slozky verejné infrastruktury— obcanského vybaveni,
rozvoj a doplnéni technické infrastruktury, minimalizace
negativnich  dopadd  dopravy (respektovani dlouhodobé
sledovanych zamér( — prelozka silnice 11/322 resp. 1/2), posileni
ekologické stability uzemi a soucasné rozvoj a ochrana ptirodnich
hodnot)

vytvareny jsou podminky pro rozvoj vyroby a tim je posilovana
moznost pro vytvoreni novych pracovnich mist

spoluprace s predstaviteli obce jiz od samého pocatku zpracovani
uzemniho planu

ods. 17

Vytvaret v uzemi podminky k odstrarfiovani
disledkli hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak
reseni problému v téchto Uzemich.

uzemni plan vymezil plochy (stabilizované a rozvojové -
zastavitelné) pro zachovani pracovnich prileZitosti a vytvari
podminky pro vznik novych

spolu s vytvofenim podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni a
posileni slozky vefejné vybavenosti a vyroby je posilovan vyznam
sidla jako vyznamného centra osidleni. Planovana prelozka silnice
11/322 pfinese dopravni zklidnéni do centra sidla a odstranéna bude
provozni a bezpecnostni bariéra. Do budoucna je uvazovédno
s trasovanim silnice 1/2 ve stopé silnice Il. tfidy kolem severniho
okraje sidla.

ods. 18

polycentricky rozvoj sidelni struktury

Sidelni struktura vrfeSeném uzemi je tvofena zdstavbou sidla
Kojice. Sidlo Kojice dle urbanistické struktury Ize rozdélit do 2 ¢asti.
PGvodni zastavba vznikala v okoli tvrze a pozdéji kostela. Dalsi
zastavba se poté rozsifovala predevSim vychodnim smérem
k sousednim Telicim (Chvaleticim). Pro obec byla vyznamnym
pocinem, ktery poznamenal utvareni sidla, realizace Zelezniéni trati.

Uzemni plan stanovuje mozinosti rozvoje sidla. Kojice si ponechaiji
jako hlavni funkci bydleni, doplnénou o zakladni ob¢anské vybaveni
s moznosti provozovani vyrobni Cinnosti, kterd nebude negativné
ovliviiovat Zivotni prostfedi a snizovat pohodu bydleni. S narlstem
poctu obyvatel budou zvySovany poZzadavky na obcanské vybaveni.
Proto jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch tak, aby v pfipadé
potfeby mohla byt tato zafizeni realizovana.

Vymezen je upfesnény koridor pro prelozku silnice 11/,322 (1/2) —
obchvat, ktery odvede zatéz tranzitni dopravou mimo zastavéné
Uzemi. Zaroven ale zkvalitni mozZnost dopravni dostupnosti
sousednich vétsich sidel — Tynec nad Labem, Chvaletice, Prelouc,
Pardubice (Kolin). Vymezen je i koridor zdpadné od sidla pro
prelozku silnice 1/2 vsouladu se ZUR Pk.Navaznost na ZUR
sousedniho krajeje zajisténa vymezenim plochy Uzemni rezervy.

Vyroba je stabilizovana ve stavajicim aredlu, moznosti rozvoje jsou
stanoveny tak, aby navazovaly na plochy stavajici a aby nebyly
pfipadnymi negativnimi vlivy zasazeny plochy s pfevazujici funkci
bydleni. Vymezen je koridor pro moZnost realizace mistni
komunikace, kterda by umoznila dopravni napojeni vyrobnich ploch
tak, aby touto dopravni zatézi nebyly negativné ovlivnény obytné
plochy.

ods. 19

polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a
ploch, hospoddrné vyuziti zastavéného
Uzemi, ochrana nezastavéného Uzemi a
zachovani verejné zelené, koordinace
verejnych a soukromych zajma

v ,centralnim” ¢asti sidla vytvari Uzemni plan podminky pro vyuziti
tohoto Uzemi tak, aby zde mohly byt umistovany funkce, které
jednak mohou doplnit strukturu obcanského vybaveni, jednak
mohou podpofit zachovani podminek trvale udrzitelného rozvoje
sidla

uzemni plan vytvari podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného
uzemi, pro moznost budouciho rozvoje sidla sohledem na
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podminky v feSeném i SirSim Uzemi, respektuje systém verejnych
prostranstvi, vymezuje dalS$i plochy téchto prostranstvi véetné
novych ploch verejné zelené resp. ploch, které mohou slouzit pro
denni rekreaci obyvatel

rozvojové plochy vymezuje Uzemni plan ve vazbé na zastavéné
uzemi

stanoveny jsou podminky vyuzZiti ploch pro stavajici vyrobni arealy
tak, aby byla umozZnéno jejich optimalni vyuziti pripadné funkcni a
prostorova prestavba, jejich intenzifikace a Sirsi Skdla moznosti
jejich vyuziti. Navrhovany jsou plochy pro dalsi rozvoj vyrobnich a
podnikatelskych aktivit

uzemni plan se snazi vytvorit podminky pro to, aby bylo mozno
koordinovat verejné a soukromé zajmy

ods. 20
zaméry  ovliviiujici  charakter  krajiny,
kompenzaéni opatreni, respektovani

verejnych zajmQ (napf. ochrana Zivotniho
prostfedi), implementace a respektovani
USES, ochrana krajinného razu

uzemni plan svymi nastroji chrani zivotni prostredi - zohlednuji to
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti,
ochranné rezimy ap. Prfi zohlednéni urbanistickych, provoznich a
technickych  podminek jsou minimalizovdany zdsahy do
zemédélského a lesniho pldniho fondu (chranéné pldy se
v feSeném Uzemi nachazeji v jeho severni ¢asti — podél toku rfeky
Labe, v zastavéném uzemi, kde je stabilizovdna predevsim obytna
zéstavba.). Respektovany a rozvijeny jsou viechny trovné USES, do
krajiny je doplfiovana liniova zelen.

Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastavéné uzemi,
pak jsou vymezeny vidy ve vazbé na zastavéné Uzemi

ods. 20a

Vytvaret uUzemni podminky pro zajisténi
migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zzijici
ZivoCichy a pro clovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické
infrastruktury. Vramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel
sohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny

Prostupnost krajiny je v severni ¢asti omezena stavajici zelezni¢ni
trati. Do budoucna je v kontaktu se zastavénym uzemim uvaZzovano
s realizaci prelozky silnice 11/322, kterd bude prevainé trasovana
v soubéhu s Zelezni¢ni trati.

V Uzemi jizné od sidla je respektovana sit ucelovych komunikaci,
navrzena je moznost doplnéni tohoto systému. Obecné jsou
stanoveny podminky vyuZziti ploch nezastavéného uzemi tak, aby
pfipadnd realizace dalSich udcelovych komunikaci a cest
nevyzadovala zménu Uzemniho planu.

ods. 21

ochrana ploch pred zastavénim v rozvojovych
osach a oblastech

Uzemni plan respektuje a déle navazuje na stavajici strukturu
reSeného uUzemi. V nejsevernéjsi casti reSeného uUzemi jsou
chranény pfirodni hodnoty reSeného Uzemi vazané na tok reky
Labe, po kterém je trasovan nadregionalni biokoridor. Caste¢né do
reSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum.

Od tohoto Uzemi je vyrazné oddéleno Zeleznicni trati (koridorem
Praha — Kolin — Ceska Trebova). Jizné od trati bude trasovana po
severnim okraji zastavby sidla pfelozka stavajici silnice 11/322.

Jizné od sidla je respektovan zemédélsky charakter krajiny, je
respektovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Vymezen je
systém USES a jsou vytvoreny podminky pro to, aby se v krajiné
posilila slozka liniové zelené podél cest a vodotedi.

Respektovany jsou plochy lesa v rozptylu feseného uzemi.

Pfevaina cast rfeSeného Uzemi je vyuzivana pro intenzivni formu
zemédélského vyuZiti. Tento zpUsob vyuZiti je respektovan a plochy

jsou vymezeny prevazné jako plochy nezastavéného Uzemi - plochy
zemédélské.

ods. 22

cestovni ruch

reSené uzemi neskytd mnoho moznosti vyuziti pro cestovni ruch a
rekreaci. Pro denni rekreaci obyvatel vymezuje Gzemni plan nové
plochy predevSim ve vazbé na nové zastavitelné plochy na
vychodnim okraji sidla.
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o Uzemni plan vytvafi podminky pro moZnost vyuZiti predeviim

severni Casti feSeného Uzemi pro pési turistiku a cykloturistiku.

ods. 23

zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny

Stavajici trasy dopravni infrastruktury jsou stabilizovany. Vytvoreny
jsou podminky pro realizaci zamérd budovani a zkvalitnéni dopravni
infrastruktury (pfelozka silnice 11/322, prelozka silnice 1/2
v navaznosti na sousedni kraj). Vyznaceny jsou vyznamné mistni a
ucelové komunikace. Vyznaceny jsou trasy pro obnovu a doplnéni
cestni sité vkrajiné (puvodni nebo zvykové cesty). Dilezité je
zachovani prostupnosti krajiny pro vsSechny uzivatele rfeseného
uzemi. Minimalizovdna je fragmentace krajiny, nedochazi ke vzniku
uzkych hrdel na trasach nadrazené dopravni sité.

Respektovany a doplfiovany jsou systému technické infrastruktury

ods. 24
dostupnost Uzemi rozsifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury

s ohledem na potreby verejné dopravy

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném Uzemi:
0 systém silniéni dopravy véetné zaméru na realizaci
prelozky 11/322 resp. I/2
0 stabilizovan je zelezni¢ni koridor
0 systém turistickych tras a cyklotras

Ptelozka silnice 11/322 odvede tranzitni dopravu mimo kompaktni
zastavbu a tim budou vytvoreny podminky ke zkvalitnéni Zivotniho
prosttedi v sidle, odstranéna bude funkéni a bezpecnostni bariéra —
prajezdny Usek této silnice sidlem

ods. 24a

predchazeni zhorSovani stavu v zemich, kde
jsou prekracovany mezni hodnoty limitd pro
ochranu lidského zdravi, minimalizace
negativnich vlivl vyrobni ¢innosti na bydleni,
plochy pro novou obytnou zastavbu
vymezovat tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od primyslovych a zemédélskych
areald

Pavodni zemédélsky aredl prochazi postupnou regeneraci,
zemédélska vyroba je nahrazena jinymi provozy.

NejvétsSim problémem je dopravni zatéz, ktera do tohoto arealu
prijizdi pres obytné Casti sidla. Proto Uzemni plan vytvari podminky
pro moznost realizace komunikace — Uprava sitkovych a smérovych
parametr( stavajici Ucelové komunikace zapadné od sidla

Do blizkosti vyrobniho aredlu jsou vymezeny plochy zmén pro
drobnou vyrobu a plochy smiSsené obytné. Nejblize aredlu je
vymezena plocha, kterd je pozadovana vlastnikem arealem pro
moznost realizace vzorového domu s moznosti jeho dalSiho vyuziti
pro vlastni bydleni pfipadné nabidky ubytovani.

ods. 25

podminky pro protierozni ochranu lUzemi a
obyvatelstva pred potenciondlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi

UP navrhuje a chrani plochy smidené krajinné, které pfispivaji ke
zvyseni prirozené retence srazkovych vod v zemi

UP stanovuje vrozvojovych plochdch max. koeficient zastavéni,
jehoz dodrienim je zajisténa dostatecna plocha pro pfirozenou
akumulaci srazkovych vod

Velké plochy zornénych Uzemi jsou Cclenény siti ucelovych
komunikaci, které budou doplnény pasy liniové zelené

terénni konfigurace reSeného uUzemi pfinasi rizika vodni eroze.
Tento fakt by mél byt zohlednén jiz ve zpUsobu obhospodarovani
téchto ploch, vybérem vhodnych plodin. Realizace protieroznich
opatieni je obecné pripustna v plochach nezastavéného Uzemi.

Do zaplavového Uzemi nejsou navrhovany zadné zaméry, které by
byly s timto limitem v konfliktu.

ods. 26

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odlvodnitelnych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou

Do zaplavového Uzemi nejsou navrhovany zadné zaméry, které by
byly s timto limitem v konfliktu.
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rizika vzniku povodnovych skod.

ods. 30

uroven technické infrastruktury

¢ Uzemni plan navrhuje doplnéni systému technické infrastruktury

odst. 55

0S4 rozvojovda osa Praha - Hradec
Kralové/Pardubice..... Dalsi vétev rozvojové
osy je Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice
(podél Zelezni¢niho spojeni Praha — Kolin —
Pardubice)

nejsou stanoveny ukoly pro Uzemni planovani

odst. 123

VD1 - koridor vodni dopravy — Labe:
Pardubice — hranice SRN

Pro uzemni plan nevyplyvaji konkrétni ukoly

odst. 150d

E14 - Koridory pro dvojité vedeni 400kV
Tynec — Krasikov a Krasikov — Prosenice a
souvisejici plochy pro rozsiteni elektrickych
stanic 400/110 kV Tynec, Krasikov a
Prosenice

nejsou stanoveny ukoly pro Uzemni planovani

Koridor zatim neni vymezen vZUR Pk. Lze predpokladat, 7e bude
trasovan mimo fesené Uzemi.
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Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Pardubickym krajem — Zasadami Gzemniho rozvoje

Pardubického kraje

(dale jen ZUR Pk; vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim Z/170/10 ze dne 29.4.2010 (nabyly
uéinnosti dne 15.6.2010) a aktualizace ¢.1 vydana usnesenim ¢. Z/229/14 ze dne 17.9.2014 (nabyla ucinnosti
dne 7.10.2014) .

Stanovené pozadavky ZUR Pk (priority Reseni Uzemniho planu Kojice

akcentované v Zadani UP Kojice)

UP respektuje pozadavky na vyvaienost a udritelnost rozvoje tzemi.
Provérena byla moZnost respektovat rozvojové zaméry projednané a

(01) jako zakladni pozadavek sledovat
vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tzemi

schvalené v platné UPD. Vytvoreny jsou podminky pro rozvoj viech
oblasti pro vyvazeny rozvoj — bydleni, ob¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi a technické infrastruktury. Posilovdna je kromé bydleni
oblast sidelni zelené, vyroby a dopravni infrastruktury. V souvislosti
s planovanou prelozku silnice 11/322 i ob¢anského vybaveni komeréniho
charakteru.

(05) vytvaret podminky pro umisténi a

realizaci potiebnych staveb a opatreni pro

zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni

obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni

vazby:

- koridoru 1/2 Pardubice -
Chvaletice (-Kolin)

Prelou¢ -

UP vymezil koridor pro zamér prelozky silnice 1/2 v sitkovych
parametrech dle ZUR Pk. Jeliko? zapadni hranice fe$eného Uzemi je
zaroveri hranici kraje, navazuje na zapadé Uzemi fe$ené ZUR
Stredoceského kraje. Osy koridor( pro tuto dopravni stavbu vsak na
sebe nenavazuji. Proto bude nutné v dalSich fazich tento zdmér dale
provérovat a jeho trasovani upresrniovat (predevsim na strané obou
kraj@i, ne obce). V ndvrhu 1. Aktualizace ZUR Stfedoceského kraje se
trasa tohoto dopravniho zdméru neméni, neni predmétem reseni.

(06) respektovat a chranit prirodni, kulturni

a civilizacni hodnoty uzemi:

- prirodni hodnoty, biologicka rozmanitost
a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny

- ochrana pozitivnich znak( krajinného
razu

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel
(urbanistické struktury, architektonické i
pfirodni dominanty), zabranit a omezit
fragmentaci krajiny

- chranit obyvatelstvo pred zdravotnimi
riziky a narusenou kvalitou prostredi

- ochrana prfed vznikem prostorové
socidlni segregace s negativnimi vlivy na
socidlni soudrznost obyvatel

UP spliiuje pozadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot. Respektuje zaloZzenou urbanistickou strukturu sidla. Struktura v
novych zastavitelnych plochach bude navazovat na zaloZenou sit
mistnich komunikaci, struktura zastavby bude spiSe pravidelnd nez
rostla, zohlednéna bude mozZnost dopravniho napojeni ve vztahu
k navrhované prelozce silnice 11/322.

UP respektuje pozitivni znaky krajinného razu, stanovuje podminky pro
hospodarské vyuzivani predevsim zemédélskych ploch.

Chrani zastavéné uzemi sidla pred negativnimi vlivy predevsim provozu
na nadfazené dopravni siti.

Podminky pro vyuziti vyrobnich ploch jsou stanoveny tak, aby nebyly
negativnimi vlivy zasaZzeny obytné plochy sidel, resp. aby byly pfipadné
negativni vlivy minimalizovany..

- rozvojové  zaméry, které  mohou | Rozvojové zaméry jsou umistovany ve vazbé na zastavéna Gzemi.
vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do nejméné konfliktnich
lokalit
(07)  hospodéiské  ¢innosti v uzemi | UP stabilizuje stavajici hospodarské aktivity — vyrobni aredl. Vytvaii
stabilizovat a vyvazené rozvijet | podminky pro jeho intenzifikaci a rozvoj pti zohlednéni pfirodnich a
s pfihlédnutim ke: civiliza¢nich hodnot. Podminky pro vyuziti rozvojovych ploch jsou
- kvalité Zivota obyvatel stanoveny tak, aby pfipadnymi negativnimi vlivy provozovanych ¢innosti
- efektivnimu  vyuZivdni  zastavéného | nebyly  ovlivnény obytné plochy, nebo aby pfipadny vliv byl
Uzemi a zachovani celistvosti sidel minimalizovan..
- intenzivnéjsimu rozvoji cestovniho ., . . Y T ,
- Rozvojové plochy jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné uzemi tak,
ruchu, turistiky a rekreace . . , _ , v ,
_p . . aby urbanizované uzemi bylo co moina kompaktni a nezddoucim
- uplatnéni mimoprodukéni funkce . . N " , L ., .
« ixl e v vt . wi v .| zplsobem neprekraCovalo pfirodni a technické bariéry. Protoze
zemédélstvi v krajiné, ucelné <¢lenéni

pozemkové drzby dle KPU
- mimoprodukéni funkce lesl
- rozvoj systémd dopravni
technické vybavenosti uzemi
- uroven Tl — dodavka vody a zpracovani

obsluze a

poZadavky na mozZnosti rozvoje jsou nad soucCasnymi realnymi
moznostmi Uzemi, je pro Cast ploch stanovena etapizace vystavby,
pfipadné jsou vyznaceny jako plochy uzemnich rezerv.

Pro wvyuziti krajiny jsou stanoveny podminky sohledem na pfirodni
hodnoty feSeného uUzemi srespektovdanim feSeni komplexnich
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odpadnich vod — zajisti vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i budoucnosti

- podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie

pozemkovych Uprav.
Doplnény jsou systémy dopravni a technické infrastruktury.

Respektovan je stavajici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

z obnovitelnych zdroja, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem
minimalizace negativnich vliv( a rizik

(09)

Podporovat zlepseni vazeb ¢asti Uzemi
kraje s izemim sousednich krajl, zejména
ey Stredoceského a . s cilem
optimalizovat  dostupnost  obsluznych
funkci i pres hranice kraje (odstranovani
administrativnich bariér)

UP vymezuje pro zamér prelozky silnice I/2 koridor, na styku obou
sousednich krajii trasy na sebe nenavazuji. UP vymezuje koridor v
souladu s fedenim ZUR Pardubického kraje. Navaznost na sousedni
Stfedocesky kraj je feSena vymezenim plochy dzemni rezervy.

Rozvojova osa republikového
vyznamu 0S4 - zasady pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zmeénach v uzemi

(tykajici se feSeného Uzemi)

(15a)

a) rozvoj bydleni soustfedovat predevsim
do sidel s moznosti hromadné dopravy,
zejména Zelezniéni (Chvaletice, Recany
n.L.)

b) logistické a vyrobni arealy umistovat tak,
aby nemély negativni disledky na centralni
a obytna uzemi sidel

UP respektuje stavaji trasu zelezniéniho koridoru, Zelezni¢ni zastavku a
dle dokumentace (DUR) pro prelozku silnice 11/322 i moZnost pfistupu
pésich k této zastdvce.

Nové vyrobni aredly ani logistickd centra nejsou Uzemnim pldnem
navrhovédna

Rozvojova osa republikového
vyznamu 0S4 - ukoly pro uzemni
planovani (tykajici se reseného Uzemi)

(16a)

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch
vsidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy verejnou
infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a
ochranu krajiny

b) respektovat poZzadavky na ochranu
evropsky vyznamné lokality Tynecké
mokfiny, ptirodni pamatky Labské rameno
Votoka a pfirodni rezervace Tynecké
mokfiny
c) respektovat pozadavky na ochranu a
upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES
za podminek stanovenych odst.(112) v ZUR
Pk:
c.1) nadregiondlniho biokoridoru K72
c.2) regionalnich biocenter 922 Moktiny u
Tynce, 924 Oklika, 1980 Recany
c.3) regionalnich biokoridor(i 1327 Oklika
— LitoSice, 9908 Recany — RK 1327

UP provétil rozsah zastavitelnych ploch v sidle vymezenych v platné
UPD. Provéfeny byly nové zaméry na vyuziti Gzemi. Pfi vymezeni
rozvojovych ploch byly zohlednény hodnoty Uzemi a rozsah limitQ
vyuZziti uzemi. Kapacity predevsim ploch pro bydleni byly koordinovany
se stanovenymi potrebami.

Uzemni plan tyto respektuje tyto pFirodni hodnoty, nenavrhuje do
téchto lokalit Zzadné zaméry, které by byly v rozporu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny.

Vymezeny jsou skladebné ¢asti USES — nadregionalniho, regionalni a
lokdalniho.

Skladebné ¢asti nadregionalniho USES (NRBK K72) a ¢asti LBC vymezené
k zaloZeni jsou vymezeny jako verejné prospésnd opatieni. Skladebné
¢asti USES jsou chranény i zptisobem vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti — biocentra jsou vymezena prevainé jako plochy
pfirodni krajinné zelené, pripadné nékteré ¢asti jako plochy smisené
nezastavéného uzemi, pokud nejsou tvorena nebo jejich ¢asti pozemky
uréenymi k plnéni funkci lesa. Ty pak jsou vymezeny jako plochy lesni.

Plochy a koridory
nadmistniho vyznamu

dopravy

Silni¢ni doprava
(81)
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani
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uzemniho rozvoje:

a) zlepsit propojeni krajského mésta
Pardubic s krajskymi mésty sousednich
kraja silnicemi |. t¥idy, resp. silnicemi vyssi
kategorie (D. R)

- ve sméru na hl. m. Prahu svyuzitim
stavajicich a rozestavénych uUsekd D11 a
R35, vyuzitim nové trasy 1/36 (na D11) a
vyuZitim prestavéné 1/2...

(82)

a) ZUR vymezuji koridory pro dopravni
stavby v nize uvedenych sirkach:

- pro silnice I. tfidy koridor v Sifce 300m

b) ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni
pldnovani:

- vsirkdch koridord dle ¢l. 82 a)
nevymezovat nové zastavitelné plochy
kromé ploch dopravni infrastruktury

- zajistit vymezeni a zpresnéni Sirky
koridorl v zavislosti na podminkach
prichodu koridoru danym  Uzemim

s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci
terénu

- zpresnéni koridor(l provadét s ohledem
na eliminaci negativnich dasledkd dopravy
(hluk, zhorseni kvality ovzdusi) na Zivotni
prostredi a verejné zdravi

- pfi  kfizeni s biokoridory  USES
minimalizovat ovlivnéni jejich funkcénosti
Zajistit dostatecnou prlchodnost krajiny
pro zvéf vnavaznosti na migracni trasy
Zivocichu

Minimalizovat negativni zasahy do PUPFL a
zabory ZPF

Silnice I. tfidy

(83)

I) koridor pro umisténi stavby D14 —
prelozka silnice 1/2 Kojice — Zabofi n.L.

UP vymezuje koridor pro prelozku silnice 1/2 v trasach dle ZUR Pk (dle
ZUR Stfedoceského kraje je vyznacena plocha Gzemni rezervy). Tento
zamér bude nutno mezi kraji vzdjemné koordinovat a podle podrobnéjsi
dokumentace upresnovat vymezeni koridoru.

Koridor je v UP vymezen v téchto $itkovych parametrech (300m).

UP v e vymezeném koridoru nenavrhuje nové zaméry (zastavitelné
plochy), které by s timto zamérem kolidovaly.

Koridor je zpfesnén v misté napojeni na trasu stavajici silnice 11/322.
V ostatnim Uzemi je ponechan v maximalnich prostorovych
parametrech.

Koridor neni v feSeném Uzemi vymezen v bezprostredni blizkosti
zastavénych Uzemi sidel. Trasa na severnim okraji sidla (v trase prelozky
11/322) je provérena podrobnéjsi dokumentaci véetné navrzenych
protihlukovych opatfeni.

Trasa prelozky silnice I/2 na zapadnim okraji feSeného Gzemi nekfizi ani
jinym zplisobem neovliviiuje skladebné &asti USES.

Plochy a koridory technické
infrastruktury
(108)

b) vzaplavovych uzemich lze vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zvlast odGvodnénych pripadech

V feSeném uUzemi je vyhlaseno zaplavové uzemi véetné jeho aktivni
z6ny. Do Uzemi dotéeného timto limitem vyuZiti Gzemi UP nenavrhuje
zadné zaméry, které by s nim kolidovaly.

Plochy a koridory nadregionalniho a
regionalniho USES

(110)
drovni:
b) osy nadregionalnich biokoridord, jejichz
funkcnost je nutno zajistit: K72 —Polabsky
luh — Bohdane¢ — borova osa minimalné
40m, nivni osa vSifce minimalné 50m,
vodni osa v Sifce minimalné 40m.

(111) ZUR vymezuji na regionalni Urovni:

a) funkéni regiondlni biocentra: 922
Mokfiny u Tynce (¢ast)

ZUR vymezuji na nadregionalni

Uzemni plan vymezuje pro NRBK koridor v odpovidajicich Sitkovych
parametrech.

Uzemni plan vyznacuje tyto skladebné ¢&asti
ekologické stability.

uzemniho systému
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Uzemni plan charakterizuje skladebné ¢&asti USES jako plochy
nezastavitelné, neumistuje do takovych ploch zadné zaméry, které by
byly v rozporu se stanovenym ochrannym rezimem.

Vymezeni cilovych  charakteristik
krajiny

(121)

v feSeném Uzemi se vyskytuji tyto krajinné

typy:

d) krajina lesozemédélska

g) uzemi s predpokladanou vyssi mirou

urbanizace

(1312)

stanovené zasady péce o krajinu pfi

pldnovani zmén v Gzemi a pro jejich Setrné

vyuzivani

a) lesni hospodareni smérovat
k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé
les a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nespravnym lesnim
hospodarenim

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna
Uzemi obci navrhovatv nezbytné mite
pfi zohlednésni hodnot Uzemi s tim, Ze
zastavitelné plochy budou vymezovany
na ukor lesa pouze ve vyjimecnych a
zvlast odlvodnénych pripadech

c) zadbor PUPFL pfipoustét pouze ve
vyjimeénych, nezbytnych a  zvlast
odlvodnénych pripadech

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel
a zemédélské krajiny, zejména udrzovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych
travnich porostll a zastavénych a
intenzivné vyuzivanych ploch,

e) rekreani ubytovaci zafizeni s vy3Si
kapacitou lGZek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny

Uzemni plan respektuje piirodni hodnoty Gzemi, chrani plochy lesa a
pfirodné cenné lokality.

Stanovuje podminky vyuziti tak, aby byla zachovdna a pokud mozno
posilena retenéni schopnost krajiny.

Vymezuje zastavitelné plochy vrozsahu predpokladanych potreb,
vyhodnotil moznosti vyuziti zastavéného Uzemi.

UP respektuje zalozenou urbanistickou strukturu sidla.

Do krajiny neumistuje zaméry (stavby), které by narusovaly krajinny raz.

ZUR vymezuji a pozaduji respektovat

verejné prospésna opatieni,
bezprostiedné se dotykajici obce Kojice
(142)

- D14 - prelozka silnice 1/2 Kojice — Zabofi
n.L
- UO2 — NRBK K72 Polabsky luh — Bohdane¢

Koridor této dopravni stavby je vymezen jako koridor pro VPS.

Tato skladebné ¢ast nadregionalniho USES je vymezena jako VPO.

Uzemni plan Kojice neni vrozporu sdaldimi vydanymi dokumenty, zabyvajicimi se rozvojem
Pardubického kraje (Program rozvoje Pardubického kraje, Uzemni energeticka koncepce Pk, PRVKUK Pk).

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha

Regené Uzemi le#i na zdpadnim okraji Pardubického kraje. Severni hranici sousedi Fesené tzemi s k.u.
Tynec nad Labem, vychodni hranici s Labskymi Chréicemi a spravnim Gzemim mésta Chvaletice (k.u. Telice a
Chvaletice), jizni hranici s Bernardovem, jihozapadni a zapadni hranici s k.U. Vinafice u Tynce nad Labem. Sidla
Tynec nad Labem (v€. Vinafic) a Bernardov leZi ve StfedocCeském kraji. Zapadni hranice feseného uzemi je
zaroven hranici krajskou.

Severni ¢asti feSeného Uzemi protékd feka Labe. V jejim okoli se nachazi fada prirodnich hodnot, které
prekraduji hranice feseného Uzemi — napt. prichod nadregiondlniho biokoridoru K72, do néj vloZeného
regionalniho biocentra 922 Mokfiny u Tynce, pfirodni rezervace Tynecké Moktiny, EVL Tynecké mokfiny. Do
jizniho okraje feseného Uzemi zasahuje regiondlni biokoridor 1326 Lzovickad jezera — Oklika. Na sousednim
katastru Vinafice u Tynce nad Labem neni tato skladebnd ¢ast regionalniho USEs vyznadena, takie neni
zajisténa navaznost, prestoze v ZUR Stfedoceského kraje je tento biokoridor vyznacen. Proto bude nutno
v dalsi zméné UP Tynec nad Labem zajistit soulad s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci.
+Tyto pFirodni hodnoty prekracuji vétsinou rdmec feseného Gzemi. Uzemni plan je respektuje a ve svém
odlvodnéni vyznacuje a popisuje.

Rovnéz civilizacni hodnoty v podobé dopravnich linii, které prochazeji severni ¢asti reseného Uzemi,
vazi na $ir$i Uzemi. Jednd se predev$im o Zelezni¢ni koridor — Praha — Kolin — Pardubice (Ceska Tfebovad) a
trasu nadrazené silni¢ni sité — v soucasnosti se jedna o silnici 11/322. Pro prelozku této silnice mimo zastavéné
Uzemi, do soub&hu s Zelezni¢ni trati je vymezen upfesnény koridor. Dle nadfazené dokumentace , ZUR Pk, je
v zdpadni Casti feSeného Uzemi vymezen koridor pro prelozku silnice 1/2. Tento zdmér navazuje (ne zcela
presné) na reseni ZUR Stiedoceského kraje.

Skladebné ¢asti lokalniho systému USES jsou v podobé lokalnich biokoridor(i trasovany ve sméru S —J.
Do téchto LBK jsou vlozena lokalni biocentra. LBK vychazejici z LBC C jiznim smérem vstupuje do k.U. k.u.
Vinafice u Tynce nad Labem. LBK vychazejici zLBC D jihovychodnim smérem navazuje na trasovani LBK
v Uzemnim planu Chvaletice.

Jizni ¢asti feSeného Uzemi je trasovan VTL plynovod, jehoZ trasa navazuje na k.U. Bernardov a k.U.
Chvaletice. Do severovychodniho okraje feseného Uzemi zasahuje trasa nadzemniho vedeni VVN. Trasy
nadzemniho vedeni VN jsou respektovany s jejich ndvaznosti so k.u. sousednich sidel.
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d) Vyhodnoceni souladu scili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI §18 Sz

RESENi UZEMNiHO PLANU KOJICE

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni plan Kojice se snaii vytvaret podminky pro
vyvazeny rozvoj Uzemi. Pouze vymezené rozvojové plochy
pro bydleni jsou vymezeny v mirné nadhodnoceném
rozsahu, nez na kolik byla stanovena potifeba rozvojovych
ploch na pfistich 10-15 let. Protoze ale neni v dobé
zpracovani navrhu UP zndma reédlnost jednotlivych
zamér(, predevsim ve vztahu k majetkopravnim vztahdm
k pozemkim, na kterych jsou zastavitelné plochy
vymezeny (neni zndm casovy horizont mozné realizace
zastavby ve vztahu k zajmim nebo moZnostem majitell
pozemki), bude rozsah ploch pro bydleni dale provérovan
a spolecné s objednatelem bude dale upfesriovan.

Funkce obcanského vybaveni komercniho charakteru bude
smeérovana predevsim do ploch v kontaktu s nadfazenou
silnicni siti, resp. s navrhovanou prelozkou silnice 11/322
(1/2). Stavajici objekty a arealy obcanského vybaveni —
verejné infrastruktury jsou stabilizovany. Drobnéjsi
zatizeni ob¢anského vybaveni, které nebudou v rozporu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch, mohou vznikat i v
jinych plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Provérovana bude moznost vyuziti vymezenych ploch pro
verejna prostranstvi svyssim oddilem zelené, které by
mohly dale plnit funkci ploch pro denni rekreaci obyvatel
sidla (napf. upravené plochy zelené, herni prvky -
v ndvaznosti na stavajici sportovni areal apod.). V sidle je
respektovan areal pro sportovni vyziti obyvatel.

UP respektuje typickou urbanistickou strukturu sidla
v zdpadni Casti zastavéného Uzemi plvodni zastavba pod
kostelem). Respektovany jsou i drobné plochy verejné
zelené, které touto casti sidla prostupuji. Pro dopravni
obsluhu rozvojovych ploch jsou vyznaceny zplsoby
zapojeni do struktury vefejnych prostranstvi resp. systému
mistnich obsluznych komunikaci.

Respektovan je vyznamny vyrobni areal v jizni ¢asti sidla,
vytvoreny jsou podminky pro jeho dalsi rozvoj, pfipadné
intenzifikaci ¢i transformaci. Pro moznost jeho dopravniho
napojeni, tak aby dopravni zatéz nebyla trasovdna pres
obytné Casti sidla, je vyznacen koridor zapadné od sidla
tak, aby bylo mozné dopravni napojeni zajistit z nadfazené
silniéni sité.

Respektovan je dopravni silni¢ni systém a jsou vytvoreny
podminky pro jeho rozvoj a zkvalitnéni.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim tucelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych
zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky
a hospodafsky potencidl rozvoje.

Uzemni pldn provéfil predpoklady a pozadavky na dalsi
rozvoj sidla. Tyto budou nadale po vydani UP sledovany a
provérovany. V pripadé potreby budou nové pozadavky na
zmény v Uzemi zapracovany do uzemniho planu formou
jeho zmény.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Uzemni plén bude vsouladu se stavebnim zdkonem
projednan a posouzen, pripadné upraven. Po jeho vydani
se stane zavaznym podkladem pro rozhodovani v Uzemi a
bude jednim zndastroji pro praci organd uUzemniho
planovani.
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(4) Uzemni plédnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti tzemi veskeré zndmé
Udaje o feseném Uzemi. Upfesniuje vymezeni skladebnych
Casti uzemniho systému ekologické stability a vymezuje je
(predevsim skladebné prvky nebo jejich Casti k zalozeni)
jako verejné prospésna opatfeni. Vymezil plochy
srozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi
s ohledem na stavajici i budouci zpUsob jejich vyuziti ploch
a stanovil pro né podminky vyuZiti. UP maximalné chrani
plochy uréené k plnéni funkci lesa. Chranéné pudy ZPF (l.
a Il. tfidy ochrany) se nachazeji v severni casti reSeného
Uzemi ve vazbé na tok reky Labe. Rozvojové plochy jsou
pokud mozno vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi,
v lokalitdch napojitelnych na technickou a dopravni
infrastrukturu. Do krajiny doplfiuje UP v souladu s USES
linie zelené — podél vodoteci a cest (komunikaci).

(5) Vnezastavéném uUzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Do nezastavéného lUzemi nenavrhuje Uzemni plan zadné
zaméry s vyjimkou rozvojovych ploch, které jsou vymezeny
vzdy ve vazbé na zastavéné Uzemi nebo jsou ve vazbé na
stavajici pripadné navrhované komunikace.

Pro moZnost vedeni cyklotras vfeSeném uzemi je mozno
vyuzit kromé silniéni sité i sit Géelovych komunikaci.
Vyznacen je koridor pro vedeni komunikace, ktera by méla
byt vyuzivana predevsim jako cyklostezka, stezka pro pési,
které spoji resené uzemi bezkonfliktné a bezpecné se
sousednimi Chvaleticemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoizni
jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan se snaZi tento cil respektovat.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi UZEMNiHO PLANU KOJICE

(1) Ukolem Gzemniho pldnovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje uUzemi vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi , usporadani a reseni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty

uzemi

f) Stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizaci),

g) Vytvaret v uUzemi podminky pro snizovani

nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledk(, a to pfirodé

Pfed zpracovanim navrhu uzemniho planu zpracovatel:

e proved| vlastni prizkumy vterénu, aby se seznamil
s feSenym Uzemim a poznal charakter jednotlivych
lokalit FeSeného Uzemi.

e Nastudoval poskytnuté podklady — UAP, vyhodnotil
vztah feSeného Uzemi k nadfazené dokumentaci —
ZUR Pk a sousedniho kraje a PUR CR..

e Pri osobni schlzce s predstaviteli obce prodiskutoval
reSenou problematiku

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci

krajiny. Vymezil rozvojové plochy a to predevsim pro

funkci bydleni, ob¢anského vybaveni resp. ploch obytnych
smisenych, vyroby a dopravy, véetné zdmérl nadrazené
silnicni sité.

Uzemni plan rozdélil feené tzemi do jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle prevladajici funkce a

pro jednotlivé funkcéni typy stanovil podminky vyuZiti

téchto ploch. Pro jednotlivé rozvojové lokality jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani, upresnény
jsou sohledem na konkrétni lokalizaci — podminky

v lokalité, limity vyuZziti Gzemi apod.

Uzemni plan upfesnil vymezeni skladebnych ¢&asti USES,

vymezil vkrajiné plochy, kde by méla byt posilovana

(navracena) funkce trvalych travnich porost(, doplriuje do

krajiny podél vodnich tokl a cest liniovou zelen.
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blizkym zplGsobem

h) Vytvaret vuzemi podminky pro odstrafiovani
dlsledkl nadhlych hospodarskych zmén

i)  Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni

j)  Provérovat a vytvaret vuzemi podminky pro
hospodéarné vynakladani prostredkl z verejnych
rozpoCtl na zmény v Uzemi

k) Vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany

) Uréovat nutné asanacni,
rekultivacni zdsahy do uzemi

m) Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle
zvladstnich pravnich predpisd pred negativnimi
vlivy zdmérd na Gzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich
zdroj

o) Uplatnovat poznatky zejména z obor(
architektury, urbanismu, uzemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce

rekonstrukéni  a

Uzemni plan vymezil koridory pro te$eni dopravni a
technické infrastruktury, vymezil plochy verejnych
prostranstvi véetné verejné zelené.

UP vymezil koridory a plochy pro vefejné prospésné stavby
— predevsim technickou a dopravni infrastrukturu, pro
verejné prospésna opatfeni — plochy skladebnych ¢asti
uzemniho systému ekologické stability.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivd
politiky uUzemniho rozvoje, zdsad uUzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uUzemi (dale jen
,vwyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uUzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi zpracované
podle pfilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Dle stanoviska dotéeného organu (krajského uradu) nebylo
zadanim UP poZadovano zpracovéni vyhodnoceni vliva UP
na Zivotni prostfedi a byl vylouc¢en vyznamny vliv UP na
vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.
Tudiz nebylo jako soué¢ast UP zpracovano vyhodnoceni UP
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Tato problematika je ale obecné zpracovana a zahrnuta do
odlvodnéni izemniho planu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM” s.r.o.
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e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim
fadu a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s metodikou MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovéni
Gzemnich pland v GIS v prostredi zékona ¢. 183/2006 Sb. verze 2.2.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

Uzemni plan v souladu se stavebnim zakonem vymezil zastavéné Gzemi, stanovil koncepci rozvoje
uzemi, urbanistickou koncepci a vymezil rozvojové plochy (zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy
zmén v krajiné). Ddle stanovil koncepci verejné infrastruktury, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, vymezil verfejné prospésné stavby a opatreni, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit. Vymezil plochy, ve kterych je zpracovani Uzemni studie a jeji nasledné vloZeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi a v odlivodnénych pfipadech (u plosné
rozsahlejsich ploch) stanovil poradi zmén v Uzemi (etapizaci).

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle

zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozport

Regeni Uzemniho planu respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedeviim ochranna pasma a jejich ochranné
rezimy. Respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.

Respektovany jsou vodni toky v feSeném Uzemi, do jejich manipulacniho pasma nejsou navrhovany
zaméry, které by znemoznovaly nebo vyznamné ztézovaly Gdrzbu vodnich tokd. (Zakon €.254/2001 Sb. — vodni
zakon).

Uzemni plan respektuje trasy a ochranna pasma silnic (11/322, silnice IIl. t¥idy) dle §30 a §32 zdkona ¢&.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni. Tyto budou respektovany pfi vyuzivani Gzemi i pfi
rozhodovani o zméndch vyuziti uzemi.

Respektovany jsou prirodni hodnoty Uzemi, plochy PUPFL. Vymezeny jsou skladebné casti uzemniho
systému ekologické stability véetné ochranného rezimu. (Zakon ¢. 114/1992 Sb., ¢. 289/1995 Sb.).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢.86/2002 Sb.).

Respektovany jsou objekty v zajmu pamatkové péce, respektovana je urbanistickd struktura v ¢astech
puvodni zastavby. (Zakon €. 20/1987 S.).

Respektovany jsou pozadavky dalSich zvlastnich predpisd — napf. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi, ¢.44/1988 Sb.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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Protokol o projednani navrhu tzemniho planu Kojice

Méstsky urad Prelouc, jako potizovatel, ozndmil spolec¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Kojice. Spole¢né
jedndni se konalo dne 9.9.2015 na Obecnim uUradu Kojice. Ke spole¢nému jednani bylo jednotlivé obeslano
celkem 22 dotcenych organ( statni spravy, dotéenych obci a instituci.

Dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska nejpozdéji do 30 dnl ode dne spoleéného jednani. Ve stejné
Ih(té mohl uplatnit kazdy své pripominky.

Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI

C. | Autor Text Vyhodnoceni
Krajsky ufad Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Kojice (24.3. 2016)
odbor strategického Krajsky Urad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondl EU,
rozvoje - oddéleni cestovniho ruchu a sportu (dale jen krajsky Gfad) obdrzel dle
uzemniho planovani § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist dne 20. 8. 2015 oznameni o spole¢ném jednani o
navrhu Uzemniho planu Kojice (déle jen Gzemni plan) a
dokumentaci ndvrhu tzemniho planu. V souladu s § 50 odst.
7 stavebniho zdkona obdrzel krajsky urad dne 16. 3. 2016
kopie stanovisek a pripominek, které byly k ndvrhu tzemniho
planu uplatnény.

Krajsky Urad na zakladé predlozenych podklad( vydava toto
stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

a) Posouzeni z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na $irsi tizemni vztahy

Lokalni biokoridor izemniho systému ekologické stability

(LBK) vymezeny v navrhu Gzemniho planu nema zajisténou Nedostatek bude odstranén
navaznost na Uzemi obce Tynec nad Labem. V Uzemnim (viz. Vycet nedostatkd
pladnu Tynec nad Labem neni LBK vymezen. v zavéru tohoto stanoviska)

Dle predlozenych podkladi sousedni obce neuplatnily pfi
spole¢ném jednani pripominky.

b) Posouzeni z hlediska souladu s politikou tizemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni aktualizace €. 1, schvalené usnesenim
vlady Ceské republiky ¢. 276 dne 15. 4. 2015 (dale jen PUR CR)
a respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanovené v Bez pfipominek
kapitole 2 PUR CR a podminky a ukoly pro Gizemni planovani
stanovené ve ¢l. 38, 39 a 55 PUR CR pro rozvojovou osu 0S4
Praha—Kolin—Chvaletice—Pardubice. Pro fesené Gzemi
nevyplyvaji z PUR CR poZadavky na vymezeni koridor( a ploch
dopravni ¢i technické infrastruktury, které by svym
vyznamem presahovaly Uzemi jednoho kraje.

Uzemni plan je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla
Géinnosti 7. 10. 2014 (déle jen ZUR Pk):

BRIRespektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanovené v kap. 1
ZUR Pk.

BRIRespektuje zasady pro usmérnovani tzemniho rozvoje a
ukoly pro uzemni planovani, které jsou stanovené pro
rozvojovou osu republikového vyznamu 0S4 Praha—Kolin—
Pardubice v ¢l. 15a) a 16a) ZUR Pk.

BERVymezuje a zpresnuje koridor dopravy nadmistniho
vyznamu pro umisténi verejné prospésné stavby D14 —
prelozka silnice 1/2 Kojice—Zabofi n. L. se vSemi souvisejicimi
stavbami dle podminek stanovenych v ¢l. 82 ZUR Pk a v
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souladu s ¢l. 140 ZUR Pk.

BEERespektuje zasady stanovené ¢l. 108 pism. b ZUR Pk —v
zaplavovych Uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a
umistovat vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a
zvlast odivodnénych pripadech. Nové zastavitelné plochy
nejsou vymezeny v zaplavovém tzemi.

BERVymezuje a zpresnuje skladebné ¢asti tzemniho systému
ekologické stability nadregiondlniho biokoridoru K 72 a
regiondlniho biocentra RBC 922 Mokfiny u Tynce pfi
respektovani ¢l. 110 a7 ¢l. 113 ZUR Pk. Zptesnény koridor
nadregionalniho biokoridoru K 72 (U02) je vymezen jako
vefejné prospééné opatieni v souladu s ¢l. 147 ZUR Pk.
BRIRespektuje zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v
uzemich s prirodnimi, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami,
které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

BEZUR Pk zarazuje predmétné Gzemi dle cilovych
charakteristik krajiny do krajiny lesozemédélské. Navrh
uzemniho planu respektuje zdsady pro planovani zmén v
uzemi, které jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kap. 6
ZUR Pk.

Uzemni plan neni v souladu s ¢l. 111c) ZUR Pk:

E@Neni vymezen regionalni biokoridor RK 1326 Lovicka RegiondlIni biokoridor bude
jezera - Oklika, ktery prochazi jiznim cipem feSeného Gzemia | Vymezen

dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje navazuje na
uzemi obce Tynec nad Labem a obec Bernardov.

c) Posouzeni z hlediska zaleZitosti nadmistniho vyznamu dle
§ 43 odst. 1 stavebniho zakona

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, Bez pfipominek
které nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje.

Krajsky urad shledal na zakladé posouzeni dle § 50 odst. 7
stavebniho zakona tyto nedostatky:

BRLBK vychazejici z LBC C jiznim smérem nema zajisténou
navaznost na Uzemi obce Tynec nad Labem. V Uzemnim
planu Tynec nad Labem neni LBK vymezen. Upozoriiujeme, Ze

v kapitole ¢/ Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z VSechny uvedené nedostatky
hlediska Sirgich vztah je chybné uvedeno, 7e LBK vstupuje do | budou odstranény tak jak je
k.4. Bernardov a neni zde zdGvodnéna nenavaznost prvki poZadovano v textu

USES. Prvek USES je nutné vypustit nebo odGvodnit a stanoviska

prokazat jeho pottebnost, jako podklad pro zménu Uzemniho
planu Tynec nad Labem.

BEFIPoZadujeme vymezit regionalni biokoridor RK 1326
LZovicka jezera - Oklika, ktery prochazi jiznim cipem rfeseného
uzemi a dle Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
navazuje na Uzemi obce Tynec nad Labem a obec Bernardov.

BEPIPovaZujeme za potfebné vypustit z textové ¢asti pojem
,nheprovéreny” koridor. Koridor je definovan v § 2 stavebniho
zakona jako plocha vymezend pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury. Takto vymezeny koridor umoznuje
nasledné umisténi stavby. Pojem ,neprovéreny” vytvari
dojem, Ze pred umisténim stavby bude koridor jesté
upresnén zménou uzemniho planu. Dle naseho nazoru pro
vlastni umisténi stavby neni podstatné, zda se jedna o
koridor, pro ktery jiz byla zpracovana Uzemni studie (pfipadné
jiny podklad) nebo zda se jedna o koridor vymezeny pro
umisténi stavby v zavislosti na podminkach prichodu
koridoru danym uzemim s ohledem na jeho hodnoty a
konfiguraci terénu. Rozdil Ize spatfovat vétsSinou v Sifi
vymezeného koridoru, kdy se v druhém pfipadé ponechava
koridor $irsi, aby byla dana vétsi viile pro optimalni umisténi
stavby.

BERVymezeni zastavitelné plochy v plose Uzemni rezervy R1 by
bylo v rozporu s ¢l. 82 ZUR Pk. Plocha Gzemni rezervy tedy
vytvaii nepodlozena ocCekavani vici vlastnikim dotcenych
pozemku. Pozadavek na vypusténi Uzemni rezervy R1
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uplatnilo Ministerstvo dopravy CR. Pofizovatel ve svém
vyhodnoceni uvadi, Ze poZzadavku dotéeného organu vyhovi
pouze Castecné. Konstatujeme, Ze stanovisko dotéeného
organu je zavazné a je nutné jej akceptovat.

Dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona lze zahgjit fizeni o navrhu
Uzemniho planu Kojice aZ na zakladé potvrzeni krajského
uradu o odstranéni vySe uvedeného nedostatku.

Potvrzeni o odstranéni nedostatkd navrhu Uzemniho planu
Kojice (13.4. 2016)

Krajsky Grad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondl EU,
cestovniho ruchu a sportu (dale jen krajsky Grad) obdrzel dne
8. 4. 2016 zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatkud k
navrhu Uzemniho planu Kojice (ndvrh tizemniho planu) ve
smyslu § 50 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znénf
pozdéjsich predpist.

Krajsky Grad vydal dne 24. 3. 2016 pod ¢&. j. KrU 21011/2016
stanovisko k navrhu tzemniho planu, ve kterém shledal na
zakladé posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
nedostatky, a to v chybé&jicim vymezeni regionalniho
biokoridoru tzemniho systému ekologické stability RK 1326
L7ovicka jezera — Oklika dle ZUR Pk a v chybé&jicim odGvodnéni
nenavaznosti prvkl tzemniho systému ekologické stability.
Soucasti stanoviska bylo i doporuceni k vypusténi tzemni
rezervy R1 v koridoru pro umisténi stavby D14 - prelozky
silnice 1/2 dle ZUR Pk a k vypusténi neurcitého pojmu
,neprovéreny koridor”.

PfedloZeny upraveny navrh tizemniho planu krajsky urad
posoudil a ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona
potvrzuje, Ze byly vSechny vyse uvedené nedostatky
odstranény.

Na zakladé posouzeni upraveného navrhu tzemniho planu
konstatujeme, Ze byly naplnény poZzadavky na zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $irsi Gzemni vztahy
a byl zajistén soulad navrhu tzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Krajsky Grad neshledal nedostatky, které by z hledisek
uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona branily zahajeni
fizeni o Uzemnim planu.

Bez pripominek

DOTCENE ORGANY

2. | KU odbor dopravy a nezaslano nevyhodnoceno
silniéniho hospodafstvi
3. | Krajsky ufad Organ ochrany ovzdusi bez pripominek
odbor Zivotniho prostfedi | bez pfipominek
a zemédélstvi Organ ochrany pfirody - .
.. , bez pfipominek
bez pfipominek
Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu
bez pfipominek
souhlas
Orgarj.statnrl spravy lest bez pfipominek
bez pfipominek
4. | MU Prelout oddéleni | bez pfipominek bez pfipominek
vodopravni
5. | Méstsky urad Prelouc bez pfipominek bez pfipominek
oddéleni dopravy
6. | Méstsky urad Prelouc nezaslano nevyhodnoceno

odbor Zivot. prostiedi
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Ministerstvo Zivotniho
prostiedi OVSS VI
Hradec Kralové

bez pripominek

bez pfipominek

Ministerstvo dopravy
odbor dopravni politiky

Stanoviko:

Silniéni doprava

Upozornujeme na skutecnost, Ze pripadna protihlukova
opatreni jsou soucasti stavby silnice a jsou navrhovana pro

stavby jiZ existujici, resp. Pro stavby umisténé v uzemi k datu
pocatku platnosti Uzemniho planu obce.

Z davodu neprovéreného koridoru prelozky silnice 1/2 ve
Stiedoceském kraji nesouhlasime s umisténim Uzemni rezervy
R1 - SV (smisené obytné — venkovské), ktera je umisténa

v blizkosti stfetu koridor( pro prelozku silnice I/2 a prelozku
silnice 11/322.

Zelezni¢ni doprava
Bez pripominek
Vodni doprava

Bez pripominek

Bez pripominek

Uzemni rezerva R1 bude
vypusténa

Bez pripominek

Bez pripominek

Krajska hygienicka stanice
Pardubice

Stanovisko:
S projednanim ,,navrhu tzemniho planu Kojice”
souhlasi.

V souladu s § 77 zédkona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist
a § 4 odst. 5 stavebniho zakona vaze KHS souhlas na splnéni
stanovenych podminek:

1. KHS pozaduje v dalsi fazi fizeni (izemni Fizeni, apod.) dolozit
nepiekroceni hygienickych limitt hluku z provozu prelozky silniéni
komunikace €. 11/322 (lokalita Z01a) pro pfipad realizace napojeni
silniéni komunikace €. 1/2 na silniéni komunikaci €. 11/322,ato u

nejblizSich stavajicich i nové navrzenych ploch s funkci bydleni a
ubytovani.

2. KHS pozZaduje, aby byla pfipadna funkce ubytovani v lokalité Z02
vedena jako podminéné pFipustna vicéi stavajici Zelezni¢ni trati Praha
—Kolin — Ceska Trebova, navriené preloice silniéni komunikace &.
11/322 a preloice silniéni komunikace €. 1/2. KHS poZaduje v dalSi fazi
fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepfekroceni platnych
hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezni¢ni trati Praha — Kolin -
Ceska Trebova, navriené prelozky silniéni komunikace €. 11/322 a
prelozky silniéni komunikace €. 1/2.

3. KHS pozaduje, aby byla pfipadna funkce ubytovani v lokalité Z03
vedena jako podminéné pfipustna vici stavajici Zeleznicni trati Praha
- Kolin — Ceska Trebova, navriené preloice silni¢ni komunikace €.
11/322 a pieloZce silniéni komunikace €. 1/2. KHS pozaduje v dalSi fazi
fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepfekroceni platnych
hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezniéni trati Praha — Kolin —
Ceska Trebova, navriené prelozky silniéni komunikace €. 11/322 a
prelozky silniéni komunikace €. 1/2.

4. KHS pozaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z05a vedena jako
podminéné pFipustna vicéi stavajici Zelezniéni trati Praha — Kolin —
Ceska Trebova, navriené prelozce silniéni komunikace €. 11/322 a
navriené preloZce silniéni komunikace €. 1/2. V dalsi fazi fizeni
(uzemni fizeni, apod.) KHS poZaduje doloZit neprekroceni platnych
hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezni¢ni trati Praha — Kolin -
Ceska Trebova a z navrienych prelozek silnic €. 11/322 a €. 1/2.

5. KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalitach Z06a a Z06e
vedena jako podminéné pfipustna vici stavajicim i nové navrzenym
plocham s funkci VD (vyroba a skladovani — drobna a femesina
vyroba) a VS (plochy smiSené vyrobni). V dalsi fazi fizeni (Gizemni
fizeni, apod.) bude KHS poZadovat doloZit neprekroéeni platnych
hygienickych limitd hluku z ¢innosti provozovanych na stavajicich i
nové navrzenych plochach s funkénim vyuZzitim VS a VD.

6. KHS poZaduje v dalSi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) doloZit
neprekroceni platnych hygienickych limitt hluku z vyrobnich ¢innosti

Do textové Casti navrhu pro
zminéné lokality bude dle
pozadavk( KHS stanoveno
podminéné pripustné vyuziti
— prokazani splnéni limitd
hluku na hranici pozemku.
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provozovanych v lokalité Z07a viéi nejbliz$im nové navrienym
plocham s funkci bydleni (Z06a,e).

7. KHS pozaduje v dalsi fazi fizeni (izemni fizeni, apod.) dolozit
nepiekroéeni platnych hygienickych limitt hluku z vyrobnich &innosti

provozovanych v lokalité Z07b viéi nejblizsim stavajicim i nové
navrzenym plocham s funkci bydleni (Z06a,e).

8. KHS pozaduje v dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) doloZit
nepiekroéeni platnych hygienickych limitt hluku z vyrobnich €innosti
provozovanych v lokalité Z08 viici nejblizSim stavajicim i nové
navrzenym plocham s funkci bydleni (Z10a).

9. KHS pozaduje v dalSi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) doloZit
nepiekroceni platnych hygienickych limitt hluku z vyrobnich ¢innosti

provozovanych v lokalité Z09a viici nejblizsim stavajicim plocham s
funkci bydleni.

10. KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z10a vedena
jako podminéné pfipustna vici nové navriené plose Z08 s funkci VS.
V dalSi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) KHS poZaduje doloZit
nepiekroéeni platnych hygienickych limitt hluku z vyrobnich €innosti
provozovanych v lokalité Z08.

11. KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z11d vedena
jako podminéné pfipustna vicéi stavajici Zelezni¢ni trati Praha — Kolin
— Ceska Trebova, navriené preloice silniéni komunikace &. 11/322 a
plose s funkci OS (ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni). KHS poZaduje v dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.)
dolozit nepiekroceni platnych hygienickych limita hluku ze stavajici
7elezniéni trati Praha — Kolin — €eska Trebova, navriené prelozky
silnice €. 11/322 a plochy s funkci OS.

12. KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z12a vedena
jako podminéné pfipustna vici stavajici Zeleznicni trati Praha — Kolin
- Ceska Trebova, navriené preloice silni¢éni komunikace €. 11/322 a
plose OS (obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni).
KHS pozaduje v dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) doloZit
nepiekroéeni platnych hygienickych limitt hluku ze stavajici
7elezniéni trati Praha — Kolin — Ceska Tfebova, navriené prelozky
silnice &. 11/322 a plochy s funkci OS.

13. KHS pozaduje, aby byla pfipadna funkce ubytovani v lokalité
P03a vedena jako podminéné pFipustna viéi stavajici Zelezniéni trati
Praha — Kolin — Ceska Tiebova a navriené prelozce silniéni
komunikace €. 11/322. KHS poZaduje v dalsi fazi fizeni (zemni Fizeni,
apod.) doloZit nepfekroéeni platnych hygienickych limitd hluku ze
stavajici Zeleznicni trati Praha — Kolin — Ceska Tebova a navrzené
prelozky silnice €. 11/322.

14. KHS pozZaduje v dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) doloZit
nepiekroéeni platnych hygienickych limita hluku z planované

prelozky silniéni komunikace €. 1/2 (lokalita NO4) u nejblizsich
stavajicich i nové navrzenych ploch s funkci bydleni.

Odtivodnéni
KHS se k ndvrhu zadani UP Kojice vyjadfila pod ¢.j. KHSPA 18104/2014/HOK-Pce
ze dne 27. 11. 2014 bez podminek.

Navriené zastavitelné plochy:

Z01a — navrzena lokalita je situovana na severnim okraji zastavby v obci Kojice.
Jednad se preloZku silniéni komunikace €. 11/322 (plocha funkéné vymezena jako
DS1 — dopravni infrastruktura — silni¢ni — silniéni sit). KHS poZaduje v dalsi fazi
Fizeni (Gzemni fizeni, apod.) doloZit nepfekroéeni hygienickych limita hluku z
provozu pFelozky silniéni komunikace €. 11/322 (lokalita Z01a) pro pfipad
realizace napojeni silniéni komunikace €. 1/2 na silniéni komunikaci €. 11/322, a

to u nejblizsich stavajicich i nové navrienych ploch s funkci bydleni a
ubytovani.

Z01b — navrzend lokalita je situovana na severovychodnim okraji zdstavby v obci
Kojice. Jedna se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim DS2 (dopravni
infrastruktura — silniéni — mistni). Lokalita bude plnit funkci mistni obsluzné a
Ucelové komunikace.

202 - navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji zastavby v obci
Kojice. Jedna se o lokalitu s navrzenym funkénim vymezenim OM (obdanské
vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni). KHS poZaduje, aby byla pfipadna
funkce ubytovani v lokalité Z02 vedena jako podminéné pfipustna vaci
stavajici zelezniéni trati Praha — Kolin — Ceska Tfebova, navriené prelozce
silniéni komunikace &. 11/322 a preloZce silniéni komunikace €. 1/2. KHS
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pozaduje v dalsi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepiekroceni platnych
hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezni¢ni trati Praha — Kolin — Ceska
TFebova, navriené prelozky silniéni komunikace €. 11/322 a pFelozky silniéni
komunikace €. 1/2.

203 - navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji zastavby v obci
Kojice, mezi plivodni trasou silnice €. 11/322 a Zelezni¢ni trati Praha — Kolin —
Ceska Trebova. Jedna se o plochu s navrzenym funkénim vyuzitim OM (obc¢anska
vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stfedni). KHS poZaduje, aby byla pfipadna
funkce ubytovani v lokalité Z03 vedena jako podminéné pfipustna vaéi
stavajici zelezni¢ni trati Praha — Kolin — Ceska Trebova, navriené preloice
silniéni komunikace &. 11/322 a preloZce silniéni komunikace &. 1/2. KHS
pozaduje v dalsi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepiekroceni platnych
hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezni¢ni trati Praha — Kolin — Ceska
TFebova, navriené pFeloZky silniéni komunikace &. 11/322 a pfelozky silniéni
komunikace €. 1/2.

204 — navrzena lokalita je situovéna na severozapadnim okraji zastavby v obci
Kojice, mezi plivodni a nové navrzenou trasou prelozky silniéni komunikace ¢.
11/322. Jednd se o plochu s navrzenym funk&nim vymezenim VD (vyroba a
skladovani — drobna a femeslna vyroba). V regulativu pro plochy s funkci VD je
uvedeno: ,vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych
narokd na prepravu, bez negativnich dopadl na Zivotni prostredi resp. pfipadné
negativni dusledky zde provozovanych ¢innosti jsou eliminovéany na hranicich
vyrobnich objektd“.

Z05a — navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji zastavby v obci
Kojice. Jedna se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim SV ( plochy smiSené
obytné — venkovské). KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z05a
vedena jako podminé&né pFipustna viéi stavajici Zelezniéni trati Praha — Kolin —
Ceska Trebova, navrzené prelozce silniéni komunikace €. 11/322 a navriené
preloZce silniéni komunikace €. 1/2. V dalsi fazi fizeni

(Uzemni fizeni, apod.) KHS poZaduje doloZit nepfekroéeni platnych
hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezniéni trati Praha — Kolin — Ceska
TFebova a z navrienych pfeloZek silnic €. 11/322 a &. 1/2.

205b, Z05c — navrzené lokality se nachazi na severozapadnim okraji zastavby v
obci Kojice. Jedna se o lokality s navrzenymi funkcemi PV (verejna prostranstvi—
uli¢ni prostory) — lokalita bude slouzit jako dopravni napojeni pro novou
zastavbu; a ZV (vefejna prostranstvi vefejna zeleri) — zelefi bude ¢astecné tlumit
negativni vlivy provozu planované preloZzky silni¢ni komunikace €. 11/322.

206a,e — navrzené lokality jsou situovany na jihozapadnim okraji sidla Kojice,
jizné od stavajici vodni plochy. Jednd se o plochy s navrzenym funkénim
vymezenim SV (plochy smiSené obytné — venkovské). KHS poZaduje, aby byla
funkce bydleni v lokalitach Z06a a Z06e vedena jako podminéné pfipustna vaéi
stavajicim i nové navrzenym plocham s funkci VD (vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba) a VS (plochy smiSené vyrobni). V dalsi fazi fizeni
(Uzemni Fizeni, apod.) bude KHS poZadovat doloZit nepiekroceni platnych
hygienickych limita hluku z innosti provozovanych na stavajicich i nové
navrZenych plochach s funkénim vyuzitim VS a VD.

206f — navrzena lokalita je situovana na jihozdpadnim okraji sidla Kojice, jizné od
stavajici vodni plochy. Jedna se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim ZS
(zeleri — soukroma a vyhrazena).

206b,c — navrzené lokality jsou situovany na jihozapadnim okraji sidla Kojice,
jizné od stavajici vodni plochy. Jedna se o plochy s funkcemi PV (vefejna
prostranstvi — uli¢ni prostory) a ZV (vefejna prostranstvi — vefejna zeler).

206d — navrzena lokalita je situovana na jihozapadnim okraji sidla Kojice, jizné
od stdvajici vodni plochy. Jedna se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim
DS2 (dopravni infrastruktura — silni¢ni — mistni), ktera bude plnit funkci
dopravniho napojeni lokalit Z06a,e.

Z07a — navrzena lokalita je situovana na jihozdpadnim okraji zastavéného Gzemi
obce Kojice (na zapadnim okraji stavajiciho vyrobniho arealu). Jedna se o plochu
s navrzenym funkénim vymezenim VS (plochy smiSené vyrobni). V regulativu pro
plochy s funkci VS je uvedeno: ,, vyroba, vyrobni sluzby, stavebni vyroba,
skladovani a manipulace s materialy, zemédélska vyroba. Zpravidla nejsou
pFipustné v jinych funkénich plochach , maji zvy$ené naroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozi nepfesahuji hranice areal(”. Aredl bude dle
prostorovych podminek doplnén izola¢ni zeleni, a to predevsim po obvodu. KHS
pozaduje v dalsi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepiekroceni platnych
hygienickych limitt hluku z &innosti provozovanych v lokalité Z07a vaéi
nejbliz$im nové navrienym plocham s funkci bydleni (Z06a,e).

207b - navrzena lokalita je situovana na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi
obce Kojice (na zapadnim okraji stavajiciho vyrobniho areélu). Jedna se o plochu
s navrzenym funkénim vymezenim VD (vyroba a skladovani — drobnd a femeslna
vyroba). V regulativu pro plochy s funkci VD je uvedeno: ,vyrobni sluzby a
vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych narokl na prepravu, bez
negativnich dopadl na Zivotni prosttedi resp. pfipadné negativni disledky zde
provozovanych ¢innosti jsou eliminovany na hranicich vyrobnich objekt(“”. KHS
pozaduje v dalsi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepiekroéeni platnych
hygienickych limitt hluku z &innosti provozovanych v lokalité Z07b vigéi

nejbliz$im stavajicim i nové navrienym plocham s funkci bydleni (Z06a,e).
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208 — navrzenad lokalita je situovana na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi
obce Kojice (na jiznim okraji stavajiciho vyrobniho arealu). Jedna se o plochu s
navrzenym funkénim vymezenim VS (plochy smiSené vyrobni). V regulativu pro
plochy s funkci VS je uvedeno: ,, vyroba, vyrobni sluzby, stavebni vyroba,
skladovani a manipulace s materialy, zemédélska vyroba. Zpravidla nejsou
pFipustné v jinych funkénich plochach, maji zvySené naroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozi nepfesahuji hranice areal(”. Aredl bude dle
prostorovych podminek doplnén izola¢ni zeleni, a to predevsim po obvodu. KHS
pozaduje v dalsi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, apod.) doloZit nepiekroceni platnych
hygienickych limitt hluku z innosti provozovanych v lokalité Z08 vuci
nejbliz$im stavajicim i nové navrzenym plocham s funkci bydleni (Z10a).

Z09a — navrzena lokalita je situovana na vychodnim okraji stavajiciho vyrobniho
arealu v obci Kojice (jihozapadni okraj zastavéného Uzemi sidla). Jedna se o
plochu s navrzenym funkénim vymezenim VD (vyroba a skladovéani — drobnd a
femesInd vyroba). V regulativu pro plochy s funkci VD je uvedeno: ,vyrobni
sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych naroki na prepravu, bez
negativnich dopadu na Zivotni prostiedi resp. pfipadné negativni disledky zde
provozovanych &innosti jsou eliminovény na hranicich vyrobnich objektd“. V
zastavitelné plose nebude realizovana takova zastavba, kterd by umozriovala
provozovat ¢innosti, které by svymi disledky negativné ovliviiovaly sousedni
plochy s funkci bydleni. KHS poZaduje v dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, apod.)
dolozit nepfekroéeni platnych hygienickych limita hluku z &innosti
provozovanych v lokalité Z09a viéi nejblizsim stavajicim plocham s funkci
bydleni.

209b - navrzena lokalita je situovana na vychodnim okraji stavajiciho vyrobniho
aredlu v obci Kojice (jihozapadni okraj zastavéného Gzemi sidla). Jednd se o pés
izola¢ni zelené (plocha s navrzenym funkénim vymezenim ZO (zeler — ochrannd
a izolaéni), ktery bude oddélovat plochu vyroby od plochy bydleni.

Z10a — navrzena lokalita je situovana na jiznim okraji zastavéného Uzemi obce
Kojice, navazuje na jiz realizovanou rodinnou zastavbu. Jedna se o plochu s
navrzenym funkénim vymezenim Bl (bydleni v rodinnych domech — pfiméstské).
KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z10a vedena jako podminéné
pfipustna vidi nové navriené plose Z08 s funkci VS. V dalsi fazi fizeni (Gzemni
Fizeni, apod.) KHS poZaduje doloZit nepfekroéeni platnych hygienickych limita
hluku z ¢innosti provozovanych v lokalité Z08.

Z10b,d — navrZené lokality jsou situovany na jiznim okraji zastavéného Uzemi
obce Kojice. Jedna se o plochy s navrzenym funkénim vymezenim PV (vefejna
prostranstvi — uliéni prostory), které budou plnit funkci napojeni navazujicich
ploch na dopravni a technickou infrastrukturu. Z10c — navrZena lokalita je
situovana na jiznim okraji zastavéného Uzemi obce Kojice. Jedna se o plochu s
navrzenym funkénim vymezenim SV (plochy smiSené obytné — venkovské).
Plocha zmény Z10c je vymezena v plose stavajiciho zahradnictvi. V této plose ma
majitel zamér realizovat pro svoji potfebu rodinny dim (souéasti plochy muze
byt napf. objekt zazemi zahradnictvi s prodejni skladovou plochou, parkovisté
pro zakazniky, manipulaéni plochy apod.).

Z11a,d — navrzené lokality jsou situovany na jihovychodnim okraji zastavéného
Uzemi obce Kojice. Jedna se o plochy s navrzenym funkénim vymezenim BI
(bydleni v rodinnych domech — pfiméstské). KHS pozaduje, aby byla funkce
bydleni v lokalité Z11d vedena jako podminéné pfipustna viéi stavajici
Zelezni¢ni trati Praha — Kolin — Ceska Trebova, navrzené prelozce silniéni
komunikace €. 11/322 a plo3e s funkci OS (ob&anské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni). KHS poZaduje v dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.)
doloZit nepiekroéeni platnych hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezniéni
trati Praha - Kolin — Ceska Trebova, navriené prelozky silnice &. 11/322 a plochy
s funkci OS.

Z11b - navrzena lokalita je situovana na jihovychodnim okraji zastavéného
Uzemi obce Kojice. Jedna se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim ZS
(zeleri — soukroma a vyhrazena).

Z11c,e — navrzené lokality jsou situovany na jihovychodnim okraji zastavéného
Uzemi obce Kojice. Jedna se o plochy s navrzenymi funkénimi vymezenimi PV
(vefejnd prostranstvi — uliéni prostory) a ZV (vefejna prostranstvi vefejna zeler).

Z12a — navrzena lokalita je situovana na vychodnim okraji obce Kojice. Jedna se
o plochu s navrzenym funkénim vymezenim BI (bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské). Zastavéna plocha navazuje svym severnim okrajem na plochu
sportovniho arealu, svym zapadnim okrajem na zastavitelnou plochu
Z11.Vystavba na ploSe zmény Z12a bude zahajena az v dobé, kdy bude zahdjena
vystavba RD na min. 70% plochy Z11 a min. 40% z nich bude dokonéeno, resp.
bude mozno je uzivat v souladu s pravnimi predpisy. KHS poZaduje, aby byla
funkce bydleni v lokalité Z12a vedena jako podminé&né pfipustna vigéi stavajici
Zelezniéni trati Praha — Kolin — Ceska Tfebova, navriené prelozce silniéni
komunikace €. 11/322 a plo3e OS (obéanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni). KHS poZaduje v dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.)
doloZit nepiekroéeni platnych hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezniéni
trati Praha — Kolin — Ceska Trebova, navriené prelozky silnice &. 11/322 a plochy
s funkci OS.

Z12b - navrzena lokalita je situovana na vychodnim okraji obce Kojice. Jedna se
o plochu s navrzenym funkénim vymezenim ZV (vefejna prostranstvi — s vefejna
zeleri). Zeler bude tvofit ,izolacni” pas mezi plochou sportu a bydlenim.
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Plochy prestavby:

P01 - navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji obce Kojice.
Jednd se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim DS2 (dopravni
infrastruktura — silni¢ni — mistni). Lokalita bude plnit funkci dopravniho napojeni.

P02 — navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji obce Kojice.
Jednd se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim ZO (zeleri — ochranna a
izola¢ni). Plocha je vymezena mezi navrhovanym koridorem pro prelozku silnice
¢. 11/322 a plochou pro vefejné prostranstvi. Prioritni funkci bude ¢aste¢na
eliminace negativnich disledk( provozu na nadfazené silni¢ni siti.

P03a — navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji obce Kojice.
Jednd se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim OM (obc¢anské vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni). KHS poZaduje, aby byla pfipadna funkce
ubytovani v lokalité P03a vedena jako podminéné pFipustna vudi stavajici
elezniéni trati Praha — Kolin — Ceska Tfebova a navriené pieloice silni¢ni
komunikace €. 11/322. KHS poZaduje v dal3i fazi fizeni (Uzemni fizeni, apod.)

dolozit nepfekroéeni platnych hygienickych limitt hluku ze stavajici Zelezniéni
trati Praha — Kolin — Ceska Tfebova a navriené prelozky silnice &. 11/322.

P03b,c — navrzené lokality jsou situovany na severozapadnim okraji obce Kojice.
Jedna se o plochy s navrzenymi funkénimi vymezenimi PV (verejna prostranstvi —
uliéni prostory) — plocha bude slouzit jako dopravni napojeni na planovanou
prelozku silnice €. 11/322; a ZV (vefejnd prostranstvi — vefejna zelen).

P04 — navrzena lokalita je situovana na jihozapadnim okraji obce Kojice. Jedna se
o plochu s navrzenym funkénim vymezenim ZV (vefejné prostranstvi — vefejnd
zelen). V plose by mély byt realizovany plochy s prevazujici funkci vefejné zelené
a komunikace pro pési.

Neprovérené koridory:

NO1 — navrzena lokalita je situovana ve vychodni ¢asti obce Kojice. Jedna se o
plochu s navrzenym funkénim vymezenim DS2 (dopravni infrastruktura — silni¢ni
— mistni). Plocha bude slouzit jako docasna objizdna trasa po dobu realizace
prelozky silnice €. 11/322 s cilovym vyuZitim jako cyklostezka mezi sidly Kojice a
Chvaletice.

NO2 — navrzena lokalita je situovana ve vychodni ¢asti obce Kojice. Jedna se o
plochu s navrzenym funkénim vymezenim DS2 (dopravni infrastruktura — silni¢ni
— mistni). Plocha bude plnit funkci mistni (G¢elové) komunikace pro moznost
dopravniho napojeni vyrobnich ploch. Komunikace bude vedena mimo
zastavéné Uzemi (ndhrada za ¢ast komunikace mezi zastavitelnymi plochami Z11
az12).

NO3 — navrzena lokalita je situovana v severozapadni ¢asti obce Kojice. Jedna se
o plochu s navrzenym funkénim vymezenim DS2 (dopravni infrastruktura —
silniéni — mistni). Lokalita bude plnit funkci u¢elové komunikace, ktera bude
slouzit jako dopravni napojeni vyrobnich ploch. Komunikace bude vedena mimo
zastavéné Uzemi.

NO4 — navrzena lokalita je situovana na severozapadnim okraji obce Kojice.
Jednd se o plochu s navrzenym funkénim vymezenim DS1 (dopravni
infrastruktura — silniéni — silniéni sit). Jednd se o pFeloZku silniéni komunikace &.
1/2 (Kojice — Zaboti nad Labem, ZUR D14). Vymezeni koridoru bude postupné
upfesfiovano, Fedena bude navaznost zdméru prelozky silniéni komunikace €. 1/2
na Uzemi obou sousednich kraji. KHS poZaduje v dalsi fazi Fizeni (Gzemni fizeni,
apod.) doloZit nepFekroéeni platnych hygienickych limitd hluku z pldnované
preloiky silniéni komunikace €. 1/2 (lokalita N04) u nejbliz$ich stavajicich i nové
navrZenych ploch s funkci bydleni.

NO5 — plocha se nachazi na severovychodnim okraji obce Kojice. Lokalita je
navrzena pro zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV (Tynec nad Labem —
Krasikov) — novym vedenim V 801

10

Magistrat mésta Pardubic —| Stanovisko ke spoleénému jednani o navrhu izemniho planu
usek pamatkova péce Kojice.

Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, usek
pamatkové péce, jako organ statni pamatkové péce, k oznameni
Méstského Ufadu v Prelouci, ¢j.MUPC 14540/2015 ze dne 19. 8.
2015, o spole¢ném jednani o navrhu uzemniho planu Kojice,
sdéluje toto stanovisko:

K ndvrhu zaddni tzemniho planu Kojice vydal pfislusny organ
statni pamatkové péce stanovisko pod ¢j.MmP 69138/2014 ze
dne 5. 1. 2015, ve kterém stanovil rozsah ochrany kulturnich
hodnot v Uzemi z hlediska ochrany architektonickych a
archeologickych pamatek. Projednavany navrh tzemniho planu
v dostatecné mire respektuje ochranu nemovité kulturni
pamatky, arealu romanského kostela sv.Petra a Pavla (r.¢.USKP:
36146/6-2105) a obecnou ochranu archeologickych situaci ve
vztahu k zdkonnym povinnostem stavebniku.

Diskutabilni je vSak navrh na prestavbu druhé mistni nemovité
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kulturni pamatky, arealu stredovékého tvrzisté (r.c.USKP:
20075/6-2106). Situaéni podklady tuto pamatku, jejiz soucasti
jsou i parcely ¢.55/2 a 1079 v k.u.Kojice, oznacuji jako P04.
Identifikdtorem P jsou oznacovany plochy prestavby navrzené ke
zméné zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi. V textové ¢asti popis P04 chybi, v
odUvodnéni je tato plocha navrZena pro funkci verejného
prostranstvi s vy$sim podilem zelené. Ptistup navrhovan od
rozvojové plochy pro bydleni Z06 jihozapadné, upravy v plose
verejnou zeleni a komunikacemi pro pési. Tvrz byla
pravdépodobné sidlem vladyky Dalibora z Kojic pfipominaného
roku 1361, pisemné doloZena je az k roku 1436, kdy na ni sedél
Vaclav Hrliza z ChelCic. Roku 1475 se uvadi jako pusta. Do
soucasné doby se uchoval ¢astecné naruseny obranny systém a
centralni akropole beze stop zastavby. Kruhova akropole o
prdméru cca 30 m je v severozapadni ¢asti narusend, neurovnané
odkopana, ¢imz vznikla terasa o 2 m niz. Na zapadé je svah
udolicka, na severu mirny terasovity svah k parcele ¢. st.43/1v
k.u.Kojice, na vychodé nevyrazny hibet témér 2 m pod Urovni
plosiny, pouze na jihu zachovan pres 3 m hluboky prikop a pred
nim val, misty az 5 m Siroky, zdvihajici se 4 m nade dnem pfikopu
a asi 0 1 m méné nad plochou jizné sousediciho pole (rozvojova
plocha Z06). Dochované ¢asti obranného systému tvrze, prikop a
zemni val, jsou podrazeny pod tzv.archeologické stopy, prestoze
se jedna o stavebni objekt. O provadéni archeologického
vyzkumu v minulosti na tvrzisti nejsou doklady. Pravdépodobné
je, ze zbytky opevnéni tvrze jsou védecky neprozkoumanou
stfedovékou pamatkou. Vytvoreni vefejného prostranstvi z
arealu tvrzisté muizZe byt pro prostor pfinosem i devastaci.
PFinosem by jisté bylo kultivovani prostoru probirkou naletové
zelené, vytvoreni jakéhosi nau¢ného mista informacni tabuli,
vytvoreni odpocinkového mista na akropoli s lavickami na
posezeni. Negativa, vedouci az k mozné degradaci mista a
historické paméti, mGzou byt snahy o vystavbu, které pfi
neznalosti historickych souvislosti misto poskodi. Uzemni plén
jizné navrhuje rozvojovou plochu Z06, ktera je s tvrzistém v
tésném kontaktu. Pfi naplnéni této rozvojové plochy mize byt
logicky tlak na vystavbu détského hristé, cyklodrahy a podobnych
volnocasovych aktivit. | ndvrhem tzemniho planu navrhované
komunikace pro pési nelze v lokalité realizovat bez poskozeni
stfedovékych konstrukci. Jadro tvrzisté pldorysné vyplriuje
parcely ¢. 55/2 a 1079 v k.u.Kojice, svou okrajovou ¢asti vsak
zasahuje i parcely ¢.55/1, 49/3 a st.39 v k.U.Kojice. Komunikaci
tak bude mozné v prosté Sotolinové konstrukci vybudovat pouze
na hranici s parc.¢.451 ¢i na parcele 49/1 v k.u.Kojice.

Jakoukoliv ¢innost na tvrzisti nelze provadét bez predchoziho
schvdleni organem statni pamatkové péce

v zavazném stanovisku, o jehoZ vydani je vlastnik povinen
predem pozadat podle ust.§14 odst.1 pamatkového zakona a
provedeného archeologického vyzkumu. Rizika poskozeni
pamatky by mél eliminovat jiz Uzemni plén, nebot na ¢etnych
mistech deklaruje respektovani a ochranu kulturnich hodnot.

V textové ¢asti bude popis
P04 doplnén a budou zde
stanoveny podminky s cilem
dostatecné ochranit kulturni
hodnoty této lokality.

V textové ¢asti bude na tuto
skutecnost upozornéno.

11. | Hasi¢sky zachranny sbor souhlasné zavazné stanovisko bez pfipominek
Pardubice

12. | Obvodni bansky urad bez pfipominek bez pfipominek

13. | Statni energ.inspekce nezaslano nevyhodnoceno

14. | Ministerstvo obrany bez pfipominek bez pfipominek

15. | Min. prdim. a obchodu bez pfipominek bez pfipominek

16. | KU Pardubického kraje odd nezaslano nevyhodnoceno
pamatkové péce

17. | Statni pozemkovy uiad nezaslano nevyhodnoceno

18. | Agentura ochrany pfirody | nezaslano nevyhodnoceno
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SOUSEDNI OBCE A URADY UZEMNIHO PLANOVANI

19. | Mésto Chvaletice nezaslano nevyhodnoceno
20. | Obec Labské Chrcice nezaslano nevyhodnoceno
21. | Obec Bernardov nezaslano nevyhodnoceno
22. | Mésto Tynec nad Labem nezaslano nevyhodnoceno
OSTATNI

23. | Reditelstvi silnic a dalnic RSD CR, oddéleni koncepce a Gizemnich pland Cechy zasila

CR

nasledujici pfipominky k Navrhu tzemniho planu (déle jen UP)
Kojice.

Spravnim Uzemim obce Kojice neprochazi Zzadna ze stavajicich
silnic nami sledované sité.

V Navrhu UP Kojice je navriena zastavitelna plocha Z05- SV
(smiSené obytné venkovské) v tésném sousedstvi koridoru Z01 -
DS1 pro prelozku silnice 11/322. V podminkach prostorového
usporadani je uvedeno: ,,plocha bude dopravné napojena novou
mistni komunikaci na prelozku silnice 11/322“. S ohledem na vyse
uvedené skutec¢nosti poZzadujeme projednat a odsouhlasit
pFipojeni plochy Z05 na prelozku silnice 11/322 nejen s
prislusnym dotéenym organem Pardubického kraje, alei s
majetkovym spravcem silnic I.t¥idy, RSD CR - Spravou Pardubice.
Pro plochu dopravni infrastruktury - silniéni DS1 je v textové
Casti Navrhu UP Kojice v odst. Pfipustné vyuZiti hlavni uvedeno:
,V blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na
komunikaci na obytna dzemi - zejm. protihlukova opatreni
véetné terénnich". Upozorfiujeme na skutecnost, Ze pripadna
protihlukovd opatreni jsou soucddsti stavby silnice a jsou
navrhovany pro stavby stdvajici, resp. pro stavby umisténé v
uzemi k datu pocatku platnosti Uzemniho pléanu obce. Pro stavby
navrhované do Uzemi (zejména v plochach z05 - SV a Z11 - BI)
svédomim existence stavajici, resp. umisténé silnice, ktera mlze
byt zdrojem negativnich vlivl z dopravy, plati: ,,Mira hlukového
zatiZeni a pfipadna realizace protihlukovych opatfeni se
posuzuje jiz v ramci umistovani stavby do predmétné lokality,
nebot Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ma dle
prilohy €. 1, ¢asti B/C, bodu 8, vyhlasky ¢. 503/2006 Sh. v
platném znéni, obsahovat dokumentaci podle pfilohy ¢.1
vyhlasky ¢.499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické
zpravé uvedeny zasady ochrany stavby pred negativnimi Gc¢inky
vnéjsiho prostredi, tedy i hluku. Zvyse uvedeného vyplyva, Ze je
povinnosti stavebnika ochranit svou stavbu pred negativnimi
Ucinky hluku, pokud stavbu umistuje do hlukem nadmérné
zasazeného Uzemi a neni mozné po spravci komunikace
pozadovat plnéni povinnosti dle §30 odst.1 zakona ¢. 258/2000
sb., o ochrané verejného zdravi".

Nesouhlasime s umisténim Gzemni rezervy R1 - SV (smiSené
obytné - venkovské) v blizkosti stfetu koridor( pro prelozku
silnice I/2 a pro prelozku silnice 11/322.

Dopravni napojeni Z05 je
feseno v UP bez vazby na
koridor Z01.

Je predmétem Uzemniho
fizeni

Uzemni rezerva R1 bude
upravena tak, aby nemohlo
dojit ke kolizi s koridorem
(severni hranice bude
posunuta)

Zpracoval: Ing. Hakl Miroslav
05/2016
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Vyhodnoceni ve Fejného projednani Uzemniho planu Kojice - DO

NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI

Autor Text Vyhodnoceni
1. | Krajsky G fad ) o i . i Souhlasné stanovisko.
odbor strategického Stanowsl§o km énénym éastem navrhu Uzemniho
rozvoje - odd éleni planu Kojice . , , .
tzemniho planovani Krajsky Urad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondu

EU, cestovniho ruchu a sportu (dale jen krajsky Grad)
obdrzel dne 24. 5. 2014 oznameni o zahajeni fizeni o
navrhu Uzemniho planu Kojice (dale jen navrh tzemniho
planu), ve smyslu § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),

ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zkona krajsky
Urad jako nadfizeny organ uplatfiuje stanovisko k ¢astem
feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Krajsky GFad vydal dne 24. 3. 2016 pod &. j. KrU
21011/2016 stanovisko k navrhu zemniho planu, ve
kterém shledal na zékladé posouzeni dle § 50 odst. 7
stavebniho zakona nedostatky, a to v chybéjicim
vymezeni regionalniho biokoridoru tzemniho systému
ekologické stability RK 1326 LZovicka jezera — Oklika dle
ZUR Pk a v chybgjicim odtvodnéni nenavaznosti prvka
Uzemniho systému ekologické stability. Souéasti
stanoviska bylo i doporuéeni k vypusténi tzemni rezervy
R1 v koridoru pro umisténi stavby D14 - pfelozky silnice
I/2 dle ZUR Pk a k vypusténi neur&itého pojmu
.neprovéreny koridor".

Krajsky Grad vydal dne 13. 4. 2016 pod &j. KrU
25976/2016 stanovisko dle § 50 odst. 8 stavebniho
zakona, ve kterém na zakladé predlozené upravené
dokumentace pro vefejné projednani konstatoval, Ze byly
nedostatky odstranény a byly tim naplnény pozadavky na
zajiSténi koordinace vyuzivani zemi s ohledem na SirSi
Uzemni vztahy a byl zajiStén soulad navrhu tzemniho
planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dokumentace pro vefejné projednani nebyla doplnéna o
zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v
zasadach tzemniho rozvoje.

Lze konstatovat, Ze je navrh Gzemniho planu v souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve
znéni aktualizace €. 1, kterd nabyla G¢innosti 7. 10. 2014
a Politikou izemnfiho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace &. 1, schvalené viadou Ceské republiky 15. 4.
2015 a navrhem je zajiSténa koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi Gzemni vztahy.

DOTCENE ORGANY

2. | KU odbor dopravy a o s
silni &niho hospoda Fstvi | K veFeinému projednani:

Nezaslano nevyhodnoceno

3. Krajskyv/.u rag K ve fejnému projednani: )
odbor zivotniho bez piipominek
prost fedi a zemédélstvi | Organ ochrany ovzdusi
bez pfipominek

Organ ochrany p Firody
bez pfipominek bez pripominek
Organ ochrany zem édélského p Gdniho fondu

bez pfipominek

souhlas bez pfipominek

Organ statni spravy les 0
bez pfipominek
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MU Prelou &
odd éleni vodopravni

K ve fejnému projednani:
bez pfipominek

bez pfipominek

5. | Méstsky G fad Preloué | K vefejnému projednani:
odd éleni dopravy bez pfipominek bez pfipominek
6. ('\)/l débs(g?g'vgtf?drgelgg d(vi: K vefejnému projednani: . ;
' Bez piipominek bez pripominek
7. | Ministerstvo Zivotniho L . _—
prost Fedi ,OVS,S VI Kve rel,‘],nemu projednani: nevyhodnoceno
Hradec Kralové nezaslano
8. | Ministerstvo dopra\_/)_/ K vefejnému projednani: nevyhodnoceno
odbor dopravni politiky nezaslano ‘
9. | Krajska hygienicka K vefeiné . _—
X - vefejnému projednani:
stanice Pardubice Souhlasi
Do textové ¢asti navrhu tzemniho planu obce Kojice byly
zapracovany podminky KHS. Bez pfipominek
10. '\P/l:r%ljgiit mu:(sﬂt(a K verejnému projednéani: B . ek
- i i ez pfipomine
pamatkova pé &e Bez pfipominek prip
11. sHt?oSrl T:)sal%jgi‘zganny K vefejnému projednani: . 3
souhlasné zavazné stanovisko bez pripominek
12. | Obvodni ba nsky G fad K vefejnému projednani: . ]
bez piipominek bez pripominek
13. | Statni energ.inspekce K veFejnému projednanti:
Nezaslano nevyhodnoceno
14. | Ministerstvo obrany K vefejnému projednani:
Nezaslano bez pfipominek
15. | Min. pr m. a obchodu K vefejnému projednani:
Nezaslano nevyhodnoceno
16. | KU Pardubického kraje

odd. pamatkové pé ¢e

K ve fejnému projednani:

Navrh zadani k upravenému a posouzenému
Uuzemniho planu Kojice

Krajsky Ufad Pardubického kraje, oddéleni kultury a
pamatkové péce, Vam ve shora uvedené véci jako
pfisluSny dotéeny spravni organ statni pamatkové péce
pro uzemi obce Kojice v souladu s § 28 odst. 2 pism. ¢)
zakona €. 20/1987 Sh. o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich predpist, sdéluje, nase stanovisko:

PFi vypracovani tohoto stanoviska vychazel dotéeny
organ z nasledujicich podkladd:

- Krajinna pamatkova zéna Kladrubské Polabi (dale jen
KPZ), prohlaSena Opatfenim obecné povahy €. 1/2015
Ministerstva kultury CR o prohlaSeni krajinného celku —
Uuzemi Kladrubského Polabi za pamatkovou zénu;

- Vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, Gzemniho
odborného pracovisté v Pardubicich, ¢. j. NPU -
361/43965/2016.

V severni ¢asti feSeného GUzemi tvofi KPZ naraznikové
pasmo statku nominovaného k zapisu na seznam
svétového dédictvi UNESCO - Kulturni krajiny hieb¢ina
v Kladrubech nad Labem. V dané lokalité je navrzen
koridor NO5 technické infrastruktury k zdvojnasobeni
stavajiciho vedeni VVN 400 kV Tynec nad Labem -
Krasikov novym vedenim V 801, je planovano nadzemni
vedeni. Od posouzeni Gzemniho planu v pfedchozim
stupni projednani doSlo k zasadni zméné legislativhiho
ramce pamatkové ochrany v Gzemi prohlaSenim krajinné
pamatkové zony Kladrubské Polabi.

RozSifovani veSkerych nadzemnich vedeni je v rozporu
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s podminkami ochrany KPZ. Z pohledu paméatkové péce
je vymezeni koridoru NO5 nezadouci, naopak je zadouci
budouci odstranéni nadzemnich vedeni z Gzemi KPZ.

Koridor je pfevzat ze ZUR Pardubického kraje. Na tzemi
KPZ jsou konflikty ochrany a rozvoje hodnot KPZ a
prvkG  technické  infrastruktury  platngch  ZUR
Pardubického kraje, které je nutné feSit komplexné v
ramci aktualizace ZUR. Tento konflikt nem(Ze byt
vzhledem ke své povaze a rozsahu vyresen jednanim o
Uzemnim planu Kojice, jehoz schvalovani se odviji od
aktualné platnych ZUR.

Krajinnd pamatkova zona Kladrubské Polabi zahrnuje
komplex hrebc&ina, pastvin, lest, polnosti a dalSich
krajinnych  prvk( odraZejicich vysledky zamérné
kultivace a exloatace krajiny od 15. stoleti souvisejici s
chovem koni, v€etné SirSiho krajinného kontextu a
vazeb. Uzemi méa charakter ploché fiéni nivy nesouci
stopy mnohacetnych zmén toku Labe, s fragmenty
pfirodnich bfehovych porostd a pastevnich lesl
Clenicich plochy polnosti, v centralni ¢€asti Gzemi
protinané ortogonalnim rastrem pastvin, pfi okrajich
liniovymi prvky mezi a cest.

Predmétem ochrany KPZ je dle ¢lanku 1 vySe uvedené
vyhlasky o prohlaSeni KPZ mimo jiné: Prostorova
skladba jednotlivych druhd pozemkl, systém aleji a
vegetaénich pasl, stromd ve skupinach i solitérni a
jejich prostorovd a proporéni Gc€innost vegetacnich
prvkd, architektonické dominanty a vzajemné prostorové
vztahy. Clanek 2 potom mezi podminkami ochrany mimo
jiné uvadi: ... veSkeré zasahy v nezastavéném uUzemi
pamatkové zény nesmi poSkodit pfedmét ochrany a
musi sméfovat k zachovani hodnot pamatkové zony
vymetenych v ¢lanku 1.

Vedeni VVN je liniovy prvek, jehoz vystavbou je zasazen
Siroky koridor krajiny. V plochém reliéfu KPZ kvili své
vySce znaéné zasahuje do vizualniho plsobeni rozsahlé
¢asti KPZ. Technické podminky realizace a provozu
VVN vyZzaduji udrzovani Sirokého pridseku v ochranném
pasmu vedeni. Realizace rozSifeni vedeni VVN by
jednak vyzadovala fyzickou likvidaci casti pfedmétu
ochrany a jeji realizace by dale snizila prostorovou a
proporéni Gginnost zachovanych vegetacénich prvka.

Kromé ochrany vlastnich hodnot Uzemi je KPZ
naraznikovym pasmem statku zafazeného na indikativni
seznam statk(l k zapisu na Seznam svétového dédictvi
UNESCO, a jejim Ukolem je chranit neporusSenost
prostiedi statku. Vile zodpovédné nakladat s hodnotami
statku a prosazovat zapis statku na Seznam svétového
dédictvi byla deklarovdna jmenovanim mezirezortni
Rady pamatky Kulturni krajina hfebc¢ina v Kladrubech
nad Labem dne 9. ¢ervna 2016. Schvalovani zamérq,
jejichz realizace by poSkodila hodnoty, které jsou
prfedmétem nominace, je v rozporu s deklarovanym
zajmem na nominaci statku.

Trasa VVN 400 kV Tynec nad Labem — Krasikov je jako
koridor E15 sougasti aktualizované PUR z roku 2015.
Kritériem pro rozhodovani o zménach v Gzemi je: d)
minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny a
kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v Uzemi; Ukolem
Gzemniho planovani pro ZUR je zpfesnéni a vymezeni
ploch a koridor(i pfi respektovani kritérii a podminek pro
rozhodovani.

Kromé& vySe uvedeného Ize z hlediska uchovani
pamatkovych hodnot s navrhem Gzemniho planu Kojice
souhlasit.

Koridor je prevzat ze ZUR
Pardubického kraje, které

jsou pro zpracovani
GUzemnich plant zavazné.
Na Gzemi KPZ jsou
konflikty ochrany a rozvoje
hodnot KPZ a prvkd
technické infrastruktury
platnych ZUR

Pardubického kraje, které
je nutné fesit komplexn é
v radmci aktualizace ZUR,
tedy v nadfazené
dokumentaci.
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17. | Statni pozemkovy U fad K veFejnému projednani:

Nezaslano nevyhodnoceno

18. | Agentura ochrany

pFfrody K ve fejnému projednani:

Nezaslano Nevyhodnoceno

Vyhodnoceni opakovaného ve fejného projednani Uzemniho planu Kojice - DO

NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI

Autor Text Vyhodnoceni
1. | Krajsky G fad ) Lo . i i Souhlasné stanovisko
odbor strategického Sta}nowsko k m énénym ¢&astem Uzemniho planu
rozvoje - odd é&leni Kojice = . . o
Gzemniho planovani Krajsky Urad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dale jen

krajsky Gfad) obdrzel dne 28. 3. 2017 oznameni o
zahéjeni opakovaného fizeni o navrhu Uzemniho planu
Kojice (dale jen izemniho planu), ve smyslu § 52 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

Dle ustanoveni § 52 ve spojeni s § 53 odst. 2 stavebniho
zakona krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatiiuje
stanovisko k Gastem feSeni, které byly od vefejného
projednani zménény.

Krajsky G fad neuplat nuje poZadavky na Upravu
navrhu Uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje, s Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou
krajem a z hlediska koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na SirSi tzemni vztahy.

Odavodnéni:

Krajsky Gfad vydal k navrhu Gzemniho planu dne 30. 5.
2016 pod &. j. KrU 39705/2016 stanovisko, ve kterém
shledal na z&kladé posouzeni dle § 50 odst. 7
stavebniho zakona nedostatky.

Krajsky afad vydal dne 13. 4. 2016 pod ¢&. KrU
21011/2016 stanovisko dle § 50 odst. 8 stavebniho
zakona, ve kterém na zakladé predlozené upravené
dokumentace pro vefejné projednani konstatoval, Ze
byly nedostatky odstranény a byly tim naplnény
pozadavky na zajiSténi koordinace vyuzivani Gzemi s
ohledem na SirSi Uzemni vztahy a byl zajistén soulad
navrhu Uzemniho planu s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky Gfad posoudil zvefejnénou dokumentaci navrhu
Uzemniho planu. Lze konstatovat, Zze dokumentace
navrhu Gzemniho planu pro opakované verejné jednani
nebyla ménéna zhlediska zadmérl dotykajicich se
nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, nebyla
ménéna z hlediska zajisténi  koordinace  SirSich
Gzemnich vztahl a nebyla doplnéna o zaméry
nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v
zasadach tzemniho rozvoje.

Navrh Gzemniho planu je v souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni
aktualizace €. 1, ktera nabyla G¢innosti 7. 10. 2014 a
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace &. 1, schvalené viadou Ceské republiky 15.
4. 2015 a je zajiSténa koordinace vyuzivani Uzemi s
ohledem na SirSi Gzemni vztahy.
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DOTCENE ORGANY

2. | KU odbor dopravy a Nezaslano
silni €niho hospoda Fstvi

nevyhodnoceno
3. | Krajsky U fad Stanovisko dot &enych organ ¢ ve smyslu ust. § 52 _ .
odbor Zivotniho | 74Kk0na &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a Stanovisko OZP je
prost Fedi a zemeédélstvi | stavebnim Fadu odboru Fivotniho prost Fedia souhlasné, byl udélen _
zeméda&lstvi Krajského G Fadu Pardubického kraje k souhlas se zaborem ZPF i
akci: “Opakované ve Fejné projednani upraveného meénénych casti. Nema vliv
navrhu Uzemniho planu Kojice* na koncepci navrhu UP.

Orgéan ochrany ovzdusi (zpracovatel Ing. R. Pinkas)

Organ ochrany ovzdusi krajského Gfadu v Pardubicich
dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a
souvisejicich pfedpis neuplatiiuje na obsah Gzemniho
planu zadné dalsi pozadavky nad ramec pozadavki
vyplyvajicich ze Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického
kraje a tzemné analytickych podkladd.

Organ ochrany p Firody (zpracovatel Ing. M. PeSata)

Z hlediska zvlasté chranénych tzemi (pfirodnich
pamatek a pfirodnich rezervaci), lokalit soustavy Natura
2000 (ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality), zvlasté
chréanénych druh( rostlin a Zivocich( i regionalniho
uzemniho systému ekologické stability, které jsou dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni, v kompetenci Krajského uradu
Pardubického kraje, organu ochrany pfirody a krajiny,
neni proti navrhu namitek

Stavby v budoucnu v Gzemi umisténé musi byt
prostorové rozmistény tak, aby nevyvolavaly tlak na
omezeni pIné funkce biokoridor(l a biocenter a porostu je
tvoficich (jednéa se predevsSim o dostate¢nou vzdalenost
staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno
kacet soucasné i budouci vzrostlé dfeviny z divodu
ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).

Organ ochrany zem édélského p Gdniho fondu
(zpracovatel RNDr. M. Boukal, Ph.D.)

Krajsky Ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné
pfislusny organ statni spravy ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o0 OZPF, ve znéni pozdéjSich
zmén (dale jen ,zékon"), posoudil pfedloZzenou zadost a
dle ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona vydava

SOUHLAS

k uvedené véci "UP Koijice, nové podklady, navrh®, s
vyhodnocenim dlsledkd navrhovaného feSeni na OZPF
ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb.

Predlozené vyhodnoceni disledkl na OZPF vyzaduje
18,4354 ha, z toho:

. Lokality: Z05a, Z06a, Z06e, Z10a, Z10c, Z11a,
Z11d, Z12a - rozloha 12,6335 ha. VyuZiti je mozné pro
bydleni.

. Lokality: NO1, NO2, NO3, N0O4, Z01a, Z06d, Z08b
- rozloha 6,3032 ha. Vyuziti je mozné pro dopravu.

. Lokality: Z02, Z03 - rozloha 1,7786 ha. VyuZiti je
mozné pro ob&anskeé vybaveni.

. Lokality: Zz05b, z05c, z06b, Z06¢c, Z11c, Z11e,
Z12b - rozloha 1,5545 ha. Vyuziti je mozné pro verejna
prostranstvi.

. Lokality: Z07a, Z07b, Z08a, Z09a - rozloha
1,4014 ha. Vyuziti je mozné pro vyrobu a skladovani.

. Lokality: K02, K03, K04, K05, K06, K07, K08,

K09, K10, K11, K12, Z06f, Z09b, Z11b - rozloha 4,7642
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ha. Vyuziti je mozné pro zelen.
ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl u¢innosti zakon €. 41/2015 Sh.,
kterym se méni zakon €. 334/1992 Sh., o OZPF, ve znéni
pozdéjSich predpist. Pofizovatel Gzemné planovaci
dokumentace je dle § 5 odst. 1 zadkona povinen fidit se
zasadami ploSné ochrany zemédélského ptdniho fondu,
které jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle 8§ 4 odst. 3 zakona
Ize (cit.): ,Zemédélskou pddu I. a Il. tAidy ochrany
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu.” V pfipadé, Ze jsou
nékteré takové plochy prejimany z platné izemné
planovaci dokumentace a zaroven je zachovano i jejich
funkéni vyuziti, vyuziva organ OZPF § 4 odst. 4 zakona.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2
zakona se nevztahuji ustanoveni zédkona €. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, a nefeSi se jim zadné
majetkopravni ani uzivatelské vztahy k pozemkdm.

Organ statni spravy les U (zpracovatel Ing. Vaclav
Bros)

V kapitole n) textové ¢asti II.A Odlivodnéni izemniho
planu (str. 168 a 169) a pfilohy 11.B3 Vykres
predpokladanych zabord ptdniho fondu je navrhovan
zabor pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa na
lokalitach K1a, K1b, Z06p, Z01la a N04 (0,2594 + 0,0476
ha) s vyuzitim dopravni infrastruktura, plochy zemédélské
a plochy smiSené nezastavitelné. Na nékterych lokalitach
je predpokladano dotéeni pozemkl do 50 m od okraje
lesa (napf. 204, 205, Z06, Z11, NO1).

Podle § 14 odst. 1 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesicha o
zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdé&jSich
piedpish (lesni zakon) jsou projektanti nebo pofizovatelé
Uzemné planovaci dokumentace povinni dbat zachovani
lesa a fidit se pfi tom ustanovenimi lesniho zakona. Jsou
povinni navrhnout a zddvodnit takova feSeni, ktera jsou z
hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a
ostatnich celospoleéenskych zajmu nejvhodnéjsf; pritom
jsou povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych
dusledkl navrhovaného feseni, navrhnout alternativni
feSeni a zplsob nasledného usporadani tzemi.

Podle 8§ 48a odst. 2 pism. a) a b) lesniho zakona krajské
Urady uplatriuji stanovisko k tzemné planovaci
dokumentaci, ktera umistuje rekrea¢ni a sportovni stavby
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa a stanovisko k
Gzemnim plandm obci s rozsifenou plsobnosti.

JelikozZ predlozeny Gzemni plan neobsahuje kompetence
krajskych uradd, jsou pro vydani tohoto stanoviska
prisludné obecni Ufady obci s rozSifenou plsobnosti. V
daném pfipadé je to organ statni spravy lest Méstského
Ufadu Prelouc.

4. | MU Prelou & Nezaslano
odd éleni vodopravni

5. | Méstsky U fad Prelou€ | Nezaslano
odd éleni dopravy

6. | Méstsky G fad Preloué | Nezaslano
odbor Zivot. prost Fedi

7. | Ministerstvo Zivotniho Nezaslano
prost fedi OVSS VI
Hradec Krélové

Nezaslano

8. | Ministerstvo dopravy
odbor dopravni politiky

9. | Krajska hygienicka
stanice Pardubice

Na zakladé podani oznameni Méstského Gradu Preloug,
Odboru stavebniho, Ceskoslovenské armady 1665, 535
33 Prelou¢, doru¢eného dne 28.3.2017, Krajska
hygienickd stanice Pardubického kraje se sidlem v

Souhlasné stanovisko
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Pardubicich, (dale jen ,KHS"), jako dotéeny organ statni
spravy ve smyslu 8§ 77 odst. 1 zak. ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd a §
4 odst. 2 pism. b) zak. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jSich
pfedpis (dale jen ,stavebni zakon“) posoudila
predlozeny upraveny ,navrh Uzemniho planu Kojice* k
opakovanému vefejnému projednani.

Po zhodnoceni souladu predlozeného upraveného
navrhu Uzemniho planu k opakovanému vefejnému
projednani s pozadavky predpisi v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava KHS v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona toto stanovisko:

S upravenym ,navrhem Uzemniho planu Kojice* k
opakovanému ve fejnému projednani

souhlasi.
Odavodnéni

Dne 28.3.2017 bylo na KHS doruéeno oznameni
Méstského arfadu Prelou¢, Odboru stavebniho,
Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Preloug (sp. zn.
ST/11867/2014/Ha ze dne 27.3.2017) ve véci ,zahajeni
opakovaného fizeni o navrhu opatfeni obecné povahy a
pozvani k vefejnému Ustnimu jednani — opakované
vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Kojice (dale
jen ,UP“)."

KHS se vyjadfila k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
up Kaojice stanoviskem pod CJ. KHSPA
18361/2016/HOK-Pce ze dne 26.10.2016, bez
podminek.

Nova zastavitelna plocha:

Z13 — jedna se o plochu s navrzenym funkénim
vymezenim OS (ob&anské vybaveni — télovychovna a
sportovni  zafizeni), ktera je situovana na
severovychodnim okraji sidla Kojice. V této ploSe bude
realizovan zamér pro volnocasové aktivity mysliveckého
spolku (bude zde vybudovan srub a pfilehlé malé
sportovisté).

DalSi upravy:

[J NO4 — jedna se o koridor pro navrzenou prelozku
silnice €. 1/2, ktery je vymezen v trase a parametrech dle
Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Cast
plvodné vymezeného koridoru prelozky silnice ¢&. 1/2,
ktera navazovala na p.p.¢. 410/16, 406, 270, 252, 248/1,
246, 244, 243, 325/1, 325/2, 325/3, 325/4, 302/90,
258/43, 258/44 v k.U. Kojice je vypusSténa a v upraveném
navrhu UP Kaoijice je vyznagena jako Gzemni rezerva R3
(DS1 - dopravni infrastruktura — silniéni — silniéni sit).

[J Plocha prestavby s ozna¢enim P04 (konkrétné p.p.c.
450, 55/2, 1079 a 452 v k.U. Kojice) a dale p.p.¢. 49/3 a
49/4 v k.U. Kojice byly zafazeny pod funkéni vymezeni
ZV — verejné prostranstvi — verejna zelen (dale jen ,ZV*);
zastavitelnd plocha Z11b (konkrétné p.p.€. 920/2 v k..
Kojice) byla nové zafazena pod funkéni vymezeni ZP —
zelen pfirodniho charakteru.

[ Zastavitelna plocha s ozna¢enim Z06a byla z ptvodni
funkce SV - plochy smiSené obytné venkovské nové
zafazena pod funkéni vymezeni Bl — bydleni — v
rodinnych domech — pfiméstské. KHS se k navrzené
zastavitelné ploSe Z06 (Z06a a Z06e) vyjadfila ve
stanovisku s ¢&.j. KHSPA 12964/2015/HOK-Pce, ze dne
11.9.2015, s podminkou: KHS pozaduje, aby byla funkce
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bydleni v lokalitach Z06a a Z06e vedena jako
podminéné pripustna vaéi stavajicim i nové navrzenym
plocham s funkci VD (vyroba a skladovani — drobna a
femeslna vyroba, dale jen ,VD*) a VS (plochy smiSené
vyrobni, dale jen ,VS*). V dalSi fazi fizeni (Gzemni Fizeni,
jehoz soucasti bude parcelace pozemkd, zasitovani
pozemk(, stavebni fizeni apod.) bude KHS poZadovat
dolozit nepiekrogeni platnych hygienickych limitd hluku z
¢innosti provozovanych na stavajicich i nové navrzenych
plochach s funkénim vymezenim VS a VD. KHS
upozornuje, Ze vySe uvedena podminka zdstava i nadale
v platnosti.

[l Zastavitelnd plocha s oznagenim Z02 s funkci OM
(ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni malé a stredni)
byla rozSifena o p.p.¢. 151/10 a 151/1 v k.0. Kojice, ¢ast
plochy vychodnim smérem od plochy VS bude rozSifena
pro plochy silniéni infrastruktury DS2 - dopravni
infrastruktura — silniéni — mistni (dale jen ,DS2") a jiznim
smérem prevedena do DS2 — jedna se pouze o drobnou
Upravu napojeni rozvojovych ploch vyrobnich areal(i.

[l P.p.C. 424/5 a 424/6 v k.0. Kojice byly vyznageny jako
stabilizované plochy s funkci DS2.

) Plochy s ozna¢enim Z05c, Z06¢, Z11e, Z12b a P03c s
pivodnim funkénim vymezenim PV2 - vefejna

prostranstvi v vy§§im podilem zelené byly nové zahrnuty
pod funkéni vymezeni ZV.

[ Lokalita s ozna¢enim Z08 (resp. Z08a) a funkci VS —
plochy smiSené vyrobni byla rozSifena o plochu s
oznacenim Z08b s funkci DS2 — dopravni infrastruktura

— silniéni — mistni, kterou bude FeSeno dopravni
napojeni.
Ostatni plochy zUstavaji ve stejném znéni.
10. | Méstsky U Fad Pielou & — | Nezaslano
stavebni odbor -
pamatkova pé ¢e
11. | Hasiésky zachranny Souhlasné stanovisko

sbor Pardubice

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) a
ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985
Sh., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jSich predpisi
(dale jen ,zdkon o PQ"), a dle ustanoveni § 10 odst. 6
zékona €. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném
systtmu a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjSich  predpist, posoudil vySe uvedenou
dokumentaci pfedlozenou dne 28.3.2017 a k této vydava
v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zékona o PO a
déle dle ustanoveni § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sbh., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist

souhlasné zavazné stanovisko.
Odavodnéni

Posouzena dokumentace specifikovana v Gvodu
zavazného stanoviska splfiuje obsahové nalezitosti
uvedené ve vyhlaSce 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. ve vztahu
k pfistupovym komunikacim a zdrojim pozarni vody
jakozto verejné prospésSnym stavbam definovanym podle
ustanoveni 8 2 odst. 1 pism. |) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Predlozena
dokumentace dale splfiuje poZzadavky § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukol(l ochrany
obyvatelstva.
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12.

Obvodni ba nsky U fad

Dne 28.3.2017 bylo na Obvodnim barfiském aradé pro
GUzemi krajli Kralovéhradeckého a Pardubického se
sidlem v Hradci Krélové zaevidovano pod €. SBS
10660/2017 VaSe oznameni ohledné opakovaného
vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho
planu Kojice, ze dne 27.3.2017, pod Cj. PDPC
5630/2017, ke kterému vydavame nasledujici vyjadreni.
OBU v Hradci Krélové jiz vydal vyjadfeni k navrhu
Gzemniho planu Kojice &.j. SBS 26280/2015/0BU-09/1,
SBS 17144/2016/0BU-09/1 a SBS 34374/2016/0BU-
09/1, ktera jsou stale platna a tvofi pfilohu tohoto
vyjadreni.

konstatuje, Ze se v Uzemi
nenachazi CHLU. Nema
vliv na koncepci
upraveného navrhu UP

13.

Statni energ.inspekce

Nezaslano

14.

Ministerstvo obrany

Nezaslano

15.

Min. pr am. a obchodu

Nezaslano

16.

KU Pardubického kraje
odd. pamatkové pé ¢e

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a
cestovniho ruchu, oddéleni kultury a pamatkové péce
(déle jen pfislusny orgén), Vam ve véci: Upraveného
navrhu Gzemniho planu Kojice po vefejném projednani,
zpracovatel: Atelier AURUM" s. r. 0., Jiraskova €. p. 21,
530 02 Pardubice, zodpovédny projektant: Ing. arch.
Ivana Petrd, 02/2017 (dale jen navrh UP), jako pfislusny
spravni organ statni pamatkové péce pro Uzemi obce
Kojice v souladu s § 28 odst. 2 pism. ¢) z&kona €.
20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist, sdéluje stanovisko:

PFfi vypracovani tohoto stanoviska pfislusny organ
vychéazel z nasledujicich podkladu:

- Opatfeni obecné povahy €. 1/2015, o prohlaseni ¢asti
krajinného celku — Uzemi Kladrubského Polabi za
pamatkovou zonu (dale jen PZ Kladrubské Polabi);

- Vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, tzemniho
odborného pracovisté v Pardubicich, ¢ j.. NPU -
361/26074/2017/ERa.

PfislusSny organ Vam sdéluje nasledujici pfipominky:

PfisluSny organ pozaduje doplnit do textové Casti (Cast
b, Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot, €l. 2, odst. j)), Ze mezi kulturni
hodnoty predmétného Uzemi patfi pamatkova zoéna
Kladrubské Polabi, a zaroven pozadujeme jeji vyznaceni
do mapovych podklad(i v grafické &asti navrhu UP. PZ
Kladrubské Polabi se nachazi v severni Casti
predmétného Gzemi a byla prohlaSena Opatfenim
obecné povahy €. 1/2015, o prohlaSeni ¢asti krajinného
celku — Gzemi Kladrubského Polabi za pamatkovou zénu
(dale jen OOP). A déale pozadujeme doplnit do stejné
Céasti textu, ze Cast pfedmétného Uzemi se nachazi na
uzemi ochranného naraznikového pasma
nominovaného statku zafazeného na indikativni seznam
statkll pro zapis na Seznam svétového dédictvi
UNESCO s nazvem Krajina pro chov ko¢arovych koni
v Kladrubech nad Labem (dale jen nominovany statek
UNESCO). V této lokalit¢ je navrzen koridor NO5
technické infrastruktury k zdvojnasobeni stavajiciho
vedeni VVN 400 kV Tynec nad Labem - Krasikov
novym vedenim V 801, kde je planovano nadzemni
vedeni. Od posouzeni Gzemniho planu (v pfedchozim
stupni projednani) doslo k zasadni zméné legislativniho
ramce pamatkové ochrany v Gzemi, a to prohlaSenim PZ
Kladrubské Polabi, a proto jako pfislusny organ jsme
povinni ochrafovat tento vefejny zajem.

RozSifovani veSkerych nadzemnich vedeni je v rozporu
s podminkami ochrany PZ Kladrubské Polabi. Z pohledu
ochrany pamatkovych hodnot je vymezeni koridoru NO5

PoZadavek DO zapracovat
uvedeny text do vyroku byl
vznesen po opakovaném
verejném jednani, kdy se
DO maji vyjadfovat pouze
k ménénym ¢astem navrhu
Up. V prvnim kole
vefejného jednani tento
poZzadavek vznesen nebyl,
ackoliv pamatkova zbna
Kladrubské Polabi byla jiz
vyhlasena.

Text stanoveny DO bude
zapracovany do
odlvodnéni Uuzemniho
planu, hranice PZ bude
vyznacena Vv koordinaénim
vykrese (resp. opraven text
stavajici zakreslené
hranice). Tato zména je
vyhodnocena jako
nepodstatna Gprava a UP
bude po  zapracovani
predlozen k vydani ZO.

Koridor je pfevzat ze ZUR
Pardubického kraje, které

jsou pro zpracovani
Gzemnich planG zavazné.
Na Ozemi KPZ jsou

konflikty ochrany a rozvoje

112

¢erven 2017

UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP



nezadouci, naopak je Zzadouci budouci odstranéni|hodnot KPZ a prvki
veSkerych nadzemnich vedeni z Gzemi PZ Kladrubské | technické infrastruktury
Polabi. platnych ZUR
Pardubického kraje, které
je nutné fesit komplexn &
PZ Kladrubské Polabi zahrnuje komplex hiebgina, |V ramci aktualizace ZUR,
pastvin, lestl, polnosti a dalSich krajinnych prvka |tedy ~ Vnadrazené
odrazejicich vysledky zamémé kultivace a vyuzivani | dokumentaci.

krajiny od 15. stoleti pro chov koni, v€etné SirSiho
krajinného kontextu a vazeb. Uzemi ma charakter
ploché fiéni nivy nesouci stopy mnohacetnych zmén
toku Labe, s fragmenty pfirodnich brehovych porostl a
pastevnich lesl ¢lenicich plochy polnosti. V centralni
¢asti je toto Uzemi protinané ortogonalnim rastrem
pastvin, a to zejména pfi okrajich liniovymi prvky mezi a
cest.

OdUvodnéni:

Predmétem ochrany PZ Kladrubské Polabi je dle ¢lanku
1 OOP mimo jiné: ,Prostorova skladba jednotlivych
druhli pozemkl, systém aleji a vegetacnich pasq,
stromd ve skupinach i solitérni a jejich prostorova a
proporéni U€innost vegetacnich prvk(, architektonické
dominanty a vzajemné prostorové vztahy*. Clanek 2
OOP dale mezi podminky ochrany uvadi, ze: ,veSkeré
zasahy v nezastavéném Uzemi pamatkové zony nesmi
poskodit pfedmét ochrany a musi smérovat k zachovani
hodnot pamatkové zény vyjmenovanych v ¢lanku 1.

Koridor NO5 technické infrastruktury je pfevzat ze Zasad
Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR
Pk). V Gzemi PZ Kladrubské Polabi jsou konflikty
ochrany a rozvoje hodnot PZ Kladrubské Polabf a prvk
technické infrastruktury platnych ZUR Pk, které je nutné
fesit komplexné v ramci aktualizace ZUR Pk. Tento
konflikt nemlze byt vzhledem ke své povaze a rozsahu
vyfeSen jednanim o Uzemnim planu Kojice, jehoz
schvalovani se odviji od aktualné platnych ZUR. Tento
pozadavek musi byt projednan a zapracovan do
naslednych aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR
(dale jen PUR) a ZUR Pk.

Trasa VVN 400 kV Tynec nad Labem — Krasikov je jako
koridor E15 soucasti aktualizované PUR z roku 2015.
Kritériem pro rozhodovani o zménach v Gzemi je:

,d) minimalizovani konfliktG s ochranou pfirody a krajiny
a kulturnimi a civilizaCnimi hodnotami v Gzemi; Gkolem
tzemniho planovani pro ZUR je zpfesnéni a vymezeni
ploch a koridor(i pfi respektovani kritérii a podminek pro
rozhodovani*.

Vedeni VVN je liniovy prvek, jehoZ vystavbou je zasazen
Siroky koridor krajiny. V plochém reliéfu PZ Kladrubské
Polabi, diky své vySce, zna¢né zasahuje do vizualniho
pusobeni rozsahlé ¢&asti PZ Kladrubské Polabi a
poskozuje jeji krajinny raz. Technické podminky
realizace a provozu VVN vyzaduji udrZzovani Sirokého
pridseku v ochranném pasmu vedeni. Realizace
rozSifeni vedeni VVN by jednak vyzadovala fyzickou
likvidaci Casti pfedmétu ochrany a jeho provedeni by
déle snizilo prostorovou a proporéni  G€innost
zachovanych vegetacnich prvka.

Kromé ochrany vlastnich hodnot uUzemi je PZ
Kladrubské Polabi naraznikovym pasmem
nominovaného statku UNESCO, a tak je jednim z jejich
hlavnich Ukold chranit neporuSenost prostfedi statku.
Ville zodpovédné nakladat s hodnotami statku a
prosazovat jeho zapis na Seznam svétového dédictvi
byla deklarovana jmenovanim mezirezortni Rady
pamatky Kulturni krajina hfebéina v Kladrubech nad
Labem dne 09.06.2016. Schvalovani zamérd, jejichz
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realizace by poskodila hodnoty, které jsou predmétem
nominace, je v rozporu s deklarovanym zajmem na
nominaci statku.

Kromé& vySe uvedeného Ize z hlediska uchovani
pamatkovych hodnot s upravenym navrhem Gzemniho
planu Kojice souhlasit. VySe uvedené pfipominky
poZadujeme do navrhu UP zapracovat.

17. | Statni pozemkovy U fad | Nezaslano

18. | Agentura ochrany Nezaslano
pFirody

Zpracoval: Méstsky urad Prelouc, Odbor stavebni

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkti zadani

Zadani uzemniho planu bylo projednano a zastupitelstvem obce Kojice schvdleno dne 22.1.2015
usnesenim €. ...ooeeeevereeeerennennes

Schvalen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje pozadavky z projednani.

Zadani Uzemniho planu je plnéno. Respektovany jsou pozadavky a zaméry nadfazené UPD a Gzemné
analytické podklady (UAP). Vymezeny byly prvky nadregionalniho, regionainiho i lokdlniho systému ekologické
stability. Rozvoj obce respektuje urbanistickou strukturu sidla, historické a kulturni hodnoty. Respektovany
jsou technické podminky Uzemi, respektovdn je krajinny raz feSeného Uzemi.

Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni plan Fesi celé spravni tzemi obce Kojice (kéd obce 575 194), tj. katastralni Uzemi — Kojice — o vymére
612 ha. Uzemni plan je zpracovan nad digitalni mapou KN (KMD), poskytnutou objednatelem.

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho
stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. PoZzadavky na urbanistickou koncepci (zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi, a na provéreni zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch)

a) PoZadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale PUR 2008), schvédlené usnesenim vlady
CR &. 929 ze dne 20.7.2009
V textové casti odlvodnéni izemniho planu, v kapitole b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, je vyhodnocen soulad s PUR CR. Vyhodnoceni jiz
reaguje na schvalenou aktualizaci ¢.1, schvalenou usnesenim vlady dne 15.4.2015.

Respektovany jsou republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

b) PoZadavky vyplyvajici ze Zdsad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ZUR Pk), které byly
schvaleny usnesenim krajského zastupitelstva Pardubického kraje Z/170/10 dne 29.4.2010, véetné jejich
aktualizace ¢€.1 (vydané 17.9.2014 usnesenim Zastupitelstva kraje ¢. Z/229/14)

V textové casti odlvodnéni izemniho planu, v kapitole b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, je vyhodnocen soulad se ZUR Pk v aktudlnim
zZnéni.
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c) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi ORP Pfelou¢ (UAP) — 2010, véetné aktualizace
2012

— UP chrani pfirodni a krajinar'ské hodnoty

— Respektuje kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi

— Pro eliminaci negativnich dopadi z prlijezdné dopravy je v souladu se zpracovanou dokumentaci
vymezen koridor pro prelozku silnice 11/322 (1/2)

—  Provéreny byly zaméry vymezené v UAP

— UP vyznacuje jako samostatné funkéni typy plochy verejnych prostranstvi — uliéni prostory a plochy
verejnych prostranstvi — s vy$sim oddilem zelené

— V grafické c¢asti odlivodnéni uzemniho planu jsou vyznaceny znamé limity vyuZiti Uzemi

— UP je koordinovan s UP sousednich sidle i ZUR Stfedoc¢eského kraje

d) Dalsi pozadavky
Zakladni koncepce rozvoje sidla je navrien vsouladu scili a ukoly Uzemniho pldnovani stanovené

v ustanovenich § 18 § 19 stavebniho zdkona (popsdny v kapitole d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly
uzemniho planovéni, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

— Respektovany jsou zasady vyvazeného vztahu kvalitniho Zivotniho prostfedi, hospodarského
rozvoje a soudrzného spolecenstvi obyvatel

— Respektovano je postaveni obce ve struktufe osidleni, respektovdna je stdvajici urbanisticka
struktura sidla, charakter zastavby, zasahy do struktury sidla jsou minimalizovany, rozvojové plochy
jsou vymezeny na okraji sidla ve vazbé na hranici zastavéného uzemi

— Vymezeno je zastavéné Uzemi k datu 02 2015

— Vyhodnoceno je Uucelné wvyuziti zastavéného uUzemi, stanovena byla potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch, provéreny byly plochy vymezené v platné UPD

— UP rozdélil Fe$ené Gzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. s ohledem na prevazujici zpUsob jejich vyuZiti, stanoveny jsou podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

— S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
predevsim pro zastavitelné plochy a plochy prestavby, v obecnéjsi roviné u vybranych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

— PF vymezovani zdmér( byly zohlednény zaméry z nadfazené UPD, zaméry obce a uplatnéné
pozadavky vlastnikl nemovitosti, které jsou v souladu se stanovenou koncepci rozvoje sidla a
nejsou v kolizi s limity vyuZiti Gzemi. Provéfena byla navaznost zamér( na Uzemi sousednich sidel

— Rozvoj sidla je navrien tak, aby sidlo i nadale bylo kompaktni, aby se nezadoucim zplUsobem
nerozsifovalo do krajiny, chranéna jsou Uzemi s pfirodnimi hodnotami véetné kvalitni zemédélské
pady

— Pro zastavitelné plochy vétsiho ploSného rozsahu je stanovena podminka zpracovani Uzemni
studie, kterd vymezi mj. plochy pro verejnd prostranstvi vsouladu s platnou legislativou. Pro
vymezovani verejnych prostranstvi vrozvojovych plochdch i pti rekonstrukcich stdvajicich je
stanovena podminky respektovani minimalnich parametrl verejnych prostranstvi dle platné
legislativy (§ 7 odst. 2 a § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.)

— Stanoveny jsou podminky pro vyuZiti stavajiciho vyrobniho arealu na jiznim okraji sidla, vytvoreny
jsou podminky pro jeho intenzifikaci, Sirsi Skalu vyuZiti a rozvoj. Rozvojové moznosti jsou
limitovany sousedstvim obytnych nebo smisenych ploch.

— Vytvoreny jsou podminky pro zkvalitnéni Zivota v sidle, eliminaci negativnich vlivi dopravy na
silnici 11/322 (stavajici prajezdny usek) vymezenim koridoru pro prelozku této silnice do soubéhu
s Zzelezni¢nim koridorem. Vytvoreny jsou podminky pro stabilizaci stavajiciho obcanského vybaveni
i pro jeho rozvoij.

— V navaznosti na zapadni ¢ast sidla jsou vymezeny rozvojové plochy s moznosti bydleni ve stejném
charakteru jako jsou vymezeny plochy stabilizované — plochy obytné smisené — venkovské.
V ndvaznosti na vychodni ¢ast sidla jsou pak vymezeny rozvojové plochy pro bydleni v souladu
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s charakterem navazujicich stabilizovanych ploch — plochy bydleni — vrodinnych domech —
pfiméstské.

— Vytvoreny jsou podminky pro zajisténi verejné infrastruktury, predevsim technické a dopravni, pro
novou zastavby ve vymezenych plochach zmén

— Respektovany jsou limity vyZiti Gzemi a jejich ochranny rezim

— Provéreny jsou navaznosti liniovych systémi na GUzemi sousednich sidel

— Koordinovany jsou jednotlivé funkcéni systémy, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny
s ohledem na slucitelnost prevazujicich funkci

— Respektovany jsou rozvojové zaméry obce, které byly pripraveny do planované Zmény ¢.2 platné
UPD:

0 Plochy bydleni na jiznim okraji sidla, plocha zdpadné od mistni komunikace je vymezena
jako zastavitelna v rozsahu po stavajici nadzemni vedeni VN, zbytek plochy je vymezen jako
Uzemni rezerva.

0 Vymezen je koridor pro vedeni mistni nebo Ucelové komunikace vychodné od sidla
smérem k sousednimu sidlu Chvaletice se zamérem findlniho vyuZiti jako cyklostezky

0 Vymezeny jsou plochy pro moznost rozsiteni stavajiciho vyrobniho aredlu na jiznim okraji
sidla

0 Nova vodni plocha severné od Zeleznicni trati je vymezena jako plocha stabilizovana (je
realizovana)

— UP provéfil dalsi zaméry vzeslé z pozadavki objednatele:

0 Pro zamér umisténi chaty, Skoliciho a sportovniho stfediska neni vymezena zastavitelna
plocha u nové vodni plochy severovychodné od sidla za Zelezni¢ni trati z dGvodu rozsahu
vyznamnych limitd vyuZiti uzemi: naptf. RBC 922 Mokfiny u Tynce, rozsah zaplavového
Uzemi a jeho aktivni zony, zemédélska pada I. tfidy ochrany

0 Provérena a vymezena byla hranice zastavéného uzemi v rozsahu celého reseného Uzemi
(v€etné Uzemi leziciho vychodné od stavajiciho sportovniho hristé)

0 Provéreny byly moZnosti zajisténi dopravni obsluhy vyrobniho aredlu na jiznim okraji sidla
tak, aby touto dopravou nebyly zatéZzovany predevSim stabilizované plochy sidla,
predevsim pak jeho zapadni ¢asti

0 Vokoli NKP (tvrz) je vymezena plocha zmény pro verejné prostranstvi — s vyssim podilem
zelené

0 Zarazenim pozemku ppc. st. 203 a ppé. 737/2 do ploch smiSenych obytnych — venkovsky
jsou vytvoreny podminky pro to, aby zde mohla byt provozovdna podnikatelska ¢innost.
Jeji pfipadné negativni disledky ale nesmi ovlivnit sousedni obytné plochy a negativné
ovlivnit pohodu bydleni v nich.

0 Vymezeny jsou plochy stdvajiciho vyrobniho aredlu jako stabilizované plochy smisené
vyrobni. Vymezena jsou plochy zmén pro mozZnost rozsifeni tohoto aredlu. Plochy jsou
zafazeny do shodného funkéniho typu jako plochy stabilizované, jen ¢ast ploch, ktera je
v kontaktu s plochami smiSenymi obytnymi je vymezena jako plochy drobné a femesiné
vyroby.

0 Plochy pro bydleni:

= ppc. 928/10 je vymezen jako zastavitelna plocha pro bydleni- v rodinnych domech
— predméstské
=  ppcé. 453/1 je vymezen jako zastavitelnd plocha pro plochy smisené obytné —
venkovské a plochy zelené — soukromé a vyhrazené
=  ppc. 933/10 a 933/16 — jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi, které je vyznadeno
jako plochy smisené obytné — venkovské a plochy zelené — soukromé a vyhrazené
— vzhledem k tomu, Ze regulaéni plan (pro plochu zmény Z11a dle nového UP) je vydan jiz delsi dobu
a nedafi se ho naplfovat, uvazuje obec o jeho zruseni (zruseni OOP). ProtoZe se ale jedna o
pomérné rozsahlou lokalitu s pomérné komplikovanymi vlastnickymi vztahy, vyznacuje novy UP
tuto rozvojovou plochu s podminku zpracovani uzemni studie (a jeji vloZzeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti) jako podminky pro rozhodovani v Uzemi.
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a.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Vyhodnoceni splnéni poZadavkd vyplyvajicich zPUR CR a ZUR Pk je popsdno v textové &asti odOvodnéni
uzemniho planu, v kapitole b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

a.2.1. verejnd dopravni infrastruktura

c) Pozadavky vyplyvaijici z UAP

— Zastavitelné plochy jsou vymezované s ohledem na mozné hlukové zatiZeni z provozu na silnici
11/322

— Vsouladu se zpracovanou dokumentaci je vymezen koridor pro prelozku silnice 11/322 (1/2)

— Tok feky Labe je respektovan, do jeho blizkosti nejsou navrhovany zadné zameéry, které by
kolidovaly s trasou vodni cesty a prirodnimi hodnotami Uzemi

d) Dalsi poZadavky

— Respektovan je stavajici zplisob dopravni obsluhy stabilizovanych ploch v sidle. Pro moznost
dopravni obsluhy navrhovanych plocha zmén je navrien zplsob jejich napojeni — predevsim
rozéifenim systému vefejnych prostranstvi, respektovany jsou zdméry nadfazené UPD

— Pro moznost realizace prelozky silnice 11/322 je vymezen koridor v souladu se zpracovanou
dokumentaci tohoto zdméru v rozsahu obvodu pldnované stavby

— Respektovan je rozsah silniéniho ochranného pasma

— Pokud jsou do blizkosti silnice 11/322 véetné planované prelozky umistovany rozvojové plochy,
které umoznuji staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity hluku, pak je
takovd zastavba uvddéna jako podminéné pripustna s tim, Ze v dalSich fazich bude prokazano,
Ze limitni hodnoty nejsou v misté zdstavby prekroceny

— Pro moznost napojeni sidla na prelozku 11/322 je respektovan navrzeny zplsob dle zpracované
dokumentace této dopravni stavby, respektovany jsou mista sjezd(i z této komunikace na
ucelové komunikace v krajiné

— Upfresnén je koridor pro prelozku silnice I/2 dle ZUR Pk. JelikoZ ne zcela na sebe navazuiji
koridory vymezené v UPD sousednich kraji, je koridor upfesnén tak, aby byly zohlednény
podminky v izemi, terénni konfigurace a situovani sidel v krajiné.

— Vytvoreny jsou podminky pro moznost dopravni obsluhy rozvojovych ploch

— Vefrejna prostranstvi v sidle jsou vymezeny v dostatecnych Sitkovych parametrech tak, aby
bylo moZno pfipadné resit nevyhovujici smérové a sitkové pomeéry

— Respektovany jsou trasy pro pési a cyklisty

— Vymezen je koridor pro moznost realizace komunikace, kterd by méla byt vyuZivana jako
cyklostezka mezi Kojicemi a Chvaleticemi

— Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou vyznaceny vyznamné Ucelové komunikace v krajiné.
Realizace ucelovych komunikaci a cest je pfipustnd v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
nezastavéného Uzemi

— Koridory pro mozZnou realizaci dopravnich zamérli jsou vymezeny v takovych Sitkovych
parametrech, které umoznuji fesit ktizeni s dalSimi liniovymi systémy, respektovdny jsou
pfirodni hodnoty uzemi

a.2.2 Verejna technicka infrastruktura

Vyhodnoceni splnéni poZadavkl vyplyvajicich z PUR CR a ZUR Pk je popsdno v textové &asti odGvodnéni
uzemniho planu, v kapitole b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

c) PoZadavky vyplyvaijici z UAP

— UP respektuje trasy systém( technické infrastruktury
— Uzemni plan nevymezuje v rozsahu zaplavového Uzemi a jeho aktivni zény 7adné zdméry,
které by stimto limitem vyuZiti Uzemi kolidovaly, stanoveny jsou podminky vyuZiti ploch
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s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, aby bylo mozZno realizovat pfipadna protierozni opatieni, na
plochach ohroZenych vodni erozi by mélo byt vylouceno péstovani Sirokoradkovych plodin,
aby riziko ohroZeni urbanizovaného Gzemi bylo minimalizovano

— Moinost ohroZeni zaplavou severni casti sidla by méla byt provéfena v souvislosti
s planovanou prelozkou silnice 11/322, Tato dopravni stavba vyznamné ovlivni poméry
v dot¢eném Uzemi. Je nad mozZnosti Uzemniho planu vyhodnocovat dusledky ovlivnéni
rozsahu zaplavového Uzemi v podrobnosti Uzemné planovaci dokumentace.

d) Dalsi pozadavky

— Respektovana jsou znamé zaméry nadrazenych systému technické infrastruktury, provérena
byla navaznost na sousedni Uzemi

— Provéreny byly a kapacity a moznosti napojeni ploch zmén

— Vgrafické ¢asti odlvodnéni je vyznacen rozsah ochrannych pasem linii a zafizeni technické
infrastruktury

— Respektovany jsou vodohospodarské poméry v Gzemi, sit vodnich tokl, HOZ, respektovana je
zasady, Ze odtokové poméry v uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred realizaci
rozvojovych zamérd

— Vrozsahu zaplavového Gzemi nejsou vymezovany zadné zaméry

— Respektovan je stavajici zplsob zneskodrovani odpadd, respektovany jsou zaméry obce pro
naplnéni jejich zakonnych povinnosti v této oblasti

— Stanoveny jsou zasady pro zajisténi vody pro haseni pozaru

— Zhlediska ochrany obyvatelstva byla snaha to, aby do UP byly zapracovéany podminky ve
smyslu § 20 vyhl. 380/2002 Sb. - zaméry dle pfedanych podkladd a konkrétnich pozadavkd.
Jeliko? 74dné podklady ani konkrétni pozadavky nebyly pfedany, jsou v UP vyznageny zndmé
Udaje a skutecnosti, napf. pasma havarijniho planovani. Textova ¢ast Uzemniho planu
dotykajici se této problematiky je zpracovana ve spolupraci zpracovatele a zastupcl Obce
Kojice s nejvétsi péci a snahou o max. naplnéni pozadovaného obsahu.

a.2.3 Verejné obcanské vybaveni

UP respektuje a stabilizuje stavajici zafizeni obéanského vybaveni, stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti umozZiuje pripadnou realizaci dalSich takovych zafizeni. Konkrétni plochy
pro tento typ ob¢anského vybaveni vymezovany nejsou.

a.2.4 Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje zaloZenou urbanistickou strukturu sidla, kterd se mj. charakterizovéna
strukturou verejnych prostranstvi. Ta Uzemni plan vymezuje jako samostatny funkéni typ. Ulicovou
strukturu vyznacuje jako plochy verejnych prostranstvi — uliéni prostory. Rozsitené uli¢ni prostory, plochy
zelené kolem staveb obcanského vybaveni, ndvsi apod. vyznacuje Uzemni plan jako plochy verejnych
prostranstvi — s vy$s$im podilem zelené.

V plochdch zmén. Pokud budou vymezovana nova vefejna prostranstvi, budou vymezovdna
v prostorovych parametrech dle platné legislativy (§ 7 a § 22 vyhl. 501/2006 Sb.)

a.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Vyhodnoceni splnéni pozadavkd vyplyvajicich zPUR CR a ZUR Pk je popsdno v textové c&asti
odlvodnéni uzemniho planu, v kapitole b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

c) PoZadavky vyplyvaijici z UAP

e Uzemni plan respektuje a chrani pfirodni a krajinafské hodnoty, vybrané vyznaduje v grafické
pfiloze oddvodnéni UP — v koordinaénim vykrese:
— Lokalita soustavy NATURA 2000 — EVL — CZ 0213061 Tynecké mokfiny 2610 (PR 1057 T7necké
mokfiny)
— Vyznamné krajinné prvky — VKP 06069 MokFiny u Tynce (botanicka lokality), VKP ze zakona
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— Skladebné &asti USES: NRBK K72 Polabsky luh — Bohdane€, RBC 922 Mokiiny u Tynce, prvky
lokalniho USES

e Navrh usporadani krajiny respektuje prevazujici zemédélsky charakter krajiny, stanovené podminky
vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti umoZnuji realizaci opatfeni kochrané uGzemi,
protipovodnova, protierozni

» Uzemni plan vytvari podminky k tomu, aby do krajiny byla doplfiovana liniova zeler, vymezeny jsou
plochy pro zaloZeni skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability (lokalniho). Vymezeny
jsou plochy smiSené krajinné, kde vyznamny podil zemédélskych ploch by mél byt tvoren trvalymi
travnimi porosty.

* Respektovany a vyznaéeny jsou limity vyuZiti Uzemi vymezené v UAP
e Opatreni pro odstranéni starych ekologickych zatézi nejsou navrhovana

d) Dalsi pozadavky

— Uzemni plan vyzna€il a respektuje pfirodni hodnoty Uzemi, kvalitu zemédélské pady véetné
investic vloZzenych do pldy, pozemky uréené k plnéni funkci lesa

— Stanoveny jsou zakladni podminky ochrany krajinného razu /kapitola c) Urbanisticka koncepce
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém sidleni zelené, kde jsou
stanoveny podminky pro plochy zmén a kapitola f.3 Zakladni podminky ochrany krajinného
razu/

— Vyhodnoceny jsou duasledky navrhi zadborl ZPF vsouladu se spolecnym metodickym
doporuéenim Odboru Uzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a padniho
prostfedi MZP z éervence 2011

— Respektovany jsou plochy mimolesni zelené v krajiné a zelené mimo skladebné ¢asti USES

— Respektovany jsou prostorové parametry skladebnych ¢asti USES tak, aby byla zachovéna
nebo podporena jejich funkénost a prlichodnost

— Podminky pro budouci zastavbu jsou stanoveny tak, aby nebyl vyvolan tlak na omezeni funkce
skladebnych ¢asti USES a aby nebylo nutno kdcet soucasné i budouci vzrostlé dreviny
z dlvodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu

— Minimalizovény jsou stiety liniovych staveb se skladebnymi ¢astmi USES, trasa prelozky silnice
11/322 resp. koridor pro jeji realizaci, je vyznacen v souladu se zpracovanou dokumentaci

— Uzemni plan nevymezuje v feeném Uzemi takové plochy, které by umoinily realizovat takové
¢innosti, které by vyznamné poskozovaly Zivotni prostfedi (nad pripustnou mez — nad
stanovené limitni hodnoty)

— Respektovany jsou kulturni hodnoty dzemi

— Respektovan je rozsah a rezim ochrannych pasem a ostatnich limit0 vyuZiti Gzemi

— Podél ucelovych komunikaci, cest a vodotedi jsou v krajiné vytvoreny podminky pro moznost
realizace a doplInéni liniové zelené

— Provéfena je navaznost systém USES ve vazbach na Gzemi sousednich obci

— Do severni Casti Uzemi, kde je uvazovano s navrhem Prirodniho parku Kladrubsko, nejsou
navrhovany zadné zaméry, které by byla v rozporu s pfirodnimi hodnotami této ¢asti freSeného
Uzemi

b) PoZadavky na vymezeni plocha a koridor( uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit

Uzemni pldn vymezuje dvé plochy Uzemnich rezerv a to pro funkci bydleni. Vymezené zastavitelné
plochy pro funkci bydleni pokryvaji stanovené potreby. Plochy, které jsou vymezeny jako Uzemni rezervy na
tyto plochy navazuji, ale jejich vyuziti je vhodné aZ po naplnéni vymezenych zastavitelnych ploch a teprve

vvvvv
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¢) PoZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude
mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospé$né stavby — pro moZnost realizace
dopravni a technické infrastruktury. Pro verejné prospésnd opatreni jsou vymezeny ploch pro zakladané &asti
skladebnych prvk( systému ekologické stability. Pfi vymezeni vefejné prospésnych staveb jsou respektovany
pozadavky nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Nové asanace nejsou navrhovany.

d) PoZadavky na provéreni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni pldn vymezuje plochy vétsiho plogného rozsahu s podminkou zpracovani Gzemni studie, ktera
provéfi moznosti napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu, navrhne organizaci vnitfniho
usporadani lokality — strukturu zastavby, vymezi plochy verejnych prostranstvi a ptipadné stanovi podminky
prostorového usporadani a etapizaci vystavby.

e) PoZadavky na zpracovani variant

Zpracovani variant nebylo pozadovano, navrh Uzemniho planu pro spolecné jednani je zpracovan jako
invariantni.

f) PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na usporaddni obsahu jeho odivodnéni véetné
méfritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh tzemniho planu je zpracovan v rozsahu pozadavku zadani Uzemniho planu.

g) PoZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi tzemniho pldanu na udrZitelny rozvoj uzemi.

Zadani nepozadovalo zpracovani vyhodnoceni vliv UP na Zivotni prostfedi, neni tudi? zpracovéno
vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Vyhodnoceni spin éni pokyn G k Upravam po ve Fejném projednani

Vyhodnoceni splnéni pokyni k ipravam dle navrhu rozhodnuti o namitkach

namitka pokyn Spinéni pokynu

Jako vlastnik pozemku p.¢. 1015/2 nesouhlasim

svymezenim plochy jako ZP (zelenn pfirodniho
charakteru). Navrhuji zménit plochu na OS (obc.
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni).

Konkrétnim zajmem je vybudovani srubu a

prilehlého malého sportovisté.

Cést pozemku bude zafazena jako plocha
sportovisté  pro  realizaci  zaméru
volnocasovych  aktivit  mysliveckého
spolku. Pozemek je nyni vysuseny, bez
vyuZiti, navazuje na stavajici obecni
komunikaci a inZz. sité.

Vymezena je nova zastavitelna
plocha Z13 se zarazenim do ploch
OS - obcanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni

Navrhuji pfevedeni pozemkd Cislo 424/6, popfipadé
i 424/5 do kategorie DSZ.

Divodem je to, Ze k mistu mého trvalého bydlisté
(pozemku 1098, 426/2, 426/1, 423, 422/1) nevede
obecni cesta

Pozemky p.¢. 424/5 a 424/6 k.u. Kojice
budou prevedeny do plochy DS2 -
stavajici, aby bylo potvrzeno soucasné
dopravni napojeni pozemka.

Uvedené pozemky jsou
vyznaceny jako stabilizované
plochy DS2 - dopravni

infrastruktura — silniéni - mistni

Nesouhlasim s vymezenim plochy S2 jako plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

PoZaduji vyjmuti parcely p.¢. 926/122, minimalné

Namitce se vyhovuje. Investor ma na
pozemek jiz konkrétni zamér stavby, tato
Cast pozemku priléha ke stavajici
komunikaci. Cast pozemku investora

Rozsah plochy S2 — s podminkou
zpracovani Uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi byl redukovan
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v délce a Sifi stavajictho sousedniho zastavéného
stavebniho pozemku (p.C. st. 226)

priléhajici k jiz realizované zastavbé bude
vyjmuta zuzemi, pro které je
pozadovano zpracovani uzemni studie Ci
jind podminka podrobnéjsiho rFeseni
uzemi. Koncepce zastavby Uzemi se
nezmeéni.

ve smyslu pokynu.

V tomto feSeném Uzemi v rozsahu 37,41 ha mimo
jiné jsem majitelem pozemku, dale spolumajitelé
firmy HELOT, spol. sr.o. a jedna se o tyto pozemky
410/16, 406, 270, 252, 248/1, 246, 244, 243, 325/1,
325/2,325/3, 325/4, 302/90, 258/43, 258/44.

Na néktery ztéchto pozemkl jsou jiz z minulosti
vysazené ovocné sady, na které bylo vydano uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni na oploceni a
vysadbu. Na nékterych dalSich jmenovanych a
nejmenovanych je pocitano s novou vysadbou, ktera
rovnéz k uskutecnéni potrebuje souhlas s lzemnim
planem a timto krokem, tedy vymezenim koridoru,
bude branéno podnikatelskému zaméru. Tyto
pozemky jsou dlouhodobé ktomuto ucelu
pfipravovany a byly vykupovany vyrazné vyssi
cenou, neZ je cena obvykla. Rovnéz tak v jiz vzniklé
vysadbé je kalkulovano v nékterych c¢astech se
stavbou protikroupovych siti atd.

Pti poslednim stavebnim Fizeni, pfi vysadbé sadu byl
pfifazen i pozemek 302/90 v katastru Vinafice, kdy
se tato obdobna zélezZitost fesila na stavebnim GUradé
v Tynci nad Labem (StfedocCesky kraj) a v roce 2013
bylo zjisténo, Ze v jejich Uzemnich planech neni
obchvat z Chvaletic fesen severni cestou, nybrz jizni,
na které bylo napojeni z jejich katastru a toto se vsak
nedotykalo planovaného sadu respektive pozemku
302/90. Pracovnik stavebniho Ufadu konstatoval, Ze
pokud Pardubicky kraj se rozhodl obchvat Kojic resit
jinym zpGsobem, mél by toto oznamit.

Pardubicky kraj ma pripojeni budouci silnice smér
Kutnd Hora vredlném misté priblizné v misté
soucasné krizovatky a silnice na Vinarice. Napojeni
v katastru Vinarice (Stfedocesky kraj) by i na jejich
strané vse silné zjednodusilo.

Proto namitam, Ze tento alibisticky zabor prakticky
jedné desetiny Kojického katastru kvili vzajemné
nekomunikaci dvou krajd a tim i odstaveni mého
podnikatelského zaméru se mi zdd neadekvatni.
Nebot pro potfebu uvedené kfizovatky Tynec-
Vinarice-Kojice na vzdalenost hranice katastru cca
300m budouci Sifi silnice 11 m + pfislusenstvi bylo
dlouhodobé Uzemnim planem blokovano 37,41 ha.
Stakto provedenym Uzemnim planem zasadné
nesouhlasim.

Koridor se vymezi pouze v rozsahu
pozadavku  vyplyvajicho ze  ZUR
Pardubického kraje. Koridor komunikace
stanoveny ZUR Stiedoceského kraje bude
v navrhu ponechan jako rezerva. Po
provéreni prlbéhu trasy v nadrazené
uzemné planovaci dokumentaci bude
pfipadné provedena aktualizace pribéhu
ivUP Kojice.

Koridor pro prelozku silnice 1/2 je
vymezen vtrase a parametrech
dle ZUR Pk. Cast plvodné
vymezeného  koridoru, ktery
reagoval na feSeni tohoto zaméru
vZUR Sk je vypuiténa a ve 2.
Upraveném navrhu po verejném
projednani je vyznacena jako
plocha Uzemni rezervy pro funkci
DS1.

Vyhodnoceni splnéni pokynti k ipravam dle navrhu vyhodnoceni pfipominek

pfipominka

pokyn

Splnéni pokynu

Vodovody a kanalizace
Zasobovani vodou je zajisténo ze stavajici vodovodni

Textové &asti vyroku navrhu Uzemniho
planu Kojice budou doplnény podminky

Textova ¢&ast UP
upravena takto:

Kojice je

sité Skupinového vodovodu Preloué, ktery je ve | respektovani ochrannych pasem dle | ¢|. 19 pism.e)af):
spravé spolecnosti Vodovody a kanalizace poZzadavkd VAK. e) respektovany budou stavajici
Pardubice, a.s. Rozvojové plochy bude moZno | Do textové ¢asti od@ivodnéni navrhu UP vodovodni fady a jejich
napojit na tento stavajici vefejny vodovod v obci. bude doplnéna podminka konzultace ochranna pasma. Zdrojem
Vzhledem ke vznikajicimu nedostatku kvalitni pitné | navrhu zasobovani vodou a vody pro feSené uzemi je a
vody vlivem sucha, omezenym kapacitam nékterych | odkanalizovani ndvrhovych lokalit 711 a do budoucna bude
Z12 jednotlivé se spolecnosti VAK. Vodarenska soustava
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useku stavajicich vodovodu a pozadavkim na kvalitu
dodavané pitné vody nesouhlasime s vyuzivanim
vodovodu pro verejnou potfebu jako primarniho
zdroje pro zajisténi pozarni vody. Pro odbéry
pozarniho zasahu je treba zajistit a dle potreby
upravit a udrZovat odbérnd mista u vodotedi,
rybnik( a poZéarnich nadrzi, coz pozadujeme rtesit jiz
timto UP.

PredloZeny ndvrh jiz spravné zminuje v ¢l.19 bod j:
Vv rozvojovych plochach.......... zdroje pro haseni
pozaru.”

Odkanalizovani obce je zajisténo systémem
jednotné a oddilné kanalizace, kterd je ve spravé
spolecnosti Vodovody a kanalizace a.s.

Rozvojové plochy bude moZzno napojit na stavajici
kanaliza¢ni systém stokami splaskové kanalizace.
Destové vody zrozvojovych Uzemi budou FeSeny
samostatnou destovou kanalizaci mimo kanalizace
pro verejnou potfebu nebo likvidovany pfimo na
pozemcich. RovnéZz mimo systém kanalizace pro
verejnou potrebu bude nakladano sdrenazemi,
s vodami z extravilanu, vodami ze silni¢nich prikopd
a dalSimi

Pro napojovani rozvojovych ploch neni moziné
vyloudit moznost zkapacitiiovani nékterych usekl

stavajiciho kanalizacniho systému. Bude feSeno
vramci  konkrétni  projektové  dokumentace
hydraulickym  posouzenim jednotlivych  stok.

Napojovaci mista budou stanovovana konkrétné pro
jednotlivé lokality.

Destové vody z novych a prelozenych komunikaci
budou likvidovany mimo kanalizaci pro verejnou
potrebu.

Pozadujeme doplnit ¢.19:

e) ,respektovany ...... vodovodni fady a jejich
ochranna pasma v rozsahu zakona ¢. 274/2001 Sh., o
vodovodech a kanalizacich v platném znéni. Zdrojem
vody.....lychodni Cechy - Skupinovy vodovod
Prelouc”

f) ,respektovana..... kanalizaéni sit................ staveb
a zafizeni a jejich ochranna pasma v rozsahu zak.c.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
v platném znéni.

j) ,v rozvojovych plochach........... pro haseni pozaru
primarné mimo vodovodu pro verejnou potfebu”
Pozadujeme doplnit ¢l. 6 Zastavitelné plochy, tab.
Str. 18-19:

Uzemni studie bude zpracovana spole¢né pro plochy
Z11 a Z12, Koncepce navrzeného zasobovani vodou
a odkanalizovani bude odsouhlasena VAK.

Vychodni Cechy —Skupinovy
vodovod Prelou¢

f)  respektovana bude stavajici
kombinovana kanalizaéni sit
véetné pfislusnych staveb a
zafizeni a jejich ochranna
pasma

Cl. 19 pism. j):

j)  vrozvojovych plochach (v
zastavitelnych plochach a
plochach prestavby) budou
v nasledné dokumentaci
napt. v dokumentaci pro
Uzemni nebo stavebni fizeni
feSeny odpovidajici zdroje
vody pro haseni pozaru
(pfednostné budou
vyuzivany  zdroje  mimo
vodovod pro verejnou
potrebu pitné vody)

Cl. 74 je ve tteti odrazce doplnén:

Koncepce  odkanalizovani a

zasobovani pitnou vodou bude

fesena spolecné pro plochy S2b a

S3, pfipadné feseni v plose S2b

bude zohledrnovat potreby pro

plochu S3.

Textova cast oddvodnéni je
doplnéna ve smyslu pokynu.

Obec Kojice
V souvislosti se zachovanim podminek opravnénosti
vydanych pozemku od Statniho pozemkového tradu
vuplynulém  obdobi Zaddm o  provedeni
nasledujicich zmén do Uzemniho planu:
1. Plocha prestavby P04 — zménit urceni
z PV2 na nékterou z variant sidelni zelené.
Jednd se o pozemky p.¢. 450, 55/2, 1079 a
452.
2.  Zménit pozemky p.¢. 49/3 a 49/4 téi na
sidelni zelen.
3. Plocha zastavitelné Z06 — zménit urceni ze
SV na BI, minimalné pozemek p.¢. 451/1.

4. Pozemek navazujici na zastavitelnou

Ad 1. Plocha srozdilnym vyuzitim bude
oznacena jako plocha zelené verejné —
VZ. Do této plochy bude zafazena i
plocha P04

Ad 2. Pozemky budou svym funkénim
vyuZitim prirazeny k plose P04

Ad 3. Plocha Z06 bude zarazena z plochy
smiSené do funkéni plochy bydleni
individudlni — zamérem je vybudovani
plochy s prevazujicim podilem bydleni,
coz splnuje i plocha BI

Ad 4. Plocha Z11b bude prefazena do
plochy ZP — zelen pfirodniho charakteru —
lesni pozemek bude zachovan

Ad.1 - plochy srozdilnym
zplsobem wvyuZiti PV2 byla
zte$eni UP vypuiténa a je

nahrazena typem plochy RZV
verejné prostranstvi — verejna
zelen ZV. Plocha P04 je tedy
vymezena jako plocha s hlavni
funkci verejna zelen

Ad.2. Upravy jsou provedeny ve
smyslu pokynu.

Ad.3. plocha zmény Z06a je
vyznacena jako plocha RZV — Bl —
bydleni - v rodinnych domech —

UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

122
¢erven 2017




plochu Z11b — p.¢. 920/2 — zménit na
sidelni zelen.

priméstské.

Ad.4. — pozemek je vymezen jako
stabilizovana plocha ZP — zelen
pfirodniho charakteru

Zastavitelnd plocha Z02 na severozdpadnim
okraji sidla, severné od stavajici trasy silnice
rozsifeno o KN 151/11. PGvodni dohoda s obci
znéla rozsifit o pozemek KN 151/1 a 151/10
(majitel firma HELOT, spol. sr.0.). Prosime o
moznost Upravy dle plvodni dohody s obci a
firmou AURUM

Dopravni  obsluZznost  vyrobniho  arealu
zvychodni strany, timto zpUsobem je
umoznén pouze vjezd firmé AGROS, chybi

1. Na zakladé uvedenych pfipominek

bude provedena Uprava projektové
dokumentace — rozsifeni plochy pro
dostavbu komercéniho obcéanského
vybaveni. Pozemek se nachdzi na
zemédélské phdé lll. tf. ochrany

Cast  plochy bude vychodnim
smérem rozsifena pro plochy silni¢ni
infrastruktury DS2, jiznim smérem
prevedena do DS2 — jedna se pouze
o drobnou koncepcni  Upravu

2. Vymezeni a

1. Zastavitelna plocha 202 byla

rozsifena o pozemek 151/10
al51/1

rozdéleni
zastavitelné plochy Z08 bylo
upraveno ve smyslu pokynu.

vytyCeni pres pozemky KN 732/42, 732/31,
732/30, 725, 720/2 tak, aby byl umoznén vjezd
i pro firmu HELOT. Prosime o moznost Upravy
dle plvodni dohody s obci a firmou AURUM

napojent rozvojovych ploch
vyrobnich aredl

Vyhodnoceni splnéni pokynii pofizovatele k ipravam

pokyn Spinéni pokynu

zapracovat do navrhu UP aktuélni mapovy podklad Jako podklad jsou v upraveném ndavrhu vyuZzita poskytnuta aktuaini

data mapy KN

Limit vyuZiti Uzemi — zaplavové uzemi a jeho aktivni zény byl
aktualizovan

zapracovat do navrhu UP aktualni zaplavové Gzemi

zapracovat do navrhu UP podminky dohody o parcelaci pro | Podminka dohody o parcelaci je do upraveného navrhu UP doplnéna

zastavitelnou lokalitu Z11

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

h) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Kojice 2adné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Pk nevymezuje.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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i) Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Uzemni plan je zpracovavéan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény hlavni
slozky Zivotniho prostifedi a nedoslo k naruseni pfirodnich, civilizacnich i urbanistickych hodnot feSeného
Uzemi.

Byly stanoveny zasady vyuZivani Gzemi (zejména prostfednictvim podminek vyuzZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti), zdsady prostorového feseni dalSiho rozvoje obce, zasady rozvoje jednotlivych funkénich
slozek.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
K €l.1

Uzemni pldn vymezuje zastavéné Uzemi a v grafickych ptilohdch tzemniho planu a jeho odiivodnéni a
vyznacuje ho hranici zastavéného Uzemi. V mistech, kde nedoslo k podstatnym zménam, hranice zastavéného
Uzemi kopiruje hranici intravildnu. Jinde hranice zastavéného Uzemi dokumentuje rozsifeni plochy
zastavéného Uzemi oproti intravilanu o lokality nové zastavby a o plochy, které svym zplisobem uzivani souvisi
s prilehlymi zastavénymi plochami (zastavéné stavebni pozemky) a arealy.

Vychozim podkladem pro vymezeni hranice zastavéného uUzemi byly predevsim udaje katastru
nemovitosti a vlastni prlizkum v terénu. Plosny rozsah rfeseného Uzemi: 612 ha, z toho rozsah zastavéného
Uzemi: 45,38 ha.

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potiebami obce Kojice. Jeho cilem je vytvofeni podminek
zajistujicich trvale udrZitelny rozvoj GUzemi - ekologického, socidlniho a ekonomického pilite. Uzemni plén
stanovuje jednotlivé priority, zdsady a podminky tak, aby byly chranény hlavni slozky Zivotniho prostiedi, aby
nedoslo k naruseni pfirodnich, kulturnich, civilizacnich i urbanistickych hodnot feSeného Uzemi, aby byl
soucasné mozny ekonomicky rozvoj a aby byly vytvorfeny podminky pro zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel
feseného Uzemi.

Byly stanoveny priority a zdsady koncepce rozvoje a vyuZivani Uzemi zejména stanovenim koncepci
jednotlivych slozek v Uzemi, prostfednictvim stanoveni podminek vyuZziti Gzemi, zdsad prostorového feseni,
urbanisticka koncepce sidel a koncepce dalsSiho rozvoje feSeného Uzemi.

CLENENI UZEMmI
Uzemni plan €leni fedené Gzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle dvou zakladnich hledisek
takto:
= podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti je Uzemi beze zbytku ¢lenéno na plochy z
rozdilnym zplsobem vyufziti (plochy RZV). Plochy RZV jsou dale déleny ve dvou urovnich (s vyuZitim
metodiky MINIS):
- zakladni déleni ploch RZV na zakladni druhy ploch RZV,
- podrobnéjsi ¢lenéni na jednotlivé typy ploch RZV a v pfipadech, kdy to je ucelné dale na
podtypy ploch RZV,
= podle ¢asového horizontu jsou vymezovany plochy (resp. plochy RZV) ve dvou Urovnich:
- stabilizované plochy — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feseni neméni,
- plochy zmén — typ resp. podtyp plochy RZV se ndavrhem feSeni méni a je vyjadieno pouze
vyuziti cilové (ndvrhova plocha RZV).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Jednotlivé typy resp. podtypy ploch RZV jsou v grafickych pfilohach identifikovany kédem a jednotnym
barevnym vyjadrenim.

Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného Uzemi, jsou chapdny funkce s potencidlem vzniku
zastavby (bydleni, vyroba apod.), ale i plochy systému sidleni zelené, tedy vSechny funkéni typy vymezované v
zastavéném Uzemi a ddle pak plochy dopravni infrastruktury.
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Plochy, které nejsou prioritné uréené k realizaci zastavby (ale vybrané stavby pfipoustéji) jsou vymezeny jako
neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného Uzemi.

PFehled ploch RZV vymezenych v Uzemnim planu Kojice:

Druh plochy RzV Typ plochy RZV Podtyp plochy RZV identifikator Fce urbanizovaného
6 uzemi
(kéd) izemi/
funkce nezastavéného
uzemi
Plochy bydleni bydleni v rodinnych domech — BI Fee urb:zr:;rz:ivaneho
priméstské
. F bani éh
Plochy rekreace plochy staveb pro rodinnou RI ceur 2:;:;““ °
rekreaci
M . , v F bani éh
Plochy obcanské vybaveni — verejna ov ceur :zr:rz;vane ©
. ; infrastruktura
obanského Fce urbanizovaného
i Obcanské vybaveni — komercni oM tzemi
vybaveni zafizeni mala a stfedni
Y . s ax , . F bani éh
obcanské vybaveni — télovychovna 0sS ceur :z'::)l,vane °
a sportovni zafizeni
Y . P F bani éh
obcéanské vybaveni - hibitovy OH ce urbanizovaneho
uzemi
plochy smisené plochy smisené obytné — venkovské SV Fee urb:zr:;rz:ivaneho
obytné
plochy dopravni dopravni infrastruktura silni¢ni dopravni infrastruktura - silni¢ni — DS1 oboje
X silniéni sit
infrastruktury
. S . v boj
dopravni infrastruktura silni¢ni dopravni infrastruktura — silni¢ni - DS2 oboje
mistni
. . Ly boj
dopravni infrastruktura - Zeleznic¢ni Dz oboje
plochy technické technicka infrastruktura - Tl Fee urb:zr:;;:)ivaneho
X inZenyrské sité
infrastruktury
. , - . Fce urbanizovaného
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — drobna a vD dzemi
L. femeslna vyroba
skladovani
Plochy smisené Plochy smiSené vyrobni VS Fce urb?nlzoyaneho
uzemi
vyrobni
plochy vefejnych vefejnd prostranstvi — uliéni prostory PV Fce urb'a\nlzo'vaneho
uzemi
prostranstvi vefejnd prostranstvi — verejna zeler A Fee urb’anlzo’vaneho
uzemi
plochy zelené zelen - soukroma a vyhrazena A Fee urb’amzo’vaneho
uzemi
(sidelni) zelen - ochranna a izolacni Z0 Fee urb'anlzo'vaneho
uzemi
zelen — pfirodniho charakteru zp oboje
. . funkce nezastavéného
plochy vodni a vodni plochy a toky w L
uzemi
vodohospodaiské
plochy plochy zemédélsky NZ1 ;:::;e nezastavéného
obhospodarované pud
zemédalské P pudy
trvalé zemédélské kultury, péstebni NZ2 f'unkcfe nezastavéného
, uzemi
arealy
125

¢erven 2017

UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP




plochy lesni plochy lesa NL ,funkc,e nezastavéného
uzemi
v . Y e + funkce  nezastavéného
plochy pfirodni prirodni krajinna zelen NP Lo
uzemi
plochy smisené plochy smisené krajinné plochy smiSené nezastavéného Uzemi's NS + index funkc’e nezastavéného
funkci: uzemi
nezastavéného - piirodni p
_ - zem&délska z
uzemi s |
- lesnicka
- vodohospodarska v
- rekreacni r

ROZVOJOVE PLOCHY

Rozvojové plochy jsou déleny na tfi kategorie — podle navrhovaného funkéniho vyuziti, resp. podle
toho, zda je cilovym vyuZzitim plocha RZV urbanizovana ¢i neurbanizovana a podle charakteru zmény:
a) plochy urbanizované:
= zastavitelné plochy — rozvojové plochy RZV — plochy vymezené Uzemnim planem k zastavéni,
pfipadné plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch systému sidelni zelené — oznaceny
identifikdtorem Z (napft. Z1). Specifickou zastavitelnou plochou jsou koridory pro dopravni
infrastrukturu:

0 zastavitelnd plocha — provéfeny a upresnény koridor dopravni infrastruktury — je
graficky vyjadfen (barvou a kédem jako plocha RZV dopravni infrastruktury). Tento
zdmér jiz je provéfen podrobnéjsi dokumentaci (DUR). Koridor pro dopravni
infrastrukturu je plochou resp. souvislym pasem proménlivé Sitky, v némz bude
realizovana dopravni stavba (pro kterou je koridor vymezen), stavby a opatfeni s ni
souvisejicich véetné napr. technické infrastruktury, opatfeni k eliminaci negativnich
vlivl silni¢niho provozu apod.

= plochy prestavby — rozvojové plochy RZV — plochy navriené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi — oznaceny identifikatorem P
(napf. P1)
b) plochy neurbanizované:
= plochy zmén v krajiné — rozvojové plochy RZV — lezi v nezastavéném Uzemi, je navriena zména
vyuziti krajiny — oznaceny identifikatorem K (napft. K1)

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v izemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy, které obsahuji bud’
jednu plochu zmény (vymezeni rozvojové = zastavitelné plochy odpovida vymezeni plochy zmény), nebo vice
ploch zmén, z nichZ je kazda jednoznacné definovdna kédem (rozvojovd = zastavitelnd plocha obsahuje
skupinu ploch zmén).

Dale jsou vymezeny _koridory pro dopravni nebo technickou infrastrukturu. Tyto nemaji charakter a
nejsou ani vyjadreny jako plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ale
umoznuji realizaci zdméru dle stanovenych podminek.

Od grafického vyjadreni klasické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se zplsob vyznadeni koridoru lisi a to
tak, Ze je vyznacen tzv. ,prekryvnou” znackou. Tyto koridory jsou oznaceny pismenem N.

Konkrétni umisténi staveb technické nebo dopravni infrastruktury véetné souvisejicich staveb, zatizeni a
opatfeni bude upresnéno podrobnéjsi dokumentaci, jednotlivé zaméry v dotéeném Uzemi budou vzajemné
koordinovany. Koordinovany budou jednotlivé zajmy, resp. ochrana hodnot v dot¢eném Uzemi (pfirodni —
USES, lokality ochrany pfirody, PUPFL apod., kulturni — NKP, vyznamna mista, pamatky lokdlni ochrany apod.,
civiliza¢ni ).

Po upresnéni resp. provéreni realnych prostorovych potfeb pro realizaci napf. dopravni stavby budou zbylé
plochy koridoru, které nebudou dotceny upresnénou plochou pro realizaci stavby a staveb souvisejicich,
pfipadné nebudou dotleny realizovanou stavbou, moZno vyuzivat stavajicim zplUsobem resp. v souladu
s grafickym vyjadrenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pod grafickym vyjadienim koridoru. V nasledujici
zméné Uzemniho planu po upfesnéni zaméru nebo po realizaci napf. dopravni stavby pak bude koridor
vyznacen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich hlavnim vyuZzitim.

126
UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p Filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP &erven 2017




ProtoZe uzemni plan Kojice musi byt vypracovdn v souladu s posledni verzi metodiky MINIS, kterd zatim
neumoziuje tento zplsob vyznaceni koridoru, bude hledana cesta, jak naplnit podminky této metodiky.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Vysvétleni pojmu pouzitych pfi stanoveni podminek prostorového usporadani:

Stavebni pozemek:

/dle §2, odst.1 b) stavebniho zdkona/ pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemkdl, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim a nebo regulacnim planem. Pro Ucely uzemniho planu je chapan stavebni
pozemek v ¢asové roviné budouci —tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

Zastavénd plocha pozemku:

/dle §2, odst. 7/ je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSsech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyil se nezapocitavaji. U objektl poodkrytych (bez nékterych
vnéjsich stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem strfesni konstrukce do vodorovné roviny. Pro Ucely zemniho planu
je chapdna stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovdna zastavéna plocha budoucich staveb. Do
zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaiji.

Zastavény stavebni pozemek:

/dle §2, odst.1 c) stavebniho zdkona/ pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim. Tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami. Pro tUcely tzemniho planu je chapdn zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze
je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cast zastavéného stavebniho pozemku, ktera neni v katastru nemovitosti evidovéna jako stavebni parcela. Pro
Ucely uzemniho planu je chapana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min. plosny rozsah plochy
soukromé a vyhrazené zelené — zahrady pripadné plochy zelené jako soucasti arealu.

Priklad pro prdci s KZSP a KNZSP:
Zakladni predpoklady:
e Vidy musi byt dodrien koeficient KNZSP, ktery udava min. podil plochy zelené na zastavéném
stavebnim pozemku
¢ Max. velikost stavebniho pozemku — 1200m?,
0 v pfipadé, Ze plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku je mensi nebo rovna
1200m?, pak plocha stavebniho pozemku se rovna plose zastavéného stavebniho pozemku
0 V pfipadé, 7e plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku je vétsi nez 1200m?, pak
pro vypocet max. hodnoty zastavéné plochy pozemku bude vidy pouZita stanovena max.
hodnota plochy stavebniho pozemku tj. 1200m?
*  Pro stanoveni KZSP piedpokladdme max. hodnotu zastavéné plochy pozemku cca 400m*
0 Pak jako priklad pro stanoveni KZSP plati:
1. Pro zastavény stavebni pozemek velikosti 1200m? a vét$i — KZSP je 0,35
2. Pro zastavény stavebni pozemek velikosti 1000m* — KZSP je 0,4
3. Pro zastavény stavebni pozemek velikosti 800m?® — KZSP je 0,5
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Priklady:

« Pfiklad &.1. — KZSP 0,5 — KNZSP 0,2
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 800m>

1. KNZSP 0,2 .....800 x 0,2= 160, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuzité pro zelen
je 160m”

2. Pro stavby lze pak vyuzit maximalné .....800 x 0,5=400m’

3. Prostym soudtem pak zjistime, 7e 160+400=560m’. Zbyvd 800-560=240m> a to je
plocha, kterou miZeme vyuZit napf. pro zpevnéné plochy, terasy a pod. Pokud ji
nevyuZzijeme takto celou, pak miZeme zvysit plochu vyuZitou pro zelen

e« Pfiklad &.2. — KZSP 0,4 — KNZSP 0,3
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 1000m>

1. KNZSP 0,3 .....1000 x 0,3= 300, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuZité pro
zeleti je 300m’

2. Pro stavby lze pak vyuzit maximalné .....1000 x 0,4=400m>

3. Prostym souctem pak zjistime, Ze 300+400=700m> Zbyva 1000-700=300m’ a to je
plocha, kterou mlZeme vyuZit napf. pro zpevnéné plochy, terasy apod. Pokud ji
nevyuzijeme takto celou, pak miZeme zvysit plochu vyuZitou pro zelen

Pfiklad &.3. - KZSP 0,35 — KNZSP 0,4
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 1500m’

1. KNZSP 0,4 .....1500 x 0,4= 600, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuZité pro
zelet je 600m’

2. Pro stavby lze pak vyuzit maximalné .....1200 x 0,35=420m>

3. Prostym souctem pak zjistime, Ze 600+420=1020m>. Zbyva 1500-1020=480m"’ a to je
plocha, kterou mlZeme vyuZit napf. pro zpevnéné plochy, terasy apod. Pokud ji
nevyuzijeme takto celou, pak miZeme zvysit plochu vyuZitou pro zelen

 Pfiklad &.4. — KZSP 0,35 — KNZSP 0,5
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 3000m’

1. KNZSP 0,5 .....3000 x 0,5= 1500, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuzité pro
zelefi je 1500m”

2. Pro stavby lze pak vyuzit maximalné .....1200 x 0,35=420m>

3. Prostym souétem pak zjistime, e 1500+420=1920m>. Zbyva 3000-1920=1080m">.
V tomto ptipadé je ale soucet zastavéné plochy pozemku a tohoto rozdilu ploch vétsi
nez max. plocha stavebniho pozemku: 420+1080= 1500 . Proto plocha, kterou je
mozno vyuZit pro zpevnéné plochy, terasy apod. nestanovime jako v ptedchozich
prikladech, ale vyjdeme z max. plochy stavebniho pozemku tj. 1200m* Pak pro
zpevnéné plocha a terasy je mozno vyuzit plochu: 1200-420 tj. 780m”.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, VEREJINA PROSTRANSTVI

Vybrané zaméry Uzemniho planu jsou charakterizovany jako vefejné prospéiné. Uzemni plan
vymezuje plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni v souladu se zadanim
a na zakladé provéreni zaméra v ramci vlastniho zpracovani izemniho planu.

Pro VPS technické infrastruktury jsou vymezeny koridory, které vymezuji plochu, do které budou
umistény jednotlivé trasy vedeni technické infrastruktury dle podrobnéjsi dokumentace (méritko, v kterém je
Uzemni pldn zpracovan, neumozfiuje presné vymezeni tras TI). Uzemni plan nerozliSuje pro jaké konkrétni
vedeni je koridor vymezovan (vodovod, kanalizace, plynovod). Prava k pozemk(im, do kterych koridory pro
VPS zasahuiji, Ize vyvlastnit.

Pro VPS technické a dopravni infrastruktury jsou vymezeny koridory v lokalitdch, kde je kromé
technické infrastruktury navrhovana i novda komunikace nebo Uprava prostorovych parametrl komunikace
stavajici.

Plochy pro VPO, pro které lze prava k pozemklm vyvlastnit (pouze vyvlastnit, neni moznost vyuZit
predkupniho prava) zahrnuji plochy pro skladebné &asti USES resp. jejich &asti k zaloZeni na viech drovnich se
zohlednénim poZzadavk(l a podminek nadfazené Gzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan vymezil vybrané plochy navrhovanych vefejnych prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit
predkupni pravo ve prospéch Obce Kojice (zapadné a jizné od stdvajiciho sportovniho aredlu).

i.1. Pfedpoklady a podminky rozvoje tzemi

Kojice leZi na zapadnim okraji Pardubického kraje, na zdpadni hranici spravniho uzemni ORP Pfelouc.
PFisludnou obci s rozsifenou ptisobnosti je cca 11,5 km vychodné leZici mésto PFelou¢. Re$ené tzemi hraniéi
na zdpadé se Stredoceskym krajem, se spravnim Uzemim Tynce nad Labem a obce Bernardov. Vychodni
hranici tvofi v Pardubickém kraji leZici spravni Uzemi mésta Chvaletice (katastralni Uzemi Chvaletice a TelCice)
a Labské Chr¢ice.

Redené Gzemi je tvoreno jednim katastralnim Gzemi — Kojice o rozloze 612 ha.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v rozsahu 45,38 ha.

Civilizaénimi osami feSeného Uzemi jsou — stdvajici silnice II. tfidy 11/322 prochazejici severni ¢asti
feSeného Gzemi, severni ¢asti sidla ve sméru V — Z a paralelné prochazejici zelezni¢ni koridor - trat ¢. 010
Praha — Kolin — Ceskd Trebova. Uzemni plan vymezuje plochu pro prelozku silnice 11/322 mezi severnim
okrajem sidla a Zelezni¢nim koridorem. Do budoucna bude vyznamnou civilizaéni osou silnice 1/2 resp. jeji
prelozka, ktera vstoupi do zapadniho okraje reseného Uzemi z k.U. Vinafice u Tynce nad Labem, jeji trasa se
stodi na sever, kde se spoji se stavajici trasou silnice 11/322 a bude v jeji stopé, resp. jeji prelozky, smérovat
dale k vychodu.

Vyznamnou pfirodni osou feseného uUzemi je tok reky Labe, ktery tvori vétsinu severni hranice
feseného Uzemi.

Vyznamnymi limity pro dalsi rozvoj sidla v feSeném Uzemi jsou napt. :
* systém silni¢ni dopravy , predevsim prelozka silnice 11/322 resp. I/2 s jejim pokra¢ovanim zapadné do
Stfedoceského kraje
e Zelezni¢ni koridor
¢ teka Labe véetné jeho zaplavového Uzemi a aktivni zony zaplavového Gzemi
e pfirodni hodnoty pfedevsim v severni ¢asti feSeného uzemi
o USES
e systém vodotedi
e kvalita zemédélské pldy predevsim v severni ¢asti feSeného Gzemi

Celé fesené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (vyznaceno v grafické priloze odlvodnéni
koordinaéni vykres):
» UAN 2 — Kojice
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« UAN 1- Kojice tvrzi§té (intravildn)

» UAN 1 - Kojice nalezi§té 1 (vychodné od obce Kojice, za zastavkou CD smérem k Labi)

» ostatni Uzemilezi v UAN 3
Na vSechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost vyplyvajici z § 21-24
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné v prostoru UAN 1,
UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zdkona odst.2 ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj.
stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umozZnit
jemu, nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumim, provést na dotéeném UGzemi zachranny
archeologicky vyzkum.
V UAN | plati 100% pravd&podobnost archeologického nalezu.

Na feSeném Uzemi se nachazeji objekty prohlasené za nemovité kulturni pamatky chranéné podle

zdkona €.20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist:

* Nemovita kulturni pamatka , 36146/6-2105 — kostel sv. Petra a Pavla (p.¢. st. 31, poz. p.¢. 59)

* Nemovita kulturni pamatka, 20075/6-2106 — tvrz, archeologické stopy (jizné od kostela, pfi €p. 35,
poz.p.¢. 55/2 a 1079)

Tvrz byla pravdépodobné sidlem vladyky Dalibora z Kojic pfipominaného roku 1361, pisemné doloZena je az k roku 1436,
kdy na ni sedél Vaclav Hrlza z Chelcic. Roku 1475 se uvadi jako pusta. Do soucasné doby se uchoval ¢astecné naruseny
obranny systém a centralni akropole beze stop zastavby. Kruhova akropole o prdméru cca 30 m je v severozapadni ¢asti
narusend, neurovnané odkopana, ¢imz vznikla terasa o 2 m niz. Na zapadé je svah udolicka, na severu mirny terasovity
svah k parcele ¢. st.43/1 v k.l4.Kojice, na vychodé nevyrazny hibet témér 2 m pod Urovni plosiny, pouze na jihu zachovan
pres 3 m hluboky pfikop a pred nim val, misty az 5 m Siroky, zdvihajici se 4 m nade dnem pfikopu a asi o 1 m méné nad
plochou jizné sousediciho pole (rozvojovéa plocha Z06). Dochované casti obranného systému tvrze, prikop a zemni val,
jsou podrazeny pod tzv.archeologické stopy, prestoze se jedna o stavebni objekt. O provadéni archeologického vyzkumu
v minulosti na tvrzisti nejsou doklady. Pravdépodobné je, Zze zbytky opevnéni tvrze jsou védecky neprozkoumanou
stredovékou pamatkou. Vytvoreni verejného prostranstvi z aredlu tvrzisté muze byt pro prostor pfinosem i devastaci.
Pfinosem by jisté bylo kultivovani prostoru probirkou naletové zelené, vytvoreni jakéhosi nauc¢ného mista informacni
tabuli, vytvoreni odpocinkového mista na akropoli s lavickami na posezeni. Negativa, vedouci az k mozné degradaci mista
a historické paméti, mdZou byt snahy o vystavbu, které pfi neznalosti historickych souvislosti misto poskodi.

Komunikace pro pési nelze v lokalité realizovat bez poskozeni stfedovékych konstrukci. Jadro tvrzisté pldorysné vyplriuje
parcely ¢. 55/2 a 1079 v k.u.Kojice, svou okrajovou ¢&asti vsak zasahuje i parcely €.55/1, 49/3 a st.39 v k.U.Kojice.
Komunikaci tak bude mozné v prosté Sotolinové konstrukci vybudovat pouze na hranici s parc.¢.451 &i na parcele 49/1 v
k.u.Kojice.

Jakoukoliv ¢innost na tvrzisti nelze provadét bez predchoziho schvaleni organem statni pamatkové péce v zavazném
stanovisku, o jehoZ vydani je vlastnik povinen pfedem pozadat podle ust.§14 odst.1 pamatkového zakona a provedeného
archeologického vyzkumu. Rizika poskozeni pamatky by mél eliminovat jiz GUzemni plan, nebot na cetnych mistech
deklaruje respektovani a ochranu kulturnich hodnot.
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Do severni Casti feSeného Uzemi zasahuje pamatkovd zéna Kladrubské Polabi, kterd byla vyhlasena
Opatfenim obecné povahy ¢. 1/2015, o prohlaseni ¢asti krajinného celku — Uzemi Kladrubského Polabi za
pamatkovou zénu (ddle jen OOP). Pamatkova zdéna Kladrubské Polabi zahrnuje komplex hfebcina, pastvin,
lesl, polnosti a dalsich krajinnych prvkd odrazejicich vysledky zdmérné kultivace a vyuZzivani krajiny od 15.
stoleti pro chov koni, véetné 3ir§iho krajinného kontextu a vazeb. Uzemi md charakter ploché fiéni nivy
nesouci stopy mnohacetnych zmén toku Labe, s fragmenty prirodnich bfehovych porostl a pastevnich les

¢lenicich plochy polnosti. V centrdlni ¢asti je toto Uzemi protinané ortogonalnim rastrem pastvin, a to zejména
pti okrajich liniovymi prvky mezi a cest.

Pfedmétem ochrany PZ Kladrubské Polabi je dle ¢lanku 1 OOP mimo jiné: ,Prostorova skladba jednotlivych
druhll pozemkd, systém aleji a vegetacnich pdsid, stromil ve skupinach i solitérni a jejich prostorova a
proporéni Gcinnost vegetaénich prvkd, architektonické dominanty a vzdjemné prostorové vztahy”. Clanek 2
OOP dale mezi podminky ochrany uvadi, Ze: ,veskeré zasahy v nezastavéném Uzemi pamatkové zény nesmi
poskodit predmét ochrany a musi smérovat k zachovani hodnot pamatkové zény vyjmenovanych v ¢lanku 1“.

Cast predmétného Uzemi se nachadzi na Uzemi ochranného naraznikového pdsma nominovaného
statku zafazeného na indikativni seznam statkll pro zapis na Seznam svétového dédictvi UNESCO s nazvem
Krajina pro chov kocarovych koni v Kladrubech nad Labem (dale jen nominovany statek UNESCO). Jednim z
jejich hlavnich ukoll je chranit neporusenost prostredi statku. Vile zodpovédné nakladat s hodnotami statku
a prosazovat jeho zdpis na Seznam svétového dédictvi byla deklarovdna jmenovanim mezirezortni Rady
pamatky Kulturni krajina hrebcina v Kladrubech nad Labem dne 09.06.2016. Schvalovani zamérQ, jejichz
realizace by poskodila hodnoty, které jsou pfedmétem nominace, je v rozporu s deklarovanym zajmem na
nominaci statku.

Nachazeji se zde mistni pamétihodnosti:

e Pamatnik obéti 1. a 2. svétové valky

1 N
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Prvni znamky (vykopavky na p. ¢. 952 a domku ¢.97 a 104) osidleni pochazeji ze 2. stoleti pf. n. I. lidem kultury
laténské — bylo zde strazni hradisté.

Koncem 12. stoleti byla v Kojicich postavena tvrz a u ni kostel. Kolem vesnice prochazela tzv. ,Solna stezka
(Trstenickd stezka), ktera slouzila predeviim obchodu. Spojovala Moravu a Cechy. V Kojicich se na ni
napojovaly cesty do Vinafic a Céslavi, Tynce nad Labem a Chlumce. Tvrz pravdépodobné byla postavena
k ochrané této kfiZzovatky.

Vyznamnym pocinem bylo vybudovani Zeleznice.

© Narood) Grohins . © Néradnf archi W Nein archiv é © Narodrd archiv
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Obrazky pouZity z internetové aplikace: archivnimapy.cuzk.cz

Jak je patrno na snimku z r. 1954, struktura okolni krajiny resp. zplsob vyuZivani zemédélské krajiny byl zcela
odlisny. Drobna poli¢ka na dlouhych uzkych parceldch odpovidala majetkové drzbé. Dnesni zastavba v zapadni
a stfedni ¢asti sidla respektuje plvodni strukturu véetné verejnych prostranstvi. Na jiznim okraji jesté nenf
budovan zemédélsky areal. Stopa plvodni Zeleznicni traté je odliSna od té stavajici. Na snimku je patrna stopa

pravé realizované nové trasy Zeleznice, ktera je realizovana pro vyssi rychlosti — upravovany jsou poloméry
oblouka.
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Kojice

Snimek poutZit z internetové aplikace:kontaminace.cenia.cz

i.2. Urbanisticka koncepce

Sidlo Kojice si i nadale zachova svoji typickou urbanistickou, historicky zaloZenou strukturu
s vyznamnymi plochami rozsifenych uli¢nich prostorl — verejnych prostranstvi. Jednda se o zastavbu prevainé
obytného charakteru, obytné domy o 1, lokdlné o 2 nadzemnich podlazich, s uZitkovymi zahradami.
V lokalitdch plvodni zastavby na nachazi objekty typického charakteru — obdélnikového pldorysu
s pfevazujicim rozmérem ve sméru podélné osy, se sedlovou stfechou a dopliikovymi, plvodné
hospodarskymi, stavbami. Diky tomuto charakteru zastavby nabizeji tyto Casti sidla Sirsi spektrum mozného
vyuziti.

Uliéni sit, resp. mistni komunikace, mimo stavajici prijezdny usek silnice 11/322 a komunikace v nové
realizovanych obytnych castech, je casto v nevyhovujicich prostorovych (Sitkovych) parametrech a
neodpovida stavajicim prostorovym pozadavkim.

Nové plochy pro rozvoj bydleni jsou vymezovany na okraji sidla v mensich ¢i vétSich plochach, ale
pokud moZno mimo rozsah Uzemi, ve kterych lze predpokladat vyssi hlukové zatizeni ze stévajicich nebo
planovanych dopravnich staveb, nebo jsou vytvoreny podminky pro realizaci opatreni k eliminaci téchto
negativnich dlsledkd provozu na téchto dopravnich stavbach.

V tézisti sidla, kde je situovana vétsina stavajicich objektl obcanského vybaveni a verejna prostranstvi,
bude i do budoucna rozvijena, resp. zachovana stavajici, takova struktura zastavby a takové funkce, aby bylo
posileno vnimani tohoto Uzemi jako centra sidla.

Na jiznim okraji sidla, jizné od centra, byl vybudovan plvodni vyrobni - zemédélsky aredl. V téchto
mistech bude i do budoucna funkce vyroby stabilizovana a dale rozvijena. Pfedpokladem ale je realizace
nového dopravniho napojeni tak, aby doprava smérujici do tohoto Uzemi, pfedevsim ndkladni, nezatéZovala
stavajici prevainé obytné casti sidla a nevyuzivala mistnich komunikaci, které nemaji odpovidajici prostorové
parametry pro takovou dopravni zatéz (tonaz a rozméry vozidel).

Vsidle je velmi zastoupena funkce sidelni zelené v rozsitrenych uli¢nich prostorech. Jsou vytvoreny

predpoklady, aby jeji kvalita ve spojeni s odlehéenim Gzemi od negativnich dasledk( stavajici prijezdné
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dopravy postupné narlstala a tato prostranstvi byla vice a intenzivnéji vyuZivana obyvateli sidla pro
spolecenska setkdavani a denni rekreaci. Ve vychodni ¢asti sidla je funkce vnitrosidelni zelené posilovdna
v souvislosti s navrhovanymi moznostmi realizace obytné zastavby a s vazbou na stdvajici sportovni areal.

Vyznamnou slozkou feseného Uzemi a to nejen z pohledu lokdIniho, ale i regiondlniho je systém
silniéni dopravy. Na zdpadnim okraji feseného Uzemi je trasovan zamér prelozky silnice 1/2 (v souladu
s nadfazenou dokumentaci Pardubického kraje. Navaznost na Feseni ZUR Stfedoceského kraje je respektovéna
vymezenim plochy Uzemni rezervy). Podél severniho okraje sidle je projekéné ptipravena prelozka stavajici
silnice 11/322. Tato by do budoucna méla prevzit trasu a pokracovani silnice I/2 smérem na vychod.

Vzhledem k pfirodnim hodnotam v severni ¢asti feSeného Uzemi, k rozsahu zaplavového Uzemi a
rozsahu limitl vyuZiti zemi, nebude do tohoto Uzemi rozSifovdna Zadnd zastavba s vyjimkou pfipadnych
staveb a zafizeni souvisejicich s turistickym nebo rekreacnim vyuzitim tohoto Gzemi.

Ve volné krajiné bude prevlddat zemédélské vyuzZivani pozemkl. Do krajiny budou postupné
doplfiovany skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability, podél komunikaci je a nadale bude
doplfiovana liniova zelen. Na okrajich sidla pti prechodu do volné krajiny by méla byt posilovdna funkce
trvalych travnich porostl a sidelni zelené prirodniho charakteru.

MozZnosti vyuZiti Uzemi jsou ovlivnény ochrannymi rezimy limitl vyuZiti Uzemi vCetné tras technické
infrastruktury.
Respektovany budou pfirodni hodnoty Uzemi, zohlednéna je ndvaznost na sousedni Uzemi.

‘ i.3 Koncepce jednotlivych urbanistickych funkci

‘ Bydleni

Bydleni je hlavni funkci sidla. Pfevlada, spiSe az na vyjimku ( na jiznim okraji sidla) je vyhradni formou,
bydleni v rodinnych domech — charakter rodinnych dom( je poplatny dobé vzniku — pUvodni venkovska
staveni najdeme v zapadni a stfedni ¢asti sidla.

Rodinné domy pfiméstského charakteru, které vznikaly pozdéji, jsou situovany prevdiné do vychodni
Casti sidla, kde i struktura zastavby, tvorend témér pravouhlou strukturou ulic (bez trasy prijezdného Useku
silnice 11/322), odpovida trendiim doby vzniku. Tuto rodinnou zastavbu tvofi pfevainé izolované rodinné
domy. Jednd se o objekty o 1 - 2 NP prevazné se sklonitymi stfechami (vyjma zastavby na vychodnim okraji
tvorici zdpadni obestavéni mistni komunikace, které maji stfechu rovnou), sokrasnymi a uzitkovymi
zahradami, s doplfikovymi stavbami drobnéjsiho méritka slouzicimi napt. pro parkovani (samostatné garaze),
pro denni rekreaci majiteld (napt. bazény, altany, pristfesky).

V poslednich letech vznikaji i objekty typu bungalov.

Na jiznim okraji sidla, vychodné od vyrobniho aredlu, se nachazi drobna lokalita 2 bytovych dom.
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Typicka zastavba v zapadni ¢asti sidla, plvodni venkovska zastavba.

136
UP Kojice, etapa: UZEMNI PLAN pro vydani —p filoha TEXTOVA CAST ODUVODNENI| UP &erven 2017




ROZVO!J:
ZASTAVITELNE PLOCHY jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi, se snahou zapojeni do stavajici
urbanistické struktury sidla.

Zastavitelna plocha Z05 je vymezena na zdpadnim okraji sidla pro funkci:

¢ plocha zmény Z05a - plochy smisené obytné — venkovské (SV)

e plocha zmény Z05b - plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory (PV)

¢ plocha zmény Z05c — plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV),
jizné od trasy stdvaijici silnice Il. tfidy i trasy jeji navrhované prelozky. Plocha je vymezena jiz v platné uzemné
planovaci dokumentaci (UPO Kojice).

Vzhledem k parametriim navrhované prelozky silnice, kdy se redukoval pocet kfiZovatek a ucelovych sjezdu,
neni mozné tuto lokalitu napojit pfimo (novou kfizovatkou) na planovanou prelozku. Proto je vymezena
plocha verejného prostranstvi, kterou by méla byt trasovana nova mistni komunikace tak, aby zajistila
dopravni napojeni pro novou zdstavbu. Do stavajictho systému mistnich komunikaci by byla tato nova
komunikace zapojena vychodnéji, na zadpadnim okraji plvodni ndvsi, kudy bude trasovano pfipojeni sidla na
prelozku silnice v zapadni ¢asti sidla. V misté, kde se plochy smiSené obytné — venkovské nejvice priblizuji
trase prelozky, ve plocha verejného prostranstvi rozsitena z dlivodu, aby zde mohla byt napf. vysazena zelen,
ktera by ¢asteéné eliminovala negativni disledky provozu na pfilehlé komunikaci.

KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalité Z05a vedena jako podminéné pripustnd viaci stavajici
elezniéni trati Praha — Kolin — Ceska Trebovd, navriené preloice silni¢ni komunikace ¢. 11/322 a navriené
prelozZce silniéni komunikace €. I/2. V dalsi fazi fizeni (Gzemni Fizeni, apod.) KHS poZaduje dolozit neprekroéeni
platnych hygienickych limitd hluku ze stavajici Zelezni¢ni trati Praha — Kolin — Ceska Tiebova a z navrzenych
prelozek silnic €. 11/322 a ¢. 1/2.

Plocha neleZi na chranénych ptdach, lezi na pGdach Ill. a V. tfidy ochrany. Nenarusuje systém zemédélskych
ucelovych komunikaci, nevznikaji zbytkové, zemédélsky obtizné obdélavatelné plochy.
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Zastavitelna plocha 206 je vymezena na jihozapadnim okraji sidla pro funkci:

¢ plocha zmény Z06a — bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské(BI)

¢ plocha zmény Z06e - plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

¢ plocha zmény Z06b - plochy vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory (PV)

¢ plocha zmény Z06c - plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)

¢ plocha zmény Z06d — dopravni infrastruktura — silniéni — mistni (DS2)

¢ plocha zmény Z06f — zelen soukroma a vyhrazena (ZS),
jizné od vodni plochy na zdpadnim okraji sidla. na zdpadnim okraji sidla, severné od zastavitelné plochy Z1.
Plocha je vymezena jiz v platné Gizemné planovaci dokumentaci (UPO Kojice).

Plocha bydleni vyplfiuje prostor mezi stdvajici ucelovou komunikace vedenou podél severniho okraje
vyrobniho aredlu na jihu, na vychodé je vymezena hranici stdvajici zastavby. Podél vychodniho okraje lokality
je vymezena plocha verejného prostredi tak, aby bylo v dalSich fazich prace s timto Uzemim, napf. v Uzemni
studii, pamatovano na to, Ze je tfeba zajistit pfistup do sousedni plochy pfestavby P04, ktera je vymezena jako
plocha verejného prostranstvi - verejna zelenn ZV. Na severu je plochy vymezena rozsahem zelené, kterd
lemuje severné lezici vodni plochu. Na zdpadé je pak vymezena trasou resp. plochou pro realizaci Ucelové
komunikace, ktera zajisti pristup k vodni ploSe a navazujicimu uzemi. Jako podminka pro rozhodovani v tzemi
je stanovil zemi plan zpracovani Uzemni studie. Ta by méla provéfit moznosti vyuziti této plochy s ohledem
na vymezeni vefrejnych prostranstvi, zajisténi dopravni obsluhy, napojeni na technickou infrastrukturu se
zohlednénim vyuZiti blizkych ploch.

Na severnim okraji stavajiciho vyrobniho aredlu je vymezena drobna plocha pro plochy smisené obytné —
venkovské. Tento zamér je vymezen na zakladé poZadavku vlastnika pozemku, ktery je zaroven majitelem
navazujicich vyrobnich ploch. Vzhledem k pfedmétu jeho podnikani je zdmérem na této plose realizovat
vzorovy rodinny dim. Smérem k vyrobnimu arealu by mély byt plochy upraveny jako napf. okrasna zahrada
s upravenou zatravnénou plochou a zeleni.

KHS poZaduje, aby byla funkce bydleni v lokalitdch Z06a a Z06e vedena jako podminéné pfipustnd vici
stavajicim i nové navrzenym plocham s funkci VD (vyroba a skladovani — drobna a remeslna vyroba) a VS
(plochy smisené vyrobni). V dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, apod.) bude KHS poZadovat doloZit neprekroceni
platnych hygienickych limitl hluku z ¢innosti provozovanych na stavajicich i nové navrienych plochach s
funkénim vyuzitim VS a VD.

Plocha neleZi na chranénych ptdach, lezi na ptdach lll. a V. tfidy ochrany. Nenarusuje systém zemédélskych
ucelovych komunikaci, nevznikaji zbytkové, zemédélsky obtizné obdélavatelné plochy.
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