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REGULACNI PLAN CHVALETICE, HORNICKA CTVRT - ZAPAD

“U KRIZOVATKY*
zak.€. 07/12

1.1 TEXTOVA €AST ODUVODNEN|i REGULACNIHO PLANU

a)

b)

Udaje o zpusobu potizeni requlaéniho planu

§ Navrh Zadani regulaéniho planu pro lokalitu Chvaletice, Hornicka Ctvrt — zapad “U KiiZovatky" byl
soudasti dokumentace Uzemniho planu mésta Chvaletice

§ Schvalené Zadani regulaéniho planu (dale jen ,RP“) pro rozvojové Gzemi Chvaletice, Hornické& Ctvrt
— zapad “U Kfizovatky" bylo vydano zastupitelstvem mésta Chvaletice jako opatfeni obecné povahy
¢. 1/2008 z 11.06.2008 a bylo podnétem pro pofizeni regulaéniho planu pro danou lokalitu

§ Pofizovatelem regula¢niho planu pro lokalitu Chvaletice — Hornicka ctvrt — zapad ,U kfizovatky” je
Mé&sto Chvaletice

§ Na zakladé usneseni zastupitelstva mésta Chvaletice ¢. 33/2010 z 22.12.2010 byly pro danou
lokalitu zpracovany jako nultd etapa: Varianty urbanistického feSeni (viz odd. d) Zdudvodnéni
navrzené koncepce fesSeni)

§ Usnesenim ¢&. 16/2011 z 07.06.2011 bylo zastupitelstvem mésta vybrano a schvéaleno urbanistické
feSeni — varlanta »A" a na jejim podkladé vyhotoven ,slepy geometricky plan déleni pozemku (dale
.GP"), ktery byl dne 21.03.2012 predlozen vlastnikim nemovitosti k vyjadfeni. Pfipominky ze strany
vlastnik( k déleni pozemkl na budouci stavebni pozemky (nové ozn. dle GP &. 669/22, 669/21,
669/20 a 669/19) jsou regulacnim planem akceptovany.

§ Regula¢ni plan je zpracovan na digitalnim podkladu katastru nemovitosti spravniho Uzemi
Chvaletice (dokongeni digitalizace podkladu v 12/2012). Uprava textové a grafické &asti RP byla
provedena dle novely stavebniho zédkona 183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu (dle platného
znéni vyhl. 500/2006 Sb. ve znéni vyhl. 458/2012 Sb.).

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztaht,
véetné vvyhodnoceni souladu regqulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou
Uzemniho rozvoje a zasadami _Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich plana téz
v souladu s Uzemnim pldnem (viz vykr. 11.2.b — Vykres SirSich vztahu)

§ Soulad s nadfazenou UPD
o UP VUC Pardubického kraje (ze 14.12. 2006)
o Program rozvoje Pardubického kraje (z 13.12.2001)
o UPN VUC Hradecko — pardubické sidelni aglomerace (2003 — v&. jeho 1. a 2. Zmén a
doplrkd)
byl provéFen v ramci projednavani UP mésta Chvaletice a jeho zmén — pro FeSené Gzemi nejsou
stanoveny zadné pozadavky ani zaméry

§ Regulagni plan je zpracovan v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci — UP mésta Chvaletice a
jeho zménami. V feSené lokalité respektuje zastavitelné plochy se stanovenym funkénim vyuzitim
pro:

o plochy bydleni pfedméstského (ozn. a.11)

o plochy ob¢anského vybaveni komercniho (ozn. b)

o plochy ochranné a izola¢ni zelené (ozn. f.8) — Zménou &.2 UP zahrnuto do ploch vefejnych
prostranstvi, komunikaci pro pési a cyklisty

§ Regula¢ni plan respektuje zavazné regulaéni prvky stanovené v UP pro tyto funkéni plochy,
koncepci napOJenl na dopravni a technickou infrastrukturu (vykres I.2.a Koordinaéni vykres)

§ Uzemi feSené regulagnim planem je situovano na zépadnim okraji Hornické Ctvrti (mistni ¢ast
Chvaletic), severovychodné od silnice I11/3226 a jizné od mistni komunikace, jihovychodnim
vymezenim jsou hranice pozemkl stavajici zastavby a ploch sidelni zelené — rozsah feSeného
Uzemi regulacnim planem: 3,743 ha

§ Lokalita Hornicka ¢tvrt — zapad ,U kfizovatky je situovana pfevazné mimo zastavéné Gzemi obce.

§ Kontaktni Uzemi zahrnuje plochy v zastavéném U(zemi obce a mimo zastavéné Uzemi obce — t.|.
feSené Uzemi RP (zastavitelné Gzemi dle UP) a Gzemi s napojovacimi body inzenyrskych siti a
s dopravnim napojenim na stavajici silniéni sit (mimo feSené tzemi RP).

§ Uzemi feSené lokality (k.G. Chvaletice) zahrnuje pozemky:

o vieSeném Uzemi: (KN) st. 621, pp¢. 668/3, 668/2, 668/1, 669/26, 669/27, 672, 673, 669/4,
669/5, 669/24, 669/25, 1455/3, 1444/25, 1444/26, 1444/39, 1444/23, 1456/1, 1444/11
o0 v kontaktnim Gzemi: (KN) ppé&. 656/18, 1455/5, 1455/3, 1444/26, 1444/25, 1444/39, 1444/23,
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1444/11, 1444/24, 1456/1, 1444/30, 1456/2

Spad uzemi:

- smérem severovychodnim cca 5,54%

- smérem vychodnim cca 3,94%

- nejvyssi terénni body pfi kfizovatce silnice 111/3226 a mistni komunikace
Resené Gzemi je napojeno na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v kontaktnim Gzemi
s napojovacimi body stanovenymi spravci siti
Dopravni obsluhu Gzemi zajiStuji dvé navrhované obsluzné komunikace, které propojuji mistni
komunikaci a silnici 111/3226, ¢aste¢né je pro sjezdy vyuzita mistni komunikace a silnice 111/3226.
Soubézné jsou vedeny jednostranné komunikace pro pési, které se napoji na stezku pro pési a
cyklisty podél silnice 111/3226
V kontaktnim Uzemi jsou rozvodné fady stavajici technické infrastruktury:

o vodovodni fad LTH 125 - pro napojeni

0 plynovod NTL dn 160 - pro napojeni

o vrchni vedeni elektro VN 35 kV; ¢. vedeni 913 - pro napojeni nové TS

o elektro NN (koncova skfift SS — 200 u ¢p. 128) - pro napojeni

0 vefejné osvétleni a méstsky rozhlas - pro napojeni

o sité elektronickych komunikaci (Telefonica O5) - pro napojeni

0o kanalizace splaskovéa - pro napojeni

o kanalizace deStova - pro napojeni (190 m od lokality)

Navrzené zasobovaci a spotfebni fady pro napojeni stavebnich pozemkd budou ulozeny
v pfidruzenych prostorech inZzenyrskych siti (pod komunikacemi pro péSi a cyklisty, ve vefejnych
prostranstvich) a v obsluznych komunikacich.

Regulaéni plan respektuje:
LIMITY VYUZITi UZEMi A OCHRANNE REZIMY:
plochy uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
stanovena vzdalenost 50,0 m snizena na 30,0 m (pro pozemky ozn. RD1 a RD13)
silnice 111/3225 a 111/3226
silni¢ni ochranné pasmo 15,0 m od osy komunikace
USES: ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru
ochranné pasmo letiStniho radioloka¢niho prostfedku — jev 103 — letecka stavba véetné
ochranného pasma dle pasportu €. 57/2012 (vymezena Uzemi)
z6na havarijniho planovani 1500 m od Zeleznice Praha — Pardubice
» ochranna a bezpe€nostni pdsma navrzené technické infrastruktury
» vrchni vedeni elektro VN — 35 kV
ochranné pasmo: 10,0 m (od krajniho vodice)
» kabelové vedeni elektro NN — 1 kV
ochranné pasmo: 1,0 m (na obé strany od vedeni)
* nizkotlaky plynovod
ochranné pasmo: 1,0 m (na obé strany od obrysu plynovodniho vedenti)
» sit elektronickych komunikaci (metalicka)
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu vedeni)
* vodovod
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu potrubi)
» desStovéa kanalizace
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu kanalizace s ohledem na hloubku ulozZeni)
» splaskova kanalizace
ochranné pasmo: 1,5 m (na obé strany od obrysu kanalizace s ohledem na hloubku ulozZeni)
» vefejné osvétleni a méstsky rozhlas
ochranné pasmo: 1,0 m (na obé strany od vedeni)

Pozn.: Projektova dokumentace pro navrhovanou technickou infrastrukturu bude obsahovat veSkerou

pfipravnou dokumentaci pro vSechny druhy siti. Nové stavby inZenyrskych siti pfip. jejich
pfelozky budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.

Ostatni:

. hydrogeologické podminky

»  kvalita zemédélské pldy

»  spadové poméry stavenisté a jeho orientace ke svétovym stranam

»  radonova aktivita z podlozi (zemi se stfednim az vysokym radonovym rizikem)



c) Udaje o splnéni zadani requlaéniho planu

0 Regulaéni plan je zpracovan v souladu se schvdlenym Zadanim regulaéniho planu (prabéh
schvalovaciho fizeni viz odd. a — Udaje o zpdsobu pofizeni regulacniho planu). Respektuje pfipominky
vlastnikl pozemku k navrzené parcelaci dle vybraného urbanistického feSeni — varianta ,A“ (zhotovitel
geometrického planu ¢. 295-17/2011 G-Plus s.r.o0. Pardubice).

0 V souvislosti s pouzitim zpracovaného digitalniho podkladu k.U. Chvaletice a na zakladé schvaleného
regula¢niho planu bude vyhotoven novy geometricky plan.

o Bylo provedeno znovuvyneseni linearnich a ploSnych jev( zobrazenych v dokumentaci RP v navaznosti
na pozemkové hranice a nova parcelni oznaceni (zruSeni pozemkového katastru). Dale byly provéfeny a
upraveny ostatni jevy (napf. grafické vyjadfeni podminek ploSné a prostorové regulace v grafickych
prilohach). Uprava textové &asti RP byla uvedena do souladu s Gpravami grafické ¢asti dle naleZitosti
novely stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

0 Soucasné byly zapracovany pozadované Upravy navrhu RP dle pokynd, které vyplynuly ze spole¢ného
projednani predlozeného navrhu RP.

0 Po dohodé sodborem stavebnim a Uzemniho planovani M&U Chvaletice nebude stanovena doba
platnost RP (pofizeného z podnétu) a regula¢ni plan nebude nahrazovat zemni rozhodnuti.

o Podminky stanovené RP pro feSené Gizemi budou s podkladem ke zpracovani Gzemniho rozhodnuti:

- o umisténi stavby

- o umisténi staveb a zafizeni vefejné infrastruktury
- 0zméné vyuziti Uzemi

- o déleni a zcelovani pozemku

d) Zduvodnéninavrzené koncepce reSeni

d.1. Urbanistickad koncepce feSeni

1.1 Podminky vyuziti ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim (vykr. 1.3.a — Hlavni vykres)

Lokalita feSena regulacnim planem je stanovena Uzemnim planem Mésta Chvaletice a jeho zmé&nami pro

zastavitelné plochy funké&niho vyuziti (ozn. dle UP).

o bydleni pfedméstského (a.11)

0 obc¢anského vybaveni komercniho (b.3)

o ochranné a izolaéni zelené (f.8) — zménou ¢.2 zahrnuto do ploch vefejnych prostranstvi, komunikaci pro
pési a cyklisty

eSené Uzemi je v souladu v UP Chvaletice a jeho zmén , podrobnéji strukturovano do téchto ploch:
plochy bydleni pfedméstského nizkopodlazniho
plochy ob&anského vybaveni komeréniho
plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci pro pési a cyklisty
plochy ochranné a izola¢ni zelené v plochach vefejnych prostranstvi

0000 I

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim budou respektovany dle UP Chvaletice v&. jeho zmén.

Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti posuzuje stavebni Urad
z hlediska konkrétnich Gzemnich podminek. V pfipadé, Ze neshleda zavazné strety, které by umisténi
pozadované aktivity branily a splriuji podminky ustanoveni § 95 nebo 96 stavebniho zadkona (183/2006 Sb.
v platném znéni), jsou tyto povaZovany za pfipustné.

1.2 Navrh urbanisticka koncepce

V ramci ,nulté etapy“ byly zpracovany varianty obytné ¢asti lokality, které dokladovaly prostorova feSeni,
organizaci a parametry obsluznych komunikaci, schémata mozné parcelace a pocty rodinnych domd.
Varianty pfevazné vychazeji ze stavajici urbanistické struktury Hornické Ctvrti.

o Varianta ,A"
Pocet rodinnych domu: 22
Sife uliéniho prostoru: cca7,5m
Verejné prostranstvi (dle vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi):
verejné prostranstvi souéasti plochy obéanského vybaveni

Volna ulicova zastavba podél jednosmérnych obsluznych komunikaci ve sméru sever — jihozapad
s vyjezdem na komunikaci 111/3226 — s minimalizaci pfimych sjezdd na silnici Ill. tfidy.



o Varianta,B"

Pocet rodinnych domu: 21
Sife uliéniho prostoru: ccal0,5-115m
Vefejné prostranstvi: soucast obytného prostredi lokality

Volna ulicova zastavba podél jednosmérné obsluzné komunikace, ve stfedni ¢asti se rozSifuje v plochu
verejného prostranstvi, ze kterého je zajiSténa obsluha pfilehlych parcel. Zbyvajici parcely rodinnych
domu jsou dopravné napojeny na obvodové komunikace (5 RD z mistni komunikace od severu a 3 RD
od jihozapadu ze silnice ll1. tfidy).

o Varianta,C"

Pocet rodinnych domu: 21

Sife uliéniho prostoru: ccal0,5-115m

Vefejné prostranstvi: soucast obytného prostredi lokality

Je obdobou varianty ,B* — vznikla ,pfeklopenim“ urbanistického feSeni ,B“ smérem zapadnim.

Obestavéna stfedova plocha vefejného prostranstvi imituje ,naves* s vefejnou zeleni. Parcely jsou
dopravné napojeny z navesni komunikace, zbyvajici ¢ast ze stavajicich obvodovych komunikaci (4 RD
z mistni komunikace od severu a 3 RD od jihozapadu ze silnice lll. tfidy).

o Varianta,D"

Pocet rodinnych domu: 20
Sife uliéniho prostoru: ccal0,5-115m
Vefejné prostranstvi: soucast obytného prostredi lokality

VoIné ulicové uspofadani s Gzkymi a hlubokymi parcelami, které pokracuje v urbanistické struktufe
stavajici vychodni zéstavby Hornické Ctvrti. Zapadni &ast tvoii hnizdové seskupeni plosné vétsich
pozemkd, s vnitfnim vefejnym prostranstvim a péSim propojenim do plochy ob&anského vybaveni.
Z obvodovych komunikaci jsou dopravné napojeny — 2 RD od severu z mistni komunikace a 2 RD od
jihozapadu ze silnice . tfidy.

o Varianta ,E"

Pocet rodinnych domu: 20
Sife uliéniho prostoru: ccal0,5-115m
Vefejné prostranstvi: soucast obytného prostredi lokality

Varianta vychazi z urbanistického rozvrhu ,D* — ve vychodni ¢asti je oboustranné obestavéna ulicovka
ukoncena obratiStém. V zdpadni ¢asti je hnizdova parcelace svnitfnim vefejnym prostranstvim.
pozemkd, s vnitfnim vefejnym prostranstvim a péSim propojenim do plochy ob&anského vybaveni.
Z obvodovych komunikaci jsou dopravné napojeny stejné pocéty RD jako ve varianté ,D“.

Vybrané urbanistické feSeni — varianta ,, A“ bylo korigovano

o duslednym respektovanim stavajicich majetkopravnich vztaht

o zapracovanim podminek a pfipominek vlastnikl stavajicich pozemk( k navrzené parcelaci dle

geometrického planu
0 Upravami vyvolanymi koncepci dopravni a technické infrastruktury
0 Upravou Sife vefejnych prostranstvi, s dopravni infrastrukturou a komunikacemi pro pési a cyklisty
na7,5mai0,0m

Dopravni obsluha je vedena do Uzemi od severovychodu — z mistni komunikace se sjezdy na silnici 111/3226
— ve sméru SV — JZ dvéma soubéznymi komunikacemi. Navrzenym zakladem dopravni obsluhy je dana
jednoducha forma zastavéni tj. oteviena forma zastavby s objekty s bo¢nim odstupem — v soubéznych
oboustranné obestavénych ulicovkach. Pfi mistni komunikaci — je navrzeno prodlouzeni (ev. zaloZeni nové)
stavajici ulicovky z Hornické Ctvrti smérem ke kfiZzovatce silnice 111/3226 s mistni komunikaci. Zavér obytné
z6ny — smérem zéapadnim k ploSe obcanského vybaveni komeréniho — pfedstavuji dva atypicky velké
pozemky, které budou plnit funkci pohledovych akcentu pfi viezdu do lokality ze stavajicich komunikaci.
Situovani ploch pro stavbu hlavni (RD) pfevazné v severovychodni ¢asti stavebnich pozemkd umoznuje
dostate¢né vzajemné odstupy staveb rodinnych domu. Dynamiku uliénich partert ovlivni liniova zelen,
vyskovy rozdil mezi sjezdy na stavajici komunikace (spad smérem severovychodnim az vychodnim 5,54 —
3,94%) a volba odliSného objemového tvaru rodinného domu pro obestavéni ulicovky (pfizemni rodinny diim
na jedné strané a pfizemni rodinny dim s podkrovim vyuzivanym pro bydleni na strané druhé). Hlavnim
pohledovym a nastupnim akcentem pfi pfijezdu od Chvaletic do lokality bude objekt a zafizeni obanského
vybaveni komeréniho.



Vyhodnoceni feSeného Uzemi:

Resené Uzemi celkem: 3,743 ha
z toho:

- plochy bydleni pfedméstského (stavebni pozemky): 2,948 ha
- plochy ob&anského vybaveni komeréniho: 0,230 ha

- plochy vefejnych prostranstvi, komunikace pro pési a cyklisty: 0,455 ha
- plochy ochranné a izola¢ni zelené v¢. stezky pro pési a cyklisty: 0,110 ha

- pocet stavebnich pozemku: 24 (variant. 25)
- predpokladany pocet obyvatel (3,5 obyv./1 RD): 84 (87)
- primérna plocha stavebniho pozemku pro RD: 1.229 m?

d.2. Architektonick& koncepce reSeni

Regulativ funk&niho vyuZiti stanoveny pro danou rozvojovou plochu UP mésta Chvaletice a jeho zmé&nami,
regulacni prvky ploSného a prostorového feSeni, architektonické a obecné technické pozadavky na vystavbu
jsou stanoveny a aplikovany pro jednotlivé stavebni pozemky. Ciselné oznageni stavebnich pozemkd (vykr.
I.3.a Hlavni vykres) neznamena zavazny postup vystavby.
Navrzeny dopravné obsluzny systém a poloha vstupu (vjezdu), velikost stavebniho pozemku, umisténi
stavby hlavni (rodinny ddm) a jeji orientace ve stavebnim pozemku ¢&leni stavebni pozemky
s charakteristickymi znaky do skupin:
skupinalal — pfi jihovychodni hrané obsluzné komunikace (vefejného prostranstvi) se vstupem
(vjezdem) od severozéapadu (RD 1 — RD 6, RD 14 — RD 17).
Plocha stanovena stavebni ¢arou a stavebni hranici k zastavéni objemem stavby hlavni
(RD) — s omezenim % intenzity vyuziti pozemku — je situovana v severovychodni ¢asti
stavebnich pozemkd.
Hlavni objem stavby hlavni s podélnou osou kolmou k obsluzné komunikaci (hfebenova
osa stfechy nad delSi stranou pldorysu hlavni stavby), v max. podlaznosti 2. NP (1. NP +
podkrovi vyuzivané pro bydleni).
PFi vétSim objemu stavby je pfipustné doplnit zakladni obdélnikovy padorys do tvaru ,L“
nebo , T
skupina2 a2 — pfi severozdpadni hrané obsluzné komunikace (vefejného prostranstvi) se vstupem
(vjezdem) od jihovychodu (RD 9 — RD13, RD 20 — RD 22).
Plocha stanovena stavebni ¢arou a stavebni hranici k zastavéni objemem stavby hlavni
(RD) — s omezenim % intenzity vyuziti pozemku — je situovana v severovychodni ¢asti
stavebnich pozemkd.
Hlavni objem stavby hlavni s podélnou osou rovnobéznou s obsluznou komunikaci
(hfebenova osa stfechy nad delSi stranou padorysu hlavni stavby), v max. podlaznosti 2.
NP tj. pfipustné 1. NP + nevyuzivané podkrovi pro bydleni (rodinny ddm pfizemni).
PFi vétSim objemu stavby je pfipustné doplnit zakladni obdélnikovy padorys do tvaru ,L“
nebo , T
skupina3 - pfi jizni hrané stavajici mistni komunikace (vefejného prostranstvi) se vstupem (vjezdem)
od severu (RD 7, RD 8, RD 18, RD 19, RD 23). RD 8 a RD 19 mohou mit alter. vstup
(vjezd) od vychodu.
Plocha stanovena stavebni ¢arou a stavebni hranici k zastavéni objemem stavby hlavni
(RD) — somezenim % intenzity vyuziti pozemku — je situovana vevychodni az
jihovychodni €asti stavebnich pozemku.
Hlavni objem stavby hlavni s podélnou osou kolmou k obsluzné komunikaci (hfebenova
osa stfechy nad delSi stranou pldorysu hlavni stavby), v max. podlaznosti 2. NP (1. NP +
podkrovi vyuzivané pro bydleni).
PFipustné je variantni feSeni: hlavni objem stavby hlavni s podélnou osou rovnobéznou
s obsluznou komunikaci, max. podlaznost 2. NP (tj. 1. NP + nevyuzivané podkrovi pro
bydleni pro rodinny ddm pfizemni) za podminky, Ze rodinné domy ve stavebnich
pozemcich ozn. RD 7, RD 8, RD 18, RD 19 a RD 23 budou stejného charakteru (hlavni
objem stavby, podlaZznost).
PFi vétSim objemu stavby je pfipustné doplnit zakladni obdélnikovy padorys do tvaru ,L“
nebo , T"
skupina 3 - pfi severovychodni hrané stavajici silnice 111/3226 se vstupem (vjezdem) od jihozdpadu —
RD 24 (ev. RD 24a,b déleny pozemek).
Plocha stanovena stavebni ¢arou a stavebni hranici k zastavéni objemem stavby hlavni
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(RD) — somezenim % intenzity vyuziti pozemku — je situovana v jihovychodni casti

stavebniho pozemku.

Hlavni objem stavby hlavni s podélnou osou kolmou ke stavebni ¢afe — kolmou k silnici

[11/3226 (hfebenova osa stfechy nad delSi stranou pldorysu hlavni stavby), v max.

podlaznosti 2. NP (1. NP + podkrovi vyuzivané pro bydlenti).

PFipustné je variantni feSeni: hlavni objem stavby hlavni s podélnou osou rovnobéznou

se stavebni ¢arou — rovnobézné se silnici I11/3226, podlaznost 2. NP (tj. 1. NP +

nevyuzivané podkrovi pro bydleni pro rodinny ddm pfizemni) za podminky navaznosti

architektonickym vzhledem k objektim ve stavebnich pozemcich ozn. RD 23, RD 19, RD

18, RD8aRD7.

PFi vétSim objemu stavby je pfipustné doplnit zakladni obdélnikovy padorys do tvaru ,L*

nebo , T

Pozn.: pro stavebni pozemky ozn. RD 23 a RD 24 (ev. RD 24a a RD 24b) plati podminka
jednotného architektonického vzhledu tj. rodinny dim pfizemni jako ,pohledovy*.

Pro uvedené skupiny pozemkl a staveb na nich umisténych budou respektovany podminky pro umisténi
staveb (ploSné regulativy) a prostorového feSeni staveb (prostorové regulativy), charakteristické feSeni
staveb (zékladni padorys a hmotovy objem vyplyvajici z dispozice feSeni objektu RD, prubéh hiebenové
osy, tvar a sklon stfechy, architektonické prvky a detaily). Davodem je jejich Fazeni v otevienou ulicovku, kdy
skupiny tvofi vzdy jednu jeji stranu. Proto je zadouci, aby charakteristické prvky byly dodrzeny pro celou
skupinu (tvar padorysu, podlaznost, sklon stfechy apod.), ale také vySka a druh oploceni v uliéni ¢are.

d.2.1 Architektonické podminky a vyrazové prostredky staveb:
a) Rodinné domy

preferovan bude samostatné stojici (izolovany) rodinny dim pfedméstského typu odpovidajici

velikostni kategorii ploSe stavebniho pozemku (viz odd. b.1) Podminky pro umisténi a prostorové

feSeni staveb .....), stanovenym ploSnym a prostorovym regulativim a dané funkci bydleni

pudorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi v zastavitelné ploSe vymezené

stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi

Limit pldorysu bude dan vyraznym obdélnikovym pldorysem, pfi vétSim objemu stavby pfipustné

podélna osa (ev. hfebenova osa — hfeben stfechy) objemu hlavni stavby bude kolma k obsluzné

komunikaci (ev. s ni rovnobéznd)

architektonicky vyraz objekttd rodinnych domi bude podfizen jejich funkci — bydleni — bude

kultivovany, jednoduchy az neutralni, bez médnich zdobnych prvkud (arkyfe, vikyfe, cimbufi, vézicky

apod.) s omezenym pouzitim katalogovych rodinnych domua, které nerespektuji charakter stavajici

zéastavby Hornické Ctvrti

pro dosazeni vySSiho architektonického standardu objektd RD — vyprojektovani rodinného domu

autorizovanym architektem

architektonicky vyraz objektd bude umocnén pouzitim jednoduchych vyrazovych prvkd a

materidlovych prostfedkd: strukturalni omitkoviny (v barevném odstinu doplfiujici barvu stfesni

krytiny)

v omezeném rozsahu Ize pouzit pfirodnich materialu jako vyraznych architektonickych prvka:

- pfirodni a umély kamen (podezdivky, pilife apod.)

- drevo (oblozeni obvodovych stén, stfeSni podhledy apod.)

- pohledovy beton ev. betonové zdici tvarovky s upravenym povrchem, betonové tvarovky tzv.
skrytého bednéni, cihelné obkladové pasky

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni — jejich

architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (tj. objemové a pldorysné poméry,

tvar stfechy, materialové provedeni, barevnost apod.)

b) Stavby a zaFizeni obéanského vybaveni komeréniho

preferovan bude samostatné stojici objekt, ktery respektuje podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, intenzitu vyuziti pozemku

pudorysny tvar objektu bude podfizen jeho narozni poloze svyuzitim smérovych linii obou
komunikaci a dispoziéni struktufe komercnich aktivit

kompaktni objem objektu (zadny monoblok) bude vytvofen z menSich strukturovanych hmot (dil&i
objemové méfitko blizké hmotovému méfitku rodinnych domu) vzajemné propojenych (pasaz,
atrium) a seskupenych do vétSiho celku

na objemu hlavni stavby bude smérovana ke kfizovatce silnice 111/3226 a mistni komunikace (pozn.:



stanovena stavebni ¢ara je ke stavebni hranici rovnobézné s mistni komunikaci — vyoseni objektu)

- architektonicky vyraz bude jednoduchy az neutralni, s pouzitim jednoduchych vyrazovych prvku a
materidlovych prostfedkd (dtto rodinné domy) s dirazem na kultivovanou kombinaci stfech rovnych
a sklonitych

- objekty staveb sfunkci doplfkovou ke stavbé hlavni (samostatné stojici ev. pfistavéné) budou
architektonickym vyrazem respektovat znaky hlavniho objektu (tj. objemové a pldorysné poméry,
tvaroslovi stfech, materiadlové provedeni, barevnost apod.)

d.2.3 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vyplyvajici z urbanistické
koncepce

A. Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb v plochach bydleni pfedméstského
V plochéach bydleni pfedméstského je navrzeno 24 (variantné 25) stavebnich pozemkd pro 24 (variantné 25)
samostatné stojicich rodinnych domu s velikosti pozemkd v rozmezi 860 — 2020 m? (vykr. 1.3.a — Hlavni
vykres).
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb jsou dany (vykr. I.3.a — Hlavni vykres):

§  regulativy funkénimi (1. Textova ¢ast — odd. b.2 Funkéni vyuziti Gzemi)

§  regulativy pro umistovani staveb (ploSné regulativy)

§  regulativy prostorového feSeni staveb (prostorové regulativy)

A.1 PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB RODINNYCH DOMU
. hranice feSené (zastavitelné) plochy — vymezuji plochu k zastavéni stanovenou Gzemnim planem
obce, regulaéni plan respektuje hranice dotéenych pozemk

hranice ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim — stanovené Uzemnim planem obce a prevzaty

regulacnim planem

hranice stavebniho pozemku — vymezuji plochu uréenou regulaénim planem k umisténi stavby,

oddéluji tuto plochu od sousednich pozemkl (navrzena parcelace oddélenim ev. zcelovanim

stavajicich pozemki

uliéni éara — vymezuje hranici stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi (komunikace pro

dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor vedeni inzenyrskych siti, komunikace pro pési, zeleny pruh).

Vzdalenost protilehlych uliénich &ar tj. pfisluSnych hranic stavebnich pozemk( vymezuje Sifi uliéniho

parteru — vefejného prostranstvi.

Uliéni ¢ara jednostranna:

- severni: je vedena v severni hranici stavebnich pozemkd ve sméru V — Z od hranic stavajiciho
pozemku ¢&p. 192 khranicim ploch obéanského vybaveni komeréniho (kde neni
definovana). Vymezuje hranici mezi stavebnimi pozemky a plochami vefejnych
prostranstvi podél stavajici mistni komunikace tj. s jednostrannym obestavénim objekty
RD.

- jihozapadni: je vedena v jihozapadni hranici stavebnich pozemkd ve sméru JV — SZ od hranic
stavajiciho pozemku ¢ép. 194 k hranicim ploch ob¢anského vybaveni komeréniho (kde
neni definovana). Vymezuje hranici mezi stavebnimi pozemky (jednostranné obestavéni
RD) a plochami ochranné a izolaéni zelené s cyklostezkou a stezkou pro pési podél
stavajici silnice 111/3225.

hranice zastavéni stavebniho pozemku — vymezuji zastavitelnou plochu ve stavebnim pozemku

pro stavbu hlavni (rodinny ddm) a stavby s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni. Zastavitelnost

pozemku stanovena intenzitou vyuziti pozemku (koeficient zastavéni) v %. Hranice zastavéni jsou
stanoveny odstupem 6,0 m, 5,0 m a 3,0 m od hranice stavebniho pozemku.

Zastavitelna plocha pozemku objektem (stavbou hlavni) stanovena:

- max. 150 m? pro pozemek do 1000 m?

- max. 190 m? pro pozemek do 1300 m?

- max. 270 m? pro pozemek nad 1300 m?

intenzita vyuziti pozemku (koeficient zastavéni) v % — stanovi max. vyuziti zastavitelné plochy
stavebniho pozemku vymezené hranicemi zastavéni. Je dana podilem souctu zastavénych ploch
stavby hlavni a staveb doplrikovych k celkové ploSe stavebniho pozemku.

Intenzita vyuziti pozemku stanovena:

- max. 25% pro pozemek do 1000 m?

- max. 30% pro pozemek do 1300 m?

- max. 35% pro pozemek nad 1300 m?



stavebni €ara oteviend — hranice, ktera urcuje polohu praniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

(rodinného domu) s terénem a je preruSena hranici stavebniho pozemku:

- stanovena délka (10 — 20,0 m dle Sifky a velikosti stavebniho pozemku) a nesmi byt pfekroena
smérem ven s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvkd (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi) do
hloubky max. 1,5 m

- nemusi byt dokroéena smérem dovnitf do hloubky max. 3,0 m (napf. ustoupeni garaze, krytého
pristfeSku, zadvefi) a max. do Y2 celkové délky uliéniho praceli stavby hlavni

- urCuje odstup prGceli stavby hlavni od hranice stavebniho pozemku (uliéni ¢ary — hranice
vefejného prostoru) je stanovena vzdalenosti 6,0 (5,0) m od hranice stavebniho pozemku a je
s ni rovhobézna

stavebni hranice — pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni:

- nesmi byt pfekro¢ena smérem ven s vyjimkou architektonickych prvka (balkon, rizalit, zavéti)
do hloubky max. 1,5m

- nemusi byt dokro¢ena stavbou hlavni

- je kolma ev. rovnobézna se stavebni ¢arou

Pozn.: stavebni hranice pro RD 22, 13, 14 (na zapadé) je totozna s ochrannym pasmem silnice

[11/3226 do doby pfemisténi oznaceni zac¢atku (konce) obce.

stavebni €ara a stavebni hranice — urcuji situovani stavby hlavni ve stavebnim pozemku a

stanovuji max. plochu vymezenou pro stavbu hlavni s omezenim stanovenou intenzitou vyuZziti

pozemku tj. podilem zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami doplrikovymi k celkové ploSe
stavebniho pozemku (v %)

umisténi pfistupu na pozemek (sjezd, vstup do objektu) — je stanoveno délkou stavebni cary.

V tomto rozmezi bude situovan sjezd (vstup do objektu), jeho optimalni polohu a Sifi uréi dalsi

stupefi PD

poloha osy hlavni hmoty objektu (smér hfebene stfechy hlavni hmoty objektu) — v poloze kolmé

k dopravné obsluzné komunikaci

pudorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi ve vymezené ploSe stavebni ¢arou a

stavebnimi hranicemi

limit padorysu bude dan vyraznym obdélnikovym padorysem, pfi vétSim objemu stavby pfipustny

garaze vestavéné nebo pfistavéné — souc€dast stavby hlavni, konstrukéné sni pevné spojené,

s moznym nedokro¢enim stavebni ¢ary (neprekrocitelné) ve vymezené ploSe pro stavbu hlavni do

hloubky max. 3,0 m smérem dovnit¥

pro gardZe ev. dvougardze, parkovaci pfistfeSky, venkovni bazény bez zastfeSeni nebo kryté,

zahradni domky, altany apod. jako samostatné stavby plati podminky pro stavby doplfiikové

(umisténi v ploSe vymezené hranicemi zastavéni stavebniho pozemku)

pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod. jako objekty — pfistavéné ke stavbé

hlavni, konstrukéné s ni pevné spojené, s moznym nedokro¢enim stavebni ¢ary (neprekrocitelné) ve

vymezené ploSe pro stavbu hlavni do hloubky max. 3,0 m smérem dovnitf (ev. v zastavitelné ploSe
stavebniho pozemku). Pro parkovaci pFistfeSky jako samostatné stavby plati podminky pro stavby
doplrikové (umisténi v zastavitelné ploSe stavebniho pozemku).

A.2 PROSTOROVE RESENIi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

podlaznost max. 2 NP:

- pfizemni rodinny dim svestavénym obytnym podkrovim (variantné 1. NP + stfecha pro
pfizemni rodinné domy — bungalovy), pfipustné jedno podzemni podlazi

- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad terénem

- vySka okapni hrany max. 4,0 m nad terénem

- vySka hfebene hlavniho objemu objektu max. 8,5 m (variantné max. 6,5 m pro pfizemni rodinné
domy) nad terénem

tvar stfechy:

- sedlova valbova, polovalbova (event. jejich kombinace) v souladu se zakladnim padorysnym
tvarem objektu

sklon stfechy:

- 38 —42° (variantné 22 — 25° pro pfizemni rodinné domy — bungalovy)

- krytina taskova profilovana v barvé ¢ervené, ¢ervenohnédé az hnédé

oplocent:

- max.vySka1,5m



A.3 Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb ve stavebnim pozemku ozn. RD 24 — variantni
feSeni na 2 stavebni pozemky ozn. RD 24a a RD 24b (graficka pfiloha textové €asti)

@ Podminky pro umisténi staveb (ploSné regulativy) ve stavebnim pozemku ozn. RD 24a (vyméra
cca 997 m?)
hranice stavebniho pozemku: vyzna¢ena v grafické pfiloze textové ¢asti
uliéni ¢ara jednostranna: vymezuje hranici stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi (ploch
ochranné a izola¢ni zelené se stezkou pro pési a cyklisty) — viz vykres I.3.a Hlavni vykres
hranice zastavéni — vymezuji zastavitelnou plochu ve stavebnim pozemku pro stavbu hlavni (rodinny
dum) a stavby s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni. Hranice zastavéni jsou stanoveny odstupem 5,0 m,
3,0 m a 6,0 m od hranic pozemku.
- stavebni ¢ara oteviena: neni definovana
stavebni hranice — je Castecné totozna s hranici zastavéni stavebniho pozemku — je vedena
rovnobézné s hranici stavebniho pozemku ve vzdalenosti 6,0 m na jihozapadé, 5,0 m na jihu
(pozemkova hranice s ozn. RD 22), 3,0 m na jihovychodé (pozemkova hranice s ozn. RD 21), 50 m
na severovychodé (pozemkova hranice sozn. RD 23), a 6,0 m na severozapadé (pozemkova
hranice s ozn. RD 24b)
stavebni hranice: nesmi byt smérem ven prekro€ena s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvkud
do hloubky max. 1,5m
- nemusi byt dokro¢ena stavbou hlavni
stavebni hranice (a hranice zastavéni) urcuji max. plochu vymezenou pro stavbu hlavni (a stavby
doplrikové) s omezenim stanovené intenzity vyuziti pozemku (viz odd. b.1 Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb....)
zastavitelna plocha pozemku objektem (stavbou hlavni) stanovena:
- max. 150 m? pro pozemek do 1000 m?
intenzita vyuziti pozemku (koeficient zastavéni) v %:
- 25% (stanoveno pro stavebni pozemky do 1000 mz)
umisténi pfistupu na pozemek (sjezd, vstup do objektu) od jihozapadu ze silnice 111/3226 (spole¢ny
s ozn. RD 24b) v délce cca 4,5 m. Optimalni polohu a Sifi ur¢i dalSi stupen PD.
pudorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi napf. v severovychodni c&asti
stavebniho pozemku v ploSe vymezené stavebnimi hranicemi
pudorys ve tvaru ,L“ nebo , T*
garaZz a pristfeSek pro parkovani — jako samostatny objekt pfi vstupu (vjezdu) na pozemek.
PFipustna vestavéna garaz ev. pristavény pristfeSek jako soucast stavby hlavni

@ Prostorové uspofadani staveb (prostorové regulativy)

podlaznost max. 2 NP:

- pfizemni rodinny dim s vestavénym obytnym podkrovim (ev. nevyuzivanym podkrovim pro
bydleni), pfipustné jedno podzemni podlazi

- umisténi 1. NP max. 1,0 m nad terénem

- vySka okapni hrany max. 4,0 m nad terénem

- vySka hfebene hlavniho objemu objektu max. 8,5 m (variantné max. 6,5 m pro pfizemni rodinné
domy) nad terénem

tvar stfechy:

- sedlova valbovd, polovalbova (ev. jejich kombinace) v souladu se zakladnim pudorysnym
tvarem objektu

sklon stFechy:

- 38°—42° (variantn& 22° — 25° pro pfizemni rodinné domy)

- krytina taskova profilovana v barvé ¢ervené, ¢ervenohnédé az hnédé

oplocent:

- max.vySka1,5m

@ Podminky pro umisténi staveb (ploSné regulativy) ve stavebnim pozemku ozn. RD 24b (vyméra
cca 955 m?)
hranice stavebniho pozemku: vyznacena v grafické pfiloze textové ¢asti
uliéni ¢ara jednostranna: vymezuje hranici stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi (ploch
ochranné a izolacni zelené se stezkou pro pési a cyklisty) — viz vykres I.B.1 Hlavni vykres
hranice zastavéni — vymezuji zastavitelnou plochu ve stavebnim pozemku pro stavbu hlavi (rodinny
dum) a stavby s funkci doplfikovou ke stavbé hlavni. Hranice zastavéni jsou stanoveny odstupem 6,0 m,
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5,0 m a 3,0 m od hranic pozemku

- stavebni ¢ara oteviena: neni definovana
stavebni hranice — je Castecné totozna s hranici zastavéni stavebniho pozemku — je vedena
rovnobézné s hranici stavebniho pozemku ve vzdalenosti 6,0 m na jihozapadé, 3,0 m na
jihovychodé (pozemkova hranice s ozn. RD 24a), 5,0 m na severovychodé (pozemkova hranice
s ozn. RD 23), a 14,0 m severozapadné a rovnobézné s hranici zastavéni na jihovychodé
stavebni hranice: nesmi byt smérem ven pfekro€ena s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvkud
do hloubky max. 1,5m
- nemusi byt dokro¢ena stavbou hlavni
stavebni hranice (a hranice zastavéni) urcuji max. plochu vymezenou pro stavbu hlavni (a stavby
doplrikové) s omezenim stanovené intenzity vyuziti pozemku (viz odd. b.1 Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb....)
zastavitelna plocha pozemku objektem (stavbou hlavni) stanovena:
- max. 150 m? pro pozemek do 1000 m?
intenzita vyuziti pozemku (koeficient zastavéni) v %:
- 25% (stanoveno pro stavebni pozemky do 1000 mz)
umisténi pfistupu na pozemek (sjezd, vstup do objektu) od jihozapadu ze silnice 111/3226 (spole¢ny
s ozn. RD 24b) v délce cca 4,5 m. Optimalni polohu a Sifi urci dalSi stuper PD.
pudorysny tvar rodinného domu bude podfizen jeho umisténi napf. v severovychodni casti
stavebniho pozemku \Y ploée vymezené stavebnimi hranicemi
pudorys ve tvaru ,L“ nebo , T*
garaz a pristfeSek pro parkovani — jako samostatny objekt pfi vstupu (vjezdu) na pozemek.
PFipustna vestavéna garaz ev. pristavény pristfeSek jako soucast stavby hlavni

@ Prostorové usporadani staveb (prostorové regulativy)

podlaznost max. 2 NP:

- pfizemni rodinny dim s vestavénym obytnym podkrovim (ev. nevyuzivanym podkrovim pro
bydleni), pfipustné jedno podzemni podlazi

- umisténi 1. NP max. 1,0 m nad terénem

- vySka okapni hrany max. 4,0 m nad terénem

- vySka hfebene hlavniho objemu objektu max. 8,5 m (variantné max. 6,5 m pro pfizemni rodinné
domy) nad terénem

tvar stfechy:

- sedlova valbova, polovalbova (event. jejich kombinace) v souladu se zakladnim padorysnym
tvarem objektu

sklon stFechy:
38° — 42° (variantné 22° — 25° pro pfizemni rodinné domy)

- krytina taskova profilovana v barvé ¢ervené, ¢ervenohnédé az hnédé

oplocent:

- max.vySka1,5m

B. Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb (ploSné a prostorové regulativy) v plochach
obéanského vybaveni komeréniho

B.1 PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB OBCANSKEHO VYBAVENI

hranice zastavéni stavebniho pozemku — vymezuji zastavitelnou plochu ve stavebnim pozemku

pro stavbu hlavni a stavby s funkci doplikovou. Zastavitelnost vymezené plochy limituje regulativ

intenzity vyuziti pozemku (koeficient zastavéni) v %. Hranice zastavéni jsou stanoveny odstupem

3,0 m od hranic stavebniho pozemku.

stavebni €ara oteviend — hranice, ktera urcuje polohu praniku obvodovych konstrukci stavby hlavni

s terénem a je prerusena (nedokracuje) hranici stavebniho pozemku:

- ve stanovené délce 12,0 m (na severozapadni hranici stavebniho pozemku v kfizovatce
stavajicich komunikaci) nesmi byt pfekroc¢ena smérem ven s vyjimkou architektonickych prvkd
do hloubky max. 1,8 m

stavebni hranice — pfipustna hranice zastavéni stavbou hlavni:

- nesmi byt pfekroéena smérem ven s vyjimkou architektonickych prvkd do hloubky max. 1,8 m

- nemusi byt dokro¢ena stavbou hlavni

- stavebni hranice je totozna s hranici zastavéni stavebniho pozemku
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Pozn.: stavebni hranice zapadni je totozna s ochrannym pasmem silnice 111/3226 do doby Upravy
oznaceni za¢atku (konce) obce.
stavebni €ara a stavebni hranice — urcuji situovani stavby hlavni ve stavebnim pozemku a
stanovuji max. plochu vymezenou pro stavbu hlavni a stavbami doplfkovymi s limitem stanoveného
regulativu intenzity vyuziti pozemku (podilem zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami
doplrikovymi k celkové ploSe stavebniho pozemku — v %)
intenzita vyuziti pozemku (koeficient zastavéni) v % — stanovi max. vyuziti zastavitelné plochy
stavebniho pozemku vymezené hranicemi zastavéni. Je dana podilem souctu zastavénych ploch
stavby hlavni a staveb doplrikovych k celkové ploSe stavebniho pozemku.
Intenzita vyuziti pozemku pro objekty a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho stanovena:
- namax. 50%
umisténi pFistupu na pozemek (sjezd pro zasobovani a manipulaci, sjezd na parkovaci a odstavné
plochy pro osobni automobily):
- od severu ze stavajici mistni komunikace
- ve stanoveném rozmezi tj. v délce 45,0 m od vychodniho lomového bodu stavebni hranice
smérem ke kfizovatce silnice 111/3226 a mistni komunikace
V tomto rozmezi bude situovan sjezd (ev. sjezdy), jeho optimdlni polohu (ev. polohy) urci dalsi

stupeni PD.
- pfistup pro pési od severu, zapadu a jihozadpadu ze stavajicich a navrhovanych komunikaci pro
pési

poloha osy hlavni hmoty objekty — v pohledové exponované poloze smérem ke kfiZovatce silnice
[11/3226 a mistni komunikace

puadorysny tvar objektu a zafizeni obéanského vybaveni — bude podfizen jeho umisténi a
funkénimu vyuziti. Preferovano bude dil¢i objemové méfitko blizké hmotovému méfitku rodinnych
domu (seskupeni vhodné volenych objemU do vétSiho celku) s moznou kombinaci stfech rovnych i
sklonitych.

garaze pro sluzebni vozy — vestavéné jako soucast stavby hlavni, konstrukéné s ni pevné spojené
PFistfeSky pro parkovani — pfistavéné ke stavbé hlavni, konstrukéné s ni pevné spojené, situované
ve vymezené ploSe pro stavbu hlavni.

B.2 PROSTOROVE RESENI STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

podlaznost max. 2 NP:

- ev. 1. nadzemni plnohodnotné podlazi svestavénym podkrovim vyuzivanym pro aktivity
obc¢anského vybaveni

- umisténi 1. NP max. 0,02 m nad upravenym terénem (pochozi plochy — bezbariérovy pfistup)

- max. vySka hfebene hlavniho objemu objektu max. 11,5 m nad terénem

tvar stfechy:

- sedlova, valbova, polovalbova (s vyuzivanym podkrovim — ev. jejich kombinace), pfipustna
stfecha rovna v kombinaci se stfechami sklonitymi

sklon stfechy:

- 38°—42° krytina taskova profilovana v barvé ervené, ervenohnédé az hnédé

oplocent:

- optim. vySka 2,2 m (podle druhu skladovaného sortimentu)

C. DalSi podminky pro umisténi staveb a doporuéeni pro danou lokalitu

- pfirodni a klimatické podminky v Gzemi (orientace ke svétovym stranam, prevladajici smér vétrd
apod.)
vysledky hydrogeologického priizkumu
vysledky radonového prazkumu
spadové poméry stavenisté
Uzemi s archeologickymi nalezy (ust. § 22 odst. 2 ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu)
dodrZeni obecnych technickych pozadavk( na vystavbu dle vyhlaSky €. 268/2009 Sb. v platném znéni
sdruzovani stavebnich pozemk( ve vétsi celky je nepfipustné
v pfipadé zakoupeni sousedicich pozemkl jednim investorem, musi stavebnik dodrzet stanovené
regulativy ploSné a prostorové pro jednotlivé pozemky (dodrzeni stavebni Cary, stavebni hranice
apod).
pfipustné déleni na mensi celky pouze u stavebniho pozemku ozn. RD 24 (variantni feSeni)
pro umisténi staveb v plochach obc¢anské vybavenosti komeréni plati stejné podminky jako pro
vystavbu rodinnych domu
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vénovat maximalni pozornost ze strany stavebniho Gfadu navrhu prvniho rodinného domu v dané
skupiné (velikost pldorysu, jeho tvar, dispoziéni orientace, objemova architektura objektu) zejména po
strance vyrazovych architektonickych prostfedkl a pouzitych materiall, které doplni stanovené
podminky ploSnych a prostorovych regulativi. Tato korekce by méla byt zavazna pro naslednou
zastavbu ostatnich stavebnich pozemkd v navrzenych jednotlivych skupinach RD, aby vysledny
urbanisticko — architektonicky a pohledovy dojem skupiny rodinnych domu v oboustranné obestavéné
ulicovce (ev. s jednostrannym obestavénim) byl pozitivni a vyuzil maximalné pfednosti daného Gzemi.
zvazit nepfipustnost vystavby fdliovnikd, staveb pro chov hospodarfskych zvifat (i drobné domaci
zvitectvo), sklenikd nad 15,0 m?

zvazit velikostni regulaci rekrea¢nich bazénud véetné zastfeSeni (napf. do velikosti sklenik()

jednotny vzhled uli¢niho oploceni (umisténi vstupu, vjezdd, plotovych pilifh apod.) a jeho vySka

vénovat pozornost ze strany Mésta Chvaletice a stavebniho Gfadu kvalité architektonického navrhu a
komeréni naplni objektu (ev. seskupeni objektd) ob&anské vybavenosti. Plochu uréené pro tuto funkci
leZi v exponované poloze pfijezdu do Hornické Ctvrti.

koordinovat zadmér a veSkerou stavebni cinnost (technicka infrastruktura) v kontaktnim Uzemi
s navrhem regulaéniho planu

d.3. Koncepce verejné infrastruktury

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pozemky uréené k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro dopravni a
technickou vybavenost (plochy vefejnych prostranstvi, komunikace pro péSi a cyklisty) a obc¢anskou
vybavenost.

Verejna infrastruktura zahrnuje:

3.1. Re&eni dopravni infrastruktury (vykr. 1.3.a.1)

3.2. Re&eni technické infrastruktury (vykr. 1.3.a.2)

3.3. Obc¢anska vybavenost

3.4. Vefejna infrastruktura — specifikace vefejné prospésnych staveb (vykr. 1.3.b)

Verejné prostranstvi jako plocha pro dopravni obsluhu, komunikace pro pési a cyklisty (v€etné pfidruzenych
prostor pro technické vybaveni pod nimi), vefejnou zelefi vymezuji uliéni ¢ary — hranice stavebnich
pozemku.

Verejne prostranstvi je feSeno:
v §ifi 10,0 m: pfikl. usporadani — dopravnl prostor v §. max. 6,0 m + chodnik pro pési vs. 2,0 m
(pfidruzeny prostor inZenyrskych siti v Sifi 2,0 m) + zeleny pruh s alejovou zeleni (stromy s malou
korunou) v §. min. 2,0 m
v §ifi 7,5 m (obytna zéna): pfikl. uspofadani — dopravni prostor v max. §. 3,5 m + prostor pro pési v S.
max. 2,0 m (pfidruzeny prostor inzenyrskych siti v Sifi 2,0 m) + pobytovy prostor ev.vyznacené
parkovaci pruhy v Sifi min. 2,25 m
v §ifi cca 3,6 m pfi jizni hrané mistni komunikace — pfidruzeny prostor inZenyrskych siti (ev. komunikace
pro pési) a vefejnou zelen
v Sifi cca 5,0 m soubézné se silnici 111/3226 (pas ochranné a izolac¢ni zelené) — stezka pro pési a cyklisty
v 8. 3,0 m (pfidruzeny prostor inZzenyrskych siti) a ochranna a izola¢ni zelen

d.3.1. ReSeni dopravni infrastruktury
(vykr. 1.3.a.1 Redeni dopravni infrastruktury)

Resené Uzemi bude dopravné napojeno:
§ ze silnice I11/3226 (jihozapadni hranice feSeného Gzemi)
§ zmistni komunikace (severni hranice FeSeného Uzemi — dopravni obsluha ploch obc¢anské
vybavenosti a stavebnich pozemk( ozn. RD 7, RD 8, RD 18, RD 19 a RD 23)
§ ze silnice I1I/3226 je feSen sjezd pro pozemek ozn. RD 24

Dopravni obsluha

Dopravni obsluhu Gzemi zajistuji dvé navrhované obsluzné komunikace, které propojuji silnici 111/3226 a
mistni komunikaci ve sméru JZ — SV. Zapadni navrhovana mistni obsluznia komunikace — jednosmérna —
bude v rezimu obytné zony.

Obsluzné komunikace s proménnou Sitkou 3,5 — 6,0 m (moznost jednostranného odstaveni vozidel ev.
rozSifeni pasu zelené jako vefejného prostranstvi) zajisti zklidnény prijezd vozidel véetné vozidel pro svoz
TKO a HZS. Konstrukéni vrstvy vozovky (druhy a tloustka) budou stanoveny pro poZadovanou Uroven
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poruseni vozovky v zavislosti na dopravnim zatizeni a rychlost 40/20 km/hod. — povrch Ziviény. Vjezdové
poloméry v napojeni na silnici I11/3226 budou min. 6,0 m.

Odstavovani vozidel je uvaZzovano na jednotlivych stavebnich pozemcich a na vymezenych Usecich
navrhovanych obsluznych komunikaci (v ramci SirSich samostatnych sjezdu).

Konkrétni poloha sjezdl ze stavajicich a navrhovanych komunikaci pro jednotlivé stavebni pozemky bude
predmeétem dalSiho stupné PD.

Pési komunikace a cyklisticka stezka
Pé&si komunikace jsou navrzeny:
- podél vychodni navrhované obsluzné komunikace v §. 2,0 m ve sméru JZ — SV.
- podél jizni hrany stavajici mistni komunikace tvofici severni hranici feSeného GUzemi v min. Sifi 2,0 m
(s ohledem na vysvahovani terénu)
jako soucast verfejného prostranstvi — obytné zény (RD 14 — 22)
- podél severovychodni hrany silnice 111/3226 je vedena stezka pro cyklisty a pro pési v §. 3,0 m, ktera
bude spojovat Chvaletice s Hornickou Ctvrti

Z divodu vedeni tras inzenyrskych siti (pfidruzené prostory inZenyrskych siti) pod komunikacemi pro pési,
budou tyto provedeny v rozebiratelné konstrukéni skladbé (pfinos pro minimalizaci odvadéni srdzkovych
vod). Pohyb cyklistd bude veden soubézné — v obsluznych komunikacich.

Mista pro pfechazeni budou na péSich komunikacich vyznac¢ena snizenou obrubou. DalSi stupefi PD bude
zpracovan v souladu s vyhl. €. 369/2001 a ve znéni vyhl. 492/2006 Sh. — o obecné technickych pozadavcich
zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

d.3.2. ReSeni technické infrastruktury (vykres 1.3.a.2 ReSeni technické infrastruktury)

Navrzené inzenyrské sité se napojuji na stavajici rozvodné fady v kontaktnim Gzemi a respektuji napojovaci
body stanovené jednotlivymi spravci siti.

V kontaktnim Gzemi jsou vedeny:

- vodovodni fad LTH 125 - pro napojeni (v misté + 180 m od lokality)
- plynovod NTL dn 160 - pro napojeni (9,0 m od lokality)

- vrchni vedeni elektro VN 35 kV; €. vedeni 913 - pro napojeni nové TS

- elektro NN (koncova skfifn SS — 200 u ¢p. 128) - pro napojeni

- vefejné osvétleni a méstsky rozhlas - pro napojeni (280,0 m od lokality)

- sité elektronickych komunikaci (Telefénica O,) - pro napojeni (47,0 m od lokality)

- kanalizace splaskova - pro napojeni (280,0 m od lokality)

- kanalizace deStova - 190 m od zastavitelné plochy - pro napojeni (190 m od lokality)

Trasy technické infrastruktury v feSeném Uzemi jsou navrzeny ve vymezenych plochach vefejnych
prostranstvi — v obsluznych komunikacich a pfidruzenych prostorach inzenyrskych siti (komunikace pro pési
a cyklisty).

Zasady pro uloZeni a koordinaci prostorového usporadani siti technické infrastruktury respektuji normativni
ustanoveni.

Vodovod
Dostateéna akumulace pitné vody pro FeSenou lokalitu je zajisténa vodojemem Hornicka Ctvrt
(296,75/293/75 m n.m.), leziciho zdpadné od lokality.

Max.kapacita 25 RD

25 x 3,5 obyv/RD = 88 obyvatel

Qq = 88 x 1501/d = 13.200 I/den
Qgmax = 13.200 x 1,5 = 19,80 m*/d
Qhmax = 19,80 m¥d x 1,8 = 0,413 I/s

Stanoveni potfeb pitné vody pro plochu ob&anské vybavenosti je bez konkrétniho podnikatelského zaméru
slozité. Z tohoto divodu je uvazovano s kapacitou 25 RD (i kdyz je to pocet variantni).
Lokalita bude napojena z odbocky ze stavajiciho vodovodniho fadu LTH 125 ve dvou napojovacich bodech:
1) pobliz autobusové zastavky na silnici 111/3226 u stavajiciho RD ¢.p. 138
2) v kfizovatce mistnich komunikaci u stavajiciho RD &.p. 98
Vzhledem k tlakovym pomérim vefejného vodovodu budou navrzena opatfeni pro zajisténi zasobovani RD
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v souladu s pfislusnymi predpisy (domovni automatické tlakové stanice apod.).

Vodovod v lokalité bude v maximalni mozné mire zaokruhovan.

Odkanalizovani a odvodnéni Uzemi

Kanalizace — splaSkova

Napojovacim bodem splasSkové kanalizace bude koncova Sachta gravita¢ni splaskové kanalizace DN 250

v Hornické Ctvrti (u stavajiciho RD &.p. 128).

Lokalita bude odkanalizovana gravitaéné — dle Urovné dna stavajici koncové Sachty bude pfipadné nutné do

této Sachty splasSkové vody precerpat.

V zastavitelné ploSe a pfilehlé stavajici MO komunikaci je splasSkova kanalizace navrhovana do pfiblizné osy

komunikaci.

Bilance mnozstvi splaskovych vod:
navrh: 88 obyvatel

Qp = 88 x 150 I/den = 13.200 l/den

Qu max= Qpx 1,5=19,8 m%d = 0,229 lis

Qh = QdX 1,8=0,413 I/s
Znecisténi
Pocet ekvivalentnich obyvatel
BSK na obyvatele

BSK zatizeni - obyvatelstvo
- pramysl
- ostatni
Celkem

Priimérna koncentrace

CHSK na obyvatele

CHSK zatizeni - obyvatelstvo
- primysl
- ostatni
Celkem

Priimérna koncentrace

NL na obyvatele

Nerozpustné latky - obyvatelstvo
- pramysl
- ostatni
Celkem

Priimérna koncentrace

N-kj na obyvatele

N-kj zatizeni - obyvatelstvo
- pramysl
- ostatni
Celkem

Priimérna koncentrace

P na obyvatele
P zatizeni - obyvatelstvo
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88,0 EO

54,0 g/obyv*d

4,752 kgld
0,0 kg/d
0,0 kg/d

4,752 | kgld

360,0 mg/l

120,0 g/obyv*d

10,56 kg/d
0,0 kg/d
0,0 kg/d

10,56 | kg/d

800,0 mg/l

55,0 g/obyv*d

4,84 kg/d
0,0 kg/d
0,0 kg/d
4,84 | kg/d

366,7 mg/l

10,0 g/obyv*d

0,88 kg/d
0,0 kg/d
0,0 kg/d

0,88 | kg/d

66,7 mg/l

2,5 g/obyv*d

0,22 kg/d



- primysl 0,0 kog/d

- ostatni 0,0 kg/d
Celkem 0,22 | kg/d
Primérna koncentrace 16,7 mg/l

Kanalizace — destova

Srazkové vody z jednotlivych stavebnich pozemkd budou na nich rovnéz zasakovany, pfipadné druhotné
vyuzity.

Odvodnéni zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi bude provedeno navrzenou deStovou kanalizaci DN
300-400 do stavajiciho deStového shéra¢e DN 500. Napojovaci bod lezi 223 m vychodnim smérem
v kfizovatce mistnich komunikaci u rodinného domu ¢.p. 98.

Pro snizeni objemu srazkovych vod budou minimalizovany zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi, pred
asfaltobetonem a obalovanym kamenivem bude upfednostiovana dlazba (pro snizeni odtokového
soucinitele).

V mistech nové vzniklych kfizovatek (2 x u silnice 11I/3226 a 2 x u mistni komunikace) budou umistény
horské vpusté pro podchyceni srazkovych vod odvadénych silniénimi pfikopy. Vpusté budou rovnéz
napojeny do navrhované destové kanalizace.

V zastavitelné ploSe a pfilehlé stavajici MO komunikaci je deStova kanalizace navrhovana do pfiblizné osy
jizdniho pruhu.

Vsakovani deStovych vod na stavebnim pozemku (se stavbou pro bydleni) zajistit tak, aby plocha ¢&asti
pozemku schopnd vsakovat deStové vody byla k celkové ploSe pozemku v poméru min. 0,4.

Elektro

Pro pfipojeni feSené lokality bude realizovana nova jednosloupova TS 35/04 (160 kVA) za autobusovou
¢ekarnou. Pfipojena bude vrchnim vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni €. 913; VN 35 kV (16 m).

Z nové TS budou vyvedeny kabelové vyvody — kabelem AYKY — 3x120+70. Novy kabelovy rozvod 1kV
bude ve své trase smyckové pfipojovat jednotlivé stavebni parcely, pfes kabelové pilife SS-200. Kabelové
vedeni bude ulozeno v budoucich chodnicich (pfip. zeleni), v misté pfechodd pod navrhovanymi
komunikacemi bude uloZeno v chranickach.

Pro p.¢. 669/5 (RD 23) je jiz pfipravovana provadéci dokumentace (stavba 1V-12-2009838 — v koordinaci se
zpracovavanym RP) na pfipojeni NN elektro. Jedna se o navrhovany Usek severné od lokality. RD 23 bude
napojen ze stavajiciho pilife SS-200 u ¢p. 128 pomoci kabelovych ok. NN kabel bude v pfevazné vétsiné
veden v soubéhu se severni hranici navrhovanych parcel (trasa shodna s napojenim RD 8, 18 a 19).
VSechna kabelova vedeni NN budou vedena v pfidruzeném prostoru inZenyrskych siti.

Spotfeba el. energie pro 25 RD:

p‘l’ikon INSTALOVANY X 11 kW/RD = 275 kW

pFikon souposy = Pix 0,38 = 105 kW

Stanoveni potfeb elektrické energie pro plochu ob¢anské vybavenosti je bez konkrétniho podnikatelského
zameéru slozité. Z tohoto duvodu je uvazovano s kapacitou 25 RD (i kdyz je to pocet variantni).

Zasobovani zemnim plynem

Resena lokalita bude napojena na rozvod nizkotlakého plynovodu. Napojovaci bod (na NTL plynovodu PE
DN/dn 160) lezi v severovychodni ¢asti lokality, v mistni komunikaci pobliz stavajiciho rodinného domu €.p.
128.

Dimenze nového NTL plynovodu se budou pohybovat v rozmezi dn 160 — 110. PFipojky potom dn 50.

bydleni

pfiprava TUV a vytapéni: 25 RD x 3m%h = 75,00 m¥h
vareni: 25 RD x 0,8 m%h = 20,00 m¥h
celkova max. potfeba zemniho plynu: = 95,00 m¥h

redukovand spotfeba:

pfiprava TUV a vytapéni: 25 x 0,68 = 17,00 m*/h
vareni: 25x 0,16 = 4,00 m*h
celkova redukovana spotfeba zemniho plynu: 21,00 m¥h

Stanoveni potfeb zemniho plynu pro plochu ob&anské vybavenosti je bez konkrétniho podnikatelského
zameéru slozité. Z tohoto duvodu je uvazovano s kapacitou 25 RD (i kdyz je to pocet variantni).

Sit’ elektronickych komunikaci (Telefonica O,)
Napojovacim bodem pro pfipojeni lokality na komunikaéni sit’ je spojka SCX 43/8-210 na kabelu 15xNO0,4.
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Kabel je veden severni hranou mistni komunikace tvofici severni hranici zastavitelné plochy.
V lokalité budou umistény dva U€astnické rozvadéce, jeden v kazdé nové vzniklé ulici. Z téchto rozvadécu
budou pfipojeny jednotlivé objekty.

Verejné osvétleni

Napojovacim bodem VO bude koncova lampa umisténé na severni strané mistni komunikace u €.p. 128 (pfi
severovychodnim okraji lokality).

Rozmisténi jednotlivych bezpaticovych stozarll VO bude pfedmétem FeSeni dalSiho stupné PD (s ohledem
na skute¢né pozice samostatnych sjezdu).

Pocet stozard (v = 4-5 m) cca 25 ks

Méstsky rozhlas (veden vzdy v soubéhu s VO)
Mistem napojeni na kabelovy rozvod méstského rozhlasu je stavajici trasa vedena podél severniho okraje
mistni komunikace u ¢.p. 128 (v misté napojovaciho bodu vefejného osvétleni).

d.3.3. Ob¢anské vybaveni komeréni

V souladu s platnym Gzemnim planem mésta je na zapadnim okraji FeSeného GUzemi ve vazbé na komunikaci
[11/3226 vymezena zastavitelna plocha (ozn. b.3) pro ob¢anské vybaveni komeréni (viz odd.b.2. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim). Stavby a zafizeni budou poskytovat sluzby ve stanoveném
regulativu funkéniho vyuziti pro potfeby obyvatel stavajici mistni ¢asti, nové lokality ,U kfizovatky" a
rozvojovych tGzemi dle UP Chvaletice a jeho zmén. Kromé ob&anského vybaveni komeréniho typu budou ve
vymezené ploSe umistény komunikace pro zasobovani a manipulaéni plochy s napojenim na stavajici
komunikaci, odstavné a parkovaci plochy pro osobné automobily (30 — 50 m? komeréni plochy / 1 stani).
Stezka pro péSi a cyklisty je vedena v tésné blizkosti ploch ob&anského vybaveni. Vefejna, izola¢ni a
doprovodna zelen a pési komunikace budou plynule propojeny s obdobnymi navrzenymi plochami a
zafizenimi feSené lokality. Navrhovaneé trasy verejné infrastruktury (KA, V, PL, EL) jsou zavedeny k hranicim
plochy ob&anské vybavenosti komeréni.

d.3.4. Vefejnéa infrastruktura — specifikace verejné prospésnych staveb

Verejné prospésné stavby zahrnuji vefejnou infrastrukturu v feSeném UGzemi (RP) a linearni trasy
k napojovacim bodim v kontaktnim Gzemi:

a) v plochach vefejnych prostranstvi, komunikaci pro pési a cyklisty

b) v kontaktnim Gzemi mimo feSené Uzemi (napojovaci body)

ad a) V plochach vefejnych prostranstvi, komunikaci pro pési a cyklisty
1. Plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci pro pési a cyklisty v §. 10,0 m s napojenim na silnici
[11/3226 na jihozapadé a na severovychodé na mistni komunikaci.
Plochy zahrnuji dopravni a technickou infrastrukturu tj. obsluznou komunikaci, komunikaci pro pési
(pfidruzeny prostor pro inZzenyrské sité) a plochu vefejné zelené.
délka: 245,0 m (informativni Gdaj)

2. Plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci pro pési a cyklisty v 8. 7,5 m s napojenim na silnici 111/3226
na jihozapadé a na severovychodé na mistni komunikaci.
Plochy zahrnuji dopravni a technickou infrastrukturu tj. obsluznou komunikaci s bezpe€nostnim
pruhem, komunikaci pro pési (pfidruzeny prostor pro inZenyrské sité) ev. plochy verejné zelené.
délka: 160,0 m (informativni Gdaj)

3. Plochy verfejnych prostranstvi, komunikaci pro péSi a cyklisty v §. cca 3,6 m pfi jizni hrané mistni
komunikace.
Plochy zahrnuji technickou infrastrukturu tj. pfidruzeny prostor inZenyrskych siti, vefejnou zelen ev.
komunikaci pro pési podél mistni komunikace.
délka: 160,0 m (informativni Gdaj)

4. Plochy ochranné a izola¢ni zelené (v plochach verejnych prostranstvi) vé. stezky pro pési a cyklisty
v§.50m
Plochy zahrnuji stezku pro pési a cyklisty (pfidruzeny prostor inzenyrskych siti) a ochrannou a
izolacni zelefi podél silnice 111/3226 a sjezd ze silnice 111/3226 pro ozn. RD 24.
délka: 230,0 m (informativni Gdaj)

Inzenyrské sité vedou v pfidruzenych prostorech inzenyrskych siti pod komunikacemi pro pési (ev. pro
cyklisty) a v navrhovanych komunikacich:
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§  Navrzené kabelové vedeni NN 1 kV
celkova délka: 697,0 m (informativni Gdaj)
§  Navrzené vefejné osvétleni (podél navrzenych komunikaci pro dopravni obsluhu a pro pési)
celkova délka: 578,0 m (informativni Gdaj)
§  Navrzeny méstsky rozhlas (podél navrzenych komunikaci pro dopravni obsluhu a pro pési)
celkova délka: 579,0 m (informativni Gdaj)
§  Navrzeny vodovod
celkova délka: 753,0 m (informativni Gdaj)
§  Navrzeny NTL plynovod
celkova délka: 628,0 m (informativni Gdaj)
§  Navrzena splaskova kanalizace
celkova délka: 459,0 m (informativni Gdaj)
§ Navrzena destovéa kanalizace
celkova délka: 424,0 m (informativni Gdaj)
§  Navrzena sit elektronickych komunikaci
celkova délka: 715,0 m (informativni Gdaj)

ad b) V kontaktnim Gzemi mimo FeSené Uzemi (napojovaci body elektro VN, trafostanice a NN, vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni a méstsky rozhlas, plynovod, sité elektronickych komunikaci)

§  Navrzené vrchni vedeni VN 35 kV a trafostanice TS 35/04 (160 kVA)
celkova délka: 16,0 m (informativni (daj)
§  Kabelové vedeni NN
celkova délka: 59,0 m (informativni (daj)
§  Nizkotlaky plynovod NTL
celkova délka: 9,0 m (informativni Udaj)
§  Vodovod
celkova délka: 259,0 m (informativni Gdaj)
§  Splaskova gravita¢ni kanalizace
celkova délka: 289,0 m (informativni Gdaj)
§ Destova kanalizace
celkova délka: 493,0 m (informativni Gdaj)
§  Podzemni vedeni elektronickych komunikaci
celkova délka: 47,0 m (informativni Gdaj)
§  Vefejné osvétleni
celkova délka: 285,0 m (informativni Gdaj)
§  Meéstsky rozhlas
celkova délka: 284,0 m (informativni Gdaj)

d.4. Podminky pro zpracovani tzemnich rozhodnuti
Regula¢ni plan nenahrazuje dzemni rozhodnuti.
Stanovuje podminky pro:

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby

Podminky pro umisténi staveb (ploSné a prostorové regulativy, napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu) stanovené regula¢nim planem jsou zavazné pro konkrétni stavbu umistovanou ve

stavebnim pozemku a budou souc¢asti Gzemniho rozhodnuti (pro stavbu rodinného domu i pro
stavbu ob&anského vybaveni komeréniho).

Guzemni rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi staveb a zafizeni vefejné infrastruktury (prostorové a plosSné usporadani

dopravni a technické infrastruktury ve vefejnych prostranstvich a liniové trasy technické
infrastruktury v kontaktnim Uzemi) stanovené regulacnim planem jsou zavazné pro zpracovani

Uzemniho rozhodnuti.

GUzemni rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi — grafickd pfiloha RP — Il. OdGvodnéni regula¢niho

planu (vykr. I.2.c — Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu)

Podminky zmény vyuZiti Gzemi stanovené regulacnim planem jsou zavazné pro:

- zménu druhu pozemku (zahrada, ovocny sad, orna plda) na druh pozemku ,ostatni“ (ev.
komunikace) v ploSe vymezené pro vefejné prostranstvi s dopravni a technickou infrastrukturou
zménu druhu pozemku (zahrada, ovocny sad, orna plida) na druh pozemku ,zastavéna plocha
a nadvofi“ v ploSe stavebniho pozemku pod novou realizovanou stavbou a pod stavbami
doplrikovymi, které podléhaji evidenci v katastru nemovitosti
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Uzemni rozhodnuti o oddéleni a zcelovani pozemku

Podminky pro oddéleni stavebnich pozemkl ze stavajicich parcel a zcelovani &asti stavajicich
pozemkl v nové stavebni pozemky stanovené regulacnim planem jsou zavazné pro zpracovani
geometrického planu.

(grafické pfiloha RP vykr. 1.3.a Hlavni vykres a vykr. 11.2.a Koordinaéni vykres)

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

e.l.Vyhodnoceni pfredpokladanych dasledka navrhovaného feSeni na ZPF

Resena lokalita je dle schvaleného UP mésta Chvaletice a jeho zmén situovana mimo zastavéné Gzemi
obce a vymezena pro zastavitelné plochy:

- 0zn. a.11 pro bydleni pfedméstské (nizkopodlazni)

- o0zn. b.3 pro ob¢anské vybaveni komeréni

- ozn.f.8 proochrannou aizola¢ni zelen (s trasou stezky pro péSi a cyklisty)

- pro vefejna prostranstvi, komunikace pro pési a cyklisty

Uzemi feSené lokality (k.0. Chvaletice) zahrnuje pozemky:
0 VvrfeSeném Uzemi: (KN) st. 621, ppc. 668/3, 668/2, 668/1, 669/26, 669/27, 672, 673, 669/4, 669/5,
669/24, 669/25, 1455/3, 1444/25, 1444/26, 1444/39, 1444/23, 1456/1, 1444/11
0 v kontaktnim UGzemi: (KN) ppc. 656/18, 1455/5, 1455/3, 1444/26, 1444/25, 1444/39, 1444/23,
1444/11, 1444/24, 1456/1, 1444/30, 1456/2

VySe uvedené pozemky katastru nemovitosti jsou pfevazné v soukromém vlastnictvi.

Redené Uzemi — vypis pozemku dle KN:

parc. €. |vlastnické pravo podil |celkova druh pozemku
vlastnik vymeéra m?
668/1 | Indra Josef, Kolinska 342, Chvaletice 533 12 1/2 3.900 ovocny sad
Indrova Hana, Kolinska 342, Chvaletice 533 12
668/2 | Spinka Kamil, Bé&luice 280 02 1.902 zahrada
668/3 | Burgr FrantiSek, Klumparova 567/16, Hradec Kralové 1/6 1.779 zahrada
st. 621 | Burgr Milos, nam. 17. listopadu 1231, Preloug 535 01 1/6 21 jina stavba ¢.e.621
Burgrova Lidmila, Palackého 184, Chvaletice 533 12 1/2
Kisova Zuzana, Palackého 184, Chvaletice 533 12 1/6
669/5 | Kobr Milan, Budovatell 377, Chvaletice 533 12 2.019 orna ptida
1444/11 | Vobofilova Marie, Hornicka Ctvrt 142, Chvaletice 81 ost.plocha
53312
669/4 | Voborilova Marie, Hornicka Ctvrt 142, Chvaletice 6.428 3.21.12
53312
669/26 | Listor FrantiSek, Prazska 276, Uvaly 250 82 1/2 9.922 3.21.12 (orna puda)
Listori Pravoslav, B.Némcové 406, Uvaly 250 82 1/2 BPEJ
672 Setinova Véra, Palackého 206, Chvaletice 533 12 3.190 3.21.12
673 | Setinova Véra, Palackého 206, Chvaletice 533 12 3.174 3.21.12
669/27 |Kasal Bohuslav, K.Capka 953, Pfelou¢ 535 01 SIM 3.518 3.21.12
Kasalova Jifina, K.Capka 953, Pfelou¢ 535 01
669/24 | Kozena Marie, Zdechovice 160, Zdechovice 533 11 2.254 3.21.12
669/25 | Mi¢a Jifi a MiCova Jana, Husova 161, Chvaletice SIM 6.923 3.21.12
53312
1444/23 | Kozena Marie, Zdechovice 160, Zdechovice 533 11 1.064 ost.plocha
1444/25 | Liston FrantiSek, Prazska 276, Uvaly 250 82 1/2 392 ost.plocha
Listor Pravoslav, B.Némcové 406, Uvaly 250 82 1/2
1444/39 | Kasal Bohuslav, K.Capka 953, Pfelou¢ 535 01 SIM 514 ost.plocha
Kasalova Jifina, K.Capka 953, Pfelou¢ 535 01
1456/1 | Mésto Chvaletice, U stadionu 237, Chvaletice 533 12 8.017 ost.plocha
1444/26 | Mésto Chvaletice, U stadionu 237, 533 12 Chvaletice 54 ost.plocha
1455/3 | Mésto Chvaletice, U stadionu 237, 533 12 Chvaletice 1.573 ost.plocha
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Zemédélsky padni fond: (pfevzato z UP Chvaletice)

Spravni Gzemi Chvaletice lezi v klimatické oblasti T 3, mirné vihké s prdmérnou roéni teplotou 8,5°C,
pramérny ro¢ni Uhrn srdzek dosahuje 580 mm. Primérna teplota vzduchu ve vegetacnim obdobi dosahuje
14,5°C, primérny Uhrn srazek ve vegetac¢nim obdobi ¢ini 38 mm.

Na Uzemi sidla jsou zastoupeny tyto hlavni padni jednotky:

HPJ21  hnédé pudy a drnové pady (regosoly), rendziny a ojedinéle i nivni pudy na piscich, velmi lehké a
silné vysusné

HPJ 27  hnédé pldy a hnédé pldy na rdznych bfidlicich, drobach a usazeninach karpatského flySe; lehké
az leh¢i stfedné tézké, s malou vododrznosti

HPJ 56  nivni pady na nivnich uloZzeninach; stfedné tézké s pfiznivymi vldhovymi poméry

TFida ochrany v izemi mésta Chvaletice je nejvySSi u BPEJ 3.56.00 (I. tfida). Puda této kvality se vyskytuje
v Uzemi severné od zastavéného Uzemi, v labské nivé. Do téchto ploch je zasahovano navrhem trasy
obchvatu Chvaletic a umisténim pfistavisté rekreacni plavby (f.1.2 — obchvat a f.1.3 — pFistavisté).

Ostatni zemédélska puda v Uzemi je v kvalité IV. tfidy ochrany, s podprdmérnou produkéni schopnosti,
vyuzitelna pro vystavbu. Kromé vySe uvedenych lokalit jsou veSkera zastavitelna Gzemi, vymezena v ramci
Gzemniho planu na pldéach ve IV. tfidé ochrany.

V feSeném Uzemi je v druhu pozemku ,orna puda“ (ochrana ZPF — BPEJ 3.21.12) pfevazna vétSina parcel
(viz tabulka nize), pozemky parc.C. 1455/3, 1456/1, 1444/25, 1444/39, 1444/23, 1444/26, 1444/11 jsou
zaclenény jako ostatni plocha (ostatni komunikace — bez evidence zplsobu ochrany).

V souc€asné dobé neprobihaji v feSeném Gzemi zadné komplexni pozemkové Upravy.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki na ZPF — tabulkovéa €ast

Tabulka &. 1 — ReSené uzemi (pozemky KN dle digitalniho podkladu)
Tabulka €. 2 — Specifikace zaboru ZPF dle funkéniho vyuziti ploch v feSeném Uzemi

Redené tuzemi (k.0. 655015 Chvaletice) zahrnuje tyto pozemky:
(KN): st. 621, parc.¢. 668/3, 668/2, 668/1, 669/26, 669/27, 672, 673, 669/4, 669/5, 669/24, 669/25, 1455/3,
1444/25, 1444/26, 1444/39, 1444/23, 1456/1, 1444/11

Tabulka &. 1 — ReSené tzemi (pozemky KN)

tfida zabor ZPF
¢islo druh ochrany rozsah zabor ZPF mimo zast.
pozemku | pozemku | vyméra/m? BPEJ (dle BPEJ) | z&boru /m?/ /ha/ Gzemi /ha/
668/1 ovocny sad 3.900 3.21.12 V. 3.900 0,390 0,390
668/2 zahrada 1.902 3.21.12 V. 1.902 0,190 0,190
668/3 zahrada 1.785 3.21.12 V. 1.785 0,179 0,179
st. 621 jina stavba 21 - - 21
669/5 orna plda 2.019 3.21.12 V. 2.019 0,202 0,202
669/26 orné puda 9.343 3.21.12 V. 9.343 0,934 0,934
672 orné puda 3.190 3.21.12 V. 3.190 0,319 0,319
673 orna plda 3.174 3.21.12 V. 3.174 0,317 0,317
669/27 orna plda 1.493 3.21.12 V. 1.493 0,149 0,149
669/24 orna plda 1.190 3.21.12 V. 1.190 0,119 0,119
669/4 orné puda 6.428 3.21.12 V. 6.347 0,635 0,635
669/25 orna plda 2.708 3.21.12 V. 2.708 0,271 0,271
1444/11 ost.plocha 81 10 -- --
1455/3 ost.plocha 4.603 16 -- --
1456/1 ost.plocha 8.017 129 -- --
1444/25 ost.plocha 392 42 -- --
1444/26 ost.plocha 54 4 -- --
1444/39 ost.plocha 514 39 -- --
1444/23 ost.plocha 1064 23 -- --
pozemKky v katastru nemovitosti celkem: 35.945 3,705 3,705
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Rekapitulace:

Regené tzemi celkem (M?) ......ccooovveeeveeeeeeerernnes 37.426 m? (3,7313 ha)
Z toho ZAbOr ZPF (N@) ....veviiieie e 3,7164 ha
zabor ZPF mimo zastavéné Gzemi obce (ha) .........cccevvveeennen. 3,7164 ha

Tabulka €. 2 — Specifikace zdboru ZPF dle funkéniho vyuziti (skuteénost):

parc.€. kultura vyméra | plochy bydleni plochy obéan. plochy ochranné | plochy verejného
(mz) (ha) vybaveni aizol. zelené vé. prostranstvi,
komeréniho (ha) stezky pro péSia | komunikace pési a
cyklisty (ha) cyklisty (ha)
668/1 ovocny sad | 3.900 0,3999 0 0 0,0001
668/2 zahrada 1.902 0,1910 0 0 0,0021
668/3 zahrada 1.785 0,1785 0 0 0
669/5 |ornapuda | 2.019 0,2019 0 0 0
669/26 |ornaplda | 9.343 0,6410 0 0,0141 0,2662
672 orna puda | 3.190 0,3175 0 0 0,0106
673 ornd plda | 3.174 0,2457 0 0 0,0768
669/27 |orna plda | 1.493 0,1110 0 0,0166 0,0222
669/24 |orna plda | 1.190 0,0829 0 0,0281 0,0063
669/4 |ornd plda | 6.428 0,5791 0 0,0110 0,0455
669/25 |ornaplda| 2.708 0 0,2295 0,0388 0
celkem: 2,9484 0,2295 0,1086 0,4299
Rozsah zaboru ZPF celkem (Na) ......cccoeoeeiiiiieeeee e 3,7164 ha
Predpokladany rozsah zaboru ZPF v plochach pro bydleni (ha) cca ............. 1,04

Pozn.:  Zabor ZPF v jednotlivych stavebnich pozemcich je dan intenzitou vyuZiti pozemku (koeficient
zastavéni ) v %:

- pro rodinné domy a doplfikové stavby (které splfiuji podminky zapisu do katastru nemovitosti)

max. 25% pro pozemek do 1000 m? (4 stavebni pozemky)
max. 30% pro pozemek do 1300 m? (13 stavebnich pozemki)
max. 35% pro pozemek nad 1300 m? (7 stavebnich pozemki)

- pro objekty a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréniho vE. doplrikovych staveb (které spliuji
podminky zapisu do katastru nemovitosti — kromé ostatnich ploch tj. plochy komunikaci,
parkovist, zeleng)

max. 50% pro stavebni pozemek

e.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni
funkce lesa (PUPFL)

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa se v feSeném Gzemi nenachazeji.

f) Zhodnoceni podminek pro poZarni bezpeénost staveb, pro které requlaéni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti

Regulaéni plan nenahrazuje Gzemni rozhodnuti pro stavby a zafizeni v feSeném Gzemi.
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