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TEXTOVÁ ČÁST  

ZMĚNY č. 1 
regulačního plánu Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, “U křižovatky“ 

 
 

Zastupitelstvo města Chvaletice, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), za použití § 62 odst. 1 a 
§ 72 stavebního zákona, § 19 a přílohy č. 11 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti ve znění pozdějších 
předpisů, § 171 a následujících zákona č.  500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„správní řád), v souladu s ustanovením § 69 odst. 2 stavebního zákona 

 
 

v y d á v á 
Změnu č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, “U křižovatky“, 

 
schválenou usnesením Zastupitelstva města Chvaletice č. Z/16/2020/13 ze dne 05. 08. 2020 ve 

zkráceném postupu 

Regulační plán byl vydán OOP (č. 2/2013/OOP) usnesením č. 27/2013, schváleným dne 23. 10. 2013. 

 
 
 
 

a) Textová část RP se mění takto: 
 
 

1. Textová část regulačního plánu  

 
a. Vymezení řešené plochy 

1. Ve třetí odrážce, ve druhé pododrážce se do výčtu čísel pozemků v řešeném území doplňuje text: 669/28, 
669/29, 669/30, 669/31, 669/32, 669/33, 668/7, 

2. Ve třetí odrážce, ve druhé pododrážce se do výčtu čísel části pozemků doplňuje text: 1444/3, a zároveň 
se zrušuje text: 1444/11, 1544/3. 

 
b. Podrobné podmínky pro vymezení a využití pozemků 

3. V podkapitole b.2. Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití se v první odrážce zrušuje text: 
stanovena a nahrazuje se textem: vymezena. 

 
c. Podrobné podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury 

4. V podkapitole c.1. „Řešení dopravní infrastruktury“, v první odrážce se za poslední poddodrážku doplňuje 
další pododrážka s textem:  

� z místní komunikace (jižní okraj řešeného území – dopravní obsluha stavebních pozemků RD1a a RD1b) 

5. V podkapitole c.2. „Řešení technické infrastruktury“, v části „Zásobování zemním plynem“ se na konec 
odrážky doplňuje text: Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b bude napojení na stávající plynovodní síť 
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řešeno individuálně. 

   
d. Podrobné podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území 

6. Kapitola d. není Změnou č. 1 dotčena. 

 

e. Podrobné podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí 

7. Kapitola e. není Změnou č. 1 dotčena. 

 
f. Podmínky pro ochranu veřejného zdraví a pro požární ochranu 

8. Za prvními dvěma odrážkami se zrušuje text: 

Havarijní plánování 

o Do území řešeného regulačním plánem nezasahují zóny havarijního plánování. 

 
g. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a vymezení pozemků pro asanace, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 
vyvlastnit v případě, že nahrazuje RP pro tyto stavby územní rozhodnutí, též s uvedením katastrálních 
území a parcelních čísel pozemků dotčených vymezením 

9. V podkapitole g.1 „Veřejně prospěšné stavby“ se v odstavci b) v sedmé odrážce zrušuje text: ektronických 
a nahrazuje se textem: elektronických. 

 
h. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo 
s uvedením, v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků a případně dalších údajů 
podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona 

10. V názvu kapitoly se za text „čísel pozemků“ doplňuje text: , názvu katastrálního území. Dále se za textem 
„podle §“ zrušuje text: 5 odst. 1 a nahrazuje se textem: 8. 

11. V kapitole h., v druhé odrážce („a) V plochách veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty“) 
v odstavci 1. se ve druhé pododrážce ve výčtu čísel parcel v řešeném území zrušuje text: , 668/2. 

12. V kapitole h., ve druhé odrážce ( „a) V plochách veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty“)  
se zrušuje celého čtvrtého odstavce: 

 4. Plochy ochranné a izolační zeleně (v plochách veřejných prostranství) vč. stezky pro pěší a cyklisty v š. 

5,0 m  

délka: 230,0 m (informativní údaj) 

 (KN) 668/2, 669/25, 669/4, 669/24, 669/27, 669/26, 1444/11 – v řešeném území RP 

(KN) 1455/3, – mimo řešené území RP  

Předkupní právo zřízeno pro parc.č.  668/2, 669/25, 669/4, 669/24, 669/27, 669/26 a 1444/11 ve prospěch 

Města Chvaletice. 

 
 
i.  Výčet územních rozhodnutí, které regulační plán nahrazuje  

13. V názvu kapitoly se zrušuje text: které a nahrazuje se textem: která. 

 
j. Údaje o počtu listů regulačního plánu a počtu výkresů grafické části 

14. Kapitola j. není Změnou č. 1 dotčena. 
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2. Textová část regulačního plánu dle rozsahu jím nahrazovaných územních 
rozhodnutí   
 
a. Druh a účel umísťovaných staveb    

15. Kapitola a. není Změnou č. 1 dotčena. 

 
b. Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb, které nejsou zahrnuty do staveb    veřejné 
infrastruktury, včetně urbanistických a architektonických podmínek pro zpracování projektové 
dokumentace a podmínek ochrany krajinného rázu (například uliční a stavební čáry, vzdálenost stavby od 
hranic pozemků a sousedních staveb, půdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjádřeny kótami v grafické 
části, podlažnost, výšku, objem a tvar stavby, základní údaje o kapacitě stavby, určení části pozemku, které 
mohou být zastavěny, zastavitelnost pozemku dalšími stavbami) 

16. V podkapitole b.1. „Urbanistické a architektonické podmínky“, v desáté odrážce se před první 
poddodrážku ( - skupina 1-1´ ) doplňuje pododrážka s textem:  

-  skupina 0: objem stavby hlavní s hřebenovou osou rovnoběžnou s navrženou komunikací, která je 
kolmá ke stávající silnici II/3226) v max. podlažnosti 2. NP (1. NP + podkroví pro 
bydlení): RD1a, RD1b 

17. V podkapitole b.1. „Urbanistické a architektonické podmínky“, v desáté odrážce se v druhé poddodrážce 
( - skupina 1-1´ ) na konci ve výčtu pozemků RD u textu „RD1-6“ zrušuje text: 1 a  nahrazuje se textem: 2  

18. V podkapitole b.2. „Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové regulativy) 
v plochách bydlení předměstského“, v části 1) „PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ STAVEB (PLOŠNÉ 
REGULATIVY)“, se ve třetí odrážce ( „hranice zastavění stavebního pozemku“) v první větě doplňuje za 

text „….odstupem 6,0 m, 5,0 m a 3,0 m,“  text: , výjimečně (u RD1a a RD1b) i 2,0 m.   

19. V podkapitole b.2. „Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové regulativy) 
v plochách bydlení předměstského“, v části 1) „PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ STAVEB (PLOŠNÉ 
REGULATIVY)“, se ve čtvrté odrážce („intenzita využití pozemku (koeficient zastavění) v %“) za třetí 
pododrážku doplňuje čtvrtá pododrážka s textem:  

- pro stavební pozemky RD1a, RD1b: max. 40 %. 

20. V podkapitole b.2. „Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové regulativy) 
v plochách bydlení předměstského“, v části 1) „PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ STAVEB (PLOŠNÉ 
REGULATIVY)“, se v deváté odrážce doplňuje na konec odrážky text:  

, pro stavební pozemky RD1a, RD1b je stanoven přístup z jihu ze stávající místní komunikace.  

 
c.  Podmínky pro napojení staveb na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu 

 

21. V podkapitole c.1. „Napojení na veřejnou dopravní infrastrukturu“ se v první odrážce za textem „mezi 

místní komunikací“ doplňuje text: na severu a za textem „III/3226“ se doplňuje text: na jihu, a to. 

22. V podkapitole c.1. „Napojení na veřejnou dopravní infrastrukturu“ se ve druhé odrážce za textem 
„stavebních pozemků“ doplňuje text: rodinných domů a za textem „dopravně napojena na“ se doplňuje 
text: stávající. Na konci textu druhé odrážky se zrušuje text: komunikaci a nahrazuje se textem: 
komunikace. 

23. V podkapitole c.2. „Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu“ se v první odrážce zrušuje text: LTH 

a nahrazuje se textem: PE. 

24. V podkapitole c.2. „Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu“, se na konec prvního odstavce 
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doplňuje text: Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b bude napojení na stávající technickou 
infrastrukturu řešeno individuálně v souladu s právními předpisy. Při rozhodování o změnách 
v území bude deklarováno uzavření smluv s příslušnými vlastníky, resp. provozovateli veřejné 
technické infrastruktury. 

25. V podkapitole c.2. „Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu“, v části „kanalizace splašková“ se na 
konec textu první odrážky doplňuje text: Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b bude likvidace odpadních 
vod do doby realizace soustavné kanalizační sítě řešena individuálně v souladu s právními předpisy. 

26. V podkapitole c.2. „Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu“, v části „Zásobování zemním 
plynem“ se za první větu doplňuje text: Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b bude napojení na stávající 
NTL řešeno individuálně v souladu s právními předpisy. 

 
 
 
b) Údaje o počtu listů Změny č.1 RP a počtů výkresů grafické části: 
 
 Změna č. 1 regulačního plánu obsahuje: 
 

I.1 Textová část Změny č.1 (počet stran 6)  
  
I.3 Grafická část (3 výkresy): 

I.3.a    Hlavní výkres        M 1 : 1000 
I.3.a.1 Řešení dopravní infrastruktury      M 1 : 1000 
I.3.b    Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací   M 1 : 1000 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFICKÁ ČÁST 
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a) Údaje o způsobu pořízení změny regulačního plánu 

  
 Zastupitelstvo města Chvaletice usnesením č. Z/16/2020/13 ze dne 05.08.2020 rozhodlo, v souladu 
s ust. § 72  odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném 
znění, o pořízení Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ „U Křižovatky“, a to ve 
zkráceném postupu dle ust. § 72 stavebního zákona v tomto rozsahu: změna v umístění rodinných domů 
v prostoru plochy RD1 na pozemcích parc. č. 668/2 a 668/3 v k.ú. Chvaletice s prověřením napojení obou 
pozemků parc. č. 668/2 a 668/3 k.ú. Chvaletice na inženýrské sítě a dopravní napojení. Pozemek parc. č. 668/2 
v k. ú. Chvaletice je ve vlastnictví Kamila Špinky, bytem Bělušice 130, 280 02 Kolín, poz. parc. č. 668/3 k.ú. 
Chvaletice je ve vlastnictví sourozenců Burgrových. Veškeré náklady na pořízení Změny č. 1 RP budou hrazeny 
panem Špinkou, připojení pozemku parc. č. 668/2 na inženýrské sítě a dopravní napojení bude také hrazeno 
panem Špinkou. 
 Dne 09.06.2021 obdržel pořizovatel od projektanta návrh Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, 
Hornická čtvrť – západ „U Křižovatky“ pro veřejné projednání. 
 Městský úřad Chvaletice, jako příslušný pořizovatel územně plánovací dokumentace pro Město 
Chvaletice, dle ust. § 6 odst. 2 stavebního zákona, oznámil dne 02.07.2021, a to i veřejnou vyhláškou, veřejné 
projednání návrhu Změny č. 1 předmětného regulačního plánu ve zkráceném postupu a projednal ho 
s dotčenými orgány a veřejností. Veřejné projednání se konalo dne 10.08.2021 na Městském úřadě ve 
Chvaleticích. Nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání mohl každý uplatnit připomínky, ve stejné 
lhůtě mohly osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2 stavebního zákona uplatnit námitky a dotčené orgány ve stejné 
lhůtě mohly uplatnit svá stanoviska. 
 Pořizovateli byla doručena do doby veřejného projednání, tj. 10.08.2021, písemná stanoviska, 
připomínky a vyjádření dotčených orgánů a dalších právních subjektů, které neobsahovaly žádné zásadní 
připomínky na úpravu návrhu Změny č. 1 regulačního plánu.  
 V zákonem stanovené lhůtě, nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného projednání, tj. do 17.08.2021, 
nebyly podány dotčenými osobami, dotčenými orgány žádné zásadní námitky ani nikdo neuplatnil žádné 
zásadní připomínky na úpravu návrhu Změny č. 1 projednávaného regulačního plánu.  
 
Zpracoval: pořizovatel 

 
 
b) Vyhodnocení koordinace využívání řešené plochy z hlediska širších územních vztahů, včetně vyhodnocení 

souladu regulačního plánu pořizovaného krajem s politikou územního rozvoje a zásadami územního 
rozvoje, u ostatních regulačních plánů též souladu s územním plánem 

 
 
Vyhodnocení koordinace využívání řešené plochy z hlediska širších územních vztahů 

 Území řešené regulačním plánem leží na západním okraji Hornické Čtvrti (místní část Chvaletic), je 
situována mimo zastavěné území v návaznosti na stávající zástavbu. 
 Koordinace využívání řešené plochy z hlediska širších vztahů je vyhodnoceno v platném RP.  
 Úpravy ve Změně č. 1 neovlivňují širší vztahy v území. 
 
 
Soulad s Politikou územního rozvoje ČR 

  
 Politika územního rozvoje České republiky byla schválena dne 20. 7. 2009 usnesením vlády č. 929. Její 
Aktualizace č. 1 byla schválena dne 15. 4. 2015 usnesením vlády č. 276, Aktualizace č. 2 byla schválena dne 
02. 09. 2019 usnesením vlády č. 629, Aktualizace č. 3 byla schválena dne 02. 09. 2019 usnesením vlády č. 630, 
Aktualizace č. 5 usnesením vlády ze dne 17. 8. 2020 č. 833, jako v pořadí poslední aktualizace byla schválena 
Aktualizace č. 4 dne 12. 07. 2021 usnesením vlády č. 618/2021. 
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Časová posloupnost – PÚR ČR /  RP Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, ÚP Chvaletice: 

20. 7. 2009 schválena PÚR ČR 

20. 11. 2013 nabytí účinnosti Změny č. 2 ÚP Chvaletice 

20. 11. 2013 nabytí účinnosti RP Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, “U křižovatky“ 

15. 4. 2015 schválena Aktualizace č. 1 PÚR ČR 

2. 9. 2019 schválena Aktualizace č. 2 PÚR ČR, schválena Aktualizace č. 3 PÚR ČR 

17. 8. 2020 schválena Aktualizace č. 5 PÚR ČR 

12. 7. 2021 schválena Aktualizace č. 4 PÚR ČR, závaznou se stala 1. 9. 2021 
 
 Řešená lokalita, stejně jako celé správní území města Chvaletice, leží v rozvojové ose OS4 – Praha – 
Hradec Králové/Pardubice – Trutnov – hranice ČR, vymezené v politice územního rozvoje České republiky.  
 Záměry politiky územního rozvoje v této části Pardubického kraje se netýkají řešeného území. 
  
Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou Pardubickým krajem – Zásadami územního rozvoje 
Pardubického kraje 
 

 ZÚR Pk byly vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesením Z/170/10 ze dne 29. 4. 2010 
(nabyly účinnosti dne 15. 5. 2010), jejich Aktualizace č. 1 byla vydána usnesením č. Z/229/14 ze dne 17. 9. 
2014 (nabytí účinnosti dne 7. 10. 2014), Aktualizace č. 2 byla vydána usnesením č. Z/364/19 ze dne 18. 6. 2019 
(nabytí účinnosti 5. 7. 2019) a jejich Aktualizace č. 3., jako poslední vydaná aktualizace, byla vydána usnesením 
č. Z/211/20 ze dne 25. 8. 2020 a nabyla účinnosti dne 12. 9. 2020. 
 

Časová posloupnost – ZÚR Pk  /  RP Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, ÚP Chvaletice: 

15. 5. 2010 nabytí účinnosti ZÚR Pk 

20. 11. 2013 nabytí účinnosti Změny č. 2 ÚP Chvaletice 

20. 11. 2013 nabytí účinnosti RP Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, “U křižovatky“ 

7. 10. 2014 nabytí účinnosti Aktualizace č. 1 ZÚR Pk 

5. 7. 2019 nabytí účinnosti Aktualizace č. 2 ZÚR Pk 

17. 8. 2020 nabytí účinnosti Aktualizace č. 3 ZÚR Pk 
 
 Řešené území je součástí Pardubického kraje, pro který byla zpracována a schválena ÚPD – Zásady 
územního rozvoje Pardubického kraje (dále jen ZÚR Pk) včetně aktualizací, a je zahrnuto do rozvojové osy 
republikového významu OS 4, jejíž vymezení se v ZÚR Pk upřesněno. 
 Ze ZÚR Pk nevyplývají žádné záměry ani jiné požadavky, které by musely být zohledněny při návrhu 
řešení Změny č. 1 RP. 
  
Soulad s územním plánem 

 Území řešené Změnou č.1 RP je v platném ÚP Chvaletice vymezeno jako součást zastavitelné plochy 
a.11, která je určena pro bydlení předměstské (BI).  

Změna č. 1 se týká úprav podmínek pro umístění rodinných domů v prostoru plochy RD1 na pozemcích 
parc. č. 668/2 a parc. č. 668/3 v k.ú. Chvaletice.  

Soulad s ÚP Chvaletice byl prověřen již v platném RP, ve Změně č. 1 je ÚP respektován. 
 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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c) Vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva o obsahu změny regulačního 
plánu pořizované zkráceným postupem 

  
 Změna v umístění rodinných domů v prostoru plochy RD1 (viz příloha) na pozemcích parc. č. 668/2 - 1 rodinný 

dům a parc. č. 668/3 - 1 rodinný dům, vše v k.ú. Chvaletice, s prověřením obou pozemků (v ploše RD 1) parc. č. 

668/2 a 668/3 k.ú. Chvaletice pro jejich napojení na inženýrské sítě a dopravní napojení. 

- Splněno. Plocha RD1 byla Změnou č. 1 rozdělena na dva pozemky pro dva RD (RD1a – p.č. 668/2, RD1b 
– p.č. 668/3), byly stanoveny podmínky pro umístění staveb na nově vymezených pozemcích. 

 

Podmínkou pro rozhodování v území bude plánovací smlouva předložená vlastníkem pozemku parc. č. 668/2 

k.ú. Chvaletice pro napojení pozemku parc. č. 668/2 k.ú. Chvaletice na inženýrské sítě a dopravní napojení. 
- Požadavek na stanovení podmínky plánovací smlouvy nebyl ve Změně č. 1 RP splněn. Podmínka 

uzavření plánovací smlouvy jako podmínky pro vydání regulačního plánu je dle ustanovení § 66, odst. 
2 SZ možná pouze u regulačního plánu na žádost. Požadavek na řešení této problematiky se promítl 
do podmínek kapitoly „c.2. Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu“.  

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 
 
d) Zdůvodnění navržené koncepce řešení 

 
 Změna č.1 RP je zpracována na základě rozhodnutí zastupitelstva města dne 05. 08. 2020 usnesením č. 
Z/16/2020/13 o pořízení Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ „U Křižovatky“, ve 
zkráceném postupu podle § 72 stavebního zákona č. 183/2006 Sb.. 
 Regulační plán Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ byl zpracován a vydán v r. 2013 (20. 11. 2013, 
usnesením č. 27/2013). Základní koncepce urbanistického a architektonického uspořádání lokality včetně 
koncepce dopravní a technické infrastruktury stanovená platným RP je Změnou č. 1 respektována. 
 
 Změna č. 1 řeší rozdělení pozemku RD1, vymezeného v platném RP, na dva pozemky – RD1a (část p.č. 
668/2) a RD1b (část p.č. 668/3) s možností umístění dvou rodinných domů. V souvislosti s tím Změna č. 1 
upravuje podmínky pro umístění staveb na nově vymezených pozemcích. 
 Jako mapový podklad pro Změnu č. 1 RP byla použita nová mapa KN (aktuální 2021). Dle tohoto 
mapového podkladu bylo upraveno vymezení hranice stavebního pozemku na parcele RD1a v návaznosti na 
nové hranice pozemků dle KN.  

Navržená změna regulačního plánu není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, zejména 
s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu 
nezastavěného území. Dle platné ÚPD jsou nadále respektovány stanovené zásady a podmínky prostorového 
uspořádání. 
  
 Změna č.1 prověřila vymezení veřejně prospěšných staveb zejména s ohledem aktuální mapový 
podklad. Plochy ochranné a izolační zeleně včetně stezky pro pěší a cyklisty se dle aktuální mapy KN nacházejí 
na parcelách č. 669/28, 669/29, 669/30, 669/3, 669/32 a 668/7. Protože jsou tyto pozemky již v majetku 
Města Chvaletice, není tudíž již účelné je vymezovat jako pozemky pro veřejně prospěšné stavby a veřejná 
prostranství s předkupním právem ve prospěch Města Chvaletice. Je tudíž Změnou č. 1 navrženo ke zrušení 
(vypuštění z řešení RP) jejich vymezení jako pozemků pro VPS (stezka pro pěší a cyklisty) a veřejné 
prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo. 
 

V textové části byly provedeny drobné úpravy týkající se plochy RD1, resp. nově vymezených ploch 
RD1a a RD1b. Byla vymezena další skupina RD s charakteristickými znaky – „skupina 0“, do které byly zařazeny 
nově vymezené pozemky RD1a a RD1b, a byly specifikovány charakteristické znaky této skupiny.  

 
V grafických přílohách Změny č. 1 RP je vyznačena pouze ta část (výřez) řešeného území, kde dochází 

Změnou č. 1 k úpravám. 
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Dopravní infrastruktura 
Dle platného RP zajišťují dopravní obsluhu řešeného území dvě navrhované obslužné komunikace.  

Změna č. 1 tuto koncepci respektuje a nemění.  
Změna č. 1 RP upravuje pouze polohu sjezdů na pozemky RD1a a RD1b a umísťuje tyto sjezdy na jižní 

stranu pozemků ze stávající místní komunikace. Posouzení rozhledových poměrů nově vyznačených sjezdů 
bylo prověřeno – viz. příloha textové části Odůvodnění (podklad dodal žadatel o změnu RP). 
 
Technická infrastruktura 

Změna č. 1 RP respektuje koncepci technické infrastruktury stanovenou platným RP a napojovací body 
stanovené jednotlivými správci sítí pro řešení platného RP. Změna č. 1 RP tuto koncepci nijak neupravuje, 
proto není ve Změně č. 1 zpracován výkres I.3.a.2 - Řešení technické infrastruktury. Koncepce by měla být 
nadále respektována pro celkové naplnění a využití řešeného území v souladu s platným RP. 

Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b, na kterých je zájem ze strany stavebníka o realizaci rodinných 
domů před realizací technické infrastruktury v rozsahu pro celou lokalitu, bude napojení na stávající 
technickou infrastrukturu řešeno individuálně v souladu s právními předpisy. Při rozhodování o změnách 
v území bude deklarováno uzavření smluv s příslušnými vlastníky veřejné technické infrastruktury. 

Změna č. 1 RP Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ byla zpracována v souladu se zákonem č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu a vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o 
obecných požadavcích na využívání území. Respektovány byly i další oborové předpisy a normy. 
 

Podmínky vyplývající z vyjádření VaK Pardubice uplatněného ve veřejném projednání: 

• Parcely (RD1a a RD1b) nebudou napojeny samostatnými přípojkami na stávající veřejný vodovod, ale na 
vodovodní řad dle navrženého řešení infrastruktury RP (napojovací bod NB1 u autobusové zastávky pod 
křižovatkou). Pitná voda dodávaná přípojkou z veřejného vodovodu nesmí být propojena s jiným zdrojem vody. 
Vodovod pro veřejnou potřebu v lokalitě není vodovodem požárním a odběr vody pro účely požárních zásahů 
z tohoto zdroje lze uvažovat pouze dle ust. 8 odst. 10 zák. č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích, 
v platném znění. Místo pro uvedené účely určí společnost Vodovody a kanalizace a.s. Pardubice. Hydranty 
nebudou označovány jako požární. 

• Informace pro zpracovatele projektové dokumentace pro napojení RD1a  a RD1b na pitnou vodu, bude řešeno 
v dalších řízeních dle stavebního zákona: součástí PD musí být návrh technického opatření na posílení tlaku  
v novém vodovodním potrubí pro lokalitu a.11. a b.3.,  v PD pro napojení RD1a a RD 1b na pitnou vodu bude 
posouzena i výhledová kapacita zásobního vodovodního řadu  pro území a.8., a.9., a.10., a.11., b.3., e.5., popř. 
dalších, PD musí být odsouhlasena VaK Pardubice a.s. 

• Návrh Změny č. 1 neuvádí a neřeší nutnost a podmínky zajištění posílení tlaku v novém vodovodním potrubí 
v předmětné lokalitě. Technická opatření musí být součástí PD na výstavbu TI v lokalitě. Hodnota 
hydrodynamického tlaku ve stávajícím vodovodním potrubí se při běžném provozu pohybuje na hodnotě cca 3 
atm v místě označeném NB2 a na hodnotě 1,5 atm v místě označeném NB1  (u autobusové zastávky pod 
křižovatkou). 
 

• Individuální likvidace splaškových vod bude řešena a povolena pouze do doby realizace splaškové kanalizace v 
lokalitě dané RP. Přepojení splaškových vod RD1a a RD1b bude podmínkou kolaudace splaškové kanalizace v 
lokalitě. Dešťové vody ze střechy a zpevněných ploch parcel RD1a a RD1b budou odděleny od vod splaškových a 
zasakovány na dotčených pozemcích nebo samostatně odváděny mimo zařízení pro dočasnou individuální 
likvidaci splaškových vod. 

• Dešťové vody budou zasakovány na dotčených pozemcích nebo odváděny samostatnou dešťovou kanalizací a 
likvidovány mimo kanalizaci pro veřejnou potřebu. 

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky 
určené k plnění funkce lesa 

 e.1. Zemědělský půdní fond: 

 Celkový rozsah záboru ZPF vyhodnocený v platném RP se nemění.  
 Změna č. 1 pouze dílčím způsobem upravuje specifikaci záboru dle funkčního využití - v souladu 
s aktuálním mapovým podkladem (KN) bylo upraveno vymezení hranice stavebního pozemku na jihozápadním 
okraji parcely RD1a. Tím došlo k rozšíření záboru pro bydlení předměstské nízkopodlažní o 3m2 na úkor záboru 
pro veřejná prostranství ve stejném plošném rozsahu. 
 
Tabulka č. 2 – Specifikace záboru ZPF dle funkčního využití (skutečnost) platného RP s vyznačením úprav: 

parc.č. kultura výměra 

(m
2
) 

plochy bydlení 

(ha) 

plochy občan. 

vybavení komerčního 

(ha) 

plochy ochranné 

a izol. zeleně vč. 

stezky pro pěší a 

cyklisty (ha) 

plochy veřejného 

prostranství, 

komunikace pěší a 

cyklisty (ha) 

668/1 ovocný sad 3.900 0,3999 0 0 0,0001 

668/2 zahrada   1.902 0,1913 0 0 0,0018 

668/3 zahrada   1.785 0,1785 0 0 0 

669/5 orná půda 2.019 0,2019 0 0 0 

669/26  orná půda 9.343 0,6410 0 0,0141 0,2662 

672 orná půda 3.190 0,3175 0 0 0,0106 

673 orná půda 3.174 0,2457 0 0 0,0768 

669/27 orná půda 1.493 0,1110 0 0,0166 0,0222 

669/24 orná půda 1.190 0,0829 0 0,0281 0,0063 

669/4 orná půda 6.428 0,5791 0 0,0110 0,0455 

669/25 orná půda 2.708 0 0,2295 0,0388 0 

                         celkem:            2,9487      0,2295                                0,1086       0,4296 
 
Rozsah záboru ZPF celkem (ha) .....................................................................3,7164 ha        
Předpokládaný rozsah záboru ZPF v plochách pro bydlení (ha) cca ............. 1,04         
 

e.2. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkce lesa: 

Pozemky určené k plnění funkce lesa se v řešeném území nenacházejí. 

  
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 
f) Zhodnocení podmínek pro požární bezpečnost staveb, pro které regulační plán nahrazuje územní 

rozhodnutí 

 
Regulační plán ani Změna č. 1 RP nenahrazují územní rozhodnutí. 

 
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

  
 
g) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 

architektonických a urbanistických hodnot v území  

 
Změna č. 1 RP jen dílčím způsobem modifikuje platný RP. Proto lze dovodit, že stejně jako platná ÚPD 

je Změna č. 1 je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování a vytváří předpoklady pro udržitelný 
rozvoj území. Stanovením vhodných urbanistických, architektonických a stavebně - technických podmínek pro 
umístění staveb a uspořádání řešené lokality přispívá k ochraně kulturních, civilizačních a přírodních hodnot v 
území.  

  
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 
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h) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů 

 
Změna č. 1 RP Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ „U Křižovatky“, byla zpracována v souladu se 

zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu a vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti a 
č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. Respektovány byly i další oborové předpisy a 
normy.  

Přehledným způsobem jsou vyznačeny navrhované úpravy platné ÚPD, a to jak grafické části, tak 
textové části (přehledně vyznačeno ve „změnovém textu“). 
  
Zpracoval: Atelier „AURUM“ s.r.o. 

 
 
i) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle 

zvláštních předpisů    

 
Soulad s požadavky zvláštních předpisů byl prověřen v rámci projednání platného RP. Protože Změnou 

č. 1 jsou hlavní aspekty řešení platné ÚPD respektovány, lze předpokládat, že i řešení Změny č. 1 je v souladu 
s požadavky zvláštních právních předpisů. Protože je ale záměrem stavebníka realizace rodinných domů 
v ploše řešené Změnou č. 1 před realizací technické a dopravní infrastruktury v rozsahu pro celou lokalitu 
řešenou platným RP, lze předpokládat, že pro tyto stavby (RD1a a RD1b) budou podmínky pro možnost 
napojení na dopravní a technickou infrastrukturu při rozhodování o změnách v území stanoveny individuálně. 

 
 
 
 
 
 

VYHODNOCENÍ STANOVISEK DOT ČENÝCH ORGÁNŮ K VEŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ 
 

VE ZKRÁCENÉM POSTUPU 
 

NÁVRH ZM ĚNY Č. 1 REGULAČNÍHO PLÁNU CHVALETICE, HORNICKÁ ČTVRŤ – 
ZÁPAD  „U K ŘIŽOVATKY“  

 
 

Městský úřad Přelouč, odbor stavební (území plánování, vodoprávní úřad, silniční hospodářství, ochrana 
památek), ČSA 1665, 535 33 Přelouč 
 
Bez vyjádření 
 
 
Městský úřad Přelouč, odbor životního prostředí, ČSA 1665, 535 33 Přelouč 
společné stanovisko odboru ŽP zn. MUPC/2021/OŽP/Ša ze dne 18.08.2021 (datová schránka) 
 
Z hlediska ochrany pozemků určených k plnění funkcí lesa: Bez připomínek. 

Bc. František Novotný 
 
Z hlediska myslivosti: Bez připomínek.                                                                 Bc. František Novotný 
 
Z hlediska zemědělského půdního fondu: Bez připomínek.                                   Jana Tučímová 
 
Z hlediska ochrany přírody a krajiny: Bez připomínek.                                         Mgr. Jan Feranec 
 
Z hlediska ochrany ovzduší: Bez připomínek.                                                        Mgr. Jan Feranec 
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Z hlediska zákona o odpadech: Městský úřad Přelouč, odbor životního prostředí, věcně a místně příslušný orgán veřejné 
správy v oblasti odpadového hospodářství podle § 126 písm. k) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, vydává dle § 146 
odst. 1 písm. e) zákona o odpadech stanovisko k územním plánům a regulačním plánům podle stavebního zákona. 
K uvedenému záměru nemáme z hlediska nakládání s odpady žádné připomínky. 

Ing. Helena Klápová  
 

Vyhodnocení: 
Nemá vliv na obsah návrhu Změny č. 1 RP.  
 
 

 
Krajská hygienická stanice Pardubického kraje, Mezi Mosty 1793, 530 03 Pardubice 
stanovisko č. j. KHSPA 13069/2021/HOK-Pce ze dne 09.07.2021 (datová schránka) 
 
Na základě podání oznámení Městského úřadu Chvaletice, odboru stavebního a územního plánování, U Stadionu 237, 533 
12 Chvaletice doručeného dne 08.07.2021, Krajská hygienická stanice Pardubického kraje se sídlem v Pardubicích, (dále 
jen „KHS“), jako místně a věcně příslušný dotčený správní úřad podle § 82 odst. 1 a 2 písm. j) ve spojení § 77 odst. 1 
zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozd. předpisů a § 
4 odst. 2 písm. b) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále jen „stavební 
zákon“) posoudila předložený návrh Změny č. 1 RP Chvaletice, Hornická čtvr ť – západ „U Křižovatky“  k veřejnému 
projednání. 
Po zhodnocení souladu předloženého návrhu Změny č. 1 regulačního plánu k veřejnému projednání s požadavky v oblasti 
ochrany veřejného zdraví vydává KHS v souladu s § 73 odst. 3 stavebního zákona toto stanovisko: 
S „návrhem Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ „U Křižovatky“ k veřejnému projednání 

souhlasí. 
 
V souladu s § 77 odst. 1 věta třetí zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů a § 4 odst. 6 stavebního zákona 
váže KHS souhlas na splnění stanovené podmínky: 
        K žádosti o posouzení projektové dokumentace pro výstavbu jednotlivých rodinných domů (či jiných 
chráněných objektů) dle § 77 zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů, bude ze strany KHS požádáno o 
doložení vyhodnocení, zda se navrhovaná novostavba RD (či jiný chrán ěný objekt) umisťuje, či neumisťuje do 
území zatíženého zdrojem hluku, přičemž závěry budou relevantně doloženy. V případě, že bude novostavba 
rodinného domu umisťována do území zatíženého zdrojem/zdroji hluku, bude přeloženo měření hluku (tzn. 
protokol o měření hluku od akreditovaného zpracovatele). V případě, že budou platné hygienické limity hluku 
překročeny, bude součástí PD návrh protihlukového opatření a zhodnocení jeho účinnosti hlukovou studií. 
 
Odůvodnění: 
Dne 8.7.2021 bylo na KHS doručeno oznámení Městského úřadu Chvaletice, odboru stavebního                     a územního 
plánování, U Stadionu 237, 533 12 Chvaletice (č. j. CHVA-3468/21/SÚ/LHo, spis. zn. 5113/20/SÚ/LHo, ze dne 
02.07.2021), ve věci „veřejné projednání návrhu Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ „ U 
Křižovatky“ (dále jen „RP“). Návrh Změny č. 1 RP je pořizován zkráceným postupem (dle § 73 zákona č. 183/2006 Sb., 
ve znění pozd. předpisů). Území řešené RP (tj. zastavitelná plocha pro bydlení s označením A.11, plocha občanského 
vybavení s označením b.3 a plocha ochranné a izolační zeleně s označením f.8, konkrétně st. p. č. 621, p.p.č. 668/3, 668/2, 
668/1, 669/26, 669/27, 672, 673, 669/4, 669/5, 669/24, 669/25, 1455/3, 1444/25, 1444/26, 1444/39, 1444/23, 1456/1, 
1444/11 v k.ú. Chvaletice, se nachází v jihozápadní části obce Chvaletice ( v místní části Hornická čtvrť) a vyplňuje 
prostor mezi stávající silnicí č. (III/3226   a stávající místní komunikací bez číselného zatřídění. Dle platného územního 
plánu Chvaletice (po Změně č. 2) není v okolí počítáno s výstavbou přeložek liniových staveb nebo rozsáhlých výrobních 
ploch. V řešeném území je plánována realizace 24 (variantně 25) samostatně stojících rodinných domů (dále jen 
„RD“), obdélníkového půdorysného tvaru (při větším objemu stavby bude přípustný půdorys ve tvaru „L“ nebo „T“) o 
jednom nadzemním podlaží a obytném podkroví. Na západním okraji řešeného území je vymezena plocha pro umístění 
stavby občanského vybavení. 
Dostatečná akumulace pitné vody pro řešenou lokalitu je zajištěna vodojemem Hornická čtvrť (lokality bude napojena ze 
stávajícího vodovodního řadu LTH 125 ve dvou napojovacích bodech – poblíž autobusové zastávky na stávající silnici č. 
III/3226 u RD s č. p. 138 a v křižovatce místních komunikací u RD č. p. 98). Vodovod v lokalitě bude v maximální možné 
míře zokruhován. Řešené území bude dopravně napojeno ze státní silnice č. III/3226 (jihozápadní hranice) a dále z místní 
komunikace bez číselného zatřídění (severní hranice řešeného území – dopravní  obsluha ploch občanského vybavení a 
stavebních pozemků s označením RD 7, RD 8, RD 18, RD 19 a RD 23). Pozemek s označením RD 24 bude dopravně 
napojen z komunikace č. III/3226. Dopravní obsluhu v území budou zajišťovat dvě obslužné komunikace, které propojí 
stávající silnici č. III/3226  a stávající místní komunikaci ve směru jihovýchod – severovýchod. Západní navržená 
obslužná komunikace bude jednosměrná (v režimu obytné zóny). Odstavování vozidel je uvažováno na jednotlivých 
stavebních pozemcích a na vymezených úsecích navržených obslužných komunikacích (konkrétní poloha sjezdů bude 
řešena v dalších stupních projektové dokumentace). Podél severovýchodní hranice silnice č. II/3226 bude vedena stezka 
pro cyklisty a pro pěší, která spojí Chvaletice s Hornickou čtvrtí.  
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Vzhledem k tomu, že v přímé blízkosti západní hranice řešené lokality prochází stávající silnice č. III/3226, KHS 
upozorňuje, že k žádosti o posouzení projektové dokumentace pro výstavbu jednotlivých RD (či jiných chráněných 
objektů) dle § 77 zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů, bude ze strany KHS požadováno doložení 
vyhodnocení, zda se navrhovaná novostavba RD (či jiný chrán ěný objekt) umisťuje, či neumisťuje do území 
zatíženého zdrojem hluku, přičemž závěry budou relevantně doloženy. 
V případě, že bude novostavba rodinného domu umisťována do území zatíženého zdrojem/zdroji hluku, bude 
předloženo měření hluku (tzn. protokol o měření hluku od akreditovaného zpracovatele). V případě, že budou 
platné hygienické limity překročeny, bude součástí PD návrh protihlukového opatření a zhodnocení jeho                                                                                                                                                                
účinnosti hlukovou studií (viz výše stanovená podmínka) 
 
Vyhodnocení: 
Nemá vliv na obsah návrhu Změny č. 1 RP.  
Bude zapracováno do odůvodnění textové části Změny č. 1 RP, písmeno k) Vyhodnocení připomínek, dále bude řešeno 
až v dalších řízeních dle stavebního zákona. 
 
 
Hasičský záchranný sbor Pardubického kraje, Pardubice, Teplého 1526, 530 02 Pardubice 
koordinované stanovisko dotčeného orgánu na úseku ochrany obyvatelstva a integrovaného záchranného systému č. j. 
HSPA -279-15/2021 ze dne 16.08.2021  (datová schránka) 
 
Hasičský záchranný sbor Pardubického kraje dále jen (HZS PK), územní odbor Pardubice jako věcně  a místně příslušný 
dotčený orgán v souladu s ust. § 12 odst. 2 písm. i) zákona č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o 
změně některých zákonů, ve znění pozd. předpisů, ve smyslu § 73 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
stavebním řádu, ve znění pozd. předpisů (dále jen „stavební zákon“), dále podle § 149 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, a § 4 odst. 7 stavebního zákona posoudil předložený návrh Změny č. 1 RP Chvaletice, Horn. Čtvrť – západ  
„U K řižovatky“, a k této dokumentaci vydává 
stanovisko dotčeného orgánu na úseku obyvatelstva: 
Z posouzení předložené územně plánovací dokumentace v rozsahu ust. § 21 vyhl. č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění 
úkolů ochrany obyvatelstva, dospěl HZS PK, územní odbor Pardubice k závěru, že návrh Změny č. 1 RP Chvaletice, 
Hornická čtvrť – západ „U Křižovatky“ splňuje požadavky ochrany obyvatelstva uvedené ve vyhl. č. 380/2002 Sb. 
 
Odůvodnění: 
HZS PK, územní odbor Pardubice vycházel při vydání stanoviska z těchto podkladů: 
-zákon 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, ve znění pozd. předpisů, který v 
§ 12 odst. 2 písm. i) opravňuje hasičský záchranný sbor k uplatňování stanovisek k územním plánům a regulačním 
plánům. 
- vyhl. č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, která v § 21 opravňuje hasičský záchranný 
sbor uplatňovat požadavky ochrany obyvatelstva. Návrh změny č. 1 RP splňuje požadavky vyplývající z výše uvedené 
vyhlášky. 
 
stanovisko dotčeného orgánu na úseku integrovaného záchranného systému: 
HZS Pard. kraje, územní odbor Pardubice, pracoviště IZS a služeb k dokumentu zpracovanému Ing. arch. Ivanou Petrů 
z firmy Atelier AURUM s.r.o., předloženému dne 07.07.2021 pod č. j. HSPA-279-29/2021 vydává následující stanovisko: 
                    K výše uvedenému dokumentu nemáme žádné připomínky. 
 
Odůvodnění: 
V návrhu Změny č. 1 RP Chvaletice, Hornická čtvrť - západ „U Křižovatky“ nedochází ke změně původního regulačního 
plánu v rozsahu, který by se dotýkal úseku IZS. 
HZS Pard. kraje, územní odbor Pardubice vycházel při vydání stanoviska z těchto podkladů: 
-zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, ve znění pozd. předpisů, který 
v § 12 odst. 2 písm. i) opravňuje hasičský záchranný sbor k uplatňování stanovisek k územním plánům a regulačním 
plánům. 
- zákon 133/1985 Sb., České národní rady o požární ochraně, ve znění pozd. předpisů, který v § 29 odst. 1 písmenu k) 
ukládá povinnost obci zabezpečit zdroje vody pro hašení požárů a jejich trvalou použitelnost a stanovit další zdroje vody 
pro hašení požárů a podmínky pro jejich trvalou použitelnost. 
- vyhl. č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb, ve znění pozd. předpisů 
 
Závěr: 
HZS Pardubického kraje, územní odbor Pardubice na základě výše uvedených stanovisek vydaných podle zvláštních 
právních předpisů vydává k předložené dokumentaci 
 

koordinované souhlasné stanovisko 
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Vyhodnocení: 
Nemá vliv na obsah návrhu Změny č. 1 RP.  
 
 

 
Krajské ředitelství Policie ČR, Dopravní inspektorát, Rožkova 1684, 530 02 Pardubice  
 
Bez vyjádření 
 
 

 
Ministerstvo obrany ČR, Agentura hospodaření s majetkem, odbor územní správy majetku, Teplého 1899, 530 02 
Pardubice  
 
Bez vyjádření 
 
 

 
Krajský ú řad Pardubického kraje, Odbor rozvoje, odd. územního plánování, Komenského nám. 125, 532 11 
Pardubice  
 
Bez vyjádření 
 
 
Zpracoval: pořizovatel 

 
 
 
 
j) Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění   

 
V průběhu veřejného projednávání nebyly uplatněny žádné námitky. 

 
Zpracoval: pořizovatel 

 
 

k) Vyhodnocení připomínek   

 
 

VYHODNOCENÍ ZASLANÝCH P ŘIMOMÍNEK K VE ŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ 
ve zkráceném postupu 

 
NÁVRH Zm ěny č. 1 RP Chvaletice, Hornická čtvr ť – západ „U Křižovatky“  

 

 

Krajská hygienická stanice Pardubického kraje, Mezi Mosty 1793, 530 03 Pardubice 

stanovisko č. j. KHSPA 13069/2021/HOK-Pce ze dne 09.07.2021  
S „návrhem Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ „U Křižovatky“ k veřejnému projednání 
souhlasíme. V souladu s § 77 odst. 1 věta třetí zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů a § 4 odst. 6 stavebního 
zákona váže KHS souhlas na splnění stanovené podmínky: 

• K žádosti o posouzení projektové dokumentace pro výstavbu jednotlivých rodinných domů (či jiných chráněných 
objektů) dle § 77 zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů, bude ze strany KHS požádáno o doložení 
vyhodnocení, zda se navrhovaná novostavba RD (či jiný chráněný objekt) umisťuje, či neumisťuje do území 
zatíženého zdrojem hluku, přičemž závěry budou relevantně doloženy. V případě, že bude novostavba rodinného 
domu umisťována do území zatíženého zdrojem/zdroji hluku, bude přeloženo měření hluku (tzn. protokol o 
měření hluku od akreditovaného zpracovatele). V případě, že budou platné hygienické limity hluku překročeny, 
bude součástí PD návrh protihlukového opatření a zhodnocení jeho účinnosti hlukovou studií. 

Vzhledem k tomu, že v přímé blízkosti západní hranice řešené lokality prochází stávající silnice č. III/3226, KHS upozorňuje, 
že k žádosti o posouzení projektové dokumentace pro výstavbu jednotlivých RD (či jiných chráněných objektů) dle § 77 
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zákona č. 258/2000 Sb., ve znění pozd. předpisů, bude ze strany KHS požadováno doložení vyhodnocení, zda se 
navrhovaná novostavba RD (či jiný chráněný objekt) umisťuje, či neumisťuje do území zatíženého zdrojem hluku, přičemž 
závěry budou relevantně doloženy. 
V případě, že bude novostavba rodinného domu umisťována do území zatíženého zdrojem/zdroji hluku, bude předloženo 
měření hluku (tzn. protokol o měření hluku od akreditovaného zpracovatele). V případě, že budou platné hygienické limity 
překročeny, bude součástí PD návrh protihlukového opatření a zhodnocení jeho                                                                                    
účinnosti hlukovou studií (viz výše stanovená podmínka) 
Vyhodnocení: 

Nemá vliv na obsah návrhu Změny č. 1 RP.  

Bude zapracováno do odůvodnění textové části Změny č. 1 RP, písmeno k) Vyhodnocení připomínek, bude řešeno 

v dalších řízeních dle stavebního zákona. 

 

 
Vodovody a kanalizace Pardubice a.s., Teplého 2014, 530 02 Pardubice 

vyjádření č. j. Jo/2021/Z1 RP-1517 ze dne 09.08.2021 (datová schránka) 
 
Předložený návrh Změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ „U Křižovatky“  řeší:  
- Rozdělení vymezené parcely s novým označením RD1a a RD 1b 
- doplňuje podmínky pro stavby na pozemcích RD1a a RD1b, přístup k nim a napojení na TI 
- doplňuje výčet pozemků v řešeném území 
- zrušuje plochy ochranné a izolační zeleně vč. stezky pro pěší a cyklisty v území řešeném RP   
RP ani jeho změny nenahrazuje územní rozhodnutí ani jiný dokument k plánované výstavbě. 
 
K předloženému návrhu řešení sdělujeme: 
1.Veřejný vodovod a kanalizace ve Chvaleticích i místních částech je ve správě VaK Pardubice a.s. 
2. Pro napojení území dle RP bude provedeno rozšíření stávající sítě veřejného vodovodu a splaškové kanalizace v souladu 
s Technickými standarty VaK (www.vakpce.cz).   
Odkanalizování bude navrženo a realizováno jako důsledně oddílné. Splaškové vody z nových objektů budou odváděny a 
napojeny na stávající kanalizační systém Hornické čtvrti (ČS) a dále dopraveny k likvidaci na stávající ČOV Chvaletice. 
Dešťové vody budou zasakovány na dotčených pozemcích nebo odváděny samostatnou dešťovou kanalizací a likvidovány 
mimo kanalizaci pro veřejnou potřebu. 
3. Vodovod pro veřejnou potřebu v lokalitě není vodovodem požárním a odběr vody pro účely požárních zásahů z tohoto 
zdroje lze uvažovat pouze dle ust. 8 odst. 10 zák. č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích, v platném znění. Místo 
pro uvedené účely určí VaK. Hydranty nebudou označovány jako požární. 
4. Pitná voda dodávaná přípojkou z veřejného vodovodu nesmí být propojena s jiným zdrojem vody. 
5. V textové části chybně uvedena dimenze stávajícího vodovodního řadu DN 125 – jedná se o potrubí z PE ne LTH. 
6. Návrh Změny č. 1 neuvádí a neřeší nutnost a podmínky zajištění posílení tlaku v novém vodovodním potrubí 
v předmětné lokalitě. Technická opatření musí být součástí PD na výstavbu TI v lokalitě. 
Hodnota hydrodynamického tlaku ve stávajícím vodovodním potrubí se při běžném provozu pohybuje na hodnotě cca 3 
atm v místě označeném NB2 a na hodnotě 1,5 atm v místě označeném NB1  (u autobusové zastávky pod křižovatkou). 
7.Nové parcely RD1a a RD 1b 
   - Parcely nebudou napojeny samostatnými přípojkami na stávající veřejný vodovod, ale na vodovodní řad dle 
navrženého řešení infrastruktury RP. Součástí projektové dokumentace zásobování vodou parcel RD1a a RD1b musí být 
rovněž návrh technického opatření posílení tlaku. 
   - Individuální likvidace splaškových vod bude řešena a povolena pouze do doby realizace splaškové kanalizace v lokalitě 
dané RP. Přepojení splaškových vod RD1a a RD1b bude podmínkou kolaudace splaškové kanalizace v lokalitě. 
   - Dešťové vody ze střechy a zpevněných ploch parcel RD1a a RD1b budou odděleny od vod splaškových a zasakovány na 
dotčených pozemcích nebo samostatně odváděny mimo zařízení pro dočasnou individuální likvidaci splaškových vod. 
Dále upozorňujeme na nutnost řešení rozvojových lokalit (např. a.8, a.9, a.10, a.11, e.5 a příp. dalších) v území mezi 
městem Chvaletice a místní částí Hornická čtvrť v otázce zásobování pitnou vodou  a odkanalizování jako související celek 
– dle Úp se jedná o rozvoj cca 200 RD, tzn. téměř 1 000 obyvatel. Zásobování vodou musí být řešeno novým páteřním 
rozvodem v ose město Chvaletice – místní část Hornická čtvrť jako samostatné tlakové pásmo bez možnosti využití 
stávajícího vodovodního řadu (PE 160) mezi VDJ Hornická čtvrť a VDJ Chvaletice). 
VaK Pardubice zadal zpracování hydraulického posouzení oblasti nových lokalit jako samostatných tlakových pásem 
veřejného vodovodu. Tento dokument by měl být dokončen do konce r. 2021 a bude podkladem pro projektanta návrhu 
řešení zásobování pitnou vodou, řešení oddílné kanalizace a napojení uvedeného území na další media v samostatné 
územní studii, která musí být zpracována a odsouhlasena nejpozději před podáním první žádosti o vydání územního 
rozhodnutí na jakoukoliv výstavbu v uvedeném území. Po odsouhlasení (VaK Pardubice, Město Chvaletice a příp. další) a 
vložení do územně plánovací dokumentace Města Chvaletice se územní studie stane závaznou pro další výstavbu 
v předmětném území. 
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Vzhledem k návrhu masivní výstavbě v uvedeném území, tzn. i nárůstu obyvatel je rovněž nutností řešení odkanalizování 
území. Odpadní vody odváděné z řešeného území budou napojeny na stávající systém veřejné kanalizace tak, aby 
nedocházelo k jejich odlehčování do Labe. 
Územní studie bude rovněž obsahovat návrh odstranění vtoku balastních vod do systému veřejné kanalizace ve městě 
Chvaletice, které jsou dále dopravovány na ČOV Chvaletice. Před zahájením výstavby v uvedených lokalitách budou 
provedena opatření pro odstranění těchto balastních vod v celém městě Chvaletice. 
Z uvedeného vyplývá, že i nové parcely RD1a a RD1b, řešené změnou č. 1 RP, již budou napojovány na TI dle popsané ÚS. 
 
Vyhodnocení: 

připomínka č. 7 bude zapracována k jednotlivým kapitolám: 

str. 5 c. Podmínky pro napojení staveb na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu: 

23. ...za poslední větu. Parcely (RD1a a RD1b) nebudou napojeny samostatnými přípojkami na stávající veřejný vodovod, 
ale na vodovodní řad dle navrženého řešení infrastruktury RP (napojovací bod NB1 u autobusové zastávky pod 
křižovatkou). Pitná voda dodávaná přípojkou z veřejného vodovodu nesmí být propojena s jiným zdrojem vody. Vodovod 
pro veřejnou potřebu v lokalitě není vodovodem požárním a odběr vody pro účely požárních zásahů z tohoto zdroje lze 
uvažovat pouze dle ust. 8 odst. 10 zák. č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích, v platném znění. Místo pro uvedené 
účely určí společnost Vodovody a kanalizace a.s. Pardubice. Hydranty nebudou označovány jako požární. 
- podmínka zapracována do textové části odůvodnění, kap. d) Zdůvodnění navržené koncepce řešení 

 
Informace pro zpracovatele projektové dokumentace pro napojení RD1a  a RD1b na pitnou vodu, bude řešeno v dalších 
řízeních dle stavebního zákona: součástí PD musí být návrh technického opatření na posílení tlaku  v novém vodovodním 
potrubí pro lokalitu a.11. a b.3.,  v PD pro napojení RD1a a RD 1b na pitnou vodu bude posouzena i výhledová kapacita 
zásobního vodovodního řadu  pro území a.8., a.9., a.10., a.11., b.3., e.5., popř. dalších, PD musí být odsouhlasena VaK 
Pardubice a.s. 
- informace zapracována do textové části odůvodnění, kap. d) Zdůvodnění navržené koncepce řešení 

 
24. ...za poslední větu ... Individuální likvidace splaškových vod bude řešena a povolena pouze do doby realizace 
splaškové kanalizace v lokalitě dané RP. Přepojení splaškových vod RD1a a RD1b bude podmínkou kolaudace splaškové 
kanalizace v lokalitě.  
Dešťové vody ze střechy a zpevněných ploch parcel RD1a a RD1b budou odděleny od vod splaškových a zasakovány na 
dotčených pozemcích nebo samostatně odváděny mimo zařízení pro dočasnou individuální likvidaci splaškových vod. 
 - podmínka zapracována do textové části odůvodnění, kap. d) Zdůvodnění navržené koncepce řešení 

 
připomínka 5 bude v textu opravena – opraveno v textové části Zm1 RP (ve výroku) a ve změnovém textu 

  
připomínka 6:  
zapracováno do bodu č. 23: Informace pro zpracovatele projektové dokumentace.  
 - informace zapracována do textové části odůvodnění, kap. d) Zdůvodnění navržené koncepce řešení 

 
připomínka č. 2: 

bude řešeno územní studií dle požadavku VaK (požadavek na zpracování ÚS pro danou lokalitu je třeba zapracovat do 
Změny č. 3 územního plánu Chvaletice) a následně projektovou dokumentací v řízeních dle stavebního zákona pro 
připojení celé lokality a.11. a b.3. na technickou infrastrukturu; 
odvádění dešťových vod z pozemků RD1a a RD 1b zapracováno do bodu 24. Změny č. 1 RP. 
 - podmínka způsobu odvádění dešťových vod zapracována do textové části odůvodnění, kap. d) Zdůvodnění navržené 

koncepce řešení 

 
Dále upozorňujeme…., požadavek VaK Pardubice a.s. na zpracování územní studie pro jednotlivé zastavitelné lokality pro 
výstavbu staveb pro bydlení a občanskou vybavenost řešené územním plánem, Změna č. 1 RP neřeší; 
do Změny č. 1 RP bude zapracována informace pro zpracovatele projektové dokumentace – napojení pozemků RD1a a 
RD1b na zdroj pitné vody;  
celé upozornění je třeba zapracovat do Změny č. 3 ÚP Chvaletice, která se projednává 
 

Celé stanovisko bude zapracováno do odůvodnění textové části Změny č. 1 RP, písmeno k) Vyhodnocení připomínek  

 

 

GasNet s.r.o., Klíšská 940/96, 400 01 Ústí nad Labem-Klíše v zast. GasNet Služby s.r.o., Plynárenská 499/1, 602 00 
Brno-Zábrdovice 
vyjádření zn. 5002422678 ze dne 15.07.2021 (datová schránka 23.07.2021) 
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Obdrželi jsme Vaše oznámení ve věci návrhu změny č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ „U 
Křižovatky“. 
K tomuto sdělujeme následující stanovisko: 
 
Lokalitu RP Hornická čtvrť – západ (cca 24 RD) lze napojit ze stávajícího NTL plynovodu PE dn 160 u č. p. 128 Hornická 
čtvrť, Chvaletice.   
K návrhu regulačního plánu Chvaletice, Hornická čtvrť – západ nemáme žádné připomínky. 
 
Pozn.   
Stanovisko vychází ze znalostí současného a budoucího stavu plynárenských sítí GasNet s.r.o., platných k datu vydání 
tohoto stanoviska. 
 
Příloha: 
Orientační situace plynárenského zařízení v měřítku 1:2000 
 

 
ČEZ Distribuce a.s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín IV-Podmokly 
 
Bez vyjádření. 
 
 
CETIN a.s. Praha, Českomoravská 2510, 190 00 Praha 9-Libeň 
 
Bez vyjádření. 
 
 

Zpracoval: pořizovatel 

 
 
l) Údaje o počtu listů odůvodnění změny regulačního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

 
II.1 – textová část odůvodnění Změny č. 1 regulačního plánu (počet stran 15) + schéma: Rozdělení RD do 

skupin       
+ 2 přílohy – srovnávací text s vyznačením změn, posouzení rozhledových poměrů 
 

II.2 – grafická část (2 výkresy): 
 II.2.a    Koordinační výkres     1:1000 (výřez) 
 II.2.c    Výkres předpokládaných záborů půdního fondu  1:1000 (výřez) 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Příloha  

TEXTOVÉ ČÁSTI ODŮVODNĚNÍ 

TEXT REGULAČNÍHO PLÁNU S VYZNAČENÍM ZMĚN 

(SROVNÁVACÍ TEXT) 
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TEXTOVÁ ČÁST REGULAČNÍHO PLÁNU CHVALETICE, 
HORNICKÁ ČTVRŤ – ZÁPAD “U K ŘIŽOVATKY“ 
– text s vyzna čením navrhovaných zm ěn (změnový text) 

 
• rušený text je vyznačen modrou barvou a přeškrtnutím - (xxxxxxxxx) 
• nový text je vyznačen červeným písmem - (xxxxxxxxx)  

 
 
 
 

I. REGULAČNÍ PLÁN  
 
 
  

 
 
 

 
TEXTOVÁ ČÁST  
 
 
 
OBSAH: 
 
1. Textová část regula čního plánu (str.  1 - 10) 
                     
2. Textová část regula čního plánu podle rozsahu navržené regulace,  
    zejména podle rozsahu jím nahrazovaných územníc h rozhodnutí 
    (str.  1011 - 17) 
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REGULAČNÍ PLÁN CHVALETICE, HORNICKÁ ČTVRŤ – ZÁPAD  
“U K ŘIŽOVATKY“ 
zak.č. 07/12  
 
 

I. REGULAČNÍ PLÁN  
 
 

 
 
TEXTOVÁ ČÁST  
1. Textová část regula čního plánu 
 
 O B S A H : 

a.   Vymezení řešené plochy 
 b.   Podrobné podmínky pro vymezení a využití pozemků     

c. Podrobné podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné 
infrastruktury 

          c.1. Návrh řešení dopravy  
          c.2. Návrh řešení technické infrastruktury 
          c.3. Návrh občanského vybavení 
d.   Podrobné podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území 

 e.   Podrobné podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí 
 f.    Podmínky pro ochranu veřejného zdraví a požární ochranu    
 g.   Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
                  a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezení pozemků pro 
                  asanace, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit v případě, že 

nahrazuje pro tyto stavby územní rozhodnutí, též s uvedením katastrálních území  
a parcelních čísel pozemků dotčených vymezením 

          g.1. Veřejně prospěšné stavby 
          g.2. Vymezení asanací a asanačních úprav 
          g.3. Stavby a opatření k zajišťování ochrany a bezpečnosti státu 

 h.   Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze 
       uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, 

 parcelních čísel pozemků a případně dalších údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního  
 zákona 

 i.    Výčet územních rozhodnutí, která regulační plán nahrazuje 
 j.    Údaje o počtu listů regulačního plánu a počtu výkresů grafické části   
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REGULAČNÍ PLÁN CHVALETICE, HORNICKÁ ČTVRŤ – ZÁPAD “U K ŘIŽOVATKY“ 
zak. č. 07/12 
 
1. TEXTOVÁ ČÁST REGULAČNÍHO PLÁNU 
 
a. Vymezení řešené plochy 
 
o Území řešené regulačním plánem se nachází na západním okraji Hornické Čtvrti (místní část 

Chvaletic), východně od komunikace III/3226 a jižně od místní komunikace. Jihozápadní hranici  
tvoří trasa silnice III/3226, severní hranici místní obslužná komunikace, na východě navazuje 
lokalita na stávající zástavbu a lokalitu navržené zahrádkářské osady. 

o Lokalita Hornická čtvrť – západ „U křižovatky“ je situována mimo zastavěné území obce. 
 
o Území řešené lokality (k.ú. Chvaletice) zahrnuje pozemky: 

o v kontaktním území: (KN) parc.č. 1456/1, 1444/23, 1444/11, 1444/25, 1444/26, 1444/39, 
1455/3, 1455/5, 656/18 (pozemky mimo řešené území) 

o v řešeném území: (KN) 669/4, 669/5, 669/24, 669/25, 669/26, 669/27, 669/28, 669/29, 
669/30, 669/31, 669/32, 669/33, 668/7, 668/1, 668/2, 668/3, 672, 673, částí pozemků parc.č. 
1444/11, 1444/25, 1444/39, 1444/23, 1444/3, 1444/26, 1544/3 a 1456/1. 

 
o Rozsah území řešeného regulačním plánem je 3,743 ha. 
 
 
b. Podrobné podmínky pro vymezení a využití pozemk ů  
 
o Vymezení a uspořádání zastavitelných ploch a jejich funkční využití vychází z platného Územního 

plánu města Chvaletic a jeho změn.  
o Dopravní napojení lokality bude řešeno z místní obslužné komunikace na severním okraji 

řešeného území, se sjezdy na silnici III/3226 na jižním okraji území. 
o Nová zástavba bude situována v daných pozemcích v souladu s obecnými technickými 

požadavky na výstavbu.  
o Návrh regulačního plánu respektuje: 

- limity využití území 
- vymezené rozvojové plochy s funkčním zařazením 
- stávající trasy dopravní infrastruktury 
- stávající trasy inženýrských sítí s napojovacími body pro předmětnou lokalitu (v kontaktním 

území) 
 
b.1. Limity využití území 
Zastavitelnost území omezují ochranná a bezpečnostní pásma stávající dopravní a technické 
infrastruktury, (v kontaktním území), ochranná a bezpečnostní pásma navrženého technického 
vybavení, ostatní limity využití území a ÚSES stanovené ÚP města pro řešené území. 
 
LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ A OCHRANNÉ REŽIMY: 
• plochy určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) 
• silnice III/3225 a III/3226 
• ÚSES: ochranná zóna nadregionálního biokoridoru 
• ochranné pásmo letištního radiolokačního prostředku – jev 103 – letecká stavba včetně 

ochranného pásma dle pasportu č. 57/2012 (vymezená území) 
• ochranná a bezpečnostní pásma navržené technické infrastruktury 

• vrchní vedení elektro VN – 35 kV 
• kabelové vedení elektro NN – 1 kV 
• nízkotlaký plynovod 
• síť elektronických komunikací (metalická) 
• vodovod 
• dešťová kanalizace 
• splašková kanalizace 
• veřejné osvětlení a městský rozhlas 
 

o Projektová dokumentace pro navrhovanou technickou infrastrukturu bude obsahovat veškerou 
přípravnou dokumentaci pro všechny druhy sítí. Nové stavby inženýrských sítí příp. jejich 
přeložky budou realizovány dle vyhlášek platných v době realizace. 
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Ostatní: 
• hydrogeologické podmínky 
• kvalita zemědělské půdy  
• spádové poměry staveniště a jeho orientace ke světovým stranám 
• radonová aktivita z podloží (území se středním až vysokým radonovým rizikem) 
 
b.2. Podmínky využití ploch s rozdílným funk čním využitím (výkr. I.3.a – Hlavní výkres) 
o Lokalita je stanovena vymezena Územním plánem Města Chvaletice a jeho změnami pro 

zastavitelné plochy funkčního využití (ozn. dle ÚP). 
o bydlení předměstského (a.11) 
o občanského vybavení komerčního (b.3) 
o ochranné a izolační zeleně (f.8) – Změnou č.2 zahrnuto do ploch veřejných prostranství, 

komunikací pro pěší a cyklisty  
 
o Řešené území je regulačním plánem podrobněji strukturováno do těchto ploch: 

o plochy bydlení předměstského nízkopodlažního 
o plochy občanského vybavení komerčního 
o plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty 
o plochy ochranné a izolační zeleně v plochách veřejných prostranství 

 
o Podmínky využití ploch (přípustné využití hlavní, přípustné využití a nepřípustné využití) 

s rozdílným funkčním využitím budou respektovány dle ÚP Chvaletice vč. jeho změn. 
 
 
c.  Podrobné podmínky pro umíst ění a prostorové uspo řádání staveb ve řejné 

infrastruktury 
 
o V řešeném území jsou vymezeny pozemky určené k umístění staveb a zařízení, které slouží pro 

dopravní a technickou vybavenost (plochy veřejných prostranství, komunikace pro pěší a cyklisty) 
a občanskou vybavenost. 

o Veřejná infrastruktura zahrnuje: 
c.1. Řešení dopravní infrastruktury (výkr. I.3.a.1) 
c.2. Řešení technické infrastruktury (výkr. I.3.a.2) 
c.3. Občanská vybavenost 

 
o Veřejné prostranství jako plocha pro dopravní obsluhu, komunikace pro pěší a cyklisty (včetně 

přidružených prostor pro technické vybavení pod nimi), veřejnou zeleň vymezují uliční čáry – 
hranice stavebních pozemků. 

 
o Veřejné prostranství je řešeno: 

• v šíři 10,0 m 
• v šíři 7,5 m  
• v šíři cca 3,6 m při jižní hraně místní komunikace  
• v šíři cca 5,0 m souběžně se silnicí III/3226  

 
c.1. Řešení dopravní infrastruktury  
       (výkr. I.3.a.1 Řešení dopravní infrastruktury) 
 
o Řešené území bude dopravně napojeno: 

� ze silnice III/3226 (jihozápadní hranice řešeného území) 
� z místní komunikace (severní hranice řešeného území – dopravní obsluha ploch občanské 

vybavenosti a stavebních pozemků ozn. RD 7, RD 8, RD 18, RD 19 a RD 23) 
� ze silnice III/3226 je řešen sjezd pro pozemek ozn. RD 24 
� z místní komunikace (jižní okraj řešeného území – dopravní obsluha stavebních pozemků 

RD1a  a RD1b) 
 
Dopravní obsluha 
o Dopravní obsluhu území zajišťují dvě navrhované obslužné komunikace, které propojují silnici 

III/3226 a místní komunikaci ve směru JZ – SV.  
o Západní navrhovaná místní obslužná komunikace – jednosměrná – bude v režimu obytné zóny. 
o Konstrukční vrstvy vozovky (druhy a tloušťka) budou stanoveny pro požadovanou úroveň 

porušení vozovky v závislosti na dopravním zatížení a rychlost 40/20 km/hod.   
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o Vjezdové poloměry v napojení na silnici III/3226 budou min. 6,0 m. 
o Odstavování vozidel je uvažováno na jednotlivých stavebních pozemcích a na vymezených 

úsecích navrhovaných obslužných komunikací. 
 
Pěší komunikace a cyklistická stezka 
o Pěší komunikace jsou navrženy: 

- podél východní navrhované obslužné komunikace v š. 2,0 m ve směru JZ – SV.  
- podél jižní hrany stávající místní komunikace tvořící severní hranici řešeného území v min. šíři 

2,0 m (s ohledem na vysvahování terénu) 
- jako součást veřejného prostranství – obytné zóny (RD 14 – 22) 
- podél severovýchodní hrany silnice III/3226 je vedena stezka pro cyklisty a pro pěší v š. 3,0 

m, která bude spojovat Chvaletice s Hornickou Čtvrtí 
- místa pro přecházení budou na pěších komunikacích vyznačena sníženou obrubou 
  

c.2. Řešení technické infrastruktury 
       (výkres I.3.a.2  Řešení technické infrastruktury) 
 
o Navržené inženýrské sítě se napojují na stávající rozvodné řady v kontaktním území a respektují 

napojovací body stanovené jednotlivými správci sítí. 
o V kontaktním území jsou vedeny: 

- vodovodní řad LTH 125      
- plynovod NTL dn 160      
- vrchní vedení elektro VN 35 kV; č. vedení 913   
- elektro NN (koncová skříň SS-200 u čp. 128)   
- veřejné osvětlení a městský rozhlas    
- sítě elektronických komunikací (Telefónica O2)  
- kanalizace splašková        
-  kanalizace dešťová  

o Trasy technické infrastruktury v řešeném území jsou navrženy ve vymezených plochách 
veřejných prostranství – v obslužných komunikacích a přidružených prostorách inženýrských sítí. 

o Zásady pro uložení a koordinaci prostorového uspořádání sítí technické infrastruktury respektují 
normativní ustanovení. 

 
Vodovod 
o Dostatečná akumulace pitné vody pro řešenou lokalitu je zajištěna vodojemem Hornická Čtvrť 

(296,75/293/75 m n.m.), ležícího západně od lokality. 
 
o Lokalita bude napojena z odbočky ze stávajícího vodovodního řadu LTH 125 ve dvou 

napojovacích bodech: 
1) poblíž autobusové zastávky na silnici III/3226 u stávajícího RD č.p. 138 
2) v křižovatce místních komunikací u stávajícího RD č.p. 98 

 
Odkanalizování a odvodn ění území 
 
Kanalizace – splašková  
o Napojovacím bodem splaškové kanalizace bude koncová šachta gravitační splaškové kanalizace 

DN 250 v Hornické Čtvrti (u stávajícího RD č.p. 128).  
o Lokalita bude odkanalizována gravitačně – dle úrovně dna stávající koncové šachty bude 

případně nutné do této šachty splaškové vody přečerpat. 
 
Kanalizace – deš ťová  
o Srážkové vody z jednotlivých stavebních pozemků budou na nich rovněž zasakovány, případně 

druhotně využity. 
o Odvodnění zpevněných ploch veřejných prostranství bude provedeno navrženou dešťovou 

kanalizací DN 300-400 do stávajícího dešťového sběrače DN 500 v křižovatce místních 
komunikací u rodinného domu č.p. 98. 

o Pro snížení objemu srážkových vod budou minimalizovány zpevněné plochy veřejných 
prostranství. 

 
Elektro 
o Pro připojení řešené lokality bude od jihu realizována nová jednosloupová TS 35/04 (160 kVA) za 

autobusovou čekárnou. Připojená bude vrchním vedením ze stávajícího vrchního vedení č. 913; 
VN 35 kV. 

o Nový kabelový rozvod 1kV  bude ve své trase smyčkově připojovat jednotlivé stavební parcely. 
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o Severní část zástavby (RD 23, 8, 18 a 19) bude napojena ze stávajícího pilíře SS-200 u čp. 128. 
 
Zásobování zemním plynem  
o Napojovací bod (na NTL plynovodu PE DN/dn 160) leží v severovýchodní části lokality, v místní 

komunikaci poblíž stávajícího rodinného domu č.p. 128. Pro stavební pozemky RD1a  a Rd1b 
bude napojení na stávající plynovodní síť řešeno individuálně. 

 
Síť elektronických komunikací (Telefónica O 2) 
o Napojovacím bodem pro připojení lokality na komunikační síť je spojka SCX 43/8-210 na kabelu 

15xN0,4.   
o V lokalitě budou umístěny dva účastnické rozvaděče, jeden v každé nově vzniklé ulici.  
 
Veřejné osv ětlení 
o Napojovacím bodem VO bude koncová lampa umístěná na severní straně místní komunikace u 

č.p. 128. 
 
Městský rozhlas (veden vždy v souběhu s VO) 
o Místem napojení na kabelový rozvod místního rozhlasu je stávající trasa vedená podél severního 

okraje místní komunikace u č.p. 128. 
 
c.3. Občanské vybavení komer ční 
o V souladu s platným územním plánem města je na západním okraji řešeného území ve vazbě na 

komunikaci III/3226 vymezena zastavitelná plocha (ozn. b.3) pro občanské vybavení komerční 
(viz odd.b.2. Podmínky využití ploch s rozdílným funkčním využitím).  

o Stavby a zařízení budou poskytovat služby ve stanoveném regulativu funkčního využití pro 
potřeby obyvatel stávající místní části, nové lokality „U křižovatky“ a rozvojových území dle ÚP 
Chvaletice a jeho změn.  

o Ve vymezené ploše budou umístěny komunikace pro zásobování odstavné a manipulační plochy 
s napojením na stávající komunikaci. 

o Navrhované trasy veřejné infrastruktury budou zavedeny k hranicím plochy občanské vybavenosti 
komerční. 

 
 
d.  Podrobné podmínky pro ochranu hodnot a charakte ru území 
 
o Územní plán města Chvaletice a jeho změny prověřil charakteristiku území a stanovil základní 

podmínky ochrany hodnot území, které regulační plán řešeného území respektuje.  
o Předmětná lokalita nezasahuje do skladebných prvků ÚSES ani do pozemků určených k plnění 

funkce lesa. 
o Lokalita se nachází na zemědělské půdě IV. třídy ochrany. 
o Podmínky pro uspořádání staveb budou stanoveny s ohledem na charakter území, krajinný ráz, 

exponovanou polohu lokality v dálkových pohledech a k terénní konfiguraci. 
o Celé území je územím s archeologickými nálezy. Ohlašovací povinnost záměru stavební činnosti 

v území podle ustanovení § 22 odst. 2 památkového zákona ČNR 20/1987 Sb. ve znění 
pozdějších předpisů a povinnost umožnit záchranný archeologický průzkum oprávněné 
organizaci v dotčeném území. 

 
 
e. Podrobné podmínky pro vytvá ření příznivého životního prost ředí 
 
o Řešení regulačního plánu pro zástavbu v lokalitě Hornická Čtvrť – západ „U křižovatky“ nebude 

vykazovat negativní důsledky na životní prostředí.  
 

Technická infrastruktura 
o odkanalizování lokality řešeno jako oddílné. Do stávajících stok DN 250 budou vypouštěny 

splaškové vody 
o dešťové vody z veřejných zpevněných ploch budou odváděny dešťovou kanalizací 

napojenou na stávající dešťovou kanalizaci a částečně zasakovány do zatravněných ploch. 
o dešťové vody na stavebních pozemcích budou jímány do vsakovacích jímek a částečně 

vsakovány do zatravněných ploch 
o zásobování vodou z veřejného vodovodního řadu – vzhledem k tlakovým poměrům 

veřejného vodovodu bude zásobování RD zajištěno v souladu s příslušnými předpisy 
o pro rodinné domy je doporučen ekologický způsob vytápění a ohřevu teplé vody  
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 Nakládání s odpady 
o odvoz a nakládání s tuhými komunálními odpady, včetně separace a sběru recyklovatelného 

odpadu, sběru a odstraňování nebezpečného odpadu bude řešeno stávajícím způsobem 
jako v celé obci 

o pro ukládání separovaného odpadu je vymezena plocha v severní části a u zastávky „BUS“ 
jihovýchodně od řešeného území 
 

       Zeleň 
o regulační plán vymezuje plochy ochranné i izolační zeleně (se stezkou pro pěší a cyklisty) 

podél severovýchodní hrany silnice III/3226 a plochy veřejných prostranství s pásy zeleně 
podél nových obslužných komunikací 

o plocha veřejné zeleně jižně od řešeného území částečně nahradí plošný nedostatek 
veřejných prostranství v předmětné lokalitě 

 
 
f. Podmínky pro ochranu ve řejného zdraví a pro požární ochranu 
 
o Záměry ochrany veřejného zdraví v územním rozvoji jsou posuzovány z hlediska ochrany 

obyvatelstva a civilního nouzového plánování při přípravě na mimořádné události. 
o Regulační plán respektuje podmínky ochrany veřejného zdraví stanovené ÚP Chvaletice a jeho 

změn. 
 
Havarijní plánování 

o Do území řešeného regulačním plánem nezasahují zóny havarijního plánování. 
 
Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní 

o Řešené území není zasaženo žádným vyhlášeným záplavovým územím. 
 
Řešení stálých úkrytů 

o Objekty by měly mít zapuštěné podlaží, s úrovní podlahy více než 1,7 m pod úrovní okolního 
terénu všude tam, kde to hydrologické podmínky a radonové riziko základových půd dovolí. 

 
Řešení požární ochrany a zajištění míst k odběru požární vody 

o Z hlediska požární ochrany je možno využít služby profesionálních hasičských záchranných 
sborů a místního hasičského útvaru. Kapacita stávajícího vodovodu (blízkost vodojemu) 
v místní části  je dostatečná i pro pokrytí potřeb požární vody. 

 
Radon 

o Stavební pozemky je nutno prověřit podrobným hydrogeologickým a radonovým průzkumem 
(území se středním až vysokým radonovým rizikem). 

 
 
 
g.  Vymezení ve řejně prosp ěšných staveb, ve řejně prosp ěšných opat ření, staveb a 

opat ření k zajiš ťování obrany a bezpe čnosti státu a vymezení pozemk ů pro 
asanace, pro které lze práva k pozemk ům a stavbám vyvlastnit v p řípadě, že 
nahrazuje RP pro tyto stavby územní rozhodnutí, též  s uvedením katastrálních 
území a parcelních čísel pozemk ů dot čených vymezením 

 
o Regulační plán nenahrazuje pro ve řejně prosp ěšné stavby územní rozhodnutí.  
 
o Veřejně prospěšné stavby (výkr. I.3.b – Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací) 

zahrnují veřejnou infrastrukturu v plochách řešeného území (RP) a lineární trasy technické 
infrastruktury mimo řešené území. 

 
g.1 Veřejně prosp ěšné stavby 
a) V plochách veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty       

o Plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty v š. 10,0 m s napojením na 
silnici III/3226 na jihozápadě a na severovýchodě na místní komunikaci. 

o Plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty v š. 7,5 m s napojením na silnici 
III/3226 na jihozápadě a na severovýchodě na místní komunikaci. 

o Plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty v š. cca 3,6 m při jižní hraně 
místní komunikace. 
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o Plochy ochranné a izolační zeleně (v plochách veřejných prostranství) vč. stezky pro pěší a 
cyklisty v š. 5,0 m  

 
o Inženýrské sítě vedou v přidružených prostorech inženýrských sítí pod komunikacemi pro pěší 

ev. pro cyklisty) a v navrhovaných komunikacích: 
o Navržené kabelové vedení NN 1 kV 
o Navržené veřejné osvětlení (podél navržených komunikací pro dopravní obsluhu a pro pěší) 
o Navržený městský rozhlas (podél navržených komunikací pro dopravní obsluhu a pro pěší) 
o Navržený vodovod 
o Navržený NTL plynovod 
o Navržená splašková kanalizace 
o Navržená dešťová kanalizace 
o Navržená síť elektronických komunikací 

 
o b) V kontaktním území mimo řešené území (lineární trasy k napojovacím bodům) 

o Vrchní vedení VN 35 kV a trafostanice TS 35/04 (160 kVA) 
o Kabelové vedení NN  
o Nízkotlaký plynovod NTL 
o Vodovod 
o Splašková gravitační kanalizace 
o Dešťová kanalizace 
o Podzemní vedení ektronických elektronických komunikací 
o Veřejné osvětlení  
o Městský rozhlas  

 
g.2. Vymezení asanací a asana čních úprav, pro které lze práva k pozemk ům a stavbám 

vyvlastnit 
o Asanace nejsou regulačním plánem navrhovány. 
 
g.3. Stavby a opat ření k zajiš ťování obrany a bezpe čnosti státu  
o Stavby a opatření k zajišťování obnovy a bezpečnosti státu nejsou v území řešeným regulačním 

plánem požadovány. 
 
 
 
h. Vymezení ve řejně prosp ěšných staveb a ve řejných prostranství, pro které lze 

uplatnit p ředkupní právo s uvedením , v čí prosp ěch je p ředkupní právo z řizováno, 
parcelních čísel pozemk ů, názvu katastrálního území  a případně dalších údaj ů 
podle § 5 odst. 1 8 katastrálního zákona 

 
o Veřejně prospěšné stavby (výkr. I.3.b – Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací) 

zahrnují veřejnou infrastrukturu v plochách řešeného území (RP) a lineární trasy technické 
infrastruktury (v kontaktním území). 

a) v plochách veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty 
b) v kontaktním území mimo řešené území (napojovací body) 

  
o a) V plochách veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty       

1.  Plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty v š. 10,0 m s napojením na 
silnici III/3226 na jihozápadě a na severovýchodě na místní komunikaci. 
délka: 245,0 m (informativní údaj) 

-  (KN) 669/26, 668/2, 668/1 – v řešeném území RP 
- (KN) 1456/1, 1444/25, 1444/26 a 1455/3 – mimo řešené území RP  

   Předkupní právo zřízeno pro parc.č. 669/26 a 1444/25 ve prospěch Města Chvaletice. 
 

       2.  Plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty v š. 7,5 m s napojením na silnici 
III/3226 na jihozápadě a na severovýchodě na místní komunikaci. 
délka: 160,0 m (informativní údaj) 

- (KN) 673, 669/4, 669/24, 669/27 – v řešeném území RP 
- (KN) 1456/1, 1444/23 a 1444/39 – mimo řešené území RP  

Předkupní právo zřízeno pro parc.č. 669/4, 669/24, 669/27, 1444/23 a 1444/39 ve prospěch 
Města Chvaletice. 

 
3. Plochy veřejných prostranství, komunikací pro pěší a cyklisty v š. cca 3,6 m při jižní hraně 

místní komunikace. 
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délka: 160,0 m (informativní údaj) 
-  (KN) 669/4, 673, 672, 669/26 – v řešeném území RP 

  Předkupní právo zřízeno pro parc.č. 669/4, 673, 672 a 669/26 ve prospěch Města Chvaletice. 
 

4.  Plochy ochranné a izolační zeleně (v plochách veřejných prostranství) vč. stezky pro pěší a 
cyklisty v š. 5,0 m  

délka: 230,0 m (informativní údaj) 
 (KN) 668/2, 669/25, 669/4, 669/24, 669/27, 669/26, 1444/11 – v řešeném území RP 
(KN) 1455/3, – mimo řešené území RP  
Předkupní právo zřízeno pro parc.č.  668/2, 669/25, 669/4, 669/24, 669/27, 669/26 a 1444/11 ve 

prospěch Města Chvaletice. 
 

o Inženýrské sítě vedou v přidružených prostorech inženýrských sítí pod komunikacemi pro pěší 
(ev. pro cyklisty) a v navrhovaných komunikacích: 

 
� Navržené kabelové vedení NN 1 kV 

celková délka: 697,0 m (informativní údaj)  
 

� Navržené veřejné osvětlení  
celková délka: 578,0 m (informativní údaj) 
 

� Navržený městský rozhlas  
celková délka: 579,0 m (informativní údaj) 

 
� Navržený vodovod 

celková délka: 753,0 m (informativní údaj) 
 

� Navržený NTL plynovod 
celková délka: 628,0 m (informativní údaj)  

 
� Navržená splašková kanalizace 

celková délka: 459,0 m (informativní údaj) 
 

� Navržená dešťová kanalizace 
celková délka: 424,0 m (informativní údaj) 

 
� Navržená síť elektronických komunikací 

celková délka: 715,0 m (informativní údaj) 
 
o b) V kontaktním území mimo řešené území (pozemky parc.č. 1456/1, 1444/26, 1455/3, 656/18  

    ve vlastnictví Města Chvaletice) 
 

� Navržené vrchní vedení VN 35 kV a trafostanice TS 35/04 (160 kVA) 
celková délka: 16,0 m (informativní údaj)  
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 656/18 

 
� Kabelové vedení NN  

celková délka: 59,0 m (informativní údaj)  
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1455/3, 1455/5, 1456/1 
 

� Nízkotlaký plynovod NTL 
celková délka: 9,0 m (informativní údaj)  
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1  
 

� Vodovod 
celková délka: 259,0 m (informativní údaj) 
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1, 1455/3 
 

� Splašková gravitační kanalizace 
celková délka: 289,0 m (informativní údaj) 
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1  
 

� Dešťová kanalizace 
celková délka: 493,0 m (informativní údaj) 
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dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1  
 

� Podzemní vedení elektronických komunikací 
celková délka: 47,0 m (informativní údaj) 
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1  
 

� Veřejné osvětlení  
celková délka: 285,0 m (informativní údaj) 
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1  
 

� Městský rozhlas  
celková délka: 284,0 m (informativní údaj) 
dotčené pozemky mimo řešené území: (KN) 1456/1  

 
 
 
i.  Výčet územních rozhodnutí, které která  regula ční plán nahrazuje 
 
o Regulační plán nenahrazuje územní rozhodnutí 
 
 
j. Údaje o po čtu list ů regula čního plánu a po čtu výkres ů grafické části  
 
Dokumentace regulačního plánu Chvaletice – Hornická čtvrť – Západ „U křižovatky“ obsahuje tyto přílohy: 

I. Regulační plán: 
I.1. Textová část regulačního plánu (počet listů: 10 A4) 
I.2. Textová část regulačního plánu podle rozsahu navržené regulace (počet listů: 10 A4) 
I.3. Grafická část (4 výkresy): 

I.3.a   Hlavní výkres      M 1 : 1000  
I.3.a.1  Řešení dopravní infrastruktury  M 1 : 1000  
I.3.a.2  Řešení technické infrastruktury  M 1 : 1000  

I.3.b   Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření 
a asanací       M 1 : 1000  

 
II. Odůvodnění regulačního plánu: 

II.1. Textová část odůvodnění regulačního plánu (počet listů 21 A4) 
II.2. Grafická část (3 výkresy): 

II.2.a Koordinační výkres      M 1 : 1000  
II.2.b Výkres širších vztahů     M 1 : 5000  
II.2.c Výkres předpokládaných záborů půdního fondu  M 1 : 1000  

 
Počet výkresů odpovídá počtu výkresů v grafické části seznamu příloh regulačního plánu. 
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REGULAČNÍ PLÁN CHVALETICE, HORNICKÁ ČTVRŤ – ZÁPAD  
“U K ŘIŽOVATKY“ 
zak.č. 07/12 
 
 
 
TEXTOVÁ ČÁST 
2  Textová část regula čního plánu dle rozsahu jím nahrazovaných územních 

rozhodnutí 
      
 
 
O B S A H : 

a. Druh a účel umísťovaných staveb 
b. Podmínky  pro umístění  a prostorové řešení staveb, které nejsou zahrnuty do 

staveb    veřejné infrastruktury, včetně urbanistických a architektonických 
podmínek pro zpracování projektové dokumentace a podmínek ochrany krajinného 
rázu (například uliční a stavební čáry, vzdálenost stavby od hranic pozemků a 
sousedních staveb, půdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjádřeny kótami 
v grafické části, podlažnost, výšku, objem a tvar stavby, základní údaje o kapacitě 
stavby, určení části pozemku, které mohou být zastavěny, zastavitelnost pozemku 
dalšími stavbami) 

b.1. Urbanistické a architektonické podmínky 
b.2. Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové 

regulativy) 
   v plochách bydlení předměstského 

       b.3. Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové 
regulativy) 

   v plochách občanského vybavení komerčního 
       b.4. Další podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb 
       b.5. Podmínky navrženého charakteru území – ochrana krajinného rázu 

 c. Podmínky pro napojení staveb na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu 
       c.1. Napojení na veřejnou dopravní infrastrukturu 
       c.2. Napojení na veřejnou technickou infrastrukturu 
d. Podmínky pro změnu využití území 
e. Podmínky pro změnu vlivu užívání stavby na využití území 
f.  Podmínky pro vymezená ochranná pásma 
g. Podmínky pro vymezení a využití pozemků územního systému ekologické stability 

 h. Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
 i.  Technické podmínky požární bezpečnosti 

j.  Stanovení kompenzačních opatření (§ 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebního 
zákona)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 12 

REGULAČNÍ PLÁN CHVALETICE, HORNICKÁ ČTVRŤ – ZÁPAD “U 
KŘIŽOVATKY“ 
zak.č. 07/12 
 
2.  Textová část regula čního plánu podle rozsahu navržené regulace, zejména  podle 

jím nahrazovaných územních rozhodnutí: 
  
a. Druh a ú čel umís ťovaných staveb 
 
V řešeném území ve vymezených plochách budou umístěny: 

1. stavby pro bydlení – rodinné domy – včetně doplňkových staveb v souladu s 
podmínkami funkčního využití pro plochy bydlení předměstského 

2. stavby a zařízení občanského vybavení komerčního – včetně doplňkových staveb a 
zařízení v souladu s podmínkami funkčního využití pro plochy občanského vybavení 
komerčního 

3. stavby a zařízení veřejné infrastruktury: 
a) dopravní infrastruktury zajišťující dopravní obsluhu staveb pro bydlení a staveb 

občanského vybavení komerčního vč. dopravy v klidu 
b) technické infrastruktury zajišťující zásobení dané lokality energiemi a vodou, odvádění 

splaškových a dešťových vod z území, veřejné osvětlení a městský rozhlas, vedení 
sítí elektronických komunikací 

c) veřejných prostranství – ploch sloužících a užívaných veřejnému zájmu v souladu 
s podmínkami funkčního využití pro plochy veřejných prostranství: tj. komunikací pro 
dopravní obsluhu území, komunikací pro pěší a cyklisty, zeleň – liniová, doprovodná, 
ochranná a izolační 

 
 

b. Podmínky  pro umíst ění  a prostorové řešení staveb, které nejsou zahrnuty do 
staveb    ve řejné infrastruktury, v četně urbanistických a architektonických 
podmínek pro zpracování projektové dokumentace a po dmínek ochrany krajinného 
rázu (nap říklad uli ční a stavební čáry, vzdálenost stavby od hranic pozemk ů a 
sousedních staveb, p ůdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjád řeny kótami 
v grafické části, podlažnost, výšku, objem a tvar stavby, zákla dní údaje o kapacit ě 
stavby, ur čení části pozemku, které mohou být zastav ěny, zastavitelnost pozemku 
dalšími stavbami)  

 
b.1. Urbanistické a architektonické podmínky 
o Řešené území je situováno za západním okraji Hornické Čtvrti (místní část Chvaletic), 

severovýchodně od silnice III/3226 
o Vymezená trojúhelníková plocha místními komunikacemi leží v exponované poloze příjezdu do 

Hornické Čtvrti 
o Urbanistické řešení regulačního plánu pokračuje v urbanistické struktuře stávající východní 

zástavby Hornické Čtvrti 
o Navrženými dvěma souběžnými komunikacemi ve směru SV-JZ (se sjezdy na stávající 

komunikace) je dána jednoduchá forma zastavění – otevřená forma zástavby objekty s bočním 
odstupem – v souběžných oboustranně obestavěných ulicovkách 

o při místní komunikaci je navrženo prodloužení stávající (ev. založení nové) ulicovky z Hornické 
Čtvrti směrem ke křižovatce silnice III/3226 s místní komunikací 

o situování polohy rodinných domů v severovýchodní části stavebních pozemků umožňuje 
dostatečné odstupy(průhledy) staveb RD 

o uliční parter (prostor) je vymezen hranicí pozemků s rozdílnými podmínkami využití (pozemky pro 
bydlení a občanskou vybavenost, veřejná prostranství) 

o výraz uličních parterů (ulicovky) ovlivní volba odlišného objemového tvaru rodinného domu – 
rodinný dům jednopodlažní na jedné straně a rodinný dům jednopodlažní s podkrovím pro 
bydlení na druhé straně ulicovky (severovýchodní hrana) 

o dynamika uličních parterů bude umocněna sjezdy na stávající komunikace (spád území), liniovou 
zelení, charakterem a členěním oplocení v uliční hranici stavebních pozemků 

o stavební pozemky s charakteristickými znaky umístění a prostorového uspořádání staveb jsou 
členěny do skupin (viz II.1 Textová část Odůvodnění odd.d) Zdůvodnění navržené koncepce 
řešení: 

-  skupina 0: objem stavby hlavní s hřebenovou osou rovnoběžnou s navrženou komunikací, 
která je kolmá ke stávající silnici II/3226, v max. podlažnosti 2. NP (1. NP + 
podkroví pro bydlení): RD1a, RD1b 
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-  skupina 1-1´: objem stavby hlavní s hřebenovou osou kolmou ke komunikaci v max. 
podlažnosti 2. NP (1. NP + podkroví pro bydlení): RD 12-6, RD 14-17 

-  skupina 2-2´: objem stavby hlavní s hřebenovou osou rovnoběžnou s komunikací v max. 
podlažnosti 2. NP (1. NP + podkroví nevyužívané pro bydlení): RD 9-13, RD 20-
22 

-  skupina 3-3´: objem stavby hlavní s hřebenovou osou kolmou (ev. rovnoběžnou – platí pro 
všechny RD skupiny) ke komunikaci v max. podlažnosti 2. NP (1. NP + podkroví 
pro bydlení ev. 1. NP + podkroví nevyužívané pro bydlení): RD 7,8,18,19,23 

 sk. 3´- dtto sk. 3 – platí pro RD 24 
o dominantním objemem v křižovatce místních komunikací při vjezdu do Hornické Čtvrti bude 

objekt občanské vybavenosti komerční 
o preferován bude samostatně stojící (izolovaný) rodinný dům předměstského typu, odpovídající 

velikostní kategorii stavebního pozemku a stanoveným podmínkám pro umístění a prostorové 
řešení staveb 

o limit půdorysu rodinného domu dán výrazovým obdélníkovým půdorysem, při větším objemu 
stavby a jejím dispozičním řešení přípustné použití členitějšího půdorysu tvaru „L“ nebo „T“ 
o podélná osa (hřebenová osa) hlavního objemu stavby kolmá (ev. rovnoběžná) s obslužnou 

komunikací 
o tvar a sklon střechy – sedlová, valbová, polovalbová (ev. jejich kombinace) v souladu se 

základním půdorysným tvarem objektu 
o sklon střechy – 38o – 42o (variantně 22o – 25o pro přízemní rodinné domy) 

o architektonický výraz objektů rodinných domů bude podřízen jejich funkci a dispozičnímu řešené 
– bude kultivovaný, jednoduchý až neutrální, bez módních zdobných prvků 

o pro občanské vybavení komerční bude preferován samostatně stojící objekt, který bude 
respektovat podmínky umístění a prostorového uspořádání stavby 

o půdorysný a objemový tvar bude podřízen jeho nárožní poloze (dominantní akcent) a dispoziční 
struktuře komerčních aktivit s využitím směrových linií stávajících komunikací 

o kompaktní objem objektu bude vytvořen menšími strukturovanými hmotami (v měřítku blízkému 
hmotovému měřítku rodinných domů) – žádný monoblok! s možností vytvoření vnitřní pasáže ev. 
atria 
o podélná osa objektu bude směrována ke křižovatce silnice III/3226 a místní komunikace 
o tvar a sklon střechy: 2 NP, 38o – 42o – střecha sklonitá ev. kultivovaná kombinace střech 

sklonitých a rovných (využití podkroví pro komerční aktivity) 
 
b.2. Podmínky pro umíst ění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové regulativy) 

v plochách bydlení p ředměstského 
 
Podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb jsou dány (výkr. I.3.a – Hlavní výkres): 

� regulativy funkčními (1. Textová část – odd. b.2 Podmínky využití ploch s rozdílným funkčním 
využitím) 

� regulativy pro umístění staveb (plošné regulativy) 
� regulativy prostorového řešení staveb (prostorové regulativy) 

 
1) PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ STAVEB (PLOŠNÉ REGULATIVY) 

• hranice stavebního pozemku  – vymezují plochu určenou regulačním plánem k umístění 
stavby, oddělují tuto plochu od sousedních pozemků  

• uliční čára – vymezuje hranici stavebního pozemku a veřejného prostranství (plochy 
s rozdílným funkčním využitím) 
Uliční čára jednostranná: 
-  severní: je vedena v severní hranici stavebních pozemků ve směru V – Z od hranic 

stávajícího pozemku čp. 192 k hranicím ploch občanského vybavení komerčního  
-  jihozápadní: je vedena v jihozápadní hranici stavebních pozemků ve směru JV – SZ od hranic 

stávajícího pozemku čp. 194 k hranicím ploch občanského vybavení komerčního  
• hranice zastav ění stavebního pozemku  – hranice zastavění jsou stanoveny odstupem 6,0 m, 

5,0 m a 3,0 m, výjimečně (u RD1a a RD1b) i 2,0 m od hranice stavebního pozemku 
Zastavitelná plocha pozemku objektem (stavbou hlavní) stanovena: 
- max. 150 m2 pro pozemek do 1000 m2 
- max. 190 m2 pro pozemek do 1300 m2 
- max. 270 m2 pro pozemek nad 1300 m2 

• intenzita využití pozemku (koeficient zastav ění) v %   
Intenzita využití pozemku stanovena: 
- max. 25% pro pozemek do 1000 m2 
- max. 30% pro pozemek do 1300 m2 
- max. 35% pro pozemek nad 1300 m2 
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- pro stavební pozemky RD1a, RD1b: max. 40% 
• stavební čára otev řená  

- stanovená délka (10 – 20,0 m dle šířky a velikosti stavebního pozemku) a nesmí být 
překročena směrem ven s výjimkou výrazových architektonických prvků do hloubky max. 
1,5 m 

- nemusí být dokročena směrem dovnitř do hloubky max. 3,0 m a max. do ½ celkové délky 
uličního průčelí stavby hlavní 

- určuje odstup průčelí stavby hlavní od hranice stavebního pozemku je stanovena 
vzdáleností 6,0 (5,0) m od hranice stavebního pozemku a je s ní rovnoběžná 

• stavební hranice  
- nesmí být překročena směrem ven s výjimkou architektonických prvků do hloubky max. 1,5 

m 
- nemusí být dokročena stavbou hlavní 
- je kolmá ev. rovnoběžná se stavební čárou 

Pozn.:  stavební hranice pro RD 22, 13, 14 (na západě) je totožná s ochranným pásmem silnice 
III/3226 do doby přemístění označení začátku (konce) obce. 

• stavební čára a stavební hranice – stanovují max. plochu vymezenou pro stavbu hlavní 
s omezením stanovené intenzity využití pozemku  

• půdorysný tvar rodinného domu bude podřízen jeho umístění ve vymezené ploše stavební 
čárou a stavebními hranicemi 

• umístění přístupu na pozemek – je stanoveno délkou stavební čáry, pro stavební pozemky 
RD1a, RD1b je stanoven přístup z jihu ze stávající místní komunikace 

• poloha osy hlavní hmoty objektu – v poloze kolmé k dopravně obslužné komunikaci 
• limit půdorysu bude dán výrazným obdélníkovým půdorysem, přípustný složitější půdorys do 

tvaru „L“ nebo „T“ 
• garáže vestavěné nebo přistavěné – součást stavby hlavní, konstrukčně s ní pevně spojené, 

s možným nedokročením stavební čáry ve vymezené ploše pro stavbu hlavní do hloubky max. 
3,0 m směrem dovnitř 

• pro garáže ev. dvougaráže jako samostatné stavby platí podmínky pro stavby doplňkové 
(umístění v ploše vymezené hranicemi zastavění stavebního pozemku) 

• přístřešky pro parkování, zimní zahrady, kryté bazény apod. jako objekty – přistavěné ke stavbě 
hlavní, konstrukčně s ní pevně spojené, s možným nedokročením stavební čáry  

• pro parkovací přístřešky jako samostatné stavby platí podmínky pro stavby doplňkové (umístění 
v zastavitelné ploše stavebního pozemku). 

 
 
2) PROSTOROVÉ ŘEŠENÍ STAVEB (PROSTOROVÉ REGULATIVY) 

• podlažnost max. 2 NP: 
- přízemní rodinný dům s vestavěným obytným podkrovím (variantně 1. NP + střecha pro 

přízemní rodinné domy – bungalovy), přípustné jedno podzemní podlaží 
- umístění 1. NP – ±0,00 max. 0,6 m nad upraveným terénem (s korekcí k niveletě přilehlé 

komunikace) 
- výška okapní hrany max. 4,0 m nad terénem 
- výška hřebene hlavního objemu objektu max. 8,5 m (variantně max. 6,5 m pro přízemní 

rodinné domy) nad terénem 
• tvar st řechy: 

- sedlová valbová, polovalbová (event. jejich kombinace) v souladu se základním 
půdorysným tvarem objektu 

• sklon st řechy: 
- 38 – 42o (variantně 22 – 25o pro přízemní rodinné domy – bungalovy) 

• oplocení: 
- max. výška 1,5 m 
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b.3. Podmínky pro umíst ění a prostorové řešení staveb (plošné a prostorové regulativy) 
v plochách ob čanského vybavení komer čního 

 
 1) PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ STAVEB (PLOŠNÉ REGULATIVY) 

• hranice zastav ění stavebního pozemku  – hranice zastavění jsou stanoveny odstupem 3,0 
m od hranic stavebního pozemku  

• stavební čára otev řená 
- ve stanovené délce 12,0 m (na severozápadní hranici stavebního pozemku v křižovatce 

stávajících komunikací) nesmí být překročena směrem ven s výjimkou architektonických 
prvků do hloubky max. 1,8 m 

• stavební hranice:  
- nesmí být překročena směrem ven s výjimkou architektonických prvků do hloubky max. 

1,8 m 
- nemusí být dokročena stavbou hlavní 
- stavební hranice je totožná s hranicí zastavění stavebního pozemku 

Pozn.: stavební hranice západní je totožná s ochranným pásmem silnice III/3226 do doby 
úpravy označení začátku (konce) obce. 

• stavební čára a stavební hranice – stanovují max. plochu vymezenou pro stavbu hlavní a 
stavby doplňkové s limitem stanoveného regulativu intenzity využití pozemku  

• intenzita využití pozemku (koeficient zastav ění) v %   
Intenzita využití pozemku pro objekty a zařízení občanského vybavení komerčního stanovena: 
- na max. 50%   

• umíst ění přístupu na pozemek   
- od severu ze stávající místní komunikace 
- ve stanoveném rozmezí, tj. v délce 45,0 m od východního lomového bodu stavební 

hranice směrem ke křižovatce silnice III/3226 a místní komunikace 
- přístup pro pěší od severu, západu a jihozápadu ze stávajících a navrhovaných 

komunikací pro pěší 
• poloha osy hlavní hmoty objekty  – v pohledově exponované poloze směrem ke křižovatce 

silnice III/3226 a místní komunikace 
• půdorysný a objemový tvar objektu a za řízení ob čanského vybavení  (seskupení vhodně 

volených objemů do většího celku) 
• garáže pro služební vozy  – vestavěné jako součást stavby hlavní, konstrukčně s ní pevně 

spojené 
Přístřešky pro parkování – přistavěné ke stavbě hlavní, konstrukčně s ní pevně spojené, 
situované ve vymezené ploše pro stavbu hlavní. 

• podlažnost max. 2 NP :  
- ev. 1. nadzemní plnohodnotné podlaží s vestavěným podkrovím využívaným pro aktivity 

občanského vybavení 
- umístění 1. NP – ±0,00 max. 0,02 m nad upraveným terénem (bezbariérový přístup) 
- max. výška hřebene hlavního objemu objektu max. 11,5 m nad terénem 

• tvar st řechy:  
- sedlová, valbová, polovalbová, přípustná střecha rovná v kombinaci se střechami 

sklonitými 
• sklon st řechy:  

- 38o – 42o 
• oplocení:  

- optim. výška 2,2 m  
 
b.4. Další podmínky pro umíst ění a prostorové řešení staveb 
 

• přírodní a klimatické podmínky v území (spádové podmínky, orientace ke světovým stranám 
apod.) 

• výsledky hydrogeologického průzkumu 
• výsledky radonového průzkumu 
• podsklepení objektů podmíněně přípustné za předpokladu, že základové poměry staveniště 

budou účelově vhodné 
• území s archeologickými nálezy (ust. § 22 odst. 2 č. 20/1987 Sb. ve znění pozdějších předpisů) 
• sdružování stavebních pozemků ve větší celky je nepřípustné. Pro každý jednotlivý stavební 

pozemek musí být dodrženy regulačním plánem stanovené podmínky pro umístění a prostorové 
řešení staveb. 

• zvážit velikostní regulaci doplňkových staveb rodinných domů 
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• koordinovat záměry a veškerou stavební činnost v kontaktním území s řešením regulačního 
plánu 

• doporučení: vypracování projektové dokumentace staveb rodinných domů a areálu občanského 
vybavení komerčního autorizovaným architektem 

 
b.5. Podmínky navrženého charakteru území – ochrana  krajinného rázu  
o Navrhované urbanistické řešení vychází ze stávající struktury zástavby Hornické čtvrti, pokračuje 

v ulicovém uspořádání ve směru severovýchod – jihozápad a zakládá (zatím jednostrannou) 
ulicovku podél místní komunikace při jejím jižním okraji.  

o Regulační plán plně respektuje prověřené charakteristiky a základní podmínky ochrany hodnot 
území ÚP Města Chvaletice a jeho změnami 

o Plocha řešená regulačním plánem nezasahuje do skladebních prvků územního systému 
ekologické stability ani do pozemků určených k plnění funkcí lesa. 

 
 
 
c. Podmínky pro napojení staveb na ve řejnou dopravní a technickou infrastrukturu 
 
c.1. Napojení na ve řejnou dopravní infrastrukturu:  (výkr. I.3.a Hlavní výkres a I.3.a.1 Řešení 

dopravní infrastruktury) 
o Dopravní obsluhu zajišťují dvě navrhované obslužné komunikace (v ploše veřejného 

prostranství), které jsou spojkami mezi místní komunikací na severu a silnicí III/3226 na jihu, a to 
ve směru JZ – SV.  

o Dopravní obsluha stavebních pozemků rodinných domů je řešena z těchto komunikací, část 
pozemků a plocha občanského vybavení bude dopravně napojena na stávající místní 
komunikacikomunikace. 

o Přístupy na stavební pozemky budou situovány ve stanoveném rozmezí, upřesnění polohy a 
rozměr vjezdu budou specifikovány dalším stupněm PD. 

o Pěší komunikace jsou řešeny souběžně a jednostranně podél navrhovaných obslužných 
komunikací v š. 2,0 m ve směru JZ – SV a podél místní komunikace. 

o Podél stávající silnice III/3226 je v ploše ochranné a izolační zeleně navržena stezka pro pěší a 
cyklisty, která prodlouží trasu z Chvaletic až do Hornické Čtvrti. 

 
 
c.2. Napojení na ve řejnou technickou infrastrukturu: (výkres I.3.a.2 Řešení technické 
infrastruktury) 
Navržená technická infrastruktura pro řešené území respektuje stávající rozvodné řady v kontaktním 
území a na nich určené připojovací body jednotlivými správci sítí. 
V kontaktním území jsou vedeny: 

- vodovodní řad LTHPE 125     - pro napojení  
- plynovod NTL dn 160     - pro napojení 
- vrchní vedení elektro VN 35 kV; č. vedení 913  - pro napojení nové TS 
- elektro NN (koncová skříň SS-200 u čp. 128)  - pro napojení 
- veřejné osvětlení a městský rozhlas   - pro napojení 
- sítě elektronických komunikací (Telefónica O2)  - pro napojení 
- kanalizace splašková        - pro napojení 
-  kanalizace dešťová       - pro napojení  

 
Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b bude napojení na stávající technickou infrastrukturu řešeno 
individuálně v souladu s právními předpisy. Při rozhodování o změnách v území bude deklarováno 
uzavření smluv s příslušnými vlastníky, resp. provozovateli veřejné technické infrastruktury. 
 
 
Zásobování pitnou vodou  
o Oblast je zásobována vodou z vodojemu Chvaletice – Hornická Čtvrť. 
o Vodovod v lokalitě bude zokruhován a napojen na stávající rozvodný řad.  
o Pro odběr požární vody budou v území zřízeny hydranty  
 
Kanalizace splašková 
o Navržená kanalizace je řešena jako oddílná. Splaškové vody budou vypouštěny do stávajících 

stok DN 250 (u čp. 128). Pro stavební pozemky RD1a a Rd1b bude likvidace odpadních vod do 
doby realizace soustavné kanalizační sítě řešena individuálně v souladu s právními předpisy.  
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Kanalizace deš ťová 
Kanalizace dešťová DN 300 – 400 bude odvodňovat veřejná prostranství (tj. komunikace, chodníky a 
cesty pro pěší a cyklisty, ostatní zpevněné plochy) do stávajícího dešťového sběrače u čp. 98. 
Dešťové vody ve stavebních pozemcích budou jímány do vsakovacích jímek, ze zpevněných ploch 
budou vsakovány do travnatých ploch. 
 
Zásobování zemním plynem  
Navržený NTL plynovod bude napojen na stávající NTL plynovod DN/dn 160 u čp. 128. Pro stavební 
pozemky RD1a a Rd1b bude napojení na stávající NTL řešeno individuálně v souladu s právními 
předpisy. 
 
Kabelový rozvod NN elektro 
o Připojení lokality řešeno z nové jednosloupové TS 35/04 (160 kVA) u zastávky BUS ze 

stávajícího vrchního vedení VN 35 kV č. 913 
o severní část zástavby (RD 23, 8, 18, a 19) bude napojena ze stávajícího pilíře SS-200 u čp. 128 
 
Síť elektronických komunikací (Telefónica O 2) 
o Navržené rozvody elektronických komunikací budou připojeny na spojku SCX 43/8-210 na kabelu 

15 x N 0,4.  
 
Veřejné osv ětlení a m ěstský rozhlas 
o Napojovacím bodem je stávající koncová lampa VO u čp. 128.  
o Městský rozhlas veden v souběhu s VO, s totožným místem napojení. 
 
o Navržené inženýrské sítě budou vedeny v přidruženém prostoru inženýrských sítí, kanalizace 

v navržených komunikacích.  
o Domovní přípojky inženýrských sítí budou vedeny ze strany sjezdů na stavební pozemky a 

ukončeny v připojovacích objektech definovaných správci sítí.  
 
d.  Podmínky pro zm ěnu využití území 
o Podmínky pro změnu využití území musí být v souladu s podmínkami využití funkčních ploch v 

území, nesmí být v rozporu s hlavní přípustnou funkcí plochy, s právními předpisy a správními 
rozhodnutími.  

 
e. Podmínky pro zm ěnu vlivu užívání stavby na využití území 
o Podmínky pro změnu vlivu užívání stavby na využití území nejsou regulačním plánem stanoveny. 
 
 
f. Podmínky pro vymezená ochranná pásma 
o Nová ochranná pásma nejsou regulačním plánem ustanovena, nutno respektovat ochranná 

pásma dle platné legislativy a dle ÚP Chvaletice a jeho změn. 
 
 
g. Podmínky pro vymezení a využití pozemk ů územního systému ekologické stability 
o Nejsou regulačním plánem stanoveny. 
 
 
h. Stanovení po řadí změn v území (etapizace) 
o Postup výstavby bude vázán na zájem stávajících vlastníků nemovitostí o jejich zhodnocení, 

zájmem nových investorů o stavební pozemky a možnostmi financování veřejné dopravní a 
technické infrastruktury. 

 
 
i. Technické podmínky požární bezpe čnosti staveb, pro které regula ční plán nahrazuje 

územní rozhodnutí, v rozsahu zvláštního právního p ředpisu 
o Regulační plán nenahrazuje územní rozhodnutí. 
 
 
j. Stanovení kompenza čních opat ření podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebního  

zákona  
o Kompenzační opatření dle příslušných předpisů stavebního zákona nebyla příslušným orgánem 

ochrany přírody stanovena. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Příloha  

TEXTOVÉ ČÁSTI ODŮVODNĚNÍ 

POSOUZENÍ ROZHLEDOVÝCH POMĚRŮ 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFICKÁ ČÁST - ODŮVODNĚNÍ 







 
 
 
 
 
 
 
 
 

Poučení 

 

Proti Změně č. 1 regulačního plánu Chvaletice, Hornická Čtvrť – západ, “U křižovatky“ vydané formou 
opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní 
řád, ve znění pozdějších předpisů). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  ………………………...................………              …………………….................................. 
     Ing. Zdeňka Marková, starostka             Bc. Renata Dymešová, místostarostka 
 
 
 
  
Toto opatření obecné povahy nabývá dle ust. § 173, odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb. Správní řád účinnosti 
patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky.       
 
 


