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1 UvVoD

1.1 Identifikaéni udaje objednatele a zhotovitele

Objednatel
Sidlo:

IC:

Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

Web:

Zhotovitel
Provozovna:

IC:

DIC:

Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

Web:

Stupen dokumentace:

Datum:

Obec Strasov

Strasov 93, 53316 Vapno
274364

Petr Kopac (starosta)
775993 105
obecstrasov@email.cz
Www.oustrasov.estranky.cz

VHRousar, s.r.o.

Rybitvi 294, 533 54 Rybitvi
05968551

CZ05968551

Ing. Ladislav Rousar, Ph.D.
773 085 535
rousar@vhrousar.cz
www.vhrousar.cz

architektonicka studie
listopad 2021
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2 POPIS ZAJMOVEHO UZEMiI

Pozemky, na kterych budou pfedmétné stavby umisténé, se nachazi v Pardubickém Kkraji
v okrese Pfelou€. Obec Strasov je situovana cca 10 km severozapadné od mésta Preloug, viz Obr. 1.
Pozemky jsou rovinatého charakteru s mirnym jiznim sklonem. Pozemky jsou doposud vyuzity
jako louky. Katastralni uzemi Strasov.
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Obr. 1 Prehledna mapa SirSiho tuzemi

Pozemky nalezi dle zmény & 1 uzemniho planu obce StraSov z listopadu 2020 do
zastavitelnych ploch 1/Z01 a 1/202. Zastavitelna plocha 1/Z01 je rozdélena na plochu 1/Z01a (plochy
smiSené obytné - SV) a 1/Z02b (plochy bydleni venkovské - BV). Pfiblizna plocha uzemi je 3,1 ha.
Plocha 1/Z02 je v plochach bydleni venkovského — BV. Mimo zastavitelné plochy, tzn. po obvodé
ploch, se jedna o plochy smiSené zelené (NSPz). Pfiblizna plocha uzemi je 1,1 ha.

Zastavitelné plochy jsou vyzna€eny ve vyfezu hlavniho vykresu uzemniho planu (Obr. 2). Pro
plochy uzemni plan definuje:
e 1/Z01a — jihovychodni okraj sidla, severni ¢ast zastavitelné plochy 1/Z01 ve vazbé na
centralni ¢ast sidla
0 Vv souladu s platnou legislativou - § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. — bude
v zastavitelné ploSe 1/Z01 vymezena plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi;
0 podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi — zpracovani uzemni studie;
e 1/Z01b —jihovychodni okraj sidla
0 Vv souladu s platnou legislativou - § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. — bude
v zastavitelné ploSe 1/Z01 vymezena plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi;
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0 1/Z01b — plochy bydleni venkovského, podminka pro rozhodovani o zménach
v Uzemi — zpracovani Uzemni studie.
e 1/Z02 — jihovychodni okraj sidla — plochy bydleni venkovského
0 respektovana bude stavajici liniova zelen na vychodnim okraji lokality;
0 pfi umistovani zastavby bude zohlednén rozsah ochranného pasma lesa,
konkrétni podminky budou pfislusnym organem stanoveny s ohledem na realny
stav v Uzemi pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

V plochach smiSenych obytnych 1/Z01a je pfipustna realizace staveb, zafizeni a provozovani
¢innosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach
(zejména kulturni, sportovni a rekreacéni aktivity).

Rozvojové lokality 1/Z01 a 1/Z02 si vyzadaji vystavbu novych mistnich obsluznych komunikaci s
novymi napojenimi na silnice lll. tfid. Minimalni Sifka téchto komunikaci bude 4,5 m, coz umozni
obousmérny provoz motorovych vozidel. Minimalni Sifka vefejnych prostranstvi s pozemni
komunikaci s obousmérnym provozem bude 8 m v souladu s platnou legislativou.

Obr. 2 Vyfez hlavniho vykresu tizemniho planu Strasov (UP, 11/2020)

2.1 Pripustné vyuzZitiploch

2.1.1 Plochy bydleni venkovského (BV)

Slouzi: predevSim bydleni se zahradami, chovem drobného hospodafského zvifectva a
drobnych zvifat a podnikatelskymi aktivitami charakteru vyrobnich sluzeb bez negativnich vlivi na
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kvalitu zivotniho prostfedi. V rozptylu funkéni plochy jsou i jednotliva zafizeni a plochy slouzici
obCanskému vybaveni, volno€asovym a podnikatelskym aktivitam.

Pripustné vyuziti:

rodinné domy se zahradami a omezenym chovem drobného hospodarského zvifectva a
drobnych zvifat;

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby, do 100 m? prodejni plochy;

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani;

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu;

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku;

stavby a zafizeni pro kulturni a spoleéenské aktivity;

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, které negativné nepusobi na zivotni a obytné
prostiedi sidla;

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby;

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci;

drobné plochy verejné, izolacni a doprovodné zeleng;

obsluzné a ucelové komunikace, pé&si cesty a chodniky;

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi;

stavby a zafizeni technické infrastruktury;

stavby a plochy pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadui;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a plochy pro primyslovou, smiSenou a zemédélskou vyrobu;

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi;
stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadd;

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim;
hromadné garaze, garaze pro nakladni automobily a autobusy.

2.1.2 Plochy smisené obytné (SV)
Hlavni vyuZiti: bydleni, obanské vybaveni, nerusici sluzby a podnikani.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domul) s moznosti integrovaného ob&anského
vybaveni v objektu nebo ve vedlejSich stavbach;
pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domu) véetné staveb bezprostfedné
souvisejicich s bydlenim napf. garaze, parkovaci pristfeSky, zimni zahrady, bazény,
altany, pergoly, terasy, skleniky, kilny apod.;
pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni a jsou sluitelna s bydlenim napf.:
0 stavby pro maloobchod;
0 stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu;
0 stavby a zafizeni pro vychovu, vzdélavani a kulturu;
0 stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani s kapacitou, ktera nesnizi
pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni;
0 stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického
nebo veterinarniho Iékare);
o0 stavby a zafizeni pro sport a relaxaci;
0 pozemky staveb a zafizeni pro sluzby;
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0 pozemky vefejnych prostranstvi - uliéni prostory véetné mistnich a vefejné
pfistupnych ucéelovych komunikaci, komunikaci pro pé&si a cyklisty a ploch
verejné zelené véetné méstského mobilidfe a drobné architektury;

0 pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v€. opatfeni pro
nakladani se srazkovymi vodami;

0 pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury v€éetné ploch pro
dopravu v klidu;

0 pozemky vodnich tokl, drobnych vodnich ploch, revitalizaénich opatfeni a
technickych staveb na vodnim toku;

0 pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad).

Nepfipustné vyuziti:

o vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,
nejsou slucitelné s bydlenim a takove, které svym méfitkem, vySkou, architektonickym
vyrazem naruSuji obraz lokality a kontaktniho uzemi napf.:

0 stavby pro vyrobu vCetné zemédélské a sluzby s negativnim vlivem na Zzivotni
prostiedi;

0 vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v
Uzemi v¢. dopravy v Klidu;

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrafiovani odpadu;

0 vesSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.

Zasady prostorového usporadani, zakl. podminky ochrany krajinného razu:
e vySkova hladina zastavby rodinnych domud max. 2 NP bez podkrovi, nebo 1INP s
podkrovim v okrajovych polohach v kontaktu s nezastavénym uzemim (volnou krajinou),

stavby rostlym terénem;
e maximalni vy8kova hladina ostatnich staveb na pozemku rodinného domu 5 m od
e vySkova hladina zastavby ob&anského vybaveni max. 10 m od nejniz§iho mista pruniku
obvodové konstrukce stavby rostlym terénem.

2.1.3 Plochy smiSené zelené (NSPz)

Slouzi: jako rozptylena zelen v krajing, ktera se udrzuje a rozviji pfirozenymi procesy a
mechanismy a slouzi k zachovani krajinnych hodnot uzemi.

Pfipustné vyuZiti:
e dfevinné porosty skupinové, liniové a solitérni s podrostem kefu a travnich porostu;
o stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky, bylinna spoleCenstva;
e mokrady, drobné vodni plochy;
e trvalé travni porosty - louky a pastviny;
e Ucelové komunikace;
e pési komunikace;
o cyklistické stezky;
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o technické stavby, slouZici obsluze €i ochrané uzemi;
e stavajici drobna architektura, sakralni stavby.

Nepripustné vyuZiti:
o veSkeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim;
e stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi.

2.2 Prvky prostorového usporadani navrzené k regulaci

I/Z01 — maximalni podlaznost pro RD je 1 + podkrovi nebo 2 bez podkrovi. Pro OV je 2 +
podkrovi. Urbanisticka struktura: ulicova, hnizdova. Forma zastavby: pfedméstska.

1/202 - maximalni podlaznost je 1 + podkrovi. Urbanisticka struktura: ulicova, hnizdova. Forma
zastavby: predméstska.

3 POPIS NAVRHU

Navrh parcelaci vychazi ze soucasnych potfeb budoucich uzivateld. Umisténi jednotlivych
objektld byly ovlivnény stavajicimi podminkami. Zasadni roli v koncepci navrhu pfedstavovala
orientace pozemku vici svétovym stranam, ktera umoznuje otevrit objekty v co nejvétsi mife smérem
k zahradé a zaroven zajistit dostatek proslunéni.

Z hlediska architektury je kladen ddraz na pravidelné rozmisténi objektd rovnobézné s mistnimi
komunikacemi. Cely koncept je rozdélen do dvou fad domd — jihovychodni a severozapadni. V
jihovychodni Fadé jsou objekty umistény tak, Ze vznika dostatek prostoru pro zahradu proslunénou
z jihovychodu. V severozapadni fadé jsou objekty umistény tak, ze zahrady jsou proslunény
z jihozapadu. Na kazdém misté mezi domem a mistni komunikaci je dostatek prostoru pro kolmé
parkovaci stani.

Lokality budou zpfistupnény mistnimi komunikacemi se Sitkou vefejného prostoru 10 m. Hlavni
pfijezd po obousmérné komunikaci je Siroky 5 m a do zbylé Sife je uvazovano s chodnikem,
podélnym parkovanim a rezervou pro vsakovaci zafizeni, stani pro kontejnery odpadu nebo zeler.
Na vedlejSich mistnich komunikacich je chodnik sou€asti vozovky. Komunikace jsou zakonceny
uvratovymi obratisti pro ota€eni pozarnich vozidel. Pro plochu 1/Z01 je navrzeno tfinapravové vozidlo
N2 s délkou 10,1 m a maximalni hmotnosti do 12 tun, v ploSe 1/Z02 je obratisté navrzeno pro
dvounapravoveé vozidlo SNA-2N s délkou 7,64 m.

InZenyrska infrastruktura bude vedena v plochach vefejného prostoru a komunikace. Kapacity a
moznosti napojeni budou pfedmétem navazujiciho stupné PD. Pfedpoklada se, ze vodovod pro
plochu 1/Z01 bude napojen na stavajici fady a bude zokruhovan. Plocha 1/202 bude napojena
odbockou za silnici 32722 ze stavajiciho fadu. PFivod elektrické energie bude samostatné feSen CEZ
Distribuci, a.s. upravou stavajiciho vedeni. Odvedeni splaskovych vod bude feSeno v souladu
s planovanou stavbou COV a tlakové splaskové kanalizace. Vefejné osvétleni dle podminek obce.
Plynovod v obdobné trase jako vodovodni fady. Sdélovaci vedeni se nepfedpoklada.

V souladu s vyhladkou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, je plocha
vefejného prostranstvi pro zastavitelnou plochu 1/Z01 sloZzena z ploch chodnikl, plochy pro zeler
(vsaky) a doplnkl nevyuzitelné zastavitelné plochy s travnikem. Plocha vefejného prostranstvi je
2 910 m?. Pozadavek vyhlasky je spinén.
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4

Plocha stavebnich parcel 1/201

Pozemek | Vyméra(m?)
1 1040
2 963
3 1242
4 944
4 984
6 964
7 973
8 987
9 1018
10 1040
11 1040
12 1344
13 1431
14 -
14 -
16 970
17 1088
18 1412
19 1411
20 1442
21 1430

CELKEM 22 056

Plocha stavebnich parcel

ZAKLADNI BILANCE PLOCH

1/Z201 ve vlastnictvi jinych osob

14 1864 Vojtisek Pavel, ¢. p. 69, 43316 Strasov p. €. 443/18, 443/19
14 1332 Brezina Lukas, ¢. p. 112, 43316 Strasov p.c¢.442/7
CELKEM 3196

~AVHRousar

Strana9z 11



Pruvodni zprava_Studie_ZTV Strasov

Plocha stavebnich parcel 1/202

Pozemek | Vyméra(m?)
1 1111
2 1144
3 1210
4 1371
4 924
6 966
7 918
8 869
9 823

CELKEM 9 346

V Rybitvi, 18. listopadu 2021
Ing. Ladislav Rousar, Ph.D.
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SEZNAM PRILOH

Vykresova ¢ast B

B.1. Celkovy situacni vykres M1:1000
B.2. Koordinacni situacni vykres — 1/201 M1:500
B.3. Koordinacni situacni vykres — 1/202 M1:500
B.4. Situace dopravniho feSeni M1:1000

Dokladova ¢ast C

C.1. CETIN a.s.

C.2. CEZ Distribuce, a.s.

C.3. Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.
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