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Al — textova Cast uzemniho planu

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1.1. Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu v souladu s §116
zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl). Vychazi z hranice
intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle sou¢asného stavu v uzemi
v dobé zpracovani UP ke dni 1. 5. 2025.

1.2. Hranice zastavéného uzemi je vyznacena ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (A2.1)
a hlavnim vykresu (A2.2).

1.3. Rozsah Uzemi fe$eného Uzemnim planem Sovolusky je vymezen hranici spravniho
uzemi obce Sovolusky o rozloze 435,40 ha, které se sklada z jednoho katastralnino uzemi
(k. 4. Sovolusky u Pfelouce - kod 752681).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1. Zakladni koncepce uzemniho planu vytvaFi predpoklady pro vyvazeny hospodafsky a
socialni rozvoj. Hlavnim cilem je vytvofeni dostate¢né flexibilnich podminek pro realizaci
Zadoucich zamér( a aktivit, pfi sou¢asné snaze o uchovani pfiznivého Zivotniho prostredi
v obci i v celém feSeném Uzemi.

2.2. Urbanisticka struktura

Jedna se o postupné narostlou zastavbu v shluku budov kolem nepravidelné navsi na
kfizovatce cest. Plvodni zastavba je zalozena formou zahumenicové (lanové) pluziny
a pochazi vétSinou z druhé poloviny 19. stoleti. Centrum obce se nachazi na navsi
s dominantou velkolepé lipy, historickou zvoni¢kou a kfizem.

Novodoba zastavba z 2. pol. 20 stol. na severnim a jiznim okraji neni velkého rozsahu, je
tvofena individualnimi rodinnymi domy a logicky doplfiuje zachovalou puavodni strukturu
zastavby. Na jihovychodnim okraji je rozsahlé stfedisko zemédélské vyroby.

2.3. Charakter uzemi

Obec Sovolusky se nachazi na zapadnim okraji Pardubického kraje, pfi spole€né hranici
s krajem StfedoCeskym, cca 10 km jizné od Prelouce. Jizné od obce prochazi silnice 1/17
( Chrudim — Céslav ), zastavénym Uuzemim protéka BrloZsky potok.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné vyznamnéjsi vodni toky &i plochy, vodni nadrz
( byvaly rybnik ) je na severnim okraji obce.

Pfevazné zemédélska obec s vysokym podilem pfirodnich (lesnich) ploch na okrajich
feSeného Uzemi, v nadmorské vysce 300 — 340 m. n. m. Uzemi naleZi do Narodniho geoparku
Zelezné hory. PFiblizné 300 m SV od obce se nachazi pfirodni pamatka Skalka u Sovolusk
(utvary polStarové lavy), cca 1,5 km jihozapadné se nad obci Semtés nachazi terénni zbytky
hradu ze tfinactého stoleti zvaného Hradisté nad Semtési.
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Obec nalezi v ramci Pardubického kraje do spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti
Prelou¢ (okres Pardubice). NejsilngjSi vazby ma obec na Prelou¢, Hefmanuv Méstec, pfip.
Pardubice, Chrudim nebo Caslav.

Z geomorfologického hlediska nalezi uzemi Sovolusk do Ceskomoravské subprovincie, oblasti
VychodoCeska tabule. Reliéf tohoto Uzemi lze celkové charakterizovat jako plochy
pahorkatinny raz na tahlém severovychodnim svahu, v podh(ifi Zeleznych hor.

2.4. Zakladni principy ochrany a rozvoje feSeného uzemi:

a) stabilizovani a rozvoj hlavnich funkci v zastavéném uzemi, kterymi jsou: bydleni,
obc¢anska vybavenost a plochy vyroby

b) ochrana urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot v obci, kterymi jsou:
- urbanistické hodnoty a vefejna prostranstvi
= historicka urbanisticka struktura obce
= zachovaly charakter i hladina zastavby (zemédélské usedlosti, rodinné domy)
= vefejna prostranstvi (navsi) — pfi kfizovatkach hlavnich silnic
- architektonické a kulturni hodnoty
= Zelezny kfiz a zvoniCka na navsi
» brana u domu ¢&p. 10
= vySinné opevnéné sidlisté — hradisté nad Semtési, archeologické stopy - kulturni

pamatka

c) ochrana archeologickych nalezist - celé tzemi feSené uzemnim planem je Uzemim s
archeologickymi nalezy

d) respektovani a uzemi ochrana nenarusenych krajinnych horizont(
e) vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
f) vytvofit podminky pro pfiméfeny rozvoj zastavby v obci

g) ochrana a posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny prostfednictvim prvkd izemniho
systému ekologické stability

h) vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajici z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1Urbanisticka koncepce

a) urbanisticky navrh vychazi z aktudlnich pozadavkd na rozvoj obce za soucasné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a uspofadani funkénich ploch v celém
feSeném uzemi.

b) nové zastavitelné plochy vymezovat v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a v mistech
s vyhovujicim napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu

c) z hlediska funkéniho vyuziti tvofi charakter zastavéného Uzemi pfevazné kombinace
ploch bydleni, obanské vybavenosti a vyroby

d) ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v souladu s Metodickym pokynem MMR
CR ,Standard vybranych &asti uzemniho planu®, 3. vydani - verze 1. 7. 2024. Jednotlivé
plochy se déli na plochy stabilizované (zastavéného nebo nezastavéného uzemi) a
plochy zmén. Lokality zmén jsou vymezeny jako plochy zastavitelné (ozn. Z).

e) rozvojové plochy: lokality pro bydleni (SV): 2.1, 2.2, Z.3, Z.4.

f) kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna vystavba uvnitf zastavéného Uzemi -
v ramci pfislusnych funkénich ploch, pfi spinéni regulativii uvedenych v textové Casti a
podminek stavebniho zakona v&. navazujicich vyhlasek

g) zakladni zasady prostorové regulace jsou stanoveny pro funkéni plochy bydleni (SV)
a vyroby (VZ).

h) pro rozvoj drobné a Femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu,
neruSicich nad miru pfipustnou ( viz kap. 6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto &innosti v ramci ploch SV (smiSené
obytné venkovské). Tyto aktivity budou pfi svém provozu respektovat prioritu obytné
funkce.

i) komunikacni kostra feSeného uUzemi je stabilizovana a zustane zachovana i do
budoucna.

J) vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability (USES) na
regionalni a lokalni urovni - pfi respektovani UAP a za koordinace s navazujicimi UPD.

k) chranény jsou plochy lesa, vymezeny jsou jako samostatnd plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti (LU — lesni vSeobecné) a nejsou zde navrzeny zadné rozvojové
plochy. Dot€eni lesnich pozemku, které vyhovuje pfipustnému vyuziti ploch LU, bude
individualné posouzeno pfislusnym organem statni spravy, stejné jako aktivity, situované
do vzdalenosti 30 m od hranice lesa (ochranné pasmo).

) vystavba v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude maximalnim zpusobem
vzhledem ke svému zpUsobu vyuziti respektovat stavajici charakter a hmotu staveb.

m) v nezastavéném Uzemi se v souladu se znénim stavebniho zakona a z divodu jinych
vefejnych zajmu (krajinny raz, vymezena Uzemi Ministerstva obrany, prostupnost krajiny)
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vyluCuje umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou technickou
infrastrukturu, konkrétné vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja.

n) ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni v nezastavéném uzemi (ve smyslu platného
stavebniho zakona) uzemni plan Sovolusky nevylu€uje (s vyjimkou plochy NU a ¢&asti
ploch AP, AU, LU, které jsou sougasti USES) — pfi spInéni upfesfiujicich podminek
stanovenych pro jednotlivé funkéni plochy, uvedenych v kap. 6 UP.

0) vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju - fotovoltaické elektrarny je mozné situovat
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

3.2 Zastavitelné plochy

Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy
lokalizace: severni okraj obce - 1,2920 ha
Z.1 " saee o . ’
funkéni vyuziti: SV — smiSené obytné venkovské
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajicich silnic Ill. tf.
- lokalita dot&ena trasou VN 35 kV
zasady prostorové regulace:
- minimalni velikost stavebniho pozemku — 800 m?
- ostatni zasady jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy
lokalizace: zapadni okraj obce - 0,4965 ha
Z.2

funkéni vyuziti: SV — smiSené obytné venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze silnice Ill. tf. Sovolusky - LitoSice
- lokalita dot€ena trasou VN 35 kV

zasady prostorové regulace:
- minimalni velikost stavebniho pozemku — 800 m?
- ostatni zasady jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

poznamka:
- RD ve vystavbé — vydano stavebni povoleni

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
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X -

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z.3

lokalizace: jihozapadni okraj obce - 0,4722 ha
funkéni vyuziti: SV — smiSené obytné venkovské

dopravni napojeni:
- pFistup ze stavajici mistni komunikace

zasady prostorové regulace:
- minimalni velikost stavebniho pozemku — 800 m?
- ostatni zasady jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z.4

lokalizace: jihozapadné od obce - 0,5296 ha
funkéni vyuziti: SV — smiSené obytné venkovské

dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici mistni komunikace

zasady prostorové regulace:
- minimalni velikost stavebniho pozemku — 800 m?
- ostatni zasady jsou uvedeny v podminkach vyuZiti plochy SV

poznamka:
- objekt ve vystavbé — vydano stavebni povoleni

napojeni na inz. sité: individualni

3.3 systém sidelni zelené

a) vyznamnéjSi plochy zelené v zastavéném uUzemi jsou soucasti ploch vefejnych
prostranstvi (PU)

b) souc€asti systému sidelni zelené jsou i plochy, které jsou v uzemnim planu zahrnuty do
jinych funkénich® ploch. Jedna se zejména o zahrady, které jsou zahrnuty do ploch
bydleni (SV) a o rozsahlejsi plochy luk v zastavéném uzemi, nebo v jeho bezprostredni
navaznosti (plochy AL).

c) systém sidelni zelené je propojen s plochami ve volné krajiné:
- doprovodnou zeleni podél cestni sité v uzemi a podél BrloZzského potoka
- prostfednictvim ploch ZPF (louky a pastviny), navazujicich na zastavéné uzemi
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silnicni doprava

a) stabilizované ,plochy dopravni infrastruktury — silnicni“ (DS) vymezené uzemnim
planem budou respektovany — jedna se o silnice Ill. tf., mistni a 4¢elové komunikace.

b) dopravni napojeni lokality Z.1 je nutno FeSit prostfednictvim nové mistni obsluzné

komunikace s ,kmenovym* napojenim na stavajici silnice Ill. tf. Parametry sjezdl a MK
budou navrhovany v souladu s ustanovenim platnych pfedpist a norem.

4.1.2. PéSi a cyklisté

a) chodniky pro pési budou postupné dobudovany dle potfeb a prostorovych moznosti v
rozsahu zastavéného Uzemi podél hlavnich prijezdnich komunikaci Ill. tf.

b) dalSi chodniky pro pé&Si budou pfipadné budovany zejména v souvislosti s postupnym
zastavénim nékterych rozvojovych lokalit.

4.1.3. Doprava v klidu

a) dostateéné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je obecné nutno
dimenzovat u vSech potencialnich cilll dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich arealt a
ob&anské vybavenosti.

4 2 Technicka infrastruktura

421 Vodovod

a) princip a rozsah vodovodni sité v obci je vyhovujici

b) dle potfeby bude provadéna bézna udrzba, opravy, provozni opatfeni nebo posileni
kapacity.

c) v zavislosti na zpusobu vyuziti Uzemi je mozné vedeni vodovodu v dil€im Useku prelozit
do nové trasy, nebo doplnit novymi fady a pfipojkami.
Zpusob napojeni nové vystavby:

d) novou vystavbu je mozné pfipojit samostatnymi pfipojkami, prodlouzenim hlavnich fadu
nebo vybudovanim novych vétvi vodovodu

e) nové rozvody v zastavéném uzemi budou pfednostné feSeny v ramci vefejnych ploch a
ploch pro dopravu.
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4.2.2

a)

b)
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Kanalizace

odpadni vody budou zachycovany a c¢istény individualné v jimkach, Zumpach a
septicich s moznosti provedeni opatreni ke zlepSeni Cisticiho efektu (intenzifikace
septik(, instalace domovnich COV, docistovaci filtry apod.)

vyCidténé odpadni vody budou vypustény do vsaku za podminky, Ze nedojde
k negativnimu vlivu na jakost podzemnich vod

vyjime€né je mozné vypoustét vyCisténé odpadni vody do povrchovych vodoteli v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

u novych staveb i stavajicich jimek, zump legislativné zajistit a dbat na ekologicke
likvidovani splaskl a kall (odvoz na COV apod.).

navrh feSeni bude odsouhlasen pfislusnym vodohospodarskym organem.

Zpusob likvidace destovych vod v tizemi

f)

)

h)

4.2.3

b)

desStové vody z ploch stavajici zastavby budou likvidovany dosavadnim zplUsobem -
s vyuzitim stavajici kanalizace, jimany a vyuzivany k zalivce nebo zasakovany.

destové vody z nové zastavby budou likvidovany v misté vzniku na parcelach RD v
souladu s platnymi pravnimi predpisy.

v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami bude feSeno umisténi zafizeni
k jejich zachyceni.

Elektrorozvody

stavajici vedeni VN 35 kV v&. OP jsou stabilizovana. V zavislosti na zpUsobu vyuziti
nékterych rozvojovych ploch je mozné vedeni VN 35 kV v dil¢im useku pfelozit do nové
trasy.

rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou.
Pro pokryti pfipadnych zvySenych naroki na dodavku el. energie budou nékteré
stavajici trafostanice pfezbrojeny na vysSi vykon.

v pfipadé vySSich narokud, plném vyuziti navrhovych ploch a dle mistnich podminek

muze byt zfizena nova trafostanice, jeji konkrétni situovani a technické feSeni v€etné
napajeni by bylo stanoveno v dobé pfipravy realizace.

Spoje

nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.
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4.2.5 Plynovody

a) vobci bude v pfipadé pozadavkl na pfipojeni (nové i stavajici objekty) provedeno
rozSifeni rozvodné sité STL plynovodu dle konkrétniho technického feseni.

b) bude provadéna bézna udrzba, dle potfeby provozni opatfeni nebo posileni kapacity
plynovodu

c) v zavislosti na zplsobu vyuziti nékterych pozemkl je mozné jednotlivé vétve prelozit
do nové trasy.

4.2.6 Odstranovani odpadu

a) pfipadné tzv. ¢erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek zivotniho
prostifedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

b) v souladu s platnou legislativou tfidit a predavat vyuzitelné slozky odpadud dale k vyuziti.

c) u vyuzitelnych sloZzek odpadu zajistit celoroéné mista pro jejich oddélené
shromazdovani.

4.30bcéanské vybaveni

b) pro zfizeni vefejného prostranstvi neni vymezena zadna samostatna rozvojova plocha
c) rozvoj vtéto oblasti je mozny vramci stavajicich funkénich ploch OU (ob&anska

vybavenost), pfipadné i v plochach SV (smiSené obytné venkovské), a to pfi splnéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4Verejna prostranstvi

a) pro zfizeni vefejného prostranstvi neni vymezena zadna samostatna rozvojova plocha
b) stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v obci samostatné

vymezena (plochy PU), ostatni vefejné pfistupné plochy jsou soucasti oblanské
vybavenosti (OV).
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Vv krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

m orna puda ( AP)

m trvalé travni porosty ( AL )

m lesni vSeobecné (LU)

m pfirodni vSeobecné ( NU )

m smiSené krajinné vSeobecné (MU )

m vodni a vodohospodarské vseobecné (WU )

b) s ohledem na charakter feSeného Uzemi nebudou ve volné krajiné navrhovany zadné
rozvojové plochy; zastavitelné lokality rozSifuji a doplfuji stavajici zastavéné uzemi (s
vyjimkou lok. Z.4, kde je vydano st. povoleni a stavba v realizaci) .

c) pro udrzeni a posileni ekologicke stability uzemi je do UP zapracovan tzemni systém
ekologické stability (USES)

d) ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné nebo
fotovoltaické elektrarny)

e) v feSeném uUzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loziskové uUzemi
nerostnych surovin a nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerosti nebo
ploch pro jeho technické zajisténi.

f) v nezastavénych plochach v krajiné, na plochach AL, je mozné umisténi pastevniho
ohrazeni pro farmové chovy. Na lesnich pozemcich je mozné umistit doasné oploceni
nové vysadby dfevin (oplocenky).

g) respektovat krajinné hodnoty uzemi — lokalitu Skalka u Sovolusk (pfirodni pamatka),
hradi$t& nad Semt&si (kulturni pamatka), plochy vymezenych skladebnych prvki USES,
bfehové porosty kolem potoka a veskeré ekologicky vyznamné plochy (remizky, plochy
a linie vzrostlé zelen&, mokfady, trvalé travni porosty apod.).

h) rozsahlé zemédélsky obhospodarované plochy feSeného Uzemi budou v dalSim obdobi

( po pripadném zpracovani pozemkovych Uprav ) rozclenény liniemi polnich cest
s doprovodnou zeleni nebo pomoci prvku lokalniho USES.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability —- USES

a) Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES - regionalniho a lokalniho vyznamu. Tyto
prvky jsou soucasti hlavniho vykresu.

USES BIOKORIDORY BIOCENTRA
| RBK.1329 LBC.26, LBC.30, LBC.36,
REGIONALNI | ii0gice — Ledecka obora® LBC.34 — viozena BC
o LBK.20-38 LBC.38
LOKALNI
LBK.34-38

b) v plochach USES je pfipustna dopravni a technicka infrastruktura véetné jeji udrzby a
oprav.

c) v upP byla feSena koordinace a navaznost prvku USES na ostatni k.u. dle dostupnych
UPD: UP LitoSice, UP Jankovice, UP Lipoltice, UP Urbanice, UP Turkovice, UP Semtés.

d) vymezeni prvku RL’J$ES respektuje ,Plan regionalniho USES Pardubickeho kraje”.
V pfipadé lokalniho USES vychazi uzemni plan z UAP Prelou¢ a UPD navazujicich
obci.

5.3 Prostupnost krajin

a) prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sité polnich a lesnich cest, které
umoznuji pFistup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak
prichodnost FeSeného Uzemi.

b) v dalSim obdobi realizovat rozSifeni cestni sité s doprovodnou zeleni dle navrhu
pozemkovych uprav.

5.4 Protierozni opatreni

a) UP nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatfeni.
b) obecna protierozni opatfeni:

b1) ucinky eroze rozsahlych neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemédeélskych ploch
mohou byt snizovany roz¢lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasu
dfevin podél ucelovych komunikaci, vodoteCi apod., v souladu s regulativy ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pfipadné pomoci prvk( a opatfeni stanovenych
v dalSim obdobi projektem pozemkovych Uprav (cestni sit s doprovodnou zeleni
apod.).

b2) vyuziti agrotechnickych a organizacnich opatfeni, které u rizikovych ploch zkrati
obdobi bez souvislého rostlinného krytu

b3) vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby

nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméru, k odnosu pady erozni €innosti vody
a dbat o zlepSovani reten¢ni schopnosti krajiny
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5.5 Protipovodiova opatreni

a) pro zadny z tokl v feSeném uzemi neni vyhlasena hranice inundacniho (zaplavového)
uzemi QlOO-

b) UP vymezuje Gzemi protipovodfiové ochrany — poldr. Jedna se o navrh ,suché retenéni
nadrze SusSirna“ mezi obci Sovolusky a rybnikem Pelisek.
c) obecna opatieni pro zvySeni retence Uzemi:
c1) revitalizace vodnich toku a ploch

c2) v blizkosti vodnich tokd zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch a odvodnéni
Uzemi navrhovat tak, aby se vyrazné neménily odtokové poméry

c3) z dhvodu udrzby a Cisténi zachovavat podél vodnich tokd v uzemi volné pfistupny
manipulaéni pruh

5.6 Rekreace

a) v UP jsou vymezeny stabilizované plochy individuéini rekreace pfi hranicich s k.u.
Sovoluska Lhota.

b) rekreaCni vyuzivani krajiny je podpofeno zachovanim funkcni sité polnich a lesnich
cest

”

5.7 Dobyvani nerostu

a) v feSeném Uzemi se nenachdazeji Zzadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostu,
schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostld ani chranéna loZiskova uzemi.

b) zapadné od sidla byl vymezen nebilancovany zdroj pyritu, manganové rudy a Zelezné
rudy €. 5213200 LitoSice-Sovolusky, ktery zasahuje do zastavitelné plochy Z.4

c) v Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostd nebo
plochy pro jeho technické zajisténi.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Definovani pojm@ a podminek, uzitych v textovych éastech UP Sovolusky

* budova

- pojem ,budova“ je chapan ve smyslu katastralniho zakona, kde je definovan jako: ,nadzemni
stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci“

* bungalov
- rodinny ddm Zzpravidla pravidelného pddorysu s jednim nadzemnim podlazim na jedné
vySkove urovni, zastfeSeny sikmou stfechou s moznosti vyuZitelného podstfesniho prostoru

* funkéni plocha (y)
- vyznamoveé stejny termin pro ,plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti®;

* hlavni objekt
- stavba, ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb ( zpravidla objekt rodinného domu ).

* koeficient zastavéni
- fje dan podilem zastavéné plochy nadzemnimi objekty k celkové vymére stavebniho pozemku
(lokality). Zpevnéné plochy (vjezdy, odstavné plochy, parkovisté , chodniky) se neposuzuji.

* maximalni pocet podlazi

- znamena omezeni pro vy$§i stavby, naopak vystavba nizsich objektt (napf. rodinnych domu
ve formé tzv. bungalovi — objekty s jednim nadzemnim podlazim zastieSené Sikmou stfechou)
Je pfipustna

* nerusici sluzby a provozy (ve smyslu platné legislativy)

- terminy ,nerusici“ uvedené v podminkach funkcniho vyuZziti ploch jsou definovany v souladu
s vyhlaskou o technickych pozZadavcich na stavby, kapitolami ,VSeobecné poZadavky pro
ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a zZivotniho prostredi” a ,,Ochrana proti hluku a
vibracim”.

- viivy jednotlivych provozu (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat zejména ve
smyslu hygienickych prfedpist, zakon( o Zivotnim prostiedi a dalSich pravnich predpist
chranicich verejné zajmy (napr. zakona o ochrané vefejného zdravi).

* nezastavéné uzemi
- je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty uzemnim planem do zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch;

» podkrovi
- ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v
prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k uéelovéemu vyuZiti;

* pfeviadajici charakter staveb pro bydleni a individualni rekreaci

- pfevazuji objekty jednodus$iho pudorysu (1 a L) vyrazné obdélného tvaru hlavni stavby. V
pfipadé tradicnich (starSich) staveb se jedna o prizemni budovy, v pfipadé novéjsi zastavby i
o dvoupodlazni domy. Ve vSech pripadech previadaji objekty se sedlovou stfechou se skonem
35° - 45°. Hfeben stfechy je rovnobézny s del$i stranou objektu. Stity domii jsou symetrické.
Casté jsou vestavby do podkrovi. Oploceni pozemki je vzdu$né (pletivo, plariky).
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* rodinny dim (RD )

- Stavba urCena k bydleni. V pfipadé novostaveb v reseném uzemi jsou pripustné pouze
individualni RD a nebudou tedy svym stavebné technickym reSenim odpovidat typu
dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu ¢&i fadovému, atriovému nebo terasovému rodinnému domu.

* stavby v nezastavéném uzemi
- termin definuje stavebni zakon, priemz konkrétni specifikace je uvedena jako soucast
podminek vyuZiti jednotlivych funkénich ploch.

« Gzemni systém ekologické stability (USES)

- krajinotvorny program, jehoZz ukolem je zvySeni ekologické stability od nejmenSich celkt az
po celoevropské sité; Zékon o ochrané pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni
systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak
pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a
jejich vzajemnych vazeb.” USES je tvoren néasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum,
biokoridor a podptrnymi prvky: interakcni prvek;

* vedlejsi stavba

- volné stojici stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzZivani nebo umisténim souvisi a
ktera zabezpecluje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje tcel uZivani stavby hlavni (
zpravidla garaz nebo dilna).

* verejné prospésna stavba
- stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo
statu vymezena ve vydané tizemné planovaci dokumentaci (napr. uzemnim planem);

* verejné prospésné opatreni

- opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZeni tzemi a k rozvoji nebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci;

* vyuzitelny podstresni prostor
- prostor uréeny pro skladovaci tcely, nikoli pro obytné mistnosti, pracovny apod.)

* zastavitelna plocha
- plocha vymezena v tzemnim planu k zastavéni;

» zastavéné uzemi
- Uzemi vymezené tzemnim planem (postupem podle platného stavebniho zakona);

Podminka s celoplosnou platnosti:
* v nezastavéném uUzemi se v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona z dlivodu vefejného

zajmu vyluéuje umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou technickou
infrastrukturu, konktrétné vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju.
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V feSeném uzemi byly vyznacéeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- smiSené obytné venkovské ( SV )

- rekreace individualni (RI)

- ob&anské vybaveni vSeobecné ( OU )

- vefejna prostranstvi vSeobecna ( PU )

- technicka infrastruktura vSeobecna ( TU )

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- doprava silni¢ni ( DS)

- zelen zahradni a sadova (ZZ)
- orna puda (AP)

- trvalé travni porosty ( AL )

- lesni vSeobecné ( LU)

- pfirodni v&eobecné ( NU )

- smiSené krajinné vSeobecné ( MU )

- vodni a vodohospodaiské vSseobecné ( WU )

Podminky vyuziti ploch:

smisené obytné venkovské (SV)

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné doml a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy individualniho bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami
v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreacnimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny individualniho
podnikani slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel Uzemi nerusici rodinné bydleni
odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklisticke, motorové

dopravni plochy a zafizeni

sbérna mista tfidéného odpadu

zelen liniova a plosna

10) plochy vefejnych prostranstvi
11) vodni plochy a toky
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12) détska hristé, informacni, propagacni a reklamni stavby
13) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby
14) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy nad mez pfipustnou
na zivotni a obytné prostiedi

2) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

3) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

4) hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

5) veSkeré dalSi stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

6) vesSkeré stavby, jejichz hmotové FeSeni by nevhodné naruSovalo tradi¢ni panorama
obce

C - Podminky prostorového usporadani

Novostavby rodinnych domu (RD):
- pouze jako individualni domy,

- poCet podlazi: max. 1 np + podkrovi,
- zastfe$eni: min. 2/3 hlavniho objektu Sikmou stfechou se sklonem 25° — 450,

Novostavby vedlejsSich staveb — max. 1.np, sklon stfechy 0° — 450,

Zmény a prestavby stavajicich objektt musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

Min. velikost pozemkt pro umisténi nového RD ve stabilizovanych plochach min.
600 m? (véetné souvisejicich pozemku, které budou tvofit napf. zahradu pod spoleénym
oplocenim)

Maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi rodinného domu — 0,30;

- dalSi podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole 3.

rekreace individualni (RI)

A - hlavni vyuZiti:
plochy a objekty pro individualni rekreaci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) objekty chat, zahradnich domku v€. dvord, pfip. zahrad
2) souvisejici hospodarské zazemi, garaze apod.
3) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni
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nepripustné:
1) veSkeré vyuziti a stavby neuvedené jako pfipustné
2) veskeré Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuiji limity
uvedene v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy,
viz. odGvodnéni UP)

C - Podminky ochrany krajinného razu

1) vystavba rekreacnich objektl v téchto plochach bude maximalnim zplsobem,
vzhledem ke svému zpUsobu vyuziti respektovat stavajici charakter a hmotu staveb

obéanské vybaveni vSeobecné (OU)

A — hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch

2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) nezbytné plochy technického vybaveni

5) liniové stavby technického vybaveni

6) sportovni plochy a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

7) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

8) odstavna stani, garaze, parkovisté

9) zelen liniova a plosna

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11) zafizeni drobné vyroby a Ffemesel neruSici nad miru pFipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

12) fotovoltaické panely na stifechach budov

podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé maijiteld zafizeni nebo sluzebni byty

nepripustné:
1) veskeré bydleni nesplfiujici podminky uvedené v bodé ,podmineéné pfipustné”
2) objekty a plochy zemédélské a primysloveé vyroby

C - Podminky prostorového usporadani

- vy$kovou hladinu (podlaznost) stavajicich objektl nelze zvySovat
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vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikacni
funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
komunikace pési, cyklistické a ucelové

mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy

vodni plochy a toky

trasy liniové technické vybavenosti

informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podminecné pripustné:

1)

zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obc&erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepripustné :

1)

veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné

technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

A - hlavni vyuziti:

plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,

2)
3)
4)
S)
6)

vymeéniky, Cistirny a upravny vod apod. )

plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci

plochy dopravy a manipulacni plochy

odstavna stani

zelen liniova a plosna

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepiipustné :
1) veskeré stavby neuvedené jako pfipustné

11/ 2025
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vyroba zemédélska a lesnicka (V2)

A - hlavni vyuziti:

plochy a stavby zemédélskeé rostlinné, zivoc€iSné, rybarské vyroby a pfidruzené vyroby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

zafizeni nezemédélske vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

pfislusné plochy dopravy, odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci
Cerpaci stanice pohonnych hmot

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

vodni plochy a toky

zelen liniova a plosna

doplikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

vyroba elektrické energie z obnoviteIného zdroje - fotovoltaicka elektrarna
fotovoltaické panely na stfechach budov

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

podminec¢né pripustné:

1)

bydleni pouze formou sluzebniho bytu

nepripustné:

1)
2)

3)
4)
5)

veskere aktivity neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminéné pfipustné

veskeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradicni panorama
obce a tvofilo konkurenci historickym dominantam

bydleni nespliujici podminky uvedené v bodé ,podmine¢né pfipustné*

bioplynové stanice

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru — zejména s ohledem
na navazujici stavajici i navrhované plochy pro bydleni.

C - Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

1)
2)

3)

11/ 2025

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano
stavajici vySkovou hladinou v dané lokalité

nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vySky, stavby
nesmi svym feSenim naruSovat panorama sidla;

vyjimkou z bodu 1) a 2) jsou technologické vézové objekty ( napf. silo, zasobniky
krmiva apod.)
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doprava silniéni (DS)

A - hlavni vyuziti :

plochy a koridory silnini dopravy

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

plochy silnic Ill.tf., mistnich, ucelovych a obsluznych komunikaci, v€etné
souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen )

garaze, odstavné a parkovaci plochy

Cerpaci stanice pohonnych hmot

cyklistické stezky

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni

méstsky mobiliar a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi

vodni plochy a toky

10) liniové stavby a plochy technického vybaveni

nepripustné :

1)

Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

zelen zahradni a sadova (Z2)

A — hlavni vyuziti:

plochy soukromé zelené v zastavéném uzemi nebo v jeho navaznosti; zejména zahrady, které
nejsou soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)

3)
4)

louky, pastviny, sady a zahrady

stavby, terénni Upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim, nevyzadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni

vodni plochy a toky

liniové trasy technické vybavenosti

podmineéné pripustné:

1)

stavby, terénni upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim za téchto
podminek:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi a do vySky 5 m, nepodsklepené, které
neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni a
neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat.

nepfiipustné :
1) stavby a zafizeni pro bydleni;
2) stavby a zafizeni obanského vybaveni a vyroby;
3) dalsi stavby, opatfeni a €innosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim;

11/ 2025
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orna puda (AP)

A - hlavni vyuziti :

produkéni plochy zemeédélského pudniho fondu uzivané prevazné jako pole, louky a pastviny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivoc¢iSnou vyrobu

souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

opatfeni pfispivajici k vy$8i retenci krajiny, k zachyceni pFivalovych destu,
protipovodifiova a protierozni opatfeni, ochranna zatravnéni, vystavba menSich
vodnich nadrzi

vodni plochy a toky

zelen krajinna, liniova i plosna

komunikace pési, cyklistické, ucelové, obsluzné

nezbytné plochy a liniové stavby dopravni a technickée infrastruktury

informacni, propagacni a reklamni zafizeni

naucné stezky

podminec¢né pripustné:

1)

2)

3)

stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zzlaby,
hnojisté, pfistfesky pro zvifata na pastvé, k uskladnéni sena apod.)

dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni (viz. definovani pojm{ a podminek) souvisejici
s hlavnim vyuzitim, které nebudou mit charakter budovy a plochu max. do 25 m?

- pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf v pfirodé blizkém
provedeni - informaéni tabule, odpocivadla - pokud neznemozriuji
obhospodarovani pozemkd;

- drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoziuji
obhospodarovani pozemkd;

plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude narusena
ekologicka diverzita

nepripustné:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7
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veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
vedkeré aktivity (napf. stavebni a terénni Upravy souvisejici s rekreaci a bydlenim,
kempovani a].), které by zasahovaly do krajinného razu, narusovaly vegetacni kryt
nebo vodni rezim - zaméry v uzemi budou posuzovany z hlediska souladu
S krajinnym rézem.

oploceni pozemku s vyjimkou pastevniho ohrazeni €i lesni oplocenky

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfesky
pro zemédélskou techniku

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu charakteru budov — napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rekreaCni objekty pobytového charakteru, mobilheimy Ci
obdobné typy staveb ¢i vyrobku plnicich funkci stavby.

vétrné nebo fotovoltaické elektrarny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&€Zbu nerostd mimo Uzemi nebilancovaného
zdroje pyritu, manganové a Zelezné rudy
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trvalé travni porosty (AL)

A - hlavni vyuziti :

produkéni plochy ZPF uzivané pfevazné jako louky a pastviny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

ostatni zemédélsky vyuZivané plochy pro rostlinnou i Zivo¢idnou vyrobu

souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

opatfeni pfispivajici k vy$8i retenci krajiny, k zachyceni pFivalovych destu,
protipovodifiova a protierozni opatfeni, ochranna zatravnéni, vystavba menSich
vodnich nadrzi

vodni plochy a toky

zelen krajinna, liniova i plosna

komunikace pési, cyklistické, ucelové, obsluzné

nezbytné plochy a liniové stavby dopravni a technickée infrastruktury

naucné stezky

podminecné pripustné:

1)

2)

stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim nezbytné pro
obhospodafovani zemédeélské pldy (napf. hnojisté, pfistfesky pro zvifata na
pastvé, k uskladnéni sena apod.) a pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu (drobny
mobiliaf - informacni tabule, odpocivadla) za podminky, ze nebudou mit charakter
budovy

plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude narusena
ekologicka diverzita

nepripustné:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7
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veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
veSkeré aktivity (napf. stavebni a terénni Upravy souvisejici s rekreaci a bydlenim,
kempovani a].), které by zasahovaly do krajinného razu, narusovaly vegetacni kryt
nebo vodni rezim - zaméry v uzemi budou posuzovany z hlediska souladu
s krajinnym razem.

oploceni pozemku s vyjimkou pastevniho ohrazeni €i lesni oplocenky

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky
pro zemédélskou techniku

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu charakteru budov — napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rekreaCni objekty pobytového charakteru, mobilheimy Ci
obdobné typy staveb ¢i vyrobku plnicich funkci stavby.

vétrné nebo fotovoltaické elektrarny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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lesni vSeobecné (LU)

A - hlavni vyuziti :

plochy pro zajisténi Gzemnich podminek potiebnych pro pInéni produkénich
a mimoprodukénich funkci lesa.

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) pozemky urCené k plnéni funkci lesa
2) zelefi krajinna, liniova v&. prvkt USES
3) drobné vodni plochy a toky
4) opatfeni pfispivajici k vy88i retenci krajiny, zachyceni prfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
5) ucCelové komunikace a manipulaéni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky, komunikace pési, cyklistické
8) docasné oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky)
9) informacni, propagacni a reklamni zafizeni s plochou do 6 m?
podmineéné pripustné:
1) stavby zafizeni a jina opatfeni, ktera nebudou mit charakter budovy a plochu max.
do 25 m? typu a za podminky, Ze nebudou vymezeny v prvcich USES

- souvisejici s hlavnim vyuzitim (lesnictvi), pro vodni hospodaistvi, ochranu
pfirody a krajiny,

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf v pfirodé blizkém
provedeni - informacéni tabule, odpocivadla a drobna myslivecka zafizeni
(posedy, krmelce) - pokud neznemoznuji obhospodarovani pozemkd lesa;

2) menSi vodni nadrze v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni. Z&mér bude

posuzovan individualné s ohledem na podminky navrhované lokality

nepripustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

11/ 2025

veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
veSkeré aktivity (napf. stavebni a terénni Upravy souvisejici s rekreaci a bydlenim,
kempovani a].), které by zasahovaly do krajinného razu, naruSovaly vegetacni kryt
nebo vodni rezim - zaméry v uzemi budou posuzovany z hlediska souladu
S krajinnym rézem.

oploceni pozemku s vyjimkou pastevniho ohrazeni €i lesni oplocenky

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd mimo Uzemi nebilancovaného
zdroje pyritu, manganové a Zelezné rudy

reklamni panely a zafizeni o plo$e vét$i nez 6 m?

vétrné nebo fotovoltaické elektrarny
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prirodni vSeobecné (NU)

A - hlavni vyuziti:

plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy ( plocha
pfirodni pamatky Skalka u Sovolusk )

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)

zelen krajinna

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
vodni plochy a toky

naucné stezky

nepripustné:

1)
2)
3)

veskeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné
jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily funk&nost pfirodni pamatky
vétrné nebo fotovoltaické elektrarny

smisené krajinné vSeobecné (MU)

A - hlavni vyuziti :

plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) zelen krajinna a liniova vé. prvkd USES ( biokoridory, a interakéni prvky )

3) ovocné sady

4) drobné vodni plochy a toky

5) opatfeni pfispivajici k vySsi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatieni, vystavba mensich vodnich nadrzi

6) pristupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

7) komunikace péSi, cyklistické, nauCné stezky

8) liniové trasy a nezbytné plochy technického vybaveni

9) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici

definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

10) docCasné pastevni ohrazeni

podmineéné pripustné:

1)

2)
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plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude naruSena
ekologicka diverzita

trvalé oploceni €i ohrazeni zemédélskych kultur - sady, vinice - dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny
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nepfipustné:

1) vsechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podmine¢né pfipustné

2) vesSkeré aktivity (napf. stavebni a terénni Upravy souvisejici s rekreaci a bydlenim,
kempovani aj.), které by zasahovaly do krajinného razu, naruSovaly vegetacni kryt
nebo vodni rezim - zaméry v dzemi budou posuzovany z hlediska souladu
s Krajinnym razem.

3) oploceni pozemku s vyjimkou pastevniho ohrazeni Ci lesni oplocenky

4) vétrné nebo fotovoltaickeé elektrarny

vodni a vodohospodarské vseobecné (\WU)

A - hlavni vyuZiti:
vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které plni funkce
vodohospodarské, ekologicko stabilizaCni, rekreacni, estetické a hospodarské

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich kodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

4) ucelové komunikace

5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce ( hraze vodnich
ploch, vypusti, stavby odkalist, ...)

6) liniové trasy a nezbytné plochy technického vybaveni

nepripustné:
1) vSechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) veSkeré aktivity (napf. stavebni a terénni Upravy souvisejici s rekreaci a bydlenim,
kempovani aj.), které by zasahovaly do krajinného razu, naruSovaly vegetaéni kryt
nebo vodni rezim - zaméry v uzemi budou posuzovany z hlediska souladu
s krajinnym razem.
3) oploceni pozemku s vyjimkou pastevniho ohrazeni Ci lesni oplocenky
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Uzemnim planem nejsou stanoveny zadné vefejné prospésné stavby, vefejné& prospé&sna
opatfeni ani stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu ani plochy pro asanaci.

8. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

a) textova Cast Uzemniho planu ... obsahuje 28 stran
b) graficka ¢ast:
A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000

A2.2 hlavni vykres 1: 5000

c) vykresova Cast je zpracovana digitalni formou a tisky provedeny jako 1 list pro kazdy
uvedeny vykres.
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