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1. UVOD

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Biehy (dale jen ,,zprava o uplatiovani*) je vyhotovena na zaklade
ustanoveni § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen ,stavebni zdkon®).

Zprédva o uplatiovani bude projednana s dotéenymi organy, krajskym tufadem jako nadiizenym
organem, orgidnem ochrany pfirody, sousednimi obcemi a vetejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89
stavebniho zékona.

Zpréva o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi véetné vyctu
problémt k feSeni izemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek na zaklad¢, kterych byl izemni plan
vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potiebu
vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec Biehy nalezi do spravniho uzemi obce s rozsifenou ptisobnosti Pfelou¢. Spravni tizemi je tvofeno
jednim katastralnim tzemim (k.. Biehy) a zabira rozlohu 1132 ha.

K 31. 12. 2021 zde Zilo 1090 obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Pielouc, Semin, VI¢i Habfina, Soptec a Prelovice.




2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU BREHY

Zprava o uplatiiovani vyhodnocuje UP Biehy za uplynulé obdobi (cca 10 let - tj. obdobi 8/2016-2/2026).
Veskera data jsou sledovana k 1/2026.

‘ A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Popis uplatiiovaného uzemniho planu UP Biehy byl zpracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), v platném znéni. UP Biehy vydalo Zastupitelstvo
obce Biehy formou opatieni obecné povahy dne 28. 11. 2007 s nabytim ucinnosti dne 28. 12. 2007.
Byly vydany tii zmény UP Biehy, a to Zména &. 1 s nabytim G&innosti dne 24. 10. 2014, Zména
¢. 2 s nabytim ucinnosti dne 24. 6. 2020 a Zména €. 3 s nabytim ucinnosti dne 2. 3. 2022. Zprava
o uplatilovani byla zpracovana za obdobi 12/2007 - 08/2016 a zastupitelstvem obce Biehy schvalena
dne 22. 3. 2017 usnesenim ¢. 6/2017.

Zpracovatel uplného znéni Zmény €. 3: Ing. arch. Pavel Tomanek (A-PROJEKT), Jirdskova 1275,
Pardubice

Potizovatel: Méstsky urad Prelouc, odbor stavebni

Zastavitelné plochy vwvmezené v UP Biehy véetné plochy piestavby:

- mimo zastavéné Gzemi:
1 plocha Z8 (DV) — dopravni infrastruktura — vodni.

2 plochy K1/2, K2/2 (NSzx) - plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédelské, s jinou specifickou
funkci, K 1/2 — plocha zmény v krajiné ,,Pod Soptecskym rybnikem I, K 2/2 — plocha zmény v krajiné
,»Pod Soprecskym rybnikem II

1 plocha Z10/1 (RZ) - rekreace — zahradkové osady.

1 plocha Z11/2 (X) - zem&délska usedlost. Uzemnim planem Biehy (Uplné znéni po vydani zmény
&. 2 UP) je stanovena zastavitelna plocha Z11/2, ve které je rozhodovéani o zménach vyuziti podminéno
vydanim regula¢niho planu. Jednd se o regulacni plan na zadost.

2 plochy ZO —plocha zelen€ — ochranné a izola¢ni (v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch smisenych
obytnych)

- v zastavéném Uzemi nebo pfimo navazujici na zastavéné izemi:
7 ploch Z1-74, 76, 77, Z9/1 (SV) - plochy smiSené obytné — venkovské.

Uzemni plan vymezil celkem 12 zastavitelnych ploch. Veskeré zastavitelné plochy uréené pro bydleni
v rodinnych domech jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.

Plochy vizemnich rezerv vymezenych v UP Biehy:

Uzemni rezervou jsou plochy chranény pfed zasahy, které by znesnadnovaly nebo prodrazovaly
pfipadné budouci vyuziti v€etné zmén v uzivani pozemkul (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch
apod.).

Uzemni plan vymezil plochu izemni rezervy R1/1 SV — plochy smiSené obytné — venkovské. Uzemni
rezerva pro funkci ,,plochy smiSené obytné venkovské™ v ndvaznosti na lokalitu Z4, plochy sportovist



a areal Autokempu Bunkov. Pfi vyuzivani tizemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moZznost
budouciho vyuziti predmétné plochy R1/1, napt. budovanim tras technické infrastruktury.

UP Biehy stanovuje tyto veiejné prospésné stavby (VPS) a veiejné prospéind opatieni (VPO):

Uzemnim planem jsou stanoveny ndsledujici vefejné prospesné stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni,
zakreslené ve Vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci:

e VD 01 - Novy plavebni stupeni Pfelou¢ v€. vSech souvisejicich tprav a ptelozek inzenyrskych
siti a komunikaci — v rozsahu lokality Z8
e VD 02,03 - Stezky pro pési a cyklisty
Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejn& prosp&sna opatieni (VPO) s moznosti vyvlastnéni,
zakreslené ve Vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci:

e VU 01 - zalozeni prvki systému ekologické stability — nadregionalni biokoridor K72
e VU 02 - zaloZeni prvki systému ekologické stability — regionalni biocentrum RBC 1750 Bichy
e VK 01 - Dokonceni Gprav protipovodinové hraze

UP Brehy vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uizemi podminéno
zpracovanim vuzemni studie:

Povinnost zpracovani izemni studie bude stanovena pro vyuZziti:

— lokality Z9/1
— lokality Z4 — koncepci je nutno fesit s ohledem na moznou navaznost na plochu fizemni rezervy
R1/1

Uzemni studie bude fesit zejména:

— zékladni ¢lenéni izemi na stavebni parcely

— koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury

— stanoveni zasad plosného a prostorového usporadani

— vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle platné legislativy

Jako lhtita pro pofizeni téchto tzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto
studiich do evidence izemné planovaci ¢innosti je stanoven termin:

— do 4 let od nabyti ti¢innosti zmeény ¢. 3 izemniho planu

UP Biehy vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovini o zméndch v tizemi podminéno
zpracovanim regulacniho planu:

Uzemnim planem Biehy (Uplné znéni po vydani zmény &.2 UP) je stanovena zastavitelnd plocha Z11/2,
ve které je rozhodovani o zménach vyuziti podminéno vydanim regulac¢niho planu. Jedna se o regulaéni
plan na zéadost.

Zadani regulacniho planu je soucasti uizemné planovaci dokumentace v textové ¢asti Uplného znéni po
Zmeéng ¢. 3 UP Brehy.

Regulaéni plan Zernov vydan dne 9.11.2023 a nabyl u¢innosti dne 5.12.2023.



Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Biehy (naplnéni zastavitelnych ploch je sledovano
k 8/2022 dle rozhodnuti vydanych stavebnim titadem Ptelouc)

VVme VyuZito Zbyva
i R coe e SIS ymeéra v,
Oznaceni plochy Funk¢ni vyuziti vyuzit
(ha) ha %
(ha)
Z1 SV~ plochy smiSen¢ obytne - 04607 | 0,1295 | 28 03312
venkovské
77 SV - ploc,hy smiSené obytné — 0.1214 0 0 0.1214
venkovské
73 SV - ploc,hy smiSené obytné — 2.12 0 0 2.12
venkovské
74 SV - ploc,hy smiSené obytné — 5.1743 0 0 5.1743
venkovské
76 SV - ploc}ny smiSené obytné — 0.86 0 0 0.86
venkovské
77 SV - ploc,hy smiSené obytné — 0.2941 0 0 0.2941
venkovské
79/1 SV —plochy smiSené obytné — 3,0613 0 0 3,0613
venkovské
Celkem — bydleni v rodinnych domech venkovské 12,0918 | 0,1295 1,07 11,9623
78 DV - dopravni infrastruktura vodni | 60,4487 0 0 60,4487
Z10/1 RZ - plochy rekreace - 0,5669 0 0 0,5669
zahradkové osady
Z11/2 X — plochy specifické 1,5 0 0 1,5
Celkem — zastavitelné plochy vyjma ploch pro bydleni 62,5156 0 0 62,5156
Celkem — zastavitelné plochy Up Bi‘ehy 74,6074 | 0,1295 | 0,17 74,4779
Tabulka 1: vyuziti zastavitelnych ploch v obdobi 2016 - 2026
« - vers Vyméra BRIy Zbyy 'a
Oznaceni plochy Funk¢ni vyuziti vyuzit
(ha) ha %
(ha)
P1/1 SV~ plochy smiSen¢ obytné ~ 1,5188 | 1,1569 | 762 | 03619
venkovské
P2/3 SV = plochy smiSené obytné — 1,0366 0 0 1,0366
venkovské
Celkem — plochy prestavby UP Bi-ehy 2,5554 1,1569 | 45,3 1,3958

Tabulka 2: vyuziti transformacnich ploch v obdobi 2016 - 2026

2. Vyhodnoceni zmén podminek na zikladg, kterych byl UP Biehy vydan

Ve sledovaném obdobi nedoSlo na spravnim tzemi obce Biehy k zasadnim zménam tzemnich
podminek, které by vyzadovaly zménu UP Biehy. Na izemi obce Biehy jsou vymezeny prvky evropsky
vyznamnych lokalit &i ptagich oblasti (prvky soustavy NATURA 2000) a to EVL Cerny Nadyma¢ (kod
lokality CZ0534050) a Louky u Pielouce (kod lokality CZ0537011), v katastralnim izemi obce Bichy
se nachazi ZCHU piirodni pamatka Cerny Nadyma¢. V obci nedoslo ke stanoveni novych ochrannych
pasem dopravni a technické infrastruktury ani dalSich limith vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisa.

Jizni cast spravniho tGzemi obce je Uzemim piedpokladaného vyskytu archeologickych ndlezi
(II. kategorie). Na izemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici ulozenou ust. § 22 odst. 2 zakona



¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, oznamovaci povinnost k zaméru stavebni
¢innosti, a to Archeologickému tstavu Akademii véd CR, v.v.i.

3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP Biehy nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamér zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tizemi. Rozvoj zde v uplynulém obdobi probihal ve vyvazené mire.
Vydany tizemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji pfevazné obytnou
funkeci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostredi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Biehy. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou uzemnim
planem vymezeny v dostatecné mire. V transformacni ploSe P1/1 doslo k zastavéni z76 %
a v zastavitelné plose Z1 byl realizovan jeden rodinny dim. V ostatnich rozvojovych plochach ur¢enych
pro bydleni nebyly vyuzity zatim zadné plochy. Z toho vyplyva, Ze neni potieba vymezovat nové
zastavitelné plochy nebo vymezit pouze v nezbytné€ nutném rozsahu s cilem nenarusit ptidorysnou stopu
zéstavby obce.

Zpisob vyuzivani nezastavéného izemi nebyl zménén.

Na zéklad¢ vySe uvedenych skuteCnosti pofizovatel konstatuje, Ze ve sledovaném obdobi nedoslo
k zasadni zméné podminek na zékladg, kterych byl UP vydan.

‘ B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V dobé& vydani UP Biehy byly zpracovany Uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani zpravy
o uplatiiovani Gizemniho planu je platna 6. aktualizace UAP z roku 2024 (dale jen UAP).

Katastralni uzemi: Biehy

Uzemni plan: UP — nabyti G¢innosti 28.12.2007, Zprava o uplatiovani —22.3.2017, Zména &. 1 UP
— nabyti u¢innosti 24.10.2014, Zména ¢.2 UP — nabyti u¢innosti 24.6.2020, Zména ¢. 3 UP — nabyti
ucinnosti 2.3.2022

Pozemkové upravy: Nejsou.

Témata 1. Sirsi vizemni vztahy a 3. Struktura osidleni jsou FeSena pouze za celé iizemi ORP.

1. Sir3i vizemni vztahy

+

2. Prostorové a funkcni uspoiradani izemi
+

!
*
|

brownfield: budova byvalého mlyna, obec objekt postupné sanuje a ¢ekd na vhodny dotacni
impuls na pfestavbu ve sportovné-kulturni centrum obce (ZUO1)

Struktura osidleni

Sociodemografické podminky a bydleni
kratkodoby rtst obyvatel
vysoky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim
rust po¢tu obvykle obydlenych domt
vysokd bytova vystavba

Sl e o o B S ol S
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. Pfiroda a krajina

RBC Labistata, Soptecsky rybnik, Slavikovy ostrovy, Nadymac
ornitologicka lokalita Burikov, botanicky zajimavé lokalita Lohenické rameno (staré rameno

Labe); komplex tini, luznich porosti a luk - Slavikovy ostrovy; lesni rybnik (botanicky a

ornitologicky zajimavy) - pfirodni pamatka a evropsky vyznamné lokalita Cerny Nadymag;

evropsky vyznamna lokalita Louky u Prelouce; mokfad s vyskytem motyla perletovce

koptivového u Slavikovych ostrovi

! zastavitelné plochy ve vymezeném biotopu vybranych zvlast€ chranénych druht velkych savcta
(SO01)

! stiet zaméru plavebniho stupné Pielou¢ II a evropské vyznamné lokality Louky u Pielouce
(SO03)

! loziska nerostnych surovin v biotopu vybranych zv1asté chranénych druhti velkych savei (SO04)

— potencialni riziko v ptipadé t€zby suroviny

zastavitelné plochy v pfirodné hodnotnych lokalitach (pfirodni biotopy), SO03

+ +

!
sk
6. Vodni rezim a horninové prostredi

vyhradni lozisko pisku Biehy
objekty v zaplavovém tizemi Q190 (OU06)
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. Kvalita Zivotniho prosti-edi

stara zatéz izemi nebo kontaminovana plocha (ZH04)

J’_
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. Zemédélsky pudni fond a pozemKky urcené k plnéni funkei lesa

vyskyt ohrozenych pud vétrnou erozi (OU03)

+
|

*
9

. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi

+
|
*

10. Dopravni a technicka infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

+ vyborna dopravni obsluznost vetfejnou dopravou
! pritah komunikace 1. nebo II. tfidy zastavénym tizemim (ZD01)
! cyklotrasa vede po silnici II. tfidy (ZD13)

%

11. Ekonomické a hospodarské podminky

+ nizky podil nezaméstnanych osob

! nizka danova vytéznost na obyvatele
%

12. Rekreace a cestovni ruch

+ vysoka turisticka atraktivita
!
%

13. Bezpecnost a ochrana obyvatel

J’_
!
*®




Problémy vyplyvajici z tzemné¢ analytickych podkladi:

Obec Bfehy je na zadklad€ vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek zafazena dle charakteru obce
z hlediska vyvazenosti tii pilifth do kategorie 1 modrd — vyvazené jsou vSechny tfi pilife
(sociodemograficky, hospodaisky i environmentalni). Dle metodiky a aktualniho nastaveni indikatorti a
vah, se ve skuping 1, tedy skupiné s nejvyssi udrzitelnosti, nachazi 16 obci, z nichz vétSina lezi v severni
casti tzemi, lokaln¢ na zapad¢€ a na vychod¢ — je zde z ditvodu velmi vyrovnanych nadprimérnych
hodnot socio — a ekonomického pilite vidét zasadni vliv a korelace s pilifem environmentalnim,
ktery mél vyznamné zastoupeni hodnot podprimérnych.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

V dobé zpracovani a vydani UP Biehy byla platna Politika izemniho rozvoje po aktualizaci &. 1
schvalend usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 (déle jen ,,PUR CR*). Nasledng prob&hly tyto
aktualizace PUR CR:

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. zaii 2019

- Aktualizace & 3 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 630 ze dne 2. zaii 2019

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020

- Aktualizace &. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 618 ze dne 12. Gervence 2021
- Aktualizace &. 6 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 542 ze dne 19. ¢ervence 2023
- Aktualizace &. 7 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. inora 2024

- Zména ¢. 9 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 64 ze dne 29. ledna 2025

- Zména ¢. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 ¢&. 633

PUR CR stanovuje obecné republikové priority Gizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, cilem priorit je rozvoj uzemi za vyvazené¢ho vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v uzemi. Z tohoto dokumentu nejsou na
tizemi obce Biehy kladeny specialni pozadavky. Uzemi obce Biehy je souéasti rozvojové oblasti OB4
Hradec Kralové — Pardubice a specifické oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.

PUR CR stanovuje celostatni priority v ¢lancich 14 az 31. UP nezavisle na PUR CR a jeji nasledujici
aktualizace zohlediiuje celostatni priority v podobé ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot, zachovavani urbanistického razu izemi, ochrana nezastavéného izemi, umist'ovani
rozvojovych zameért do nejméné konfliktnich lokalit ¢i vytvaret podminky pro lepsi dostupnost tizemi
a zkvalitnéni technické infrastruktury.

Nasledné vydané aktualizace ¢. 2,3,5,4,6,7 a9 PUR CR nekladou na feené uzemi zadné dalsi naroky.
Obec Biehy je soucasti rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové/Pardubice.

Obec Briehy je soucasti specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem.

Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost. Pfi vymezovani zdméra vytvaret podminky pro:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojt a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstraiiovani znecisténi vody z plo$nych i bodovych zdrojii znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,




e)

f)

g

h)

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody
v promeénlivych hydrologickych podminkach (zejm. pii nedostatku srazek, zmenseni pritokt ve
vodnich tocich, poklesu vody v ptidé¢ a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorSovani stavu vodnich ttvarti, ubytku moktadii, vétrné a vodni erozi ptidy, degradaci
a desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace uzemniho planovéni, krajinného planovéani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych tprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro izemni planovani:

a)

b)

vytvéfet izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tizemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné
pudy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

vytvaret izemni podminky pro hospodafeni se srazZkovymi vodami v urbanizovanych tizemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen€ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napt. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a ptikop,

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéj$i vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,
pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

UP Bichy je dale soucasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni.

Ukoly pro izemni planovani:

c)

d)

obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim podklada
Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie,

obce prostfednictvim néstrojti uzemniho planovani proveti uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném tizemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady)

obce prostfednictvim nastroji izemniho planovani proveii uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
¢i plochéach vyroby a skladovani,

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptd jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky



UP Biehy je dale soucasti specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro izemni planovani:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim néstroji uzemniho plédnovani s vyuzitim podklada
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni z4tézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prumyslovych zénach),

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorti urenych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dot¢eného tizemi.

Pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 v dobé zpracovani zpravy o uplatiovani plati, Ze vymezovani
akceleracnich ploch je podminéno dvéma skute¢nostmi — zpracovanim podkladti pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, které v soucasné dobé piipravuje Ministerstvo
pramyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem zivotniho prostfedi, a dale schvalenim pfislusné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Po splnéni téchto podminek
bude mozné vymezovat akceleracni plochy v izemné planovacich dokumentacich.

V soutasné dobé tedy neni nutné v p¥ipadné zméné &. 4 UP Biehy vymezit akceleraéni plochu pro
obnovitelné zdroje energie.

2. Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvéleny usnesenim vlady ze dne 28. 08. 2024 ¢. 581 a nabyl G¢innosti dne
05.10. 2024.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni rozvojovy plan nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona, tj. do doby
vydani jeho zmény, kdy se nepouziji ustanoveni zakona k zavaznosti izemné planovaci dokumentace.

3. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady tizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR) byly vydany dne 29. 4. 2010 a nabyly G&innosti
15. 6. 2010. Nasledné probéhly tyto aktualizace:

- Aktualizace €. 1 Zéasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla ucinnosti dne 7. 10. 2014
- Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla u¢innosti dne 5. 7. 2019

- Aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla ucinnosti dne 12. 9. 2020
- Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla ucinnosti dne 18. 7. 2024

Aktualizace &. 4 ZUR Pk zafadila izemi obce Biehy do cilové kvality krajiny 01 Pardubicko.

(123) ZUR stanovuii jako kol pro tizemni planovéni upfesnit v izemnich planech zésady pro jednotlivé
krajinné typy a pro udrzeni ¢i dosazeni cilovych kvalit krajin.

Obec Biehy spada do krajinného typu: KRAJINA LESOZEMEDELSKA, LESNI a RYBNICNi

(126) ZUR vymezuii krajinu lesni v tizemich odpovidajicich témto charakteristikim:

a) lidskymi zédsahy méné pozménény krajinny typ;



b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70 % plochy (nelesni enklavy v podobé¢ sidel, zeméd¢€lskych ploch
apod. tvoii mensi, izolované a lesem zpravidla zcela obklopené plochy);

¢) minimalni velikost segmentu 800 ha, pfi vyjimecnosti reliéfu (vyrazny svah apod.) jsou zarazeny
i segmenty mensi;

d) pohledovy charakter uzavieny.

(127) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovéani zmén v izemi a rozhodovéni o nich:

a) lesni hospodateni smétovat k diferencované a ptirozené skladbé¢ lesi a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoplosnou holosec¢i a vysadbou jehli¢natych
monokultur;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pifi zohlednéni
hodnot izemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na tkor ploch lesa pouze ve vyjimecnych
a zvlast odivodnénych ptipadech;

¢) zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odiivodnénych piipadech;

d) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména
vertikalnich a liniovych.

(128) ZUR vymezuii krajinu rybni¢ni v izemich odpovidajicich t&émto charakteristikdm:

a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokiadnich spolecenstev a rakosin;

b) pestra mozaika krajinnych prvk — lesnich a zemédé€lsky vyuzivanych ploch, vesnickych sidel,
mokftadnich spolecenstev apod.;

¢) uzké biehové porosty Ci aleje kolem rybnikli pohledové ¢lenici krajinu;
d) charakter prevazné uzavieny az polootevieny.

(129) ZUR stanovuii tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich:

a) zabezpecit ekologicky tnosné formy hospodafeni na rybnicich;

b) eliminovat riziko ohroZeni kvality vod;

¢) chranit mokiadni a lu¢ni ekosystémy;

d) chranit a rozvijet rozptylenou zelen v krajiné, zejména doprovodnou zelen rybnik;

e) zastavitelné plochy mimo zastavénd tzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mite pii
zohlednéni krajinnych hodnot tizemi.

(130) ZUR vymezuji krajinu lesozeméd&lskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zeméd¢€lskou;

b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemé&délskych ploch, jejichz vzajemny pomér je lokalné
velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

¢) naprostd vétSina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pfevahou stanovistné neptivodnich druhti
jehli¢nant;

d) charakter pfevazn¢ polootevieny;

e) prevazuji stiedné az méné urodné krajiny, v krajindch urodnych signalizuje vyjimecné typy
dramatickych reliéfi nebo polohy ovlivnéné vodou.



(131) ZUR stanovuii tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéani o nich:

a) lesni hospodaieni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lesii a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim,;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd tizemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pii zohlednéni
hodnot izemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na tkor ploch lesa pouze ve vyjimecnych
a zvlast odtivodnénych piipadech;

¢) zébor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odiivodnénych piipadech;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny podil
zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

e) rekreaCni ubytovaci zafizeni s vyssi kapacitou ltzek pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny.

(136) ZUR vymezuiji Gzemi s vy$§i mirou urbanizace v Gzemi se zvySenymi poZadavky na zmény
v uzemi, tedy v tzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR a uvedenych
v kapitole 2 a to jako funkci pfekryvnou.

(137) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v tizemi:

a) fesit proporcionalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a pozadavky
na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v iizemi rozvojovych oblasti a os;

b) ve vazbé na centra osidleni popt. dalsi sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os soustifed’ovat aktivity
republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochran¢ krajinnych
hodnot v ostatnich oblastech;

¢) v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelen¢ zajistujici podminky pro rekreaci
a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny, pii tom dbat na architektonickou troven feseni.

(122) ZUR dale vymezuji na uzemi kraje tyto krajiny piedstavujici unikatni izemni jednotky
charakterizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny:

Obec Biehy spada do cilové kvality krajiny: 01 PARDUBICKO

(1372) ZUR stanovuii tyto cilové kvality krajiny:

a) harmonicka krajina nizinné tabule;

b) v prostoru teras severn¢ od Kladrub a Bieht lesni krajina velkého mefitka, jinak zemédélska
a lesozemédelska krajina stredniho méfitka s vyvazenou mozaikou ploch orné ptidy s vysokym podilem
pfirodnich krajinnych prvki, ploch luk, vodnich ploch, ploch lest a ploch sidel, na Bohdanec¢sku krajina
rybni¢ni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, moktadnich spolecenstev a rakosin;

d) zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

1. feky Labe, Chrudimka a Lou¢na jako pfirodni krajinné osy prostupujici volnou krajinou i zastavénymi
uzemimi sidel, historicka rybni¢ni soustava;

2. pamatkova krajinna zéna Kladrubsko jako specificky krajinafsky cenny prostor;
3. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

(142) ZUR vymezuii koridory pro umisténi téchto vefein& prosp&nych staveb v oblasti dopravy:

D150 - novy plavebni stupen Pfelou¢ II — plavebni kanal, komory a dalsi dopliujici stavby



(147) ZUR vymezuiji jako vefejn& prosp&na opatieni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorii
USES., jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢aste¢né zajistit.

U02 (K 72) Nadregionalni biokoridory: Polabsky luh — Bohdanec
U23 (1750) Regionalni biocentra: Slavikovy ostrovy
Uzemi obce Biehy je souéasti specifické oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice.

(12) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) zlepsit vazby Pardubic na stdvajici dalnici D11 novou trasou I/36 a na budouci dalnici D35 ve
smérech:

c) zlepsit vazby Pardubic zapadnim smérem — Ptelouc (— Kolin);

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfed’ovat do ploch s vazbou na Zeleznici a silnice nadiazené site,
pristav a letiste;

f) orientovat ekonomické aktivity na plochy brownfields;

g) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni vefejné dopravy a s vazbou na sidla
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

1) rozvijet novy ptistav Pardubice v souvislosti s prodlouzenim Labské vodni cesty novym stupném
Prelouc; v tomto prostoru téZ rozvijet vefejné logistické centrum;

m) respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi;
n) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

(13) ZUR stanovuii tyto tkoly pro izemni planovéni:

b) ovétit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje Gizemi a ochranu krajiny;

d) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) az (118);
f) v izemnich planech obci ovérit moznosti vyuziti ploch souvisejicich s té¢zbou stérkopiskt pro rekreaci.
Shrnuti:

Z hlediska rozvojovych zdmérii nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni
a technické infrastruktury), z hlediska regiondlnich a nadregionalnich systémil ekologické stability
a z hlediska limit vyuziti izemi nadmistniho vyznamu nevyplyvaji ze schvalené Zmény ¢. 8 Politiky
tizemniho rozvoje CR a ze ZUR Pk véetné jeji aktualizace ¢. 4 pro fesené izemi zadné nové pozadavky,
které by vyznamné ovlivnily stanovenou koncepci rozvoje obce.

D) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi
z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadii, véetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Zastavitelné plochy byly v uplynulém obdobi vyuzity ve vyvazené mife. Po Zmén¢ €. 3 se vymezila
dalsi transformacni plocha P2/3, a tak ziistavaji rozvojové plochy pro bydleni v dostate¢né velikosti.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zastavénost pozemkii ve vymezenych zastavitelnych plochach pro
bydleni je vyvazena, plochy pro bydleni jsou tedy navrZen y dostatecné. Neni potfeba vymezovat nové




rozvojové plochy, popfipadé vymezit nové jen v nezbytné nutném rozsahu s cilem nenarusit ptidorysnou
stopu zastavby obce.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Biehy zjistény.

E) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové izemné
planovaci dokumentace

Ze zpravy o uplatiiovani nevyplyvé bezodkladny pozadavek na Zménu ¢&. 4 UP Biehy.

‘ F) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné plinovaci dokumentace

Od obce nebyly obdrzeny podnéty na zménu uzemniho planu a ani pozadavek na jeji pofizeni.

G) Podnét na zménu nadrazené izemné€ planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Z vyhodnocovani uplatiiovani UP Biehy nevyplyva zadny navrh na zménu PUR CR & ZUR Pk.

3. ZAVER

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Bichy bude ve smyslu § 107 a § 88 stavebniho zékona pied jeho
predlozenim zastupitelstvu obce Bfehy ke schvaleni zaslan dotéenym organtim, sousednim obcim,
nadfizenému organu a obci, pro kterou je zprava o uplatiiovani zpracovavana.

V dob¢ projednavani bude navrh zpravy o uplatiovani zvefejnén v Narodnim geoportalu tzemniho
planovani, kdy bude toto zvetejnéni potfizovatelem oznameno vetejnou vyhlaskou. Dale bude navrh
zpravy o uplatiovani zvefejnéna na webovych strdnkdch Meéstského ufadu Prelouc
www.mestoprelouc.cz a obce Biehy. Obec Biehy zvefejni navrh zpravy o uplatilovani na své uredni
desce.

Poftizovatel bezodkladné zasle navrh zpravy o uplatinovani pfislusnému ufadu k posouzeni vlivii na
zivotni prostfedi a soucasn€ organu ochrany ptirody.

Orgéan ochrany piirody doruéi potizovateli a pfislusnému Gfadu do 20 dnti od obdrzeni navrhu zadani
stanovisko podle § 451 zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém uvede, zda je mozné vyloudit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Prislusny tfad uplatni u pofizovatele do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani stanovisko, ve kterém
i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany ptirody uvede, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska
vlivil na Zivotni prostiedi, popiipadé€ stanovi podrobnéjsi pozadavky podle jiného pravniho predpisu.

Do 30 dnil od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani mohou dot¢ené organy a nadfizeny organ podat
potizovateli pisemné vyjadreni a kazdy mize béhem této lhity porizovateli dorucit pisemné podnéty.

Projednana a upravena zprava o uplatnovani bude piedloZena zastupitelstvu obce Bichy ke schvaleni
dle § 27 odst. 1 pism. e a za pouziti § 88 az § 90 stavebniho zakona.

Névrh zpravy o uplathovani byl zpracovén v lednu 2026 a na zakladé obdrZenych piipominek
a vyjadteni upraven v unoru 2026.

Dalsi zprava o uplatiiovani bude zpracovana v roce 2030.


http://www.mestoprelouc.cz/

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Biehy byla projednana a schvélen Zastupitelstvem obce Biehy

Ing. Petr Moravek Ing. Pavel Jirava, Ph.D.
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