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Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE
Al - Textova cast Zmény €. 1 UP Zaravice
- jednotlivé kapitoly textové ¢asti UP Zaravice se Zménou ¢&. 1 méni takto:

1. vymezeni zastavéného uzemi
- na zavér textu se doplnuje véta:

»,Nasledné byly hranice zastavéného tizemi aktualizovany pii zpracovani Zmény é. 1 UP
k1.6.2023.“

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 2:
2. ,zakladni* koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- v &asti 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI, kap. Hodnoty pfirodni a krajinné
se aktualizuji plochy:

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Plechy—pfirodni—NP—a—Plochy—smisené
nezastavéného—uzemi—NS; ,, Prirodni vSeobecné — NU a SmiSené nezastavéného

uzemi vSeobecné — MU;*

o lesy hospodafskéalesyzviastnihouréeni: ,, plochy lesa “

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 3:

3. urbanisticka koncepce, v€etné ,, urbanistické kompozice “, vymezeni ,, ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti “, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

- v celé textové Casti se méni znaceni rozvojovych ploch tak, Ze mezi pismeno a €islo se
vklada ,te¢ka“ — napf. Z1 se méni na ,,Z.1%.

- vkapitolach 3.1 Urbanisticka koncepce a 3.2 Vymezeni systému sidelni zelené se
aktualizuji nazvy ploch v souladu s metodikou ,jednotny standard:

o Plechy Bydleni —vredinnyeh-domech— venkovské - BV

o Plechy Obdanskéhe vybaveni - vefejné nfrastrukiura— OV

o Ploechy Obdanského vybaveni -komercni zafizeri-mala-a-stfedni - OM ,,OK*
e Pleehy ObcCanskeho vybaveni - télovyehevha-a sportevai-zafizeni-- OS

o Ploechy Vyroba a-skladevani— drobna a Femeshﬁ;a—vyreba »Sluzby“ - VD

o Plochy Vyroba a-skladevani—lehky-pramyst ,,lehka* -

o Plochy-dopravni-infrastruktury ,,Doprava* silnicni - DS
o Ploehy Technicka infrastruktura —nZenyrske-site ,,vSeobecna“ - H ,,TU*
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o Plochy-vefejnych-prostranstvi—vefefna Zelen ,sidelni ostatni“ - 2\ ,,ZS*“
o Plochy Zelen - soukroma-a-vyhrazena ,zahrady a sady” — 7S ,,ZZ*

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného uzemi, €i na né navazujici. Ty jsou zafazeny ve funkcich nezastavéného uzemi
(zejména NS-NL-NZ; ,, MU, NU, LU “).

- na zavér kapitoly 3.1.1 Zasady urbanistické koncepce se doplfiuje véta:
» V rozsahlém rozvojovém uzemi v severni ¢asti obce (lokality 2.2, 2.6 a ¢ast Z.1)

bude vymezeno vefejné prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.*
- v kapitole 3.1.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
- se dopliiuje popis plochy XX:

¢ ,.Specifické jiné - XX - navrhova plocha pro chov exotickych zvirat vychodné od
obce; “

- se dopliuje véta:

V UP Zaravice se jedna o plochy stabilizované ,,a navrhovou lokalitu Z.10*

- v kapitole 3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a 3.4 Vymezeni ploch pfestavby:

- se v popisu zakladni charakteristiky navrhovych ploch bydleni rusi véta:

a vklada véta:
- ,, zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch BV “

- do popisu zékladni charakteristiky lokality Z.1 se dopliuje:

- ,» vyuziti ¢asti lokality podminéno zpracovanim spoleéné uizemni studie s
lokalitou Z.2a Z.6 “

- do popisu zakladni charakteristiky lokality Z.2 se dopliuje:

- ,, vyuziti lokality podminéno zpracovanim spoleé¢né uzemni studie s lokalitou
Z.6acastiz1“

- v kapitole 3.3 se doplfiuje popis nové navrzenych zastavitelnych lokalit :
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Rozvojova plocha BV na severovychodnim okraji obce;
- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci;
- lokalita dotéena vrchnim vedenim VN 35 kV
- vymezit plochu verejného prostranstvi vrozsahu dle platné|
26 BV legislativy Zaravice
- vyuziti lokality podminéno zpracovanim spole¢né tzemni studie
s lokalitou Z.2 a ¢asti Z.1
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV
Rozvojova plocha BV na vychodnim okraji obce;
- dopravni napojeni z jihozapadni strany z mistni komunikace pres
navazujici pozemek; .
Z7 BV - lokalita je dotéena ochrannym pasmem pfirodni rezervace | 4aravice
Na Hradech.
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV
Rozvojova plocha BV na severnim okraji obce
- dopravni napojeni z icelové komunikace
Z8 BV - lokalita dotéena ochrannym pasmem lesa a vrchnim vedenim VN | Zaravice
35kV
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV
Rozvojova plocha BV na jihozapadnim okraji obce;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;
Z9 BV - lokalita v OP produktovodu Zaravice
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV
Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vSseobecna - TU
Rozvojova plocha TU na pravém biehu Sopieéského potoka pro
situovani obecni COV a zazemi pro odpadové hospodaristvi obce
- pristup je mozny ze severni strany napojenim na mistni
komunikaci
710 TU - respgktovat regionalni biokoridor RBK.1275 Faravice
- lokalita v OP produktovodu
- v dalSich fazich fizeni (1zemni fizeni, spole¢né povoleni apod.)
dolozit neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z
¢innosti provozovanych v zastavitelné plose Z.10 (TU), a to na
nejblizsi hranici zastavitelné plochy 7.9 (BV).

v kapitole 3.4 Vymezeni ploch prestavby se rusi véta:

a dopliuje popis nové navrzené lokality:

Plochy specifické — specifické jiné - XX

Plocha XX jihovychodné od obce se zamérem chovu exotické
zvére v oploceném vybéhu.

- lokalita je dotéena vrchnim vedenim VN 35 kV, podél severni Zaravice
strany prochazi kabelové komunikaéni vedeni a STL plynovod.
- lokalita v OP produktovodu

P.3 XX
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 4:

4. koncepce verejné infrastruktury ,, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.“

- vkapitolach 4.1 a 4.2 se aktualizuji nazvy ploch v souladu s metodikou ,jednotny
standard®:

Plochy-obcanského-vwybaveni— ,,Obcanské vybaveni verejné“ vefejnra-infrastruktura - OV

Plochy—obéanskéhovybaveni— télovwychovna—a-sportovni-—zafizeni ,,ObCanské vybaveni —
sport - OS,“

Plochy-vefefnych-prostranstvi—PV ,,Vefejna prostranstvi vSeobecna — PU*
Plochy-vefejnych-prostranstvi—vefeinazeleAi—2\ ,,Zelen sidelni ostatni — ZS*

Plochy dopravni infrastruktury — ,,doprava“ silniéni - DS;
Plochy verejnych prostranstvi - PV ,,vefejna prostranstvi vSéeobecna — PU“

- v kapitole 4.2 se upravuje text tfetiho odstavce :
e Gzemniplan navrhuje ,, se “ doplnéni chodnikl v chybéjicich Usecich;

- v kapitole 4.4 se aktualizuje popis koncepce odvedeni a Cidténi odpadnich vod :

e Uzemni plan navrhuje kanaliza¢ni sit 3
Septeé ,, s likvidaci splaskovych vod na centralni COV v lokalité Z.10 “

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 5:

5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch ,, s rozdilnym zpuisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné “ a stanoveni podminek pro zmény-v jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

- vkapitolach 5.1 a 5.3 se aktualizuji nazvy ploch v souladu s metodikou ,jednotny
standard®:
o Plochy zemédélské ,,vSeobecné“ — NZ ,,NU*“
o Plochy lesni ,,vSeobecné” — NL ,,LU*
o Plechy prirodni ,,vSeobecné” — NP ,, NU“
e Plochy smiSené nezastavéného uzemi ,,vSeobecné” — NS , MU“

e Plechy vodni a vodehespedafiské ,,vodnich toku“ — W ,, WT*“
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6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujicino ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

- pfed posledni odstavec prvni ¢asti se vklada véta:
,» Zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju:*

- ruSi se véta:

-z dosud platné,UPD se presouva / vklada charakteristika termint, které byly uvedeny
v odavodnéni UP (2015):

,,» Definovani pojmua a podminek:*“

zastavéné tzemi je uzemi vymezené Gzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu - vné hranice zastavéného uzemi;
pfestavbové plocha je plocha uvniti zastavéného tuzemi uréena tzemnim planem ke zméné vyuZiti;
plochy zmén souhrnné oznacuji zastavitelné a pfestavbové plochy;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty uzemnim pléanem do zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch;

plocha je cast Gzemi tvofend pozemkem nebo souborem pozemkl vymezena uzemnim planem s ohledem na
stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy;

verejna infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické infrastruktury,
3. obcanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o rodinu, Kkulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu;

verejné prospésna stavba je stavba pro verfejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tizemi obce, kraje
nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

vefejné prospésné opatieni je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZzovani ohroZeni tzemi a k rozvoji nebo
ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané izemné planovaci dokumentaci;

asanace je ozdravéni uzemi;
hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuziti stanovené timto uzemnim planem;

pfipustné vyuZiti je vyctem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb a vyctem
zplsobd, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pfipustné vyuZziti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé splnéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;

nepripustné vyuzZiti miZze kromé vymezeni nepfipustného vyuZiti oznacit specifické &innosti, stavby a zpusoby
vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rédzu mohou kromé prostorovych stanovit i kapacitni
limity, které nesméji byt pfekro¢eny;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

stabilizované uzemi je Gzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu tzemniho planu;

06 /2024 8



Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni véetné sluzeb) predstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urCitou (lokélné diferencovanou) dochazkovou
vzdalenosti;

dosavadni vyuZiti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym funkénim
vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

vySkové hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného charakteru
v lokalité (napr. stavby pro bydleni);

pfipustna mira dopravni zatéZe v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména s ohledem na
bezpecénost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
v8echny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana
zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdu$i, pfiméfenym
mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcCanské vybaveni - zahmuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhmné zafizeni pro
spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

komeréni obCanské vybaveni - slouZi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi
sluzby;

lehké vyroba - vyrobni ¢innost, kterd pouzivd malé mnoZzstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi s
relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zboZzi. Obecné ma tato vyroba men$i environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vy38i naroky na dopravni obsluhu (moZny negativni viiv souvisejici dopravy
na okoli) nez vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina;

drobna a femesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter Gzemi, vyjadreny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnanc( a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalSi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni
dopravy do uzemi;

neruSici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji pohodu bydleni
v budovéach ve svém okoli. Nerusicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za neruSici sluzby
nelze povaZovat napriklad sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy,
vyZadujici vstup tézké nakladni dopravy do tuzemi;

nerusSici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napriklad: drobna a femesina vyroba, které odpovidaji vyse
uvedené charakteristice;

doplrikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které plni doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jeho? tikolem je zvyseni ekologické stability
od nejmensich celkt aZ po celoevropské sité; Zakon & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, definuje USES
takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak
pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou
stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémii a jejich vzajemnych vazeb.“ USES je tvofen
nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podpurnymi prvky: interakéni prvek;

- do této ¢asti ( Definovani pojmu a podminek ) se doplruji nasledujici pojmy:

,»Sikma stfecha - sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova — se sklonem min. 220.“

»individualni rodinny dim — samostatné stojici stavba pro bydleni, kterd svym stavebné technickym
feSenim neodpovida typu dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu ¢&i Fadovému, atriovému nebo terasovému
RD.”

»koeficient zastavéni - je dan podilem zastavéné plochy nadzemnimi objekty k celkové vymeére
stavebniho pozemku. Zpevnéné plochy (vjezdy, odstavné plochy, parkovisté , chodniky) se neposuzuji.*”

- aktualizuji se nazvy ploch v souladu s metodikou ,jednotny standard®:
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,» Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:“

Plochy-bydleni—v-rodinnyeh-domech— ,,Bydleni“ venkovské - BV
Pleehy—ebeaﬂskehewbavemawepe}nam#astpuktura ,,Obcanske vybaveni verejné“ - OV

»Obéanské vybaveni komeréni - OK*

»Vyroba drobna a sluzby - VD*
Plochywroby-a-skladevani—lehkyprimysl ,,Vyroba lehka“ - VL

Plochy-zelené—soukromaa-vwhrazena— £ZS ,,Zelen — zahrady a sady — ZZ*
Plochy-vetejnych-prostranstvi—vefejnazeleA—2V ,,Zelen sidelni ostatni - ZS*
Plochy-vetejnychprostranstvi—PV ,,Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU*
Plochy-depravni-infrastruktury ,,Doprava‘“ silni¢ni - DS

Plochy-technické-infrastruktury —inZenyrské sité - T , Technicka infrastruktura vSeobecna -
TU*

Plochy-vodni-a-vodohospedafské—\W ,,Vodni a vodnich toka - WT*
Plochy zemédélské—NZ ,Zemédélské vSeobecné - AU“
Plochy-lesni—NL ,Lesni vSeobecné - LU*

Plochy-p¥irodni—NP , Prirodni vS§eobecné - NU“

Plochy smiSené nezastavéného uzemi ,,vSeobecné‘“ — NS ,, MU

- aktualizuji a dopliuji se Podminky prostorového uspofadani ploch BV:

- ,v zastavitelnych a prestavbovych plochach je pripustné umistovat pouze
individualni rodinné domy (viz. definovani pojma a podminek)“

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné roziohu 809 ,,1000“ m2 v-ramei
zastavitelnych—a—pkestavbovych—ploch , ,,a to i v pfipadé, ze pozemek vznikne
rozdélenim (kazda ze vzniklych ¢asti pro umisténi téchto staveb musi mit min.
rozlohu 1000 m?), koeficient zastavéni stavebniho pozemku - max. 30%.
Podminky plati pro pozemky vzniklé po nabyti Géinnosti zmény &. 1 UP

- ,,vySkova regulace staveb:“

»hovostavby RD:
RD max. 1.np + podkrovi, zastresSeni Sikmou stfechou (viz. definovani pojmu a
podminek), drobné a doplrikové stavby: max. 1.np“

- ,rekonstrukce a prestavby RD:“
hmotové a architektonické ztvarnéni nevestaveb—a—=zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty....
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- u ploch vyroby VD a VL se ru8i podminka podminéné pfipustného vyuZiti tohoto znéni:

E aicks oloktrs trnind rochach obioktt

Poznamka: zafizeni na vyrobu energie v zastavénem Gzemi a plochach zmén jsou pripustna
dle podminek stanovenych v kap. 6 UP:

- u ploch zelené ZZ se rusi podminka nepfipustného vyuziti tohoto znéni:

Strnd o aické olokér

Poznamka: zarizeni na vyrobu energie v zastavénem Gzemi a plochach zmén jsou pripustna
dle podminek stanovenych v kap. 6 UP:

- dopliuji se podminky hlavniho a pfipustného vyuziti ploch , technicka infrastruktura
vSeobecna TU “

Hlavni vyuziti:
plochy a arealy technické infrastruktury, ,, odpadové hospodaistvi a sbérné dvory “

Pripustné vyuziti:

- ,, plochy pro odpadové hospodaistvi, sbérné dvory “
- ,, manipulaéni plochy, pristfresky pro techniku a vybaveni souvisejici s hlavnim
vyuzitim “

- upravuje se znéni druhé véty podminéné pfipustného vyuZiti ploch AU — zemédélské
vSeobecné:

- stavby a zafizeni pro—zemédélstvi—za—podminky,—Ze—se—jedna—o—stavby pro—ustajeni
hospodatskych—zvifat—do—49 ks;—=zafizeni zemédeélské prvovyroby vazané na konkrétni

zemédeélsky obhospodarovanou lokalitu.....

- vklada se popis plochy Specifické jiné — XX:

6.13 PLOCHY SPECIFICKE

» Specifické jiné - XX
Hlavni vyuziti:
plochy umoznujici chov exotické zvére

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov zvirat

- oplocené vybéhy

- uc€elové komunikace, odstavné a manipulaéni plochy
- stavby a zafizeni pro udrzbu a potieby provozu

- stavby a zafizeni technické vybavenosti

- vefejné prostranstvi, plochy zelené

Nepripustné vyuziti:

stavby a ¢innosti nesouvisejici s provozem zarizeni pro chov exotické zvére “
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly 8:

8. vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, ,, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkt, nazvu k.u. a pripadné dalSich udajt
podle § 8 katastralniho zakona “

- vklada se nova kapitola &. 10:

10. vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci €innosti

» V Uzemnim planu jsou stanoveny rozvojové plochy, jejichz vyuziti provéfi zpracovani
uzemni studie:

- jedna spole¢na uzemni studie vymezena ve vykresové casti - pro lokality Z.2, Z.6 a
cast Z.1.

Uzemni studie bude fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni Gzemi na stavebni parcely
- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- stanoveni zasad plosného a prostorového usporadani
- vymezeni ploch verejnych prostranstvi min. v rozsahu dle platné legislativy

Jako lhita pro porizeni této izemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin do 31. 12. 2028.“

11. 106: udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresu k-rému-pfipojeneé
grafické Casti

- doplfuje se:
» 4 — Koordinaéni vykres méfitko 1 : 5 000

» A - PROJEKT Pardubice s.r.o. cerven / 2024
Ing. arch. Pavel Tomanek “

Reseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice obsahuje 12 stran textu formatu A4.
Graficka ast Zmény &. 1 UP obsahuije:

1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi

2a — Schéma vécné zmény

2b — Hlavni vykres
3 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci
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B1l — textova Cast o
Oduvodnéni Zmeény €. 1 UP Zaravice

f)

9)
h)

Obsah:

postup pfi pofizeni zmény €. 1 Uzemniho PlANU..........ooviiiiiiii e 14

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
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vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feseni rozpord......... 38
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vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi...65

stanovisko krajského Ufadu podle § 55 0S5 .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii 65

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly..............cccciiiiiiinis 65

vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastaviteINYCh PIOCK........co 66

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond

a pozemky uréené K plnéni fUNKCE 1€S@ ...........uuuuuiuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneaeeennes 68
rozhodnuti o namitkach a jejich odUvodNEni ... 70
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a) postup pri pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Schvaleni a pofizeni Zmény &. 1 UP Zaravice

Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni u€inném do 31.12.2023, aplikovaného na zakladé
ust. § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
(,dale jen ,stavebni zakon®) pofizuje Méstsky ufad Preloug, odbor stavebni Zménu ¢&. 1
Uzemniho Zaravice.

Zastupitelstvem obce Zaravice na svém zasedani dne 1.12.2021 rozhodlo v souladu s § 6
odst. 5 pism. a) stavebniho zakona a s ustanovenim § 44 stavebniho zakona o pofizeni
Zmény &. 1 Uzemniho Zaravice. Zména &.1 Uzemniho Zaravice je pofizovana zkracenym
postupem dle § 55a — §55b stavebniho zakona.

Porizovatel

Pofizovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice byl usnesenim &. 4/2021 zastupitelstva
obce Zaravice ze dne 1.12.2021 schvalen Méstsky Ufad Pieloug, vykonavajici v souladu s ust.
§ 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona plsobnost ve vécech uzemniho planovani ve svém
spravnim obvodu. Vykonem ¢innosti ufadu uzemniho planovani byl povéfen odbor stavebni
jako ufad uzemniho planovani.

Uréeny zastupitel

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem na Zméné & 1 Uzemniho planu
Zaravice byl usnesenim zastupitelstva ze dne 15.6.2022 zvolen starosta obce Ing. Miroslav
Lopataf. Na zakladé voleb do zastupitelstev obci v zafi 2022 byl ur€enym zastupitelem dle
usneseni ze zasedani zastupitelstva obce Zaravice dne 16.11.2022 uréen pan Jindfich
Cermak.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zaravice

Pofizovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice zadalo zpracovanim Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu (obdobi 2016-2022) (dale jen ,zprava o uplathovani), ktera obsahovala
pokyny pro zpracovani Zmény &.1 UP. Dne 14.4.2022 bylo ozndmeno projednani Navrhu
zpravy o uplatiovani uzemniho planu (obdobi 2016-2022), ktera obsahuje pod bodem G)
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu Zaravice véetng obsahu pfipadné
zmény uzemniho planu. Navrh zpravy o uplatfiovani byl vystaven od 14.4.2022 do 16.5.2022
na M&U Prelou¢ a na OU Zaravice. Ke zpravé o uplatiiovani se bylo mozné vyjadfit nejpozdsii
do 30 dnu od vyvésSeni oznameni. Z projednani Navrhu zpravy o uplatfiovani vyplynulo, ze
neni nutno Navrh zmény &.1 Gzemniho planu Zaravice posoudit z hlediska vlivd na Zivotni
prostiedi (stanovisko Krajského Ufadu Pardubického kraje, OZPZ - oddéleni integrované
prevence KrU 41016/2022 ze dne 20.5.2022, ktery nahradil stanovisko KrU 33842/2022 ze
dne 9.5.2022).

Méstsky ufad Prelou€, odbor stavebni upravil zpravu o uplathovani, ktera byla schvalena
zastupitelstvem obce dne 15.6.2022 usnesenim ¢&. 3/2023.

Zména ¢. 1 Uzerpniho planu Zaravice obsahuje celkem 10 podnétli na zménu funkéniho
vyuziti pozemku. Ctyfi podnéty byly souéasti zpravy o uplatiiovani, zbylé podnéty byly podany
po schvaleni zpravy o uplatiovani. Bylo tedy pozadano o nasledujici stanoviska:

- Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody (Krajsky ufad Pardubického kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) dle § 55a odst. 2 psim d) stavebniho zakona,
zda je mozné vylouCit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Organ ochrany pfirody ve svém stanovisku ze dne 20.3.2023 (C,j.:
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26827/2023/0ZPZ/Zi) stanovil, ze predlozena koncepce nemiize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty
ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

- Stanovisko krajského ufadu (Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni integrované
prevence) dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona jako pfisludného ufadu
k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody podle § 55a odst. 2 pism. d) uvede, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi
podrobnégjSi  pozadavky podle @ § 10i zakona  ¢&. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (dale
jen ,zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi“). Krajsky Ufad ve svém stanovisku
ze dne 21.3.2023 (&.j.: KrU 26022/2023/0ZPZ/UD) stanovil, Ze neni pozadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

Na zakladé vySe uvedeného byl v lednu 2024 zpracovan navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu
Zaravice, ktery byl vypracovan projektantem Ing. arch. Pavlem Tomankem (A-PROJEKT
Pardubice s.r.o., ICO 259 41 551, autorizace CKA 01 197). Navrh zmény UP byl nasledné
pfedan pofizovateli k projednani.

Verejné projednani

Konani vefejného projednani navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Zaravice bylo dorugeno
vefejnou vyhlaskou vyvésenou na Ufednich deskach Obecniho UFadu Zaravice a Méstského
Ufadu Preloud. Vefejné projednani zmény UP bylo svolano v souladu s §55b stavebniho
zakona obdobné jako § 52 stavebniho zakona na stfedu 3.4.2024 v 9:00 v zasedaci mistnosti
Obecniho Gfadu Zaravice.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho Zaravice pofizovatel dorugil dle § 55b odst. 1 stavebniho zakona
krajskému Gfadu a obci Zaravice 30 dnti pfede dnem konani vefejného projednani a v souladu
s ustanovenim § 55b odst. 2 stavebniho zakona a ve spojeni s § 52 odst. 1 stavebniho zakona
dorugil Navrh Zmény &.1 Uzemniho planu Zaravice vefejnou vyhlaskou vyvé$enou na Gredni
desce obce Zaravice a Mé&stského Gfadu Prelou¢ a pfizval jednotlivé obec Zaravice, dotéené
organy, krajsky ufrad, sousedni obce a opravnéné investory s upozornéni, Ze stanoviska a
pfipominky lze uplatnit do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani. VyhlaSkou byla
vefejnost upozornéna, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani muaze
kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor €i zastupce vefejnosti mohou uplatnit namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona, ve které musi byt uvedeno odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici
dotCena prava a vymezit uzemi dotcené namitkou. Zaroven byla vefejnost upozornéna, Ze
k pozdéji uplatnénym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi.

V pribéhu fizeni o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice bylo obdrZzeno 11 stanovisek
dotéenych organud, dvé stanoviska od opravnéného investora dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona a dvé namitky od vlastniki pozemku dotéeného navrhem FeSeni. Sousedni obce
neuplatnily pfipominky.

Namitky od vlastnikd pozemku byly doruceny 8.4.2024 a byly vyhodnoceny jako pfipominky,
nebot se jednalo o pfipominku vznesenou na pozemek jiného vlastnika.

Po ukoné&eni projednani navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Zaravice konaného podle § 55b
odst. 2 za pouziti § 52 stavebniho zakona pak pofizovatel pozadal dle § 55b odst. 4
stavebniho zakona Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani jako nadFizeny organ, o vydani stanoviska k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu
Zaravice ohledné zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy,
soulad s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, které bylo obdrzeno 14.5.2024 (&.j. SpKrU 31935/2022-15). Krajsky ufad jako
nadfizeny organ posoudil navrh Zmény é. 1 Uzemniho planu Zaravice a neshledal
nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu zmény uUzemniho planu s Politikou
Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, a Zasadami Gzemniho rozvoje Pardubického
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kraje, v plathném znéni a z hlediska koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na Sirsi
vztahy.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil obdrzené pfipominky dle § 55b odst. 7 ve
spojeni s § 53 stavebniho zakona a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni
pfipominek, které dorucil dot€enym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu,
aby do 30 dnu od obdrzeni uplatnily stanoviska.

Dne 24.4.2024 byl dotéenym organdm a krajskému uUfadu jako nadfizenému organu dorucen
navrh vyhodnoceni pfipominek dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona k uplatnéni stanovisek.

V zakonneé Ihité bylo obdrzeno 7 stanovisek od dotéenych organu a stanovisko krajského
uradu, ze kterych nevzesly zadné pozadavky na Upravu navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu
Zaravice a nebyl tak uplatnén pozadavek na opakované vefejné projednani.

Vydani

V navaznosti na vy$e uvedené pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Zaravice v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 stavebniho zakona. Z prabé&hu fizeni
vyplynulo, e navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice neni v rozporu s pozadavky
uvedenymi v § 53 stavebniho zakona a bylo konstatovano, Zze po dopracovani oduvodnéni jej
bude mozno predlozit zastupitelstvu obce Zaravice k vydani formou opatieni obecné povahy.

Stanovisko krajského uradu jako nadfizeného organu:
Vas dopis zn.: MUPC 8224/2024

Ze dne: 2. 5. 2024

Cislo jednaci: SpKrU 31935/2022-15

Spisova zn.: SpKrU 31935/2022 OR OUP

Vyfizuje: Ing. Pavla Marvanova

Telefon: 466 026 305

E-mail: pavla.marvanova@pardubickykraj.cz

Datum: 14. 5. 2024

Stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Gzemniho planu Zaravice
Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni uzemniho planovani (dale jen

.Krajsky ufad®) obdrzel dle § 55b odst. 4 zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni
zakon®), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsSich predpist, zadost o vydani stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 1
uzemniho planu Zaravice (dale jen ,zmé&na Gzemniho planu®).

Krajsky ufad jako nadfizeny organ posoudil navrh zmény uzemniho planu dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona a neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu
zmény Uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, se Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy.

OduUvodnéni

Zména uzemniho planu je dle § 55a stavebniho zdkona pofizovana zkracenym postupem.
Krajsky ufad obdrzel dne 22. 2. 2024 oznameni o zahajeni fizeni o navrhu zmény uzemniho
planu. Vefejné projednani navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 3. 4. 2024. V souladu
s § 55b odst. 4 stavebniho zakona obdrzel krajsky ufad dne 3. 5. 2024 Zadost o vydani
stanoviska a kopie stanovisek, pfipominek a namitek, které byly k navrhu zmény uzemniho
planu uplatnény. Dle predlozenych podkladi sousedni obce neuplatnily pfi projednani
pfipominky. Krajsky ufad vydava stanovisko k dokumentaci navrhu Zmény €. 1 uzemniho
planu Zaravice (datum zpracovani 01/2024).
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V navrhu zmény uzemniho planu nebyly shledany nedostatky z hlediska zajisténi souladu s
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 7, zavazném od 1. 3.
2024 pro pofizovani a vydavani Uzemnich plant (dale jen ,PUR CR®). Predlozeny navrh
zmeény uzemniho planu svym navrhem koncepce a zplsobem vyuziti ploch respektuje priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveneé v kapitole
2 PUR CR. Navrh zmény tzemniho planu svym navrhem koncepce respektuje podminky a
ukoly pro Uzemni planovani stanovené v &l. 67, 68 a 75b PUR CR pro specifickou oblast
SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. ReSené Gzemi obce
neni dotéeno vymezenim novych koridort a ploch dopravni &i technické infrastruktury, které by
svym vyznamem pfesahovaly Uzemi jednoho kraje. V oduvodnéni navrhu zmény Gzemniho
planu je soulad s politikou uzemniho rozvoje vyhodnocen.
V navrhu zmény uzemniho planu nebyly shledany nedostatky z hlediska zajisténi souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace &. 3, zavazném od 12.
9. 2020 pro pofizovani a vydavani tzemnich plant (dale jen ,ZUR Pk*). PiedloZeny navrh
zmeény uUzemniho planu respektuje svym navrhem koncepce a zplUsobem vyuziti ploch
nasledujici zasady a Ukoly vyplyvajici ze ZUR Pk:
— priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,
— zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi
a civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanoveny v kapitole 5 ZUR
Pk,
— ukol pro uzemni planovani upfesnit v uzemnich planech zasady pro krajinny typ krajina
lesozemédélska dle &l. 131, zemédélska dle &l. 133 ZUR Pk a pro udrzeni & dosazeni
cilovych kvalit krajiny 01 Pardubicko, které jsou stanoveny v kapitole 6 ZUR Pk.

Pfedlozeny navrh zmény Uzemniho planu respektuje ve své koncepci a v ramci navrzeného
zpusobu vyuziti ploch nasledujici plochy a koridory:

— skladebné ¢&asti uzemniho systému ekologické stability regionalniho biokoridoru RK
1275 Mnichovské — Sopreésky rybnik dle &. 111 az 113 ZUR Pk a pro zaji$téni
funkénosti prvky U54 jsou vymezeny jako vefejné prospéSna opatfeni v souladu s €l.
147 ZUR Pk.

V oduvodnéni navrhu zmény uzemniho planu je soulad se zasadami uzemniho rozvoje
vyhodnocen.

Z hlediska SirSich vztahu je navrh zmény uzemniho planu koordinovan s izemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci.

PfedloZzeny navrh zmény nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1
stavebniho zakona, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmeény €. 1 byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR (upIné znéni zavazné od 1. 3. 2024)" a zejmena ,Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v€etné aktualizace €. 3“.
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m_POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE Ceské republiky (tiplné znéni zavazné od 1. 3. 2024)

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
Cervence 2009 €. 929, ve znéni:

- Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

- Aktualizace &. 3 PUR CR schvéalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,

- Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,

- Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 12. Cervence 2021 €. 618,

- Aktualizace €. 6 PL:JR (:JR schvalené usnesenim vliady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542.
- Aktualizace €. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 7. unora 2024 €. 89.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (uplné znéni zavazné od 1. 3. 2024)
nevyplyva pro Uzemni plan Zaravice zadny pozadavek. ReSenym Uzemim neprochazi
navrhové koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury, souvisejici rozvojové zaméry
nejsou vymezeny.

Res$ené Uzemi je zahrnuté ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem.

Katastralnim uzemim prochazi trasa produktovodu. Severné od feSeneho uUzemi prochazi
trasa stavajici dalnice D11 a navrh koridoru Zelezni¢ni dopravy ZD22, jizné navrh koridoru
vodni dopravy VD1 ,Labe: Pardubice — hranice SRN*.

Navrhovana zména Gzemniho planu Zaravice respektuje obecné republikové priority a nema
zadny vliv na navazujici uzemi.

m Komentar k souladu s jednotlivymi body stanovenych republikovych priorit izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které maji vztah k feSenému uzemi a
obsahu zmény €. 1 UP a jsou obsazené v €l. 14 az 31 PUR CR (UpIné znéni zavazné od 1.
3. 2024):

(14) Ve verfejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tGzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice...

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

P¥irodni, civilizadni ani kulturni hodnoty nejsou zménou &. 1 UP nijak dotdeny. NavrZeny jsou
nové rozvojové plochy pro bydleni a technickou vybavenost, vzdy v ndvaznosti na zastavéné
uzemi. Lokality navazuji na stavajici urbanistickou strukturu obce, kterou tak dale rozviji.

Nejsou tak vytvafeny zadné izolované navrhové plochy v krajiné a nedochazi tak ani k jeji
fragmentizaci.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Zména &. 1 UP nevytvafi svym FeSenim Zadné podminky pro vznik socidlni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
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(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim Fesenim pred uplatriovdanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna rFeseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

NavrZené zmény v Uzemi vychazeji ze Zpravy o uplatfiovani UP Zaravice “ a dal$ich podnét,
schvalenych zastupitelstvem obce, pfi sou€asném respektovani vSech dostupnych podkladu.
To se tyka zejména nadiazené UPD — PUR CR, ZUR Pardubického kraje a UAP (Uzemné
analytickych podkladu).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkiu hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodafsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problému v téchto tizemich.

Zména &. 1 UP fesi aktualizaci hranic zastavéného Uzemi a navrh novych rozvojovych ploch
pro bydleni a technickou vybavenost. Nové plochy pro vyrobu zména &. 1 UP nevymezuije,
navrhuje jednu specifickou plochu v prostoru jiZ vymezené plochy vyroby.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Netyka se feSeného uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidalu a polyfunkéni vyuzZivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych udjezd(i). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporadani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zdajma na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Plochy vyroby jsou vymezeny v platném UP, aredly nebo plochy brownfields se v Fe$eném
uzemi nenachazi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem
na to pri uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédéilského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v
zastavénych dzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

NavrZzené lokality jsou vymezeny v navaznosti na hranice zastavéného uzemi ( s vyjimkou
plochy pro technickou vybavenost ), jedna z lokalit je vymezena v ramci stavajiciho arealu jako
plocha pfestavbova.
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Tyto navrhové lokality nezasahuji do zadnych vyznamnych pfirodnich ploch a nemohou mit
zadny vyznamny vliv na charakter krajiny. Lokality zmény &. 1 jsou navrzeny na zemédélskych
pozemcich tfidy ochrany lll. a IV., nebo na ostatnich plochach.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfFi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchazeni a FeSeni environmentalnich
problémd.

Migracni prostupnost feSeného Uzemi neni zménou ¢&. 1 nijak omezena, ke srustani s okolnimi
sidly nejsou vytvofeny zadné predpoklady.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroc¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Krajina FeSeného Uzemi neni nijak negativnhé poznamenana, je pfevazné tvorena intenzivné
hospodarsky vyuzivanymi pozemky v okoli obce. Pfirodni prvky se v feSeném uzemi vyskytuji
pfi jeho severni hranici (lesy), nebo podél Sopfe¢ského potoka smérem na Volec€.

NavrZzena zména UP nevytvafi svych charakterem zadné prekazky pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, prostupnost krajiny je zachovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

ReSenym Uzemim - po stavajicich komunikacich - prochazeji evidované cyklotrasy, jejich
znaceni je uvedeno v koordinaénim vykresu. Turistické cesty v krajiné zUstavaji ve stavajici
podobé a jejich vyuzivani neni navrzenou zménou UP nijak omezeno.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym aéinkum tranzitni Zelezni¢éni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup
od vymezenych koridor pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dusledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkduy).

Nové zaméry na budovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navrzena
zména uzemniho planu neobsahuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsSifovanim a zkvalitiovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
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zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret
podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepsovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou).

Netyka se navrzeného fe$eni, navrzené zmény UP nevytvaii Zadné naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury.

(24a) Na udzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu.

V okoli navrZzenych Iokalit pro bydleni nedochazi k zZadnému prekraCovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limita.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatrfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k
Ffizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadt zmény klimatu.

V dzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani uéinkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrh fedeni likvidace destovych vod z ploch nové vystavby bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarskym organem v dobé pfipravy staveb.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pFipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Pro zadny z vodnich toku feSeného uzemi neni stanoveno zaplavové tuzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Zména &. 1 UP nenavrhuje Zadné plochy ani koridory veFejné dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Navrzena je zména koncepce likvidace odpadnich vod, a to na obecni COV, situované na
pravém bfehu Sopfe€ského potoka (lok. Z.10).
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(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tizemi energiemi.

Zménou & 1 UP nejsou vymezeny zadné nové plochy pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl.

S ohledem na cile smérnice RED Il budou k ¢aste¢nému pokryti kapacity vyroby energie
v zastavéném uzemi vyuZita zejména zafizeni na stfechach budov, ve vybranych plochach
vyroby (VD a VL) a zelené (Z2) i zafizeni umisténa na volném terénu.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(75b) Resené tzemi spadd do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani, tykajici se feSeného uzemi:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulacnich vilastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Navrzené lokality jsou vymezeny v navaznosti na hranice zastavéného uzemi ( s vyjimkou
plochy pro technickou vybavenost a COV ), jedna z lokalit je vymezena v ramci stavajiciho
arealu jako plocha prestavbova.

Tyto nové navrhové plochy nezasahuji do Zadnych vyznamnych pfirodnich ploch, situované
jsou mimo zaplavové uzemi a vzhledem ke svému rozsahu nemaji vliv na pfirozeny vodni
rezim v krajiné.

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné,

Vodni plochy a toky jsou v platném UP respektovany a zafazeny do samostatnych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti (plochy WT — vodni a vodnich tokd). Vodohospodariské stavby,
vodni plochy, protipovodfiova, protierozni a revitalizaéni opatfeni jsou v plochach krajiny
zafazeny mezi pfipustna vyuZiti.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

Verfejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném Uzemi jsou v platném Uzemnim planu
respektovany, zafazeny jsou bud do samostatnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, nebo
jsou soucasti ploch bydleni. Srazkové vody =z bytové =zastavby v nové vymezenych
rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a vyuzivany k zalivce.

d) vytvaret izemni podminky pro zvysSovani odolnosti pudy viuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,
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Platny UP nevymezuje Zadna zvlastni technicka protierozni opatfeni, navrzenou zménou
€. 1 UP se tento stav neméni.

Ostatni body stanovenych republikovych priorit se Gzemi feSeného UP Zaravice a tedy ani
Zmény €. 1 UP netykaji.

m ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — Gplné znéni po
aktualizaci €. 3)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk®) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim €. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly
ucinnosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim ¢&. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo
ZUR Pk - Aktualizace é. 1, které nabyly ucinnosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim ¢.
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci €. 2 ZUR Pk, ktera nabyla G&innosti dne 5. 7.
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvélilo usnesenim &. Z/511/20
Zastupitelstvo Pardubického kraje.

Re$ené Gzemi lezii mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i specifické oblasti krajské urovné.
Z hlediska cilovych charakteristik krajiny spada feSené uzemi do oblasti se shodnym
krajinnym typem — krajiny lesozemédélské (pfevazna Cast) a zemédélské (jihovychodni okraj),
mimo Uzemi s predpokladanou vy3Si mirou urbanizace; z hlediska zafazeni do typu sidelni
krajiny: 01 — Pardubicko.

ZUR Pk neobsahuje pro fe$ené Uzemi k.U. Zaravice zadné pozadavky na vymezeni ploch
nebo koridord.

Do Uzemi fe$eného Gzemnim planem zasahuiji dle ZUR nésleduijici limity:
e trasa produktovou
e RBK.1275 Michnovecké — Soprecsky rybnik

m Komentar k souladu s jednotlivymi élanky ZUR Pk - Gplné znéni po aktualizaci &. 3,
které maji vazbu na predlozeny navrh reSeni zmény €. 1 izemniho planu:

Zména &. 1 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k feSenému uzemi:

- v 0dst.06 - Vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
pfitom se soustredit zejména na:

v Casti a) - zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza¢ni funkce
krajiny,

v ¢asti b) - ochranu pozitivnich znakt krajinného razu:

Re$ené Uzemi méa pievazné charakter intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, pfirodni
plochy (lesni pozemky) jsou zastoupeny v severni ¢asti.
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Zména &. 1 UP Fedi plochy pro bytovou zastavbu — 4 nové lokality (Z.6, Z.7, Z.8 a Z.9),
rozsifeni dvou lokalit jiz dfive vymezenych (Z.1 a Z.3), plochu Z.10 pro technickou vybavenost
a COV a prestavbovou lokalitu P.3 se specifickou funkci.

Tyto nové navrhové plochy nezasahuji do Zadnych vyznamnych pfirodnich ploch a nemohou
mit zadny vyznamny vliv na charakter krajiny.

v ¢asti c): - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;

Navrzené lokality navazuji na zakladni urbanistickou strukturu zastavéné casti obce,
nevytvareji predpoklady k vzajemnému srustani sidel, k fragmentaci krajiny nedochazi.

v ¢asti d) - ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, skodlivymi latkami v ovzdusi a znecistovani vod

K prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd nedochazi, rozvojové
plochy s pfedpokladanou produkci Skodlivych latek nejsou navrzeny.

v casti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zménou &. 1 UP nejsou FeSeny 2adné rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

v ¢asti g): - zlepsSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné Zijici Zivocichy zaloZené na
ochrané a doplnéni jiz existujicich migracnich tras Zivocichu, sité vefejné pristupnych ucelovych
komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a vytvarenim
vhodnych dzemnich podminek pro prostupnost zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury;

Prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umoznuji pfistup na
jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prachodnost feSeného tzemi.
Vymezeny jsou v platném UP, navrZzena zména ¢&. 1 jejich vymezeni respektuje.

v ¢asti h): - vhodné usporadani ploch v uzemi, a tim prfedchazet stfetim neslucitelnych ¢innosti,
zejména chranit obytna a rekreacni uzemi dostatecnou vzdalenosti pfed negativnimi viivy z
koncentrované vyrobni éinnosti a z dopravy;

Okoli navrZzenych lokalit pro bydleni neni zatiZzeno negativnimi vlivy z vyroby, rozvojové plochy
s koncentrovanou vyrobni €innosti nebo s pfedpokladem nadmérné dopravy navrzeny nejsou.

v ¢asti i) - ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi a kvalitu vodniho ekosystému,
povrchovych a podzemnich vod, rovnéz se soustfedit na prirozenou retenci srazkovych vod a
zlepSeni vodnich poméru v kraji;

Navrzené lokality nemaji svym charakterem vliv na kvalitu vodniho ekosystému a nejsou
vymezeny v zaplavovém uzemi. Zpusob feSeni likvidace destovych vod z ploch nové vystavby
bude odsouhlasen pfislusnym vodohospodarskym organem v dobé pfipravy staveb. Srazkové
vody v nové vymezenych rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a
vyuzivany k zalivce.

Zména UP navrhuje aktualizaci koncepce nakladani s odpadnimi vodami, a to navrhem jejich
likvidace na obecni COV u Sopfe€ského potoka, ktera by byla umisténa v ramci lokality Z.10.

v ¢asti j) - sniZzeni potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof, pfedchazet nepfiznivym acéinkum
povodni, sucha a znecisténi vod;
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Re$ené Uzemi nespada do oblasti potencidlnich rizik nebo moznych prirodnich katastrof.
Zaplavové Uzemi neni pro zadny z vodnich tok( feSeného Uzemi stanoveno.

v ¢asti k) - ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych tzemi se zfetelem na realné
potieby v souladu s platnymi pravnimi predpisy, principy trvale udrzitelného rozvoje a zasadami
ochrany pfirody a krajiny pfi minimalizaci dopadu na zdravi obyvatel.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné loZisko nerostnych surovin, CHLU ani dobyvaci
prostory nejsou vymezeny.

- v odst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfFizniva
urbanisticka a architektonicka resSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Re$ené Uzemi (k. U. Zaravice) nelezi v zadné rozvojové oblasti nebo ose, ani v Uzemi
s ptedpokladanou vy$$i mirou urbanizace. Zménou &. 1 UP se usporadani zastavéné &asti
obce nijak neméni, vefejnych prostranstvi se zména netyka a naroky na zménu zakladniho
systému dopravni infrastruktury nevyvolava.

v ¢asti b) - vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii v zastavéném (zemi a
preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou
ve voiné krajiné;

Izolovana vystavba v krajiné neni navrzena, rozvojové lokality navazuji na zastavéné uzemi
(s vyjimkou plochy Z.10 pro technickou vybavenost), nebo jsou jiz jeho soucasti (P.3).

v ¢asti h) - aroven technické infrastruktury, zejména dodadvku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

NavrZena je zména koncepce likvidace odpadnich vod, a to na obecni COV, situované na
pravém bfehu SopfeCského potoka (v lokalité Z.10).

v ¢asti i) - vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zdsobovani uzemi
energiemi.

Zménou & 1 UP nejsou vymezeny zadné nové plochy pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdroji. Tato zafizeni Ize v souladu s podminkami vyuziti ploch umistovat
v zastavéném uzemi a rozvojovych plochach.

Zména ¢&. 1 UP respektuje zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v uzemi:

v 0dst.(108) b) - v zdplavovych dzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oduvodnénych pripadech;
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V k. 0. Zaravice se nenachéazeji zadné vodni toky, pro které by bylo vyhlaeno zaplavové
uzemi.

v 0dst.(112) a) - respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a
nadregiondlni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvysSeni biodiverzity a ekologické

stability krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy krizi;

Do fe$eného tzemi zasahuji skladebné &asti regionalniho USES — RBK.1275 Michnovecké —
Soprecsky rybnik.

Zména &. 1 UP respektuje poZadavky na ochranu prirodnich a kulturnich hodnot stanovenych
v odst. (115) az (118);

Jedna se zejména o:
v 0dst.(115) - Prirodnimi hodnotami iuzemi kraje se rozumi ( v pfipadé feSeného Uzemi ) :

h) skladebné éasti USES;
- prvky regionalniho USES: RBK.1275 Michnovecké — Sopreésky rybnik.

j) plochy kvalitni zemédélské pudy, zejména pudy s prvni a druhou tfidou ochrany.

- zemedélské pozemky II. tf. ochrany se vieSeném uzemi vyskytuji v minimalni mire,
a to v jihozapadni ¢asti katastru. V tomto uzemi nenavrhuje zména UP Zadné zmény
vyuziti.

v odst.(116) a) - respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot jako limitu rozvoje
Uzemi s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami;

Prvky regioniniho a lokalniho USES jsou vymezeny dle platného UP Zaravice, s aktualizaci
regionalnich prvku dle platnych ZUR Pardubického kraje.

v odst.(116) g) - minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tfidy
ochrany a pozemki uréenych k pinéni funkci lesa;

Lokality zmény €. 1 jsou navrZzeny na zemédélskych pozemcich tfidy ochrany Ill. a IV., nebo
na ostatnich plochach, pozemku uréenych k plnéni funkci lesa se zména UP netyka.

v odst. €) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. PFi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a
negativni dopady eliminovat.....

Zakladni podminky pro umistovani staveb v krajiné jsou uvedeny v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch neurbanizovaného uzemi, zménou €. 1 se tento stav neméni.

v 0dst.(118) - respektovat kulturni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi;

Zaméry FeSené zménou &. 1 UP se Zadnych kulturnich hodnot nedotykaji.
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Zména &. 1 UP respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které
jsou:

- v &l. 131 stanovené pro krajinu lesozemédélskou,

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tuzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pfi
zohlednéni hodnot tuzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimec¢nych a zvilast’ odiivodnénych pripadech;

v odst. ¢) - zdabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odiivodnénych
pfipadech;

v odst. d) - chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvdzZeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch

Severni a zapadni Gast FeSeného Uzemi, v&. vlastni obce Zaravice, jsou zafazeny do
krajinného typu - krajina lesozemédélska. Zastavitelné plochy jsou zde navrzeny v pfimé

navaznosti na zastavéné Uzemi obce (s vyjimkou plochy Z.10 pro technickou vybavenost),
pfi¢emZ Zzadna z nich neni navrzena na ukor ploch lesa.

v odst. €) - rekreacni ubytovaci zafizeni s vys$si kapacitou liZek pripoustét pouze na zakladé

vyhodnoceni unosnosti krajiny

Rekreaéni zafizeni nejsou navrhovana.

- v &l. 133 stanovené pro krajinu zemédélskou,

v ¢asti a) - dbdt na ochranu a hospodarné vyuzZivani zemédélského ptdniho fondu

v ¢asti b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;

Krajina zemédélska je v feSeném Uzemi vymezena pouze v mensi mife, a to v jihovychodni
Casti uzemi pfi spole¢né hranici s k.U. Sopfec¢ a VySehnévice. Zadné zastavitelné lokality zde
navrhovany nejsou.

v ¢asti d) - zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umozniuji pfistup na
jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prichodnost feSeného dzemi.
Vymezeny jsou v platném UP, navrzena zména €. 1 jejich vymezeni respektuje.

¢l. (137a)
V ZUR Pk spada severni okraj feSeného uzemi obce Zaravice do krajiny 01 Pardubicko, pro
kterou ZUR stanovuje tyto cilové kvality:

v odst. a) - harmonicka krajina niZinné tabule;

v odst. b) - v prostoru teras severné od Kladrub a Brehl lesni krajina velkého méritka, jinak
zemédélska a lesozemédélska krajina stfedniho méritka s vyvdaZzenou mozaikou ploch orné pudy
s vysokym podilem pFirodnich krajinnych prvku, ploch luk, vodnich ploch, ploch lesti a ploch
sidel, na Bohdaneésku krajina rybnicni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, mokradnich
spolecenstev a rakosin;
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v odst. c) — stabilizovana riiznoroda sidelni struktura s vyznamnym méstskym centrem Pardubice
a dalsimi vétsimi mésty Holice a Lazné Bohdanec¢ s fadou mensSich venkovskych sidel
s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

Zaméry obsazené v navrhu zmény &.1 UP se tykaji vymezeni novych rozvojovych ploch pro
bydleni, technickou infrastrukturu a smiSenou vyrobu. Lokality jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi (s vyjimkou plochy Z.10). K ovlivnéni charakteru krajiny tak
nedochazi.

¢l. (1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro tizemni pldnovani v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné casti krajiny a strukturu krajinnych prvki
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

odst. b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany p¥Firodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

odst. c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepripoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym rFesenim mohly potlacit
vizudlni ptisobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pusobeni dominant;

Zména &. 1 UP Fe$i plochy pro bytovou zastavbu — 4 nové lokality (Z.6, Z.7, Z.8 a Z.9),
rozSifeni dvou lokalit jiz dfive vymezenych (Z.1 a Z.3), plochu Z.10 pro technickou vybavenost
a prestavbovou lokalitu P.3 se specifickym vyuzitim.

Vzhledem k charakteru navrzenych lokalit a jejich situovani nedojde k zadnému naruseni
siluety sidla, nebo pruhledu do krajiny.

odst. f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klini a dalSich pfirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sruastani sidel;

odst. g) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi prFi
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

Ke srastani sidel nejsou navrhem zmény &. 1 UP vytvofeny Zzadné predpoklady. Navrzené
lokality pro vystavbu jsou bud na okrajich zastavéného uzemi nebo v jeho blizkosti (plocha pro
tech. vybavenost a COV).

Lokality zmény €. 1 jsou navrZzeny na zemédélskych pozemcich tfidy ochrany Ill. — IV. Ploch
lesa nebo pfirodnich segmentu krajiny se navrhové plochy nedotykaiji.

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichZ vyuziti umozZni umistovani staveb,
které mohou diky své vysSce a/nebo svym ploSnym parametrum naruSit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

Zména &. 1 UP navrhuje rozvojové plochy pro bytovou zastavbu (rodinné domy), lokalitu pro
technickou vybavenost a COV nebo pro specifické vyuziti. Z toho diivodu nemohou mit stavby
umisténé na téchto plochach diky své vySce nebo ploSnym parametrdm na krajinny raz zadny
negativni dopad. Plochy vyroby pro umisténi OZE nebyly vymezeny z duvodu identifikovanych
pozitivnich pfirodnich a kulturnich hodnot, které spoluutvareji krajinny raz.
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odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Pro bytovou vystavbu v rozvojovych lokalitach i v zastavéném uUzemi jsou stanoveny
,podminky prostorového usporadani“ v platném UP Zaravice, s cilem respektovat typické
znaky a charakteristiky tradiéni venkovské zastavby v FeSeném uzemi. Zména UP tyto
podminky pro navrzené lokality respektuje.

odst.m) vytvaret podminky pro ochranu vsSech pfirodnich zdroja a pro jejich Setrné vyuzivani;

Pfirodni prvky v feSeném Uzemi jsou zastoupeny v minimalni mife, respektovany jsou jiz v
platném UP a na jejich uzemi nejsou navrzeny zadné zmény vyuziti.

odst.o) protipovodriiovou ochranu pred fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek a
omezeni negativnich disledki povodni fesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napf. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
uzemi urcéenych k rozlivaim povodni, vystavbou poldri, realizaci protieroznich opatreni,
zalesrniovanim atd.).

Problematika je feSena jiz v platném UP, podél vodnich tokd fe$eného Uzemi nebylo
zaplavové uzemi stanoveno.

c) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Zména ¢&. 1 UP Fe$i navrh lokalit pro bydleni - 4 novych a rozsireni dvou jiz v zemnim planu
vymezenych, jedné lokality pro technickou vybavenost v&. COV a jedné pro specifické vyuziti.

Tyto lokality svym charakterem a rozsahem Sir8i vztahy nijak neovlivni.

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP je vypracovana v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani ve smyslu § 18 a §
19 stavebniho zakona, vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi. UP
zohledriuje zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokoijit potfeby soucasné
generace bez ohrozZeni podminek Zivota generaci budoucich.

§18

- Zména &. 1 UP Fesi plochy pro bytovou zastavbu — 4 nové lokality (2.6, Z.7, Z.8 a Z.9),

rozSifeni dvou lokalit jiz dfive vymezenych (Z.1 a Z.3), plochu Z.10 pro technickou
vybavenost vé. COV a prestavbovou lokalitu P.3 specifického vyuZiti (chov exotickych
zvitat). Navrzena je téZ zména koncepce likvidace odpadnich vod, a to na obecni COV,
situované na pravém brehu Sopre&ského potoka (lok. Z.10). Zména UP dale aktualizuje
hranice zastavéného Gzemi a limity zemi dle aktualnich UAP.
Zmény jsou v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, pfiCemz
neohrozuje podminky Zivota generaci budoucich
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- Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi. Ve spravnim Uzemi obce Zaravice byly identifikovany pfFirodni
hodnoty v podobé pfirodni rezervace Na Hradech, regionalniho biokoridoru podél
SopreCského potoka nebo lesozemédélské a zemédélské krajiny. Jako kulturni hodnoty
jsou evidovany kulturni pamatka tvrzisté ,Na Hradech“ a dochovana urbanisticka struktura
linearni vsi se soustfedénou zastavbou pfevazné podél hlavni komunikace. Civilizaéni
hodnoty jsou zastoupeny stavajici technickou infrastrukturou v podobé trasy produktovodu
v jizni €asti uzemi a vrchnim vedenim VN. Za uCelem ochrany nezastavéného uUzemi a
identifikovanych hodnot byly nové zastavitelné plochy vymezeny pouze ve vazbé na
stavajici zastavéné uzemi, jiné zastavitelné plochy vymezeny nebyly, a to ani pro vyrobu
Z obnovitelnych zdrojd. K tomuto Uc€elu budou v souladu se smérnici RED Ill vyuzivana
v zastavéném Uzemi zejména zafizeni na stfechach budov, ve vybranych plochach vyroby
(VD a VL) a zelené (Z2) i zafizeni umisténa na volném terénu. Cilem uzemniho planovani
je zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencial rozvoje uzemi — zvySe
uvedenych dlvodu nebyly plochy vyrobu energie v nezastavéném Gzemi navrzeny.

Zména UP respektuje komplexni FeSeni iéelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoiji
uzemi, které jsou stanoveny v plathém uzemnim planu. NavrZzena zména ¢. 1 FeSi
pozadavky na vyuzivani ploch a na planovani budouciho rozvoje obce.

koordinovany jsou vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Uuzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajmua vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, véetné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrZzenou zménou €. 1 nijak dotceny,
je i nadale chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel.

podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochrana nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemkl jsou stanoveny v UP Zaravice. Zménou ¢.1 UP se tyto
podminky neméni.

§19
respektuje ochranu pFirodnich hodnot izemi stanovenou v UP Zaravice
nemeéni celkovou koncepci rozvoje uzemi
potfeba zmény v Uzemi byla provéfena a posouzena a je obsahem navrhované zmény UP

zakladni podminky na vyuZivani a usporadani Gzemi jsou dany platnym UP, navrhové
lokality 2.1, 2.3, 2.6, 2.7, Z.8, Z.9 se zalleni do jiz vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti ,BV — bydleni venkovské®, Z.10 do ,TU — technicka infrastruktura
vSeobecnd“ a lok. P.3 do nové plochy ,XX — specifické jiné*.

poradi provadéni zmén v izemi navrzena zména &. 1 UP nestanovuje
zména €. 1 je zpracovana nad aktualni mapou KN.
podminky pro situovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojl jsou stanovené v platném

UP Zaravice v tomto znéni:

- mimo zastavéné tzemi a plochy zmén je nepfipustné umistovat vétrné a fotovoltaické elektrarny.
- V ramci zastavéného tzemi a v rozvojovych plochach jsou tyto pFipustné pouze v malém rozsahu
pro lokalni potfebu, nenarusi-li panorama obce a cenné pohledy (prihledy) v krajiné.

zménou &.1 UP se rozsifuji mozZnosti pro instalace téchto vyroben takto:

= pro plochy vyroby VD a VL se zménou &.1 UP rusi podminka umistovat , fotovoltaické
elektrarny pouze na stfechach objekti”
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= pro plochy zelené ZZ se ruSi bod nepfipustného vyuZiti — ,vétrné a fotovoltaické elektrarny*

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi bylo vyhodnoceno, ze
v nezastavéném uzemi neni ucelné vymezovat plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji. V souladu s cili smérnice RED Ill budou k ¢aste€nému pokryti kapacity vyroby
energie v zastavéném Uzemi vyuzita zejména zafizeni na stfechach budov, ve vybranych
plochach vyroby (VD a VL) a zelené (ZZ) i zafizeni umisténa na volném terénu. P¥i
provéfeni podminek v uzemi bylo zjisténo, Ze vefejné zajmy na ochrané pfirody,
krajinného razu a ZPF pfevazuji nad vefejnym zajmem vyroby el. energie z obnovitelnych
zdrojq, situovanych v nezastavéném uzemi.

- podminky pro zaji$téni civilni ochrany se navrzenou zménou UP neméni

- zména &. 1 UP neurduje zadné asanaéni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do tzemi
- zaméry navrzené zménou €. 1 nevyvolavaji zadné negativni vlivy v izemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroji zména €. 1 nefeSi

- navrzené zameéry nejsou v rozporu s aktualnimi poznatky z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyla stanovena

Navrh Zmény &. 1 UP byl zpracovan tak, aby zasahy do vlastnického prava nepresahovaly
spravedlivou miru a byla zachovana pfiméfena navaznost a kontinuita. Zasahy do
vlastnického prava jsou obecné provadény jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zpusobu vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovile a jsou ¢inény na zakladé zakona.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti

Zména &. 1 Uzemniho planu Zaravice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni uc€inném do 31.12.2023,
aplikovaného na zakladé ust. § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti a &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni u¢inném do 31.12.2023,
aplikovaného na zakladé ust. § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisu. Vychozi dokumentaci a podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 je
platna ,Uzemni plan Zaravice*, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Zaravice formou opatfeni
obecné povahy a nabyl u€innosti dne 17.5.2016.

Na zakladé § 55a a 55b stavebniho zakona je Zména &. 1 Uzemniho planu Zaravice pofizena
zkracenym postupem na zakladé Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zaravice. Zména &. 1
je zpracovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény UP a jejim obsahu.
Vécny obsah grafické i textové €asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. ve vazbé na platnou uzemné planovaci dokumentaci feSeného uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je zpracovana v jednotném standardu dle § 20a stavebniho
zakona.

Soulad dat Uzemniho planu Z?ravice s jednotnym standardem
(potvrzeni, ze data zmény €. 1 UP jsou v souladu s jednotnym standardem):
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Doklad z elektronického kontrolniho nastroje:
- 576042_zm1_protokol,

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 576042 spustén v 2024-06-15 19:53:22
Nacteni resencuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspéSné nactena

Pocet prvk v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV tuspésné naétena
Pocet prvki v tabulce PlochyRZV : 13
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi tispé$né nactena

Pocet prvkt v tabulce ZastaveneUzemi : 2

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn p.shp

Nacteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen uspés$né nactena
Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 8
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm tspésné naétena
Pocet prvki v tabulce PlochyPodm : 1
Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena

Pocet prvk v tabulce VpsVpoAs : 1

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena

Pocet prvkt v tabulce USES : 4

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK
—————————— KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie ptesahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
—————————— KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo fesené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
—————————— KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovéano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

KONTROLA - USES (plochy)

Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

: 'V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené uzemi
: 'V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

KONTROLA RASTRU

Kontrola texta

Zkontrolovano:

Kontrola vykresy.xml
Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola souborii

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

vykres 576042 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 576042 2a HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 576042 2b HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 576042 3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 576042 4 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 576042 5 ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola pdf
576042 1 ZCU.pdfje validni PDF/A
576042 2a HLV.pdfje validni PDF/A
576042 2b HLV.pdfje validni PDF/A
576042 3 VPS.pdfje validni PDF/A
576042 4 KOV.pdf je validni PDF/A
576042 5 ZPF.pdfje validni PDF/A

Kontrola metadat

Zkontrolovano

: VSechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliseni

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

soubor 576042 1 _ZCU.png ma rozliseni 299.96423046324844
soubor 576042 2a HLV.png ma rozliSeni 299.96423046324844
soubor 576042 2b_HLV.png ma rozliseni 299.96423046324844
soubor 576042 3 VPS.png ma rozlieni 299.96423046324844
soubor 576042 4 KOV.png ma rozliSeni 299.96423046324844
soubor 576042 5 ZPF.png ma rozliSeni 299.96423046324844

Kontrola barevné hloubky
soubor 576042 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 2a HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 2b HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 3 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 4 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 5 ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umisténi

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
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Vykres 576042 1 ZCU.png je osazeny v ramci feSeného tzemi.
Vykres 576042 2a HLV.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.
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Zkontrolovano: Vykres 576042 2b _HLV.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 576042 3 VPS.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 576042 4 KOV.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.
Zkontrolovano: Vykres 576042 5 ZPF.png je osazeny v ramci feSené¢ho tizemi.

KONTROLA TEXTU

OK 576042 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 576042 _text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 576042 ukon&en v 2024-06-15 19:53:46

Status: Varovani

Soulad dat Uzemniho planu Zéra,vice s jednotnym standardem
(potvrzeni, ze data Uplného znéni UP po vydani zmény €. 1 UP jsou v souladu s jednotnym
standardem)

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje:
- 576042_upl_protokol

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 576042 spustén v 2024-06-15 19:53:02
Nacdteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspé$né nactena

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésn¢ nactena
Pocet prvk v tabulce PlochyRZV : 134
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Gispé€$né nactena

Pocet prvk v tabulce ZastaveneUzemi : 9

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn p.shp

Nacteni plochyzmen p.shp
Tabulka PlochyZmen tspésné nactena

Pocet prvka v tabulce PlochyZmen : 13
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
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Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm tspésné nactena
Pocet prvkt v tabulce PlochyPodm : 1
Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs uspé$né nactena

Pocet prvkil v tabulce VpsVpoAs : 1

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES tspésné nactena

Pocet prvka v tabulce USES : 8

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

: 'V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
: 'V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
: 'V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

: 'V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

---------- KONTROLA - PlochyRzV (plochy) ----------

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené izemi
: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi
: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

06 /2024

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie ptesahujici mimo feSené uzemi
: 'V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Status: OK

KONTROLA - PlochyPodm (plochy)

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy)

KONTROLA - USES (plochy)

Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji leZet v zastavéném tizemi, v ném lezi
: 'V tabulce PlochyZmen vsechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné tizemi, mimo néj lezi

: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi
: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

: 'V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo fe$ené tizemi
: 'V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP p
Resené uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

KONTROLA RASTRU

Kontrola textu

Zkontrolovano:

Kontrola vykresy.xml
Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola soubort

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
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vykres 576042 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi piedanymi vykresy.
vykres 576042 2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi piedanymi vykresy.
vykres 576042 3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.

vykres 576042 4 KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Kontrola pdf
1576042 1 ZCU.pdf je validni PDF/A
1576042 2 HLV.pdfje validni PDF/A
1576042 3 VPS.pdfje validni PDF/A

1576042 4 KOV.pdfje validni PDF/A

Zkontrolovano:

Kontrola metadat
Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliSeni

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

soubor 576042 1 ZCU.png ma rozliseni 299.96423046324844
soubor 576042 2 HLV.png ma rozliseni 299.96423046324844
soubor 576042 3 VPS.png ma rozliSeni 299.96423046324844

soubor 576042 4 KOV.png ma rozliSeni 299.96423046324844

--- Kontrola barevné hloubky ---------------------

soubor 576042 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 576042 3 VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu

soubor 576042 4 KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umisténi

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Vykres 576042 1 ZCU.png je osazeny v ramci feSeného uzemi.

Vykres 576042 3 VPS.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.

KONTROLA TEXTU

OK 576042 _text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 576042 ukon&en v 2024-06-15 19:53:21

Status: Varovani

Vykres 576042 2 HLV.png je osazeny v ramci feSeného uzemi.

Vykres 576042 _4 KOV.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.

Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé

s vysledkem Feseni rozporu

Zména &. 1 UP Zaravice byla v rdmci celého procesu pofizovani projednavana s dotéenymi
organy chranicimi vefejné zajmy. S dotéenymi organy, které uplatnily sva stanoviska a
pozadavky na Upravu Navrhu zmény UP vramci vefejného projednani, byl navrh UP
koordinovan - viz tabulka ,Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP Zaravice
— dot€ené organy.

V ramci procesu vyhodnocovani vysledkl vefejného projednani nebyl feSen zadny rozpor.

06 /2024
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VYHODNOCENIi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU K VEREJNEMU JEDNANI
O ZMENE C.1 UP ZARAVICE

1. | Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha
11 - Chodov
Dotceny organ neuplatnil v zakonné |haté svij pozadavek.

2. | Hasiésky zachranny sbor Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice, Teplého
1526, 530 02 Pardubice

Koordinované stanovisko dotéeného organu statni spravy na useku ochrany
obyvatelstva a integrovaného zachranného systému

Nazev dokumentace: Vefejné projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu - Zaravice
Resené Gzemi: Zaravice

Porizovatel dokumentace: Méstsky ufad Preloud

Predlozeny druh dokumentace: Zména &. 1 Uzemniho planu - Zaravice

Hasiésky zachranny sbor Pardubického kraje (dale jen HZS Pardubického kraje),
uzemni odbor Pardubice, jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ v souladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu §
55a, § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon“), dale podle § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., Spravni Fad, a § 4 odst. 7 stavebniho zadkona, posoudil predlozenou
dokumentaci: Zména é. 1 Uzemniho planu - Zaravice a k vySe uvedené dokumentaci
vydava

Stanovisko dotéeného organu na useku ochrany obyvatelstva:

Z posouzeni pfedlozené uzemné planovaci dokumentace v rozsahu ustanoveni § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, dospél HZS
Pardubického kraje, uzemni odbor Pardubice k zavéru: Zména ¢. 1 Uzemniho planu -
Zaravice splfiuje pozadavky ochrany obyvatelstva uvedené ve vyhlasce &. 380/2002 Sb.

Odiivodnéni:

HZS Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice vychazel pfi vydani stanoviska z téchto

podkladu:
- Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméneé
nékterych zakonu, ve znéni pozdé&jSich predpisl, ktery v § 12 odst. 2 pismenu i)
opravinuje hasi¢sky zachranny sbor k uplatfiovani stanovisek k Uzemnim planim a
regulacnim planim. Vyhlaska 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany
obyvatelstva, ktera v § 20 opraviuje HZS uplatiiovat pozadavky ochrany
obyvatelstva. Zmé&na & 1 Uzemniho planu - Zaravice spliuje pozadavky
vyplyvajici z vySe uvedené vyhlasky.

Stanovisko dotéeného organu na useku integrovaného zachranného systému:

Z posouzeni dokumentu pfedlozeného dne 22. 2. 2024 pod €. j. HSPA-44-13/2024 v
rozsahu ustanoveni § 29 odst. 1 pismena k) zakona &. 133/1985 Sb., Ceské narodni rady
0 pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpist dospél HZS Pardubického kraje, uzemni
odbor Pardubice, pracovisté IZS a sluzeb k zavéru: Zména &. 1 Uzemniho planu - Zaravice
spliuje pozadavky integrovaného zachranného systému.

Odiivodnéni:
HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Pardubice vychazel pfi vydani stanoviska z téchto
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podkladu:
- Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery v § 12 odst. 2 pismenu i)
opraviuje hasi¢sky zachranny sbor k uplatfiovani stanovisek k Uzemnim plantim a
regulacnim planim.

- Zakon 133/1985 Sb., Ceské narodni rady o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ktery v § 29 odst. 1 pismenu k) uklada povinnost obci
zabezpecdit zdroje vody pro haSeni pozaru a jejich trvalou pouzitelnost a stanovit
dalSi zdroje vody pro haseni pozar a podminky pro jejich trvalou pouzitelnost.

- Vyhlaska ¢&. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Zaver:

HZS Pardubického kraje, uzemni odbor Pardubice na zakladé vySe uvedenych stanovisek
vydanych podle zvlastnich pravnich pfedpist vydava k pfedlozené dokumentaci
koordinované souhlasné stanovisko

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.

3. | Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Mezi Mosty
1793, 530 03 Pardubice

Na zakladé oznameni Méstského ufadu Prelou¢, Odboru stavebniho, Ceskoslovenské
armady 1665,

535 01 Prelouc, doruCeného dne 22. 2. 2024, Krajska hygienicka stanice Pardubického
kraje se sidlem v Pardubicich, (dale jen ,KHS®), jako mistné a vécné pfislusny dotéeny
spravni ufad podle § 82 odst. 1 a 2 pism. i) a j) ve spojeni s § 77 odst. 1 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu a § 4 odst. 2 pism. b) zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl

(dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 1 a 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudila pfedlozeny ,,navrh Zmény ¢.
1 Uzemniho planu Zaravice“ k vefejnému projednani.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu k vefejnému
projednani

s pozadavky predpisU v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava KHS v souladu s § 55b
odst. 2

stavebniho zakona toto stanovisko:

S ,,navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice“ k vefejnému projednani
souhlasi.
V souladu s § 77 odst. 1 véta treti zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich

predpisti a § 4
odst. 6 stavebniho zakona vaze KHS souhlas na splnéni stanovené podminky:

1. KHS pozaduje v dalSich fazich fizeni (Gzemni fizeni, spole€né povoleni
apod.) dolozit neprekroceni platnych hygienickych limitd hluku z ¢innosti
provozovanych

v zastavitelné plose Z.10 (TU - technicka infrastruktura vSeobecnd) a to na

nejblizSi hranici zastavitelné plochy Z.9 (BV — bydleni venkovské).
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OdUvodnéni

Dne 22. 2. 2024 bylo na KHS doru¢eno oznameni Méstského ufadu Prelou¢, Odboru
stavebniho,

Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 PFelou¢ ve véci ,zahajeni Fizeni o navrhu Zmény ¢&.
1 Uzemniho

planu Zaravice — vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Zaravice.“ Rizeni
0 navrhu

Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice probiha zkracenym postupem.

KHS bylo vydano vyjadfeni k navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zaravice
v€etné pokynu

pro zpracovani navrhu Zmény €. 1 pod &.j.. KHSPA 6986/2022/HOK-Pce ze dne 21. 4.
2022

bez podminek.

Navrzené zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢€. 1:

Z.1 — jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vymezenim BV — bydleni venkovské.
Navrzena zastavitelna plocha Z.1 (0,14 ha) rozSifi stavajici zastavitelnou plochu Z.1
severnim smérem

o cca 15 m a jeji severni ¢ast navazuje na navrzenou zastavitelnou plochu Z.6. V zakladni
charakteristice a podminkach vyuZiti plochy Z.1 je nové uvedeno ,Vyuziti ¢asti lokality
z1

je podminéno zpracovanim spole¢né uzemni studie s lokalitou Z.2 a Z.6“. Plocha Z.1
je situovana

v severovychodni &asti obce Zaravice. V blizkosti lokality se nachazi pouze mistni
komunikace

bez Ciselného zatfidéni.

Z.3 — jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vymezenim BV - bydleni venkovské.
Navrzena

zastavitelna plocha Z.3 (0,82 ha) rozsifi stavajici zastavitelnou plochu Z.3 jiznim smérem.
Plocha Z.3

je situovana na zapadnim okraji obce Zaravice. V blizkosti lokality se nachazi pouze
mistni

komunikace bez Ciselného zatfidéni.

Z.6 — jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vymezenim BV — bydleni venkovské,
ktera

je situovana na severovychodnim okraji obce. Vyuziti lokality je podminéno
zpracovanim spolec¢né

uzemni studie s lokalitou Z.2 a €éasti Z.1. V blizkosti lokality se nachazi pouze mistni
komunikace

bez Ciselného zatfidéni. Lokalita je dot¢ena vrchnim vedenim VN 35 kV.

Z.7 — jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vyuZzitim BV — bydleni venkovské,

ktera je situovana na vychodnim okraji obce. V blizkosti lokality se nachazi pouze mistni
komunikace

bez Ciselného zatfidéni. Lokalita je dotéena ochrannym pasmem pfirodni rezervace Na
Hradech.

Z.8 — jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vymezenim BV — bydleni venkovské,
ktera je situovana na severnim okraji obce. V blizkosti lokality se nachazi pouze mistni
komunikace
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bez Ciselného zatfidéni. Lokalita je dotéena vrchnim vedenim VN 35 kV a ochrannym
pasmem
lesa.

Z.9 — jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vymezenim BV — bydleni venkovské,
ktera je situovana na jihozapadnim okraji obce, z vychodni strany pfiléha ke
stabilizované plose s funkénim vyuzitim VD - vyroba drobna a sluzby (drobna a
femesina neruSici vyroba, v pfipadé staveb a zafizeni lehké vyroby a skladovani za
podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi). P¥i zapadni hranici lokality Z.9 (v jizni ¢asti
zapadni hranice) je navrzena zastavitelna plocha Z.10 (TU — technicka infrastruktura
vSeobecna) s vyuzitim pro umisténi obecni COV a zazemi pro odpadové
hospodarstvi obce.

V blizkosti lokality se nachazi pouze mistni komunikace bez €iselného zatfidéni.

Z.10 - jedna se o zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim TU - technicka
infrastruktura vSeobecna, ktera je situovana na pravém bfehu SopfeCského potoka s
vyuzitim pro umisténi obecni COV a zazemi pro odpadové hospodarstvi obce. PFi
vychodni hranici lokality Z.10 je navrzena zastavitelna plocha 2.9 (BV - bydleni
venkovské), proto KHS stanovila podminku ¢. 1 a pozaduje v dalSich fazich fizeni
(Gzemni Fizeni, spoleéné povoleni apod.) dolozit neprekroc¢eni platnych
hygienickych limiti hluku z ¢innosti provozovanych v zastavitelné plose Z.10 (TU -
technicka infrastruktura vSeobecnd) a to na nejbliz$i hranici zastavitelné plochy Z.9
(BV — bydleni venkovské). Lokalita je v ochranném pasmu produktovodu a musi
respektovat regionalni biokoridor RBK.1275.

Navrzené plochy prestavby vymezené Zménou €. 1:

P.3 — jedna se o plochu pfestavby s funkénim vymezenim XX — specifické jiné, ktera je
situovana jihovychodné od obce se zamérem chovu exotické zvéfe v oploceném vybéhu.
Lokalita je dotéena vrchnim vedenim VN 35 kV a podél severni strany vymezené
lokality prochazi kabelové vedeni a STL plynovod.

DalSi zmény:
e Aktualizace hranic zastavéného uzemi;
e Pfevedeni zastavénych navrhovych lokalit do ploch stabilizovanych — ¢ast lokality
Z.1 (BV - bydleni venkovské, p. €. st. 107, 212/167 a ¢asti p. €. 212/171 v k. u.
Zaravice);
e Zarazeni pozemkUl do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle udaju KN
— zarazeni pozemku p. €. 437 z ploch zemé&délskych (NZ) do ploch smiSenych
MU (Cast) a ploch bydleni BV (East souvisejici s ¢p. 35).

— zafazeni pozemku p. € 478 z ploch lesnich (NL) do ploch pfirodnich
vSeobecnych NU

— zafazeni pozemku p. €. 492 z ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS) do
ploch zelené - zahrady a sady (ZZ2);

e Zobrazeni ochrannych pasem, technické infrastruktury, bodovych jevll a ostatnich
limitd
v koordinaénim vykresu dle uplné aktualizace UAP (Gzemné analytické podklady).
PInou barvou jsou vyznaleny nové nebo upravené jevy;

e V celé textové Casti se méni znacCeni rozvojovych ploch tak, ze mezi pismeno a
Cislo se vklada te¢ka (napf. Z1 se méni na Z.1);

e Do textové i vykresoveé Casti se vklada plocha XX — specifické jiné (hlavni vyuziti —
plochy umoziujici chov exotické zvére);
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e Rozsifuji se podminky pfipustného vyuziti ploch technické infrastruktury TU o
plochy pro odpadové hospodafstvi a zfizeni sbérného dvora;

o  Pro vyuziti ploch Z.2, Z.6 a ¢asti Z.1 je stanovena podminka zpracovani spole¢né
Uzemni studie;

e Aktualizace podminek umistovani zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju;

o Aktualizace podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu ploch
BV — bydleni venkovské;

e Vymezeni regionalniho biokoridoru RBK.1275 bylo uvedeno do souladu se ZUR Pk
— ze stavajiciho UP tak nebylo pfevzato navrzené LBC.1, rozSifeno bylo LBC.2 a
aktualizovan byl prichod RBK zastavénym Uzemim;

e Terminy, uvedené v uvodu odiivodnéni dosud platného UP (2015) byly zafazeny
na Gvod kapitoly 6. UP pod nazvem ,Definovani pojmG a podminek* a rozsiteny o
pojmy ,Sikma stfecha®, ,individualni rodinny dam* a ,koeficient zastavéni*;

e Aktualizace nazvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

— Plocha s funkénim vyuzitim BV je nové pojmenovana na BV - bydleni
venkovské.

— Navrzeny jsou zmény v podminkach prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu. Vyuziti je nezménéno;

— Plocha s funkénim vyuzitim OV je nové pojmenovana na OV — obéanské
vybaveni verejné. Vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu jsou beze zmén;

— Plocha s funkénim vyuzitim OM je nové pojmenovana na OK — obéanské
vybaveni komeréni. Vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu jsou

— beze zmén;

— Plocha s funkénim vyuzitim OS je nové pojmenovana na OS - obéanské
vybaveni - sport. Vyuziti a podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu jsou beze zmén;

— Plocha s funkénim vyuZitim VD je nové pojmenovana na VD — vyroba drobna
a sluzby.

V podminéné pripustném vyuziti byly vypustény ,,fotovoltaické elektrarny
za podminky umisténi na stfrechu objektt“. Ostatni je beze zmén;

—  Plocha s funkénim vyuZitim VL je nové pojmenovana na VL — vyroba lehka.

V podminéné pripustném vyuziti byly vypustény , fotovoltaické elektrarny
za podminky umisténi na stfrechu objektt“. Ostatni je beze zmén;

— Plocha s funkénim vyuzitim ZS je nové pojmenovana na ZZ — zelen — zahrady
a sady.

V podminéné pripustném vyuziti byly vypustény ,,vétrné a fotovoltaické
elektrarny“. Ostatni je beze zmén,;

— Plocha s funkénim vyuzitim ZV je nové pojmenovana na ZS — zelen sidelni
ostatni.

VyuZiti je nezménéno;

— Plocha s funk&nim vyuzitim PV je nové pojmenovana na PU — vefejna
prostranstvi vSeobecna. VyuZiti je nezménéno;

— Plocha s funkénim vyuzitim DS je nové pojmenovana na DS - doprava
silni€ni. VyuZiti je nezménéno;

— Plocha s funkénim vyuzitim TI je nové pojmenovana na TU - technicka
infrastruktura vSeobecna. V hlavnim vyuZziti bylo doplnéno ,odpadové
hospodarstvi a shérné dvory“. V pfipustném vyuziti byly dopinény ,,plochy
pro odpadové hospodarstvi, sbérné dvory“ a ,manipulaéni plochy,
pristreSsky pro techniku a vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim“.
Ostatni je beze zmén,;

— Plocha s funkénim vyuZitim W je nové pojmenovana na WT — vodni a
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vodnich toku. Vyuziti je nezménéno;

— Plocha s funkénim vyuzitim NZ je nové pojmenovana na AU — zemédélské
vSeobecné. V podminéné pripustném vyuziti byly vypustény ,stavby a
zarizeni pro zemédélstvi za podminky, ze se jedna o stavby pro ustajeni
hospodarskych zvirat do 49 ks*.

Ostatni je beze zmén;

— Plocha s funkénim vyuZitim NL je nové pojmenovana na LU - lesni
vS§eobecné. Vyuziti je nezménéno;

— Plocha s funkénim vyuzitim NP je nové pojmenovana na NU — pfirodni
vS§eobecné. Vyuziti je nezménéno;

— Plocha s funkénim wvyuzitim NS je nové pojmenovana na MU - smiSené
nezastavéného uzemi vSeobecné. Vyuziti a podminky prostorového
usporadani a krajinného razu jsou beze zmén;

e Nové je do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zafazena plocha XX — specifické
jiné.

Hlavni vyuziti

—  plochy umozhujici chov exotické zvére

Pfipustné vyuziti

— stavby a zafizeni pro chov zvifat

— oplocené vybéhy

— UucCelové komunikace, odstavné a manipulacni plochy

— stavby a zafizeni pro udrzbu a potfeby provozu

— stavby a zafizeni technické vybavenosti

— vefejné prostranstvi, plochy zelené

Nepfipustné vyuZiti

— stavby a ¢innosti nesouvisejici s provozem zafizeni pro chov exotické zvére.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Podminka doloZeni nepfekro€eni hygienickych limitd bude zahrnuta jako
podminka pro vystavu v zastavitelné plose Z.10.

4. | Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Pardubicky kraj, Husova
1747, 530 03 Pardubice

Dot€eny organ neuplatnil v zakonné Ih(té svilj pozadavek.

5. | Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi,
Komenského namésti 125, 530 02 Pardubice

Stanovisko k navrhu zmény é. 1 Gzemniho planu Zaravice

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, oddéleni
silni¢niho hospodafrstvi dle ustanoveni § 40, odst. 3 pismena f) zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpist, k "OZNAMENI VEREJNEHO
PROJEDNANiI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, fizeni o navrhu opatieni obecné
povahy", vydava stanovisko dle § 55b zékona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni
zakon®), aplikovatelného na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Re$enym Uzemim obce Zaravice prochazi silnice 111/3234 a 111/32728 dle zakona &.
13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich. Dale jsou zde pouze mistni komunikace. Nové zastavitelné
plochy SD pro silni¢ni dopravni infrastrukturu nejsou navrzeny.

Z hlediska feSeni silnic Ill. tfidy nemame pfipominek &i namitek. Pouze upozoriiujeme, Ze
plochy zmén bydleni BV Z5 a plocha pfestavby P1 pfiléhaji ke komunikaci Ill. tfidy a jsou
zatizeny hlukem z dopravy. Povazujeme za vhodné u téchto ploch uvadét podminku
hlukové studie.
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Oduavodnéni:

Krajsky ufad Pardubického kraje, ODSH, obdrzel dne 22. tnora 2024 "OZNAMENI
VEREJNEHO PROJEDNANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU, fizeni o navrhu opatieni
obecné povahy. Jelikoz se nas zastupce nezucastni Vefejného projednani Zmény ¢.1
Uzemniho planu Zaravice, je vydano timto nase stanovisko. Pofizovatel podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanoviska a to do 30 dnl. Timto
plnime zakonnou povinnost.

Re$enym Gzemim prochéazi silnice ll. tfidy viz vy$e. Veskeré komunikace této tfidy jsou
stavajici

a zména UP nenavrhuje Upravu.

KrU Pk, ODSH, neshledal rozpor mezi navrhem Zmény &.1 Uzemniho planu Zaravice a
soucasné platnou dokumentaci uzemniho planu obce a jim chranénymi zajmy.

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmeény uzemniho planu.
Zastavitelna plocha Z5 a plocha prestavby P1 nejsou soucasti obsahu Zmeény €. 1 UP
Zaravice.

6. | Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu,
Komenského nameésti 125, 530 02 Pardubice
DotCeny organ neuplatnil v zakonné Ihuté svlij pozadavek.

7. | Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Komenského nameésti 125, 532 11 Pardubice

Stanovisko dotéenych organt ve smyslu ust. § 52 a 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského ufadu Pardubického
kraje k akci: ,Verejné projednani_navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Zaravice®
pofrizované zkracenym postupem.

Organ ochrany ovzdusi (zpracovatelka vyjadieni Ing. Véra Dédkova)

Vzhledem k pfili§ obecné drovni podrobnosti predlozené koncepce a s ohledem na
skute€nost, Zze nejsou do uzemi umistovany konkrétni zdroje zneciStovani ovzdusi,
neuplatiiuje organ ochrany ovzdusi krajského ufadu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2
pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i a souvisejicich pfedpisu, v platném
znéni, k vySe uvedené akci zadné dalSi pozadavky nad ramec pozadavkl vyplyvajicich ze
Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje a uzemné analytickych podkladu.

Organ ochrany pfirody (zpracovatel vyjadfeni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky ufad Pardubického kraje, organ ochrany pfirody a krajiny (dale téz ,O0P%), v
souladu s ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale téz ,zakon o ochrané pfirody“), uplatfiuje k predloZzenému
navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice pofizované zkracenym postupem (dale téz
.Navrh“) nasledujici stanovisko:

Z hlediska zajmi svéfenych OOP zakonem o ochrané pfirody, tj. Uuzemni systém
ekologické stability (regionalni a nadregionalni uroven), pfirodni parky, pfirodni rezervace
a prirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, ptali oblasti a zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivo€ichl, nejsou k predlozenému Navrhu zadné pfipominky.

Oddvodnéni stanoviska organu ochrany pfirody:
Podklady pro vydani stanoviska byly:
o PredloZzeny Navrh v€etné textovych a grafickych pfiloh.
o Ustfedni seznam ochrany pfirody (zejména podrobné informace o evropsky
vyznamnych lokalitach, ptacich oblastech, zvlasté chranénych uzemich apod.).
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e Nalezova databaze ochrany pfirody (garant Agentura ochrany pfirody a krajiny
CR).

o Uzemné analytické podklady a Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

¢ Platna uzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

e Nahled do informac¢niho systému EIA/SEA.
Do feSeného Uzemi zasahuje regionalni biokoridor €. 1275 (Michnovecké — Sopfecsky
rybnik). Zadna z navrhovanych zménovych lokalit v8ak nezasahuje do Gzemi, kde byl
vymezen tento prvek Uzemniho systému ekologické stability. V pfedmétném Uzemi se
nachazi pfirodni rezervace Na Hradech.
| v tomto pfipadé nezasahuje zadna zménova lokalita pfimo do Uzemi pfirodni rezervace.
Rozvojova plocha Z.7 zasahuje do ochranného pasma zminéné pfirodni rezervace. V této
souvislosti OOP upozorfiuje na ustanoveni § 37 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody, dle
kterého je k povolovani nebo provadéni staveb, zméné zplsobu vyuziti pozemkd,
terénnim dpravam, zménam vodniho rezimu pozemkl nebo k nakladani s vodami, k
pouziti chemickych prostfedki a ke zménam druhu pozemku nutny souhlas organu
ochrany pfirody (zde OOP). Pfedlozenym navrhem nemuze byt vyznamné dotéena zadna
lokalita soustavy Natura 2000.
OOP posoudil predlozeny navrh zmény &é. 1 Gzemniho planu Zaravice, jeho cile,
vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim a dospél k zavéru, ze tento koncep¢ni material
nebude mit negativni vliv na vySe uvedené zajmy ochrany pfirody, a proto neuplatnil
k pfedlozenému navrhu zadné pfipominky.
Toto stanovisko je uplatnéno vyhradné k predloZzenému obsahu uUzemné planovaci
dokumentace. Jakakoliv zasadni dopInéni & zmény je nutné vnimat jako davody, pro které
je nutné opétovné predlozit dokumentaci OOP k vydani nového stanoviska. OOP dale
upozorfiuje na to, ze toto stanovisko neni uplatnéno k pfipadnym konkrétnim zamérim,
které by mohly byt v budoucnu realizovany na zakladé predkladaného navrhu (zmény)
uzemniho planu.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (zpracovatel vyjadfeni RNDr. M. Boukal,
Ph.D.)
Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy
ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o OZPF, ve znéni pozdé&jSich zmén (dale jen ,zakon®), posoudil
predloZenou zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava
SOUHLAS

k uvedené véci "UP Zaravice, zména &. 1, navrh“, s vyhodnocenim dusledkd
navrhovaného feSeni na OZPF ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k
zajisténi OZPF, v platném znéni.
Predlozené vyhodnoceni dusledkd na OZPF vyzaduje 8,6003 ha, z toho:

o Lokality: 2.1, 2.3, Z.6, 2.7, Z.8, Z.9 - rozloha 8,3603 ha. VyuZiti je mozné pro

bydleni.
e Lokalita: Z.10 - rozloha 0,2400 ha. Vyuziti je mozné pro technickou infrastrukturu.

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl ucinnosti zakon €. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon €. 334/1992
Sb., o OZPF, ve znéni pozdéjSich predpist. Pofizovatel uzemné planovaci dokumentace
je dle § 5 odst. 1 zakona povinen Fidit se zasadami ploSné ochrany zemédélského pidniho
fondu, které jsou uvedeny v § 4 zakona. Dale byl ve Véstniku MZP (32 ro¢nik, zafi 2022,
Castka 6, €. j.: MZP/2022/050/467) zruSen metodicky pokyn OOLP/1067/96, ktery byl
zaroven nahrazen Spole¢nym metodickym vykladem (déle jen véstnik).

Na zakladé posouzeni predlozenych podkladd dosel organ OZPF k zavéru, Zze zafazenim
vySe odsouhlasenych navrhovanych lokalit do Uzemniho planu obce nedochazi ke stfetiim
se zajmy OZPF stanovenymi zakonem.

06 /2024 46



Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni

zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a nefeSi se jim zadné
majetkopravni ani uzivatelské vztahy k pozemkam.

Organ statni spravy lesu (zpracovatelka vyjadreni Ing. Jana Sykorova)

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pFedpist, nemame jako organ statni
spravy lest Krajského ufadu Pardubického kraje k vefejnému projednani navrhu zmény ¢.
1 Gzemniho planu Zaravice pofizované zkracenym postupem namitek.

Lokalita Z8 je situovana Castec¢né v ochranném pasmu lesa (50 m resp. 30 m od okraje
lesa) a je zastavitelna jen se souhlasem organu statni spravy lest podle § 14 odst. 2
lesniho zakona, kterym je odbor zivotniho prostfedi Méstského ufadu Preloug.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na upravu navrhu zmény uzemniho planu.

8. | Méstsky ufad Pfeloud, odbor Zivotniho prostfedi, Ceskoslovenské armady &.p. 1665,
535 33 Prelou¢

Z hlediska ochrany pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa: Méstsky urfad Preloug,
odbor zivotniho prostifedi, vécné a mistné pfisluSny organ statni spravy lesu (dale téz
OSSL) podle § 47 odst. 1 a 48 odst. 2 pism. b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale téz lesni zakon),
k uplathovani stanovisek k uzemné planovaci dokumentaci, pokud neni pfislusny kraj
nebo ministerstvo, vydava toto stanovisko.

V pfipadé nové navrzené lokality Z.8 — BV (bydleni venkovské) je dot¢eno 50m, potazmo
30m ochranné pasmo lesa, pfiemz toto ochranné pasmo zustava zachovano s tim, ze
mozny zasah do tohoto ochranného pasma bude posouzen ve smyslu ustanoveni § 14
odst. 2 lesniho zakona vramci zavazného stanoviska vydaného ke konkrétnimu
stavebnimu zaméru. Vzhledem ke skuteCnosti, kdy navrzené plochy k bydleni jsou
z pohledu OSSL vice neZ dostateéné, viz ,ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU ZARAVICE* vyhotovena za obdobi od kvétna 2016 do dubna 2022, v niZ se uvadi
ze ,Zastavitelné plochy pro bydleni jsou naplnény pouze z 15 %. Plochy prestavby
zlstavaji nevyuZzité. Zastavitelné plochy jsou tedy Gzemnim planem vymezeny v
dostate¢né mife a neni tfeba vymezovat dal§i nebo vymezit pouze v nezbytné nutném
rozsahu s cilem nenarusit padorysnou stoupu zastavby obce. Moznosti je vypusténi
nékterych jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ve kterych béhem 6 let neprobihal Zadny
rozvoj“, bude pfi vydavani zavazného stanoviska podle § 14 odst. 2 lesniho zakona
striktné dbano na umistovani staveb pro bydleni mimo padovou vzdalenost stromu tak,
aby nedoslo k naruSeni hospodareni v lese a sou€asné bylo minimalizovano riziko spojené
s ohrozenim bezpecénosti osob a majetku moznym padem strom( &i vétvi zlesniho
pozemku tvoficiho 50m (30m) ochranné pasmo lesa.

Bc. FrantiSek Novotny

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Gzemné planovaci ¢innosti provadéné
podle zvlastnich predpisl zajiSténa, jsou pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci
dokumentace povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4 zakona na ochranu
zemeédélského pudniho fondu €. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisll), navrhnout a
zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemeédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané duasledky navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond,
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim, v souladu s vyhlaSkou €. 271/2019
Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 2 - 10 této
vyhlasky).
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Dle § 17a zakona na ochranu zemédélského puadniho fondu &. 334/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu uplatfiuje Krajsky urad podle § 5 odst. 2 tohoto zakona stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pfipady v plsobnosti jiného organu ochrany
zemeédélského padniho fondu, a k navrhim na samostatné vymezeni zastavéného uzemi,
s vyjimkou zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy a obci, ve kterych je sidlo kraje.

V souvislosti se zménou &¢.1 UP Obce Zaravice a vzhledem k predpokladanému zna¢nému
zaboru ZPF upozorfiujeme na Zpravu o uplathovani Gzemniho planu Zaravice,
vypracovanou za obdobi: kvéten 2016 — duben 2022

Schvaluijici organ: Zastupitelstvo obce Zaravice

Pofizovatel: Méstsky ufad Prelou¢, Odbor stavebni, ufad uUzemniho planovani,
Ceskoslovenské armady &.p. 1665, 535 01 Preloud

Vypracoval: Mgr. Filip Staffen

Datum: duben 2022

Cituji:

,Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Zaravice. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou Uzemnim planem vymezeny v dostateéné mife. Ve sledovaném obdobi od 05/2016
do 3/2022 byla realizovana vystavba €i vydano stavebni povoleni tfi rodinnych domd. DalSi
stavebni &innost ve stabilizovanych plochach probihala pfevazné formou stavebnich
uprav.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou naplnény pouze z 15 %. Plochy pfestavby zlstavaji
nevyuZzite.

Zastavitelné plochy jsou tedy uzemnim planem vymezeny v dostateéné mife a neni tieba
vymezovat dalSi nebo vymezit pouze v nezbytné nutném rozsahu s cilem nenarusSit
pudorysnou stoupu zastavby obce. Moznosti je vypusténi nékterych jiz vymezenych
zastavitelnych ploch, ve kterych béhem 6 let neprobihal Zadny rozvoj.*

Jana Tudimova

Z hlediska ochrany prirody a krajiny:
V predlozené dokumentaci dochazi ke zruSeni LBC 1 bez odlivodnéného vysvétleni.
Upozoriujeme, Ze v soucasné dobé je dot€ené uzemi intenzivné zemédélsky vyuzivané.
Tedy konstatujeme, Ze na dana lokalita je vyuzZivana v rozporu s poZadavky platného
uzemniho planu.
Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako ,vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pFirodni rovnovahu®. Vytvareni izemniho systému ekologické stability (USES) je podle § 4
odst. 1) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich
predpis(l, vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.
Organ ochrany pfirody nesouhlasi se zrusenim LBC 1, a to bez jakéhokoli odivodnéni,
naopak poZaduje dodrzovani podminek danych platnym uzemnim planem.

Mgr. Jan Feranec

Ochrana ovzdusi: bez pfipominek.

Mgr. Jan Feranec

Zakon o odpadech:

Z hlediska zakona o odpadech: Méstsky ufad Prelou€, odbor Zivotniho prostfedi, vécné a
mistné pfisluSny organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi podle § 126
pism. k) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (dale zakon o odpadech), vydava dle § 146
odst. 1 pism. e) zakona o odpadech stanoviska k uzemnim plandm a regulacnim planum
podle stavebniho zakona. Z hlediska nakladani s odpady se v oblasti nakladani s odpady
nepredpokladaji zadné zmény.

Ing. Monika Hefmankova

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Lokalni biocentrum LBC.1 bude ponechan ve stavajicim stavu.
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9. | Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a uUzemniho planu, nabfezi Ludvika
Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Dot€eny organ neuplatnil v zakonné Ihté svilj pozadavek.

10. | Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 00 Praha 1

Dotceny organ neuplatnil v zakonné Ih(té svilij poZzadavek.

11. | Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmua a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 S2)
Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Zaravice - verejné projednani
K ¢j. MUPC 3413/2024

Odbor ochrany Uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpis (dale
jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst.
2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve verejném zajmu dlrazné zada o opraveni limiti a zajma MO v
navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Pozadujeme vyjmout ze spravniho uzemi obce se vymezené uzemi - LKD - prostor
pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu.

V daném Uzemi se toto zajmové uzemi nenachazi.

DalSi vymezena uzemi Ministerstva obrany — OP RLP - ochranné pasmo
radiolokaéniho zafizeni (UAP - jev 102a) a vSeobecny zajmem z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb (UAP — jev 119) jsou v textu i v koordinaénim vykrese
zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Za predpokladu spravného opraveni limitt a zajmt MO v textové ¢asti v souladu s
timto stanoviskem nemame dalSich pripominek k predlozené UPD a s navrhem
Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice souhlasime.

Odudvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zaékona provedio po
obdrzeni oznameni pofizovatele Gzemné& planovaci dokumentace (dale jen ,UPD)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VyS8e uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisSténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi
Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladu ORP.
Ministerstvo obrany nema k ptedlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za ptedpokladu
uvedeni vySe uvedenych vymezenych uzemi MO v textové Casti do souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni uprav ¢asti Odlvodnéni, které neovliviiuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném
zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limith v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozZeni funkénosti specialnich
zafizeni MO.
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Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Vymezené Uzemi LKD - prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k
ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruh bude vyjmut.

12. | Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

Stanovisko k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Zaravice pro vefejné projednani
pofizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist. a podle
ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, vydavame Kk vySe
uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko.

S navrhem Zmény &. 1 UP Zaravice souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na Uzemi obce Zaravice nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerost,
schvalené progndézni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova uzemi. Proto
neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného
bohatstvi.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.

13. | Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 936/3, 170 00 Praha

Vyjadreni k navrhu zmény é&. 1 Uzemniho planu Zaravice

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpisu a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, Vam sdélujeme, Ze se v
lokalité zmény €. 1 Uzemniho planu Zaravice nenachazi izemi vymezené Ministerstvem
vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpisf’J a § 36 odst. 1 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.

14. | Ministerstvo zdravotnictvi, oddéleni Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého
nameésti 375/4, 12800 Praha 2

Dot€eny organ neuplatnil v zakonné Ihité svij pozadavek.

15. | Ministerstvo zZivotniho prostfedi, Resslova 1229/2A, 500 02 Hradec Kralové

Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Zaravice — stanovisko dotéeného organu

K navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice Ministerstvo Zivotniho prostfedi podle
ustanoveni § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni, uvadi, Ze ve svodném Uzemi obce Zaravice nejsou evidovana
vyhradni loziska nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chranéné loziskové uzemi.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.
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16. | Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, Wonkova
1142/1, 500 02 Hradec Kralové

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice — stanovisko

Dne 22. 2. 2024 bylo na Obvodnim barnském ufadu pro uzemi kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysoéina, se sidlem v Hradci Kralové (dale jen ,OBU v
Hradci Kralové®) zaevidovano pod &j. SBS 08283/2024 VaSe oznameni ¢j. MUPC
3413/2024 ze dne 21. 2. 2024 o konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Zaravice potizeni zkracenym postupem, ke kterému sdélujeme.

OBU v Hradci Kralové nema k navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Zaravice Zadné
pfipominky, jelikoZ podle evidence vedené zdejSim ufadem neni v projednavaném uUzemi
stanoven Zadny dobyvaci prostor.

Podle dostupnych informaci se v projednavaném uzemi nenachazi zadné vyhradni lozisko
ani chranéné loziskové uzemi.

Evidenci chranénych loziskovych uzemi a vyhradnich loZisek vede podle ustanoveni § 29
odst. 4 pism. b), resp. pism. c) zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich zakonu, Ministerstvo zivotniho prostredi
Ceské republiky.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.

17. | Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky
kraj, Wonkova 1143, 500 02 Hradec Kralové

Dot¢eny organ neuplatnil v zakonné Ihuté svilj pozadavek.

18. | Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Pardubicky kraj, Bozeny
Némcoveé 231, 530 02 Pardubice

Dot€eny organ neuplatnil v zakonné Ih(té sviij pozadavek.

19. | Statni ufad pro jadernou bezpec¢nost, Regionalni centrum Hradec Kralové, Wonkova
¢.p. 1143, 500 02 Hradec Kralové 2

Vyjadreni Statniho uradu pro jadernou bezpeénost k zaslanému navrhu

K Vasi vyzvé o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zakona ¢&. 263/2016
Sb., Atomového zakona, sdélujeme, Ze se zaslanym navrhem Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Zaravice z hlediska plisobnosti Statniho Gfadu pro jadernou bezpeénost, resp. z hlediska
jaderné bezpecnosti a radiacni ochrany pfi ¢innostech souvisejicich s vyuzivanim jaderné
energie a €innostech vedoucich k ozafeni, souhlasime a k uvedené véci nemame zadné
vécné pfipominky.

Na zakladé analyzy zadosti jsme v souvislosti s Uzemnim planovanim neidentifikovali v
oblasti radiaCni ochrany zadny konkrétni, zakonem ¢.263/2016 Sb. chranény zajem.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.

20. | Vojensky lesni tfad, Tychonova &.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad&any

Dot€eny organ neuplatnil v zakonné Ih(té svlij poZzadavek.

VYHODNOCENI STANOVISEK OPRAVNENYCH INVESTORU K VEREJNEMU JEDNANI
O ZMENE C.1 UP ZARAVICE

21. | CEPRO, a.s., D&Inicka &.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice

Vefejné projednani navrhu Zmény &é. 1 Uzemniho planu Zaravice - pfipominky a
pozadavky spravce a vlastnika technické infrastruktury jakozto opravnéného
investora

06 /2024 51



Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Zaravice zasahuje do ochranného pasma katodové
chranéné trasy produktovodu a jeho doprovodného zafizeni ve vlastnictvi spole€nosti
CEPRO, a.s., kde plati omezeni podle zakona &. 189/1999 Sb. v aktudlnim znéni o
nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).
Katastralnim uzemim trasa a doprovodny kabel pfimo prochazi.

Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme pfedali v digitalni podobé& organim
uzemniho planovani v ramci splnéni zakonné povinnosti.

K zajisténi bezpeénosti osob i majetku uplatiiuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle
§ 23a zakona ¢&. 183/2006 Sb., k pfipominky a pozadavky a pozZaduje, aby byly
zapracovany do studie:

1. PoZadujeme k ploSe P.3 doplnit limit vyuZiti existenci ochranného pasma produktovodu.
Zadame k ploSe doplnit text: - respektovat podminky vystavby v ochranném pasmu
produktovodu

VSechny stavby a Cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy i CSN 65 0204 a je nutné
vyzadat si k nim pfedchozi vyjadfeni provozovatele.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. U plochy pfestavby P.3 bude zminéna podminka respektovani vystavby
v ochranném pasmu produktovodu.

22. | CEZ Distribuce, a.s., Teplicka €.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cCin 2

Opravnény investor neuplatnil v zakonné Ihité sviij pozadavek.

23. | GasNet, s.r.o., Klisska €.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1

K tomuto sdéleni sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spoleCnosti
GasNet, s.r.o.

o stfedotlaké plynovody a pfipojky
K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu nemame Zadné namitky.
Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti sou€asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet,
s.r.p., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
Za pravnost a uplnost dokumentace pfedlozené s zadosti v€etné jejiho souladu s platnymi
pfedpisy pIné zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalsi
stanoviska k jinym ¢astem stavby.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Stanovisko nema vliv na Upravu navrhu zmény uzemniho planu.

24. | Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého &.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03
Hradec Kralové 3

Opravnény investor neuplatnil v zakonné Ihiité svilj pozadavek.

25. | T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00
Praha 414

Opravnény investor neuplatnil v zakonné Ihité svij poZadavek.

26. | Vodovody a kanalizace Pardubice a.s., Teplého &.p. 2014, Zelené Piedmésti, 530 02
Pardubice 2

Opravnény investor neuplatnil v zakonné Ihuté svij poZadavek.
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VYHODNOCENi PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCi KVEREJNEMU JEDNANI
O ZMENE C.1 UP ZARAVICE

27.

| Obec Malé Vykleky, Malé Vykleky &.p. 41, 533 16 Vapno u Preloude

Sousedni obec neuplatnila v zakonné Ihuté svij pozadavek.

28.

| Obec Sopreé, Sopiet &.p. 100, 533 16 Vapno u Preloude

Sousedni obec neuplatnila v zakonné Ih(té svilj pozadavek.

29.

| Obec Vapno, Vapno &.p. 19, 533 16 Vapno u Preloude

Sousedni obec neuplatnila v zakonné Ih(té svilj pozadavek.

30.

| Obec Voleg, Voleg &.p. 72, 533 41 Lazné Bohdaned

Sousedni obec neuplatnila v zakonné Ihuté svij pozadavek.

31.

| Obec Vysehnévice, Vysehnévice €.p. 8, 533 41 Lazné Bohdaned

Sousedni obec neuplatnila v zakonné |haté svij pozadavek.

g) vyhodnoceni splnéni pokynti pro zpracovani zmény UP

Pofizeni Zmény ¢&. 1 UP Zaravice, v souladu s pozadavkem zakona &. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni
pozdé&jsich predpisl, vzeslo ze , Zpravy o uplatiovani UP Zaravice* a schvalenych podnétd na
zmeény v uzemi.

Zprava o uplatiiovani UP Zaravice byla schvalena Zastupitelstvem obce Zaravice dne
15.6.2022, ¢islo usneseni 3/2022.

Rozsah v8ech Uprav pfi zpracovani navrhu zmény &. 1 UP byl pribé&Zné konzultovan s
pofizovatelem a s uréenym zastupitelem.

KomentaF k feSeni jednotlivych pokynG pro zpracovani navrhu zmény UP, obsaZenych ve
Zpravé o uplathovani:

E.1.

E.2.

Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &. 1 UP s aktualnim stavem nadfazené dokumentace,
kterou je ,Politika Gzemniho rozvoje CR (UpIné znéni zavazné od 1. 9. 2023)* a ,Zasady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) véetné aktualizace €. 3“ je zpracovano
v samostatné kapitole b) této textové Casti.
Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch

Aktualizovana je hranice zastavéného uzemi, zastavéné navrhové lokality nebo jejich &asti
jsou prevedeny do ploch stabilizovanych.
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- ¢ast pozemku p. ¢. 463/1 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV —
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé;

NavrZena je rozvojova plocha Z.3 s rozlohou 0,82 ha a zafazenim do ploch BV — bydleni
venkovské, ktera navazuje a rozsifuje lokalitu stejného oznaceni, vymezenou jiz v platném
UP.

- pozemek p. €. 493 a pozemek p. €. 494 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na
plochu BV — Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské;

Navrzena je nova zastavitelna lokalita Z.9 s rozlohou 1,05 ha a zafazenim do ploch BV —
bydleni venkovské.

- ¢ast pozemku p. ¢. 539 zménit z plochy VL — Plochy vyroby a skladovani — lehky
pramysl na plochu umoZzriujici chov exotické zvére

NavrZzena je pfestavbova plocha P.3 srozlohou 0,47 ha a zafazenim do plochy XX —
specifické jiné - pfi severni hranici stavajiciho arealu lehké vyroby.

E.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

NavrZzena je zména koncepce likvidace odpadnich vod, a to na obecni COV, situované na
pravém bfehu Sopreéského potoka (lok. Z.10).

E.4. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucdit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Navrh zmény &. 1 UP nema vliv na koncepci usporadani krajiny.

Vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni v plochach krajiny je stanoveno v podminkach
nepripustného vyuziti ploch AU, LU, NU, MU. Zména €. 1 tyto podminky respektuje.

E.5. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Nové plochy ani koridory Uzemnich rezerv nejsou vymezeny.

E.6. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nové verfejné prospésSné stavby ani vefejné prospéSna opatfeni nebo asanace nejsou
zménou UP vymezeny.

VPO ozn. VU.1 ,ZaloZeni prvkd uzemniho systému ekologicke stability - RBK.1275
Michnovecké - SopfeCsky rybnik®, vymezené v platném UP je respektovano.
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E.7. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaéniho
planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci, vymezeny nejsou.

Podminka zpracovani spole¢né uzemni studie byla stanovena pro vyuziti lokalit Z.2, Z.6 a
casti Z.1.

E.8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

F)

odiivodnéni véetné méritek vykrestli a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu zmeény €. 1 zemniho planu odpovida pozadavkim pfilohy €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Oduvodnéni dokumentace navrhu zmény
obsahuje srovnavaci text s vyznaCenim zmén vyrokové c&asti oproti Uplnému znéni
tzemniho planu. Pro vydani zmény &. 1 UP Zaravice bude vypracovano Gplné znéni UP
Zaravice po vydani zmény &. 1.

Navrh zmény &. 1 UP Zaravice je zpracovan v rozsahu dotéeného Uzemi a v &lenéni
platného uzemniho planu, zpracovani dokumentace je digitaini formou dle Metodickeho
pokynu MMR CR ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®, 2. vydani, verze 2. 1. 2023.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivii na ZP nebylo poZadovano. Obsahem dokumentace jsou takové zmény
v Uzemi nemajici potencial vyznamné negativné ovlivnit Zivotni prostfedi, zejména potom
evropsky vyznamneé lokality a ptaci oblasti.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu neobsahuje variantni feSeni.

Reseni dalSich podnétt na zmény v izemi:

- pozemek p. €. 462 zmeénit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV — Plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské
a
- ¢ast pozemku p. ¢. 463/1 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV —
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Na uvedenych pozemcich je navrzena zastavitelna lokalita Z.8 srozlohou 1,30 ha
a zafazenim do plochy BV — bydleni venkovské;

- pozemek p. €. 446 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV — Plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské
a
- pozemek p. C. 447/1 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV — Plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské
a
- pozemek p. €. 445 zménit z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochu BV — Plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské
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Na uvedenych pozemcich je navrzena zastavitelna lokalita Z.6 srozlohou 4,66 ha
a zarazenim do plochy BV — bydleni venkovské. Pro vyuziti této lokality byla stanovena
podminka zpracovani spolecné Uuzemni studie s ¢asti lokality Z.1 a lok. Z.2, ktera je jiz v
platném UP vymezena.

Na jiznim okraji p.€. 447/1 byly v KN nové oddéleny pozemky p.C. 447/4, /5 a /6, které
CasteCné zasahuji do jiz schvalené lokality Z.1. Ztoho divodu byla v rozsahu téchto
pozemku navrzena drobna lokalita Z.1, ktera by logicky rozSifila vySe uvedenou lok. Z.1.
Rozloha této plochy je 0,14 ha a zafazena je do ploch BV — bydleni venkovské.

- Cast pozemkdu p. €. 496 (NZ — Plochy zemédélské) a p. ¢. 497 (NP — Plochy pfirodni)
zmeénit na plochu umoZriujici vybudovani centralni CistiCky odpadnich vod a pfipadné
zazemi pro odpadové hospodarstvi obce

Na pozemku p.C. 496 je navrzena zastavitelna lokalita Z.10 srozlohou 0,24 ha, se
zarazenim do plochy TU - technicka infrastruktura vSeobecna (pozemek p.€. 497 u
Soprec€ského potoka nebude dotéen - je vymezen pro prachod regionalniho biokoridoru).

- pozemek p. ¢. 457 zménit z plochy NS — Plochy smiSené nezastavéného tzemi na
plochu BV — Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Navrzena je zastavitelna lokalita Z.7 s rozlohou 0,39 ha a zafazenim do plochy BV —
bydleni venkovské.

h) vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Neni uplatnéno - zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Pk zména &. 1
uzemniho planu Zaravice neobsahuje.
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i) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano. Navrhované zmény navazuji na koncepci platného uzemniho planu - hlavnim
cilem je uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu s pozadavky na jeji dalSi vyuzivani
a s aktualnim stavem v uzemi.

Pro zpracovani zmény &. 1 UP je pouzit aktualni mapovy podklad: DKM / KMD k.u. Zaravice.

Hlavni zmény a Upravy:

1) Vymezeni novych navrhovych lokalit
e zastavitelna lokalita Z.1, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Na jiznim okraji p.C. 447/1 byly v KN nové oddéleny pozemky p.C. 447/4, /5 a /6, které
Caste€né zasahuji do jiz schvalené lokality Z.1. Z toho divodu byla na zbyvajici ¢asti
téchto pozemkl navrzena drobna lokalita Z.1, ktera by logicky rozsifila vySe uvedenou lok.
Z.1 severnim smérem, to cca o 15 m . Rozloha této plochy je 0,14 ha.

21215

Vystfizek z vykresu zmén a letecky snimek.

e zastavitelna lokalita Z.3, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Lokalita na zapadnim okraji obce, navrZzena na ¢asti p.C. 463/1 srozlohou 0,82 ha.
Navazuje a rozsifuje lokalitu stejného oznadeni, vymezenou jiz v platném UP. Lokalita je
pfistupna z mistni komunikace, podél jizni a =zapadni strany prochazi kabelové
komunikacni vedeni.
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— =|‘a‘,‘—ﬂ&a

Vystfizek z vykresu zmén a letecky snimek.

e zastavitelna lokalita Z.6, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Lokalita je situovana na severovychodnim okraji obce na pozemcich p.¢. 445, 446 a Casti
p.C. 447/1 s celkovou rozlohou 4,66 ha. Pfistupna je z mistnich komunikaci, dotéena je
vrchnim vedenim VN 35 kV. Pro vyuZiti této lokality byla stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, a to spolecné s lokalitou Z.2 a ¢asti Z.1.

Vystfizek z pfipravovaného koordina&niho vykresu a letecky snimek.
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o zastavitelna lokalita Z.7, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Lokalita na vychodnim okraji obce na pozemku p.¢. 457 srozlohou 0,39 ha. Dopravni
napojeni pozemku je z jihozapadni strany pfes plochu stavajici zastavby. Lokalita je
dotéena ochrannym pasmem pfirodni rezervace Na Hradech.

Vystfizek z pfipravovaného koordinaéniho vykresu a letecky snimek.
e zastavitelna lokalita Z.8, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Lokalita na severnim okraji obce na pozemcich p.¢. 462 a &asti p.C. 463/1 s celkovou
rozlohou 1,30 ha.

Plocha je pfistupna z u€elové komunikace a severni stranou navazuje na plochy lesa.
Dotcena je vrchnim vedenim VN 35 kV a ochrannym pasmem lesa.

Vystfizek z pfipravovaného koordina¢niho vykresu a letecky snimek.
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o zastavitelna lokalita Z.9, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Lokalita se nachazi na jihozapadnim okraji obce, navrzena je na pozemcich p. €. 493 a
494, s celkovou rozlohou 1,05 ha. Navazuje na stavajici zastavbu a je dopravné napojena
na mistni komunikaci.

Qs mzr

L ik

L

Vystfizek z pfipravovaného koordinacniho vykresu a letecky snimek.

o zastavitelna lokalita Z.10, navrh funkéniho vyuziti - TU (technicka infrastruktura
v§eobecna)

Lokalita na pravém brehu Sopreéského potoka pro situovani obecni COV a zazemi pro
odpadové hospodarstvi obce. Navrzena je na pozemku p.C. 496 srozlohou 0,24 ha.
PFistup je mozny ze severni strany napojenim na mistni komunikaci. Podél Sopfecského
potoka prochazi regionalni biokoridor RBK.1275.

/ g

Vystfizek z pfipravovaného koordina&niho vykresu a letecky snimek.
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e prestavbova lokalita P.3, navrh funkéniho vyuziti - XX (specifické jiné)
Plocha jihovychodné od obce na okraji arealu lehké vyroby. Navrzena je na Casti pozemku
p.¢. 539 o rozloze 0,47 ha se zamérem chovu exotické zvéfe v oploceném vybéhu.

Lokalita je dot€ena vrchnim vedenim VN 35 kV, podél severni strany vymezené lokality
prochazi kabelové komunikacni vedeni a STL plynovod.

Vystfizek z pfipravovaného koordina&niho vykresu a letecky snimek.

2) Aktualizace hranic zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana dle situace v uzemi a udajl v katastralni mapé
DKM / KMD a tyka se:

- zastavénych navrhovych pozemku - ¢ast lok. Z.1
- souvisejicich ploch pfi €p. 35 jihovychodné od obce

- pozemku p.€. 492 na Z okraji obce
3) Prevedeni zastavénych navrhovych lokalit do ploch stabilizovanych

Na zakladé mapového podkladu a stavu v uzemi budou vyuZité (zastavéné) pozemky
prevedeny do zastavéného uzemi (ploch stabilizovanych)

- Cast lokality Z.1 ( BV — bydleni venkovské ) - p.€. 107, 212/167 a Casti p. €. 212/171

4) Zarazeni pozemku do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle udaja KN.

Na zakladé stavu v Uzemi a udaju KN bylo aktualizovano:

- zafazeni pozemku p.¢€. 437 z ploch zemédélskych (NZ) do ploch smiSenych MU (Cast) a
ploch bydleni BV (East souvisejici s ¢p. 35).

- zafazeni pozemku p.¢. 478 z ploch lesnich (NL) do ploch pfirodnich vdeobecnych NU
- zarazeni pozemku p.C. 492 z ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS) do ploch

zelené — zahrady a sady (Z2)
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5) Ochranna pasma a ostatni limity

Ochranna pasma, technicka infrastruktura, bodové jevy i ostatni limity, které jsou soucasti
koordinacniho vykresu jsou zobrazeny dle uplné aktualizace UAP spravniho obvodu obce s
rozSifenou pusobnosti Prelou¢ (viz. koordinaéni vykres).

Plnou barvou ve vykresu a uvedeny v legendé& jsou nové nebo upravené jevy z UAP, tj.:

- investice do pudy (meliorace)
- hlavni odvodhovaci zafizeni ( liniové / bod )
- kontaminovana plocha (bod)

6) Dalsi upravy

m Vykresova &ast zmény &. 1 a nasledné i uplného znéni UP jsou zpracovany dle metodiky
MMR ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®, 2. vydani, verze 2.1.2023.

m Do textové i vykresové Casti se vklada plocha XX ( specifické jiné )

m RozSifuji se podminky pfipustného vyuZiti ploch technické infrastruktury TU — o plochy pro
odpadové hospodarstvi a zfizeni sbérného dvora

m Pro vyuZiti ploch Z.2, Z.6 a &asti Z.1 je stanovena podminka zpracovani spoleéné uzemni
studie.

m Podminky umistovani zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji:

e dle platného UP zustava:

- situovani téchto zafizeni v plochach nezastavéného uzemi jako nepfipustné vyuZziti
(uvedeno v Gvodnim textu kapitoly 6. UP a v podminkach jednotlivych ploch nezastavéného
uzemi — AU, LU, NU, MU)

- pfipustné je situovani téchto zafizeni v zastavéném uzemi a v plochach zmén (uvedeno
v Uvodnim textu kapitoly 6. UP)

e jako nadbytecna byla proto zruSena podminka situovani téchto zafizeni v plochach vyroby
(VD, VL) tohoto znéni: ,fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektu*

e v plochach ZZ (zahrady a sady) bylo zruSeno zafazeni situovani téchto zafizeni mezi
nepfipustné vyuziti — tyto plochy jsou také soucasti zastavéného uzemi, kde je situovani
téchto zafizeni pfipustné

e s ohledem na charakter vystavéného prostfedi i celého spravniho Uzemi obce Zaravice
bylo vyhodnoceno, Ze neni UcCelné vymezovat plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju. S ohledem na cile smérnice RED Il budou k ¢aste€nému pokryti kapacity vyroby
energie vyuzita v zastavéném uUzemi zejména zafizeni na stfechach budov, ve vybranych
plochach vyroby (VD a VL) a zelené (Z2) i zafizeni umisténa na volném terénu. Pfi provéfeni
podminek v uzemi bylo zjiSténo, ze vefejné zajmy na ochrané pfirody, krajinného razu a ZPF
pfevazuji nad vefejnym zajmem vyroby el. energie z obnovitelnych zdrojd, situovanych
vV nezastavéném uzemi.
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m Aktualizovany byly ,Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu“ ploch
BV — bydleni venkovskeé:

e minimalni vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu, a to na 1000 m? Tato
podminka se vztahuje na vymezovani novych stavebnich pozemku v rozvojovych lokalitach i
v zastavéném Uzemi, které vzniknou po nabyti uéinnosti zmény &. 1 UP (napf. délenim
vétSich pozemkd, pficemz kazda ze vzniklych ¢asti pro umisténi téchto staveb musi mit min.
rozlohu 1000 m?).

e nové byly vioZeny: koeficient zastavéni stavebniho pozemku - max. 30% a podminka pro
zastfeSeni novostaveb RD Sikmou stfechou.

m Vymezeni regionalniho biokoridoru RBK.1275 bylo uvedeno do souladu se ZUR Pk
— rozSifeno bylo LBC.2 a aktualizovan byl prichod RBK zastavénym Uzemim.

m Terminy, uvedené v Gvodu oddvodnéni dosud platného UP (2015) byly zafazeny na tvod
kapitoly 6. UP pod nazvem ,Definovani pojmd a podminek* a rozsifeny o pojmy ,Sikma
stfecha“, ,individualni rodinny dim*“ a ,koeficient zastavéni®.

Tyto podminky platné pro novostavby rodinnych domu vylu€uji uziti plochych nebo pultovych
stfech a vystavbu RD jinou formou, nezli je samostatné stojici (izolovana) stavba pro bydleni.

7) Popis zmén navrzeného reSeni

Upravy, které byly provedeny na zakladé , Vyhodnoceni stanovisek “ z verejného projednani
navrhu Zmény €. 1 UP:

1. Provyuziti lokality Z.10 byla doplnéna podminka — v dalSi fazi fizeni dolozit
neprekro€eni platnych hygienickych limitd hluku.

2. Lokalni biocentrum LBC.1 bylo ponechano ve stavu dle dosud platného UP.

3. Vtextové Casti Odlvodnéni byla zruSena informace o ,Vymezeném uzemi LKD -
prostoru pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu.”

4. V popisu navrhové lokality P.3 byla dopInéna informace o situovani této plochy
v ochranném pasmu produktovodu.

Koncepce odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

- navrh zmeény koncepce vychazi z technicko-ekonomické studie ,Studie odkanalizovani a
Cisténi odpadnich vod obce Zaravice®, kterou zpracovala f. Vodni zdroje Ekomonitor spol. s
r.0. v dubnu 2023.

- vytah z textové Casti studie:

Splaskové vody z celé obce budou svadény gravitacné jednou patefni stokou vedenou v
trase hlavni silnice 111/32728 uprostfed jednoho jizdniho pruhu a dale po mistni
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komunikaci a nezpevnéném pozemku az k navrzené COV. Na stoku se napoji vedlejsi
stoky a vytlak ze dvou Cerpacich stanic.

COV bude navrzena jako mechanicko-biologickd nizkozatéZovanéa aktivaéni COV s
aerobni stabilizaci kalu. Konkrétni technické rfeSeni bude predmétem dalSich stupniu
dokumentace. Predpoklada se, Ze COV bude tvorena podzemni ¢asti s nadrzemi cov,
nadzemni c¢ast pak bude slouZit jako strojovna a zdzemi pro obsluhu kanalizacni
soustavy. S ohledem na velikost navrhované COV nebude pfebytecny kal zpracovévan,
ale odvézen ke zpracovani na vétsi COV (pfedpoklad COV Preloud). Vysisténa odpadni
voda bude vypousténa do Soprfecského potoka.

- pfipravena je Zadost o zménu koncepce Cidténi odpadnich vod, uvedené v Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje.

Koncepce resSeni pozarni ochrany — zabezpecéeni pozarni vody

- beze zmeény dle platného UP, jako zdroj pozarni vody budou primarné slouzit pfirozené
zdroje (rybnik Svihov a Sopfecsky potok - pfed propusti pod silnici, v dolni ¢asti obce);

Ochrana obyvatelstva

- beze zmény dle platného UP.

Ochranna pasma a chranéna tzemi

- zapracovano v koordinaénim vykrese dle UAP ORP Preloué — 5. aktualizace 2020

PozZadavky z hlediska obrany statu — zviastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona &.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné& rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovnich vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru. V tomto vymezeném uzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vysSkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice...)
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

j) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Na zakladé stanoviska SpKrU 41086/2022 OZPZ ze dne 30.5. 2022 Krajského Ufadu
Pardubického kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi, nebyl zjistén vyznamny vliv
koncepce samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry na predméty ochrany ani
celistvosti zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

Na zakladé stanoviska SpKrU 41084/2022 OZPZ OIP ze dne 25.5.2022 Krajského Gradu
Pardubického kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni integrované prevence
neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.

Na zakladé téchto vyjadieni nebylo vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj
Uzemi zpracovano.

k) stanovisko krajského uradu podle § 55 odst.5

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale také ,krajsky ufad"), jako
dotéeny organ podle ust. § 10i odst. 3) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni
prostifedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,zakon"), se vyjadfil ve svych stanoviscich,
Ze neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (). KrU
26022/2023/0ZPZ/UD, ze dne 21.3.2023).

V procesu pofizovani zmény Uzemniho planu po vefejném projednani nedoslo k podstatné
upravé navrhu uzemniho planu, a proto nebylo nutno zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi a také vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na zakladé téchto skuteCnosti nebylo stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5
stavebniho zakona uplatnéno.

I) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi a také Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi
nebylo po celou dobu pofizovani zmény uzemniho planu pozadovano.

Po vefejném projednani nedoSlo k podstatné upravé zmény uzemniho planu a z téchto
divodul nebylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona uplatnéno.
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m) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

- vyuziti zastavéného uzemi

e na Uzemi obce Zaravice se v zastavéném Uzemi nachazi minimalni mnozZstvi volnych
pozemku, které by byly aktualné dostupné a vyuzitelné pro dalSi bytovou zastavbu.

- vyuziti zastavitelnych ploch

e ze zastavitelnych ploch je CasteCné zastavéna lokalita Z.1, vystavba probiha v lok. Z.5,
vymezené stavebni parcely v KN jsou ve zbylé €asti lokality Z.1 a v lokalité Z.3.

Vyhodnoceni_celkové potieby novych byta (UP pfipousti novou vystavbu pouze formou
individualnich rodinnych dom(, v dal§im textu proto nebudou uvadény ,byty.*

= Vnitfni potfeba novych RD:

- obyvatelstvo (k 31.12.2023)
- pocet mladych 10 — 29 let ... 17
- pocet seniorl 65+.............. 37

Zakladni vnitfni potfeba RD: 17/2 -37/2 = cca -10
» Vyhodnoceni odpadu domu

- konverze bytl na rekreacni vyuZziti ....... neobydlené domy..... 1
- zastavba nevyhovujici legislativé

- zastavba nevyhovujici z urb. davodi

- demolice vynucené planovanymi investicemi

Odpad domu: + 14

» Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych domech

oo+

- pocet obyvatel pro pfestéhovani donovych RD ...................... 30
- prdmérna obsazenost byt v RD 2,8

Vnitfni poptavka po novych RD: 30/2.8 = cca + 10

m Celkova vnitfni poptavka po novych rodinnych domech............ -10+ 14 +10=14

m Vyhodnoceni vnéjSi poptavky po stavebnich parcelach (RD)
Vychozi poptavka — narlst obyvatel za posledni obdobi ................................ 5

- urbanistické korektivy — narlst poptavky po stavebnich parcelach +45

= dopravni infrastruktura (vliv polohy obce k dalnici D35 — dostupnost zaméstnanosti
(Hradec Kralové / Praha)

» technicka infrastruktura (vodovod, plynovod, pfiprava splaskové kanalizace a COV)

Zamérem obce je usporadanim ploch v uzemnim planu stanovit redlné moznou kapacitu pro
rozvoj s vyhledem min. 15 let.

Zastavitelné plochy navazuji na celkovou urbanistickou koncepci uzemi a jsou vymezeny
v prostoru mezi potokem a plochami lesa na severu uzemi. DalSi rozvoj ve stfedni ¢asti je
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limitovan regionalnim biokoridorem podél SopfeCského potoka, rozvoj jiznim smérem je
omezen vedenim produktovodu.

Popis jednotlivych navrhovych ploch je uveden v kapitole i) komplexni zdGvodnéni...
» Celkova potfeba novych stavebnich parcel pro RD: 14 + 5 + 45 = 64

» Odhad predpokladana vyméry na 1 RD — 1 500 m?

(tato vyméra zahrnuje kromé stavebni parcely adekvatni podil komunikaci a jinych vefejnych
ploch, omezeni vlivem ochrannych pasem, napr. podél vedeni VN nebo odstupem od ploch
lesa a i s prihlédnutim k charakteru obce a situovani rozvojovych ploch pfevazné na okrajich
obce, kde je Zadouci spiSe rozvolnéna zastavba.)

= Celkova potfeba rozvojovych ploch: 64 x 0,15 (ha) = 9,6 ha
Plocha dosud nevyuzitych ploch dle Zpravy o uplatfiovani: 2,5 + 1,9 =4,4 ha

» Plocha potifebna k vymezeni zménou UP:96-4,4=52ha

e zména &.1 UP vymezuje nové zastavitelné plochy:

- pro bytovou zastavbu — lokality Z.6, Z.7, Z.8, Z.9 a roz&iteni ploch v UP jiz
vymezenych (Z.1, Z.3)

- pro technickou vybavenost v&. COV - lok. Z.10

V nasledujici tabulce je uvedena celkova bilance zmén v zastavitelnych plochach (lokality
vyuZité i nové navrzené).

Pozn.: Vyméry lokalit jsou uvadény v ha dle udaju v KN, ,+“ znamena navyseni, ,-“ odecet

Pl. vyuzité a
ozn. Pl.vnoyé pFevevde’né d9 Bilance celkem
navrzené (+) zastavéného Uz. (ha)
@)
Plochy bydleni - BV
Z1 +0,1380 - 0,1150
Z.3 +0,8155
Z.6 +4,6621
Z.7 +0,3861
Z.8 +1,3010
Z.9 +1,0576
> + 8,3603 - 0,1150 + 8,2453
Plocha pro technickou infrastrukturu - TU
z10 | +0,2400 |

Vzhledem k velkému rozsahu ploch pro bydleni je Zadouci i adekvatni podil ob&anské
vybavenosti. Rozvojové lokality jsou zafazeny do ploch BV (bydleni venkovské), které jako
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pFipustné vyuziti umoznuji i situovani ,pozemkul, staveb a zafizeni obCanské vybavenosti,
nerusici vyroby a sluzeb®.

Lze proto odhadovat, Zze pro ,Cisté“ bydleni bude v konedné fazi slouzit cca 75% téchto ploch,
tj. 8,2 x 0,75 = 6,15 ha.

Vyhodnoceni: Celkova potfeba ploch bydleni k vymezeni zmé&nou UP byla odhadnuta na 5,2
ha, pravdépodobna rozloha ploch bydleni v navrzenych plochach je 6,15 ha. Z uvedenych
kalkulaci vyplyva, ze navrhové plochy pro bydleni jsou vymezeny s rezervou cca 20 %.
Vzhledem k tomu, Ze obec neni (az na vyjimky) vlastnikem pozemkl v rozvojovych plochach,
je vymezeni ploch s uvedenou rezervou odlvodnitelné.

Kapitola byla zpracovana s castecnym vyuZzitim metodického pokynu ,Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch”— MMR CR (odbor tizemniho planovani) 2022.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky ptdni fond
Uvod

Zména &.1 UP vymezuije:
- zastavitelné plochy:

- pro bytovou zastavbu — lokality Z.6, Z.7, Z.8, Z.9 a rozsiteni ploch v UP jiz
vymezenych (Z.1, Z.3)

- pro technickou vybavenost v&. COV - lok. Z.10
- pfestavbovou plochu:
- pro specifické vyuZiti (chov exotickych zvifat) - lok. P.3

Kapitola o ochrané& ZPF byla zpracovana na zakladé EU o pozemcich, BPEJ (data UAP
Prelouc€), udaju z uzemné technickych podkladd k ochrané zemédélské pudy, s vyuzitim vyhl.
C. 48/2011 Sb. (stanoveni tfid ochrany ZPF) a stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. (zastavéné
uzemi obce).

Struktura dotéeného pudniho fondu

- navrhované lokality jsou situovany na zemédeélskych pozemcich orna puda a TTP, tfidy
ochrany Ill. (BPEJ 3.19.01) a IV. (BPEJ 3.20.11, 3.21.10, 3.23.10 a BPEJ 3.64.01). Navrzeny
jsou na zadost vlastnik dotéenych pozemkl a obce na okrajich zastavéného uzemi.

- prestavbova lokalita P.3 je navrZzena na ostatnich pozemcich
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]
5 Navrh funkéniho vyuziti— | Vymeéra Zabor | Zabor ZPF dle druhu Zébor ZPF dle tfidy ochrany (ha) Informace o In:iir;':ﬁzio i Jiné plochy

C. plochy s rozdilnym celkem ZPF pozemku (ha) existenci zavlah odvodnéni i
zpiisobem vyuzit (ha) | (ha) T—orap [ TP L ] W !
1
z1 bydleni venkovske - BV 0,1380 | 10,1380 | 0,1380 0,1380 - - i
T
Z3 -1l 08155 | 08155 | 08155 0,8155 S — E
]
Z6 -II- 46621 | 46621 | 4,6621 4,6621 - ano E
:
Z1 -1l 0,3861 | 0,3861 0,3861 0,3861 S —
:
Z38 -1l 1,3010 | 1,3010 | 1,3010 1,0631| 0,2379 S - !
]
z9 -II- 10576 | 10576 | 1,0576 1,0576 S i
]
3 - plochy bydleni 8,3603 | 8,3603 | 7,9742 | 0,3861 1,0631 | 7,2972 i
]
Z10 technicka infrastruktura - TU 0,2400 0,2400 0,2400 0,2400 - - i
]
> - plocha technickeé infrastruktury 0,2400 0,2400 0,2400 0,2400 :
]

P.3 specifické vyuZiti - XX 0,4720 0,0000 - - i 0,4720
T

5 - plocha specifické 0,4720 | 0,0000 i 04720
1
1

CELKEM 9,0723 | 8,6003 | 82142 | 0,3861 1,0631 | 7,5372 I 04720
1
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n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- zména &.1 UP nevyzaduje zabor lesnich pozemkd

- navrhovana lokalita Z.8 zasahuje do ochranného pasma lesa, tato skuteCnost je
uvedena ve specifickych podminkach jejiho vyuZiti - v kap. c) textové ¢asti UP.

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa a v ochranném pasmu lesa (do 30 m od okraje lesa)
jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni spravy lest podle §14 odst. 2 zak.
€. 289/1995 Sb. (novela zak. 149/2023 Sb.).

- v pfipadé umisténi staveb na lesni pozemky nebo na pozemky, kde by mohlo dojit
k ohrozeni stavby lesnimi porosty, tj. do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (ochranné pasmo
lesa), upozorfiujeme na ustanoveni § 22 odst. 1 lesniho zakona, ktery uklada povinnosti
vlastnikovi nemovitosti nebo investorovi stavby a zafizeni provést na své naklady
nezbytné nutna opatieni, kterymi budou jejich pozemky, stavby a zafizeni zabezpecena
pred Skodami zpUsobenymi padem strom( nebo jejich &asti, pfesahem vétvi a kofend,
zastinénim atd. z pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

- zménu kategorizace lest nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény €. 1 upP
Zaravice neobsahuje.

- ztéchto duvodl neni problematika pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL)
podrobnéji zpracovana.

0) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Zadné namitky uplatnény nebyly.
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p) vyhodnoceni pfipominek

1. | Vladimir Panchartek, Zaravice &.p. 57, 533 16 Vapno u Preloude
st
Louc ¥ T )
f sattieroptaove 2o IMMIRNBNMY
‘\ . MUPCP@0SABSG
: MESTSICH HiRAD PRELOGE i / l Méstsky ufad Pieloué | Cis. dopor.
Odbor stavebni Kosinové Sofia - Zpracovatel
Ceskoslovenské armady 165.2‘“5%9‘,2‘35'{ ¢ n%,d“ Doste =0 04200
535 33 Preloué e ¢ 9v7
-9 04/10%4 )
Potet listd/pfiloh Wilzznak
asw/

Kosl
Namitka
vlastnika pozemkd a staveb’ / zastupce vefejnosti’ / opravnéného investora proti

Navrhu tzemniho planu Ziravice

Navrhu Zmény €.1Gzemniho planu Ziravice

‘nehodici se $krtnéte
jméno a prijmeni: ' Vladimir Panchartek == —
datum narozeni: £ 29.01.1959

| adresa trvalého pobhu: 7 | Zaravice 57 |
udaje podle katastru nemovitosti dokladajici 494 N

| dotéena prava - ¢islo parcely: .

¢islo listu vlastnictvi a nazev katastrdlniho | 213
uzemi podle katastru nemovitosti’

vym'eziehi'a’zemi dotéeného namitkou pFﬂbha

(muze byt v samostatné grafické pfiloze):

1 - ——

text namitky - jakym zpusobem budu dotéen/a (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Obracim se na Vas s namitkou tykajici se budouci vystavby éisticky v obci Zaravice p.¢. 496,
Ke zméné uzemniho planu jsem se pripojil jeliko? bych rad pozemek ¢.p 494 vyuiil ke stavbé rodinného domu.
V dobé, kdy jsem Zadal 0 zménu v tzemnim planu nebyla vystavba cisticky v zahrnutych zménach,
Respektuji, Ze vystavba cisticky je vec verejného zajmu. Argument, Ze Cisticka se bude nachazet mimo obec neni
pro mé prijatelna. Cisticka bude par metri od meho pozemku, co? vyplyvd z mapy Gzemniho planovani.
Namitky: ruiné podminky (hluk), zapach a v nevelké vétdiné vyhled na nedotcenou pfirodu.

| Myslim, Ze by stdlo za avaZeni prehodnoceni vystavby napf. do primyslové oblasti mezi obcemi Zaravice
a Sopfeé.
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Oduvodnéni uplatnéné namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Pobwonbiih FG T

yLR gL = o % ///// ..............

podpis

Upozornéni:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona 183/2006 Sh. (ddle jen ,stavebni zakon“) namitky proti navrhu
uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FfeSeni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitajici musi podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uvést
odlvodnéni uplatnéné namitky. Namitky lze uplatnit pisemné u pofizovatele nejpozdéji do 7 dni od
dne verejného projednani.

Podle § 23 odst. 3 stavebniho zakona se zmocnéni zastupce vefejnostidoklada seznamem obéani obce
nebo obyvatel podle zvlastnich pravnich predpist, kteri uplatiuji vécné shodnou pripominku, a
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/podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa

/ mista pobytu v zahraniéi a podpis osob s prohlasenim, Ze jmenovaného zastupce verejnosti zmociiuji k
podédni namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto
zakona, a prohldsenim zastupce vefejnosti. Toto prohlddeni obsahuje jméno a pfijmeni zastupce
verejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocneéni pfijima.
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Vyhodnoceni:
Pfipomince se nevyhovuje.

Namitajici je vlastnikem sousedniho pozemku p. & 494 a dle § 52 odst. 2 je na namitku
nahliZzeno jako na pfipominku podanou v fadném terminu dle § 52 odst. 3.

Obec Zaravice si nechala v dubnu 2023 zpracovat Studii odkanalizovani a &isténi odpadnich
vod obce Zaravice od firmy Vodni zdroj Ekomonitor spol. s.r.o., kterou zpracoval Ing. Jifi
Ctvrteéka, CKAIT 0701720. Studie zvaZovala tfi varianty odkanalizovani obce Zaravice:
1) odkanalizovani obce novou gravitaéni splaskovou kanalizaci s CiSténim
odpadnich vod na centralni COV zakoné&enou vyusti do vodotede
2) decentralni odkanalizovani kazdého objektu domovnimi c¢istirnami s novou
splaskovou kanalizaci zakon&enou vyusti do vodotece
3) odkanalizovani obce novou spladkovou kanalizaci s pfe€erpanim odpadnich
vod pomoci &erpaci stanice odpadnich vod na COV Sopied
Navrh zmény reflektuje variantu 1) vybranou obci Zaravice, ktera navrhuje svod splaskové
vody z celé obce prostfednictvim gravitaéni patefni stokou o tfech vétvich, které budou
svedeny do jedné centralni &isticky odpadnich vod. Pfedpoklada se, ze COV bude tvofena
podzemni &asti s nadrzemi COV, nadzemni &ast pak bude slouzit jako strojovna a zazemi pro
obsluhu kanalizaéni soustavy. K COV bude zfizen prfijezd pro autocisternu, ktera bude
prebytedny kal odvazet do vétsi COV ke zpracovani.
Na zakladé stanoviska Krajské hygienické stanice Pardubického kraje jakozto dotéeného
organu bude v lokalit¢ Z.10 uréené pro vybudovani COV v dal$ich fazich fizeni (4Uzemni
fizeni, spole¢né povoleni apod.) pozadovano doloZit nepfekroCeni platnych hygienickych
limitd hluku z Cinnosti provozovanych v této zastavitelné ploSe, a to na nejblizSi hranici
zastavitelné plochy Z.9.
Pfipadny zapach bude eliminovan umisténim sbérnych nadrzi pod terén, a odvozem
prebytedného kalu k likvidaci do vétsi COV.
Vyhled na volnou krajinu bude dotéen pouze minimaln&, nebot nadzemni &ast COV nebude
prevySovat zastavbu obce.
Zastavitelna plocha pro COV je vymezena pro vyhledové umisténi COV, ktera bude
realizovana v horizontu cca 10 let od nabyti G&innosti Zmény &. 1 UP Zaravice.
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2. | René Bouska, Zaravice &.p. 4, 533 16 Vapno u Pielouge
i e
/ , AR AL s
) MUPCP@83SAR0AB \
MESTSKY URAD PRELOUE Méstsky Gfad Prelou¢ | Cis. dopor.
Odbor stavebni ) — — e
Ceskoslovenské armady 1665 Baslo -8, 04 -2 dor
535 33 Prelout &j.
Pocet listd/pFiloh Ukl. znak
Namitka

vlastnika pozemk a staveb’ / zéstupce vefejnosti” / opravnéného investora proti
Navrhu tzemniho planu Zaravice

Navrhu Zmény ¢.1Gzemniho planu Ziravice

"nehodici se Skrtnéte
jméno a prijmeni: - | René Bougka
—a.l;\a—ro_zeni: - ‘i 06.09.1977
adresa trvalého pobytu: T'>2éravice 4 N
udaje podlé katastru nemovitosti dokladajici ‘ 493 a
dotéena prava - ¢islo parcely:
¢islo listu viastnictvi a ndzev katastrilniho | 219 -
l Gzemi podle katastru nemovitosti
vymezeni uzemi dotéeného namitkou ' piiloha

{mize byt v samostatne grafické pfiloze):

text namitky - jakym zpUsobem budu dotéen/a (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Obracim se na Vas s namitkou tykajici se budoucl vystavby ¢isticky v obci Zdravice p.c. 496.

Ke zméné Gzemniho planu jsem se piipojil jelikoZ bych rad pozemek &.p 494 vyuiil ke stavbé rodinného domu.
V dobé, kdy jsem Zadal o zménu v Gzemnim planu nebyla vystavba isticky v zahrnutych zménach.

Respektuji, ze vystavba Cisticky je véc verejného zajmu. Argument, Ze Cisticka se bude nachazet mimo obec nenf
pro mé pfijatelna. Cistitka bude par metrir od mého pozemku, co? vyplyva z mapy tzemniho plénovéni,
Namitky: ruiné podminky (hluk), zapach a v nevelké vétdiné vyhled na nedotéenou pirodu.

Myslim, Ze by stdlo za zvazeni pfehodnoceni vystavby napf. do primyslové oblasti mezi obcemi Zaravice

a Soprec.
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Odavodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

V Zaravicich dne 07.04.2024.

Upozornéni:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 z4kona 183/2006 Sb. (dale jen ,stavebni zakon”) namitky proti navrhu
uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitajici musi podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona uvést
odivodnéni uplatnéné namitky. Némitky lze uplatnit pisemné u pofizovatele nejpozdéji do 7 dnit od
dne vefejného projednani.

Podle § 23 odst. 3 stavebniho zakona se zmocnéni zastupce vefejnostidoklada seznamem obéand obce
nebo obyvatel podle zviaitnich pravnich predpist, ktefi uplatiiuji vécné shodnou pfipominku, a
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/

y

podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa
mista pobytu v zahranidi a podpis osob s prohlasenim, Ze jmenovaneho zastupce verejnosti zmociuji k
podédni namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto
zakona, a prohldsenim zastupce vefejnosti. Toto prohlddeni obsahuje jméno a pfijmeni zastupce
verejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni pfijima.

Vyhodnoceni:
Pfipomince se nevyhovuje.

Namitajici je vlastnikem sousedniho pozemku p. €. 493 a dle § 52 odst. 2 je na namitku
nahlizeno jako na pfipominku podanou v fadném terminu dle § 52 odst. 3.

Obec Zérayice si nechala v dubnu 2023 zpracovat Studii odkanalizovani a €isténi odpadnich
vod obce Zaravice od firmy Vodni zdroj Ekomonitor spol. s.r.o., kterou zpracoval Ing. Jifi
CtvrteCka, CKAIT 0701720. Studie zvazovala tfi varianty odkanalizovani obce Zaravice:
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1) odkanalizovani obce novou gravitatni splaskovou kanalizaci s Cisténim
odpadnich vod na centralni COV zakon&enou vyusti do vodoteée
2) decentralni odkanalizovani kazdého objektu domovnimi cCistirnami s novou
splaskovou kanalizaci zakon€enou vyusti do vodotece
3) odkanalizovani obce novou splasdkovou kanalizaci s preerpanim odpadnich
vod pomoci &erpaci stanice odpadnich vod na COV Sopied
Navrh zmény reflektuje variantu 1) vybranou obci Zaravice, ktera navrhuje svod splaskové
vody z celé obce prostfednictvim gravitaCni patefni stokou o tfech vétvich, které budou
svedeny do jedné centraini Sisticky odpadnich vod. Predpoklada se, ze COV bude tvorena
podzemni &asti s nadrzemi COV, nadzemni &ast pak bude slouzit jako strojovna a zazemi pro
obsluhu kanalizaéni soustavy. K COV bude zfizen pfijezd pro autocisternu, ktera bude
prebytedny kal odvazet do vétsi COV ke zpracovani.
Na zakladé stanoviska Krajské hygienické stanice Pardubického kraje jakozto dotEeného
organu bude v lokalit¢ Z.10 uréené pro vybudovani COV v dalSich fazich Fizeni (Gzemni
fizeni, spole¢né povoleni apod.) poZadovano doloZit nepfekroCeni platnych hygienickych
limitd hluku z &innosti provozovanych v této zastavitelné ploSe, a to na nejbliz§i hranici
zastavitelné plochy Z.9.
Pfipadny zapach bude eliminovan umisténim sbérnych nadrzi pod terén, a odvozem
prebyteéného kalu k likvidaci do vétsi COV.
Vyhled na volnou krajinu bude dotéen pouze minimalné, nebot nadzemni ¢ast COV nebude
prevySovat zastavbu obce.
Zastavitelna plocha pro COV je vymezena pro vyhledové umisténi COV, ktera bude
realizovana v horizontu cca 10 let od nabyti u&innosti Zmény &. 1 UP Zaravice.

g) udaje o poctu listi odlivodnéni uzemniho planu a poctu vykrest k nému
pripojené grafické €asti

- textova &ast odGvodnéni Zmény &. 1 UP obsahuje 98 stran.
- graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje:
4 — Koordinaéni vykres

5 — Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

r) navrh textu vyrokové &asti UP — textova éast s vyznaéenim zmén

Legenda znaceni zmén:

ZmBAGVYHZIE ..., Casti ruSené

aktualizace ......coeeiviiiiiiiii . casti vkladané
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OBSAH UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2.1 Hilavni koncep¢ni cile a principy rozvoje obce
2.2 Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce
3.1.1 Zasady urbanistické koncepce
3.1.2 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

3.2 Vymezeni systému sidelni zelené
3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
3.4 Vymezeni ploch pfestavby

4. Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistiovani, vymezeni
ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi
4.2 Doprava

4.3 Zasobovani vodou

4.4 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

4.5 Zasobovani elektrickou energii

4.6 Telekomunikace a radiokomunikace

4.7 Zasobovani plynem a teplem, produktovod
4.8 Nakladani s odpady

5. Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény—v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

5.1 Koncepce feseni krajiny, plochy zmén v krajiné, prostupnost krajiny
5.2 Ochrana pred povodnémi, protierozni a revitalizaéni opatfeni

5.3 Uzemni systém ekologické stability

5.4 Rekreace

5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vySkova
regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

6.1 Plochy bydleni

6.2 Plochy ob¢anského vybaveni

6.3 Plochy vyroby a skladovani

6.4 Plochy zelené

6.5 Plochy vefejnych prostranstvi

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

6.7 Plochy technické infrastruktury

6.8 Plochy vodni a vodohospodarskeé

6.9 Plochy zemédélské

6.10 Plochy lesni

6.11 Plochy pfirodni

6.12 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

6.13 Plochy specifické
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku,
nazvu k.. a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

9. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro viozeni
dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

11.20- Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest grafické éasti

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uUzemi obce bylo vuzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se
zak. ¢. 183/2006 Sb. na zakladé mapy katastru nemovitosti s upfesnénim podle prlizkuma v terénu a
aktualizaci v dob& finalizace Navrhu UP Zaravice (15. 8. 2014). Hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho Clenéni dzemi).

Nasledné byly hranice zastavéného Uzemi aktualizovany pfi zpracovani Zmény &. 1 UP k 1. 6.
2023.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce Uzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan mé za cil predevsim vytvofit dostate&né flexibilni prostorovy
ramec pro realizaci zadoucich zaméra a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni primét do Uzemi pfi
disledném respektovani uzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spole¢enskych hodnot a s ohledem
na uchovani pfiznivého Zivotniho prostfedi v feSeném uzemi. V dil€ich tematickych oblastech jde
predevsim o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce:

e vytvaret pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce adekvatni k jejich socidlné-ekonomické
z&kladné, hierarchii v systému osidleni (v&. populaéni stabilizace);

e rozvoj obce, a tim i narGst novych obyvatel, umoznit v takovém rozsahu, ktery dokaze obslouzit
v zakladnich funkcich stavajici pfip. navrhované obfanské vybaveni vefejného charakteru;

e umoznit kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby a
souvisejicich funkci, pro uchovani pestré ekonomické zakladny a s ni spjatych pracovnich
prileZitosti atd. Pfitom je nutné vychazet z rozvojovych lokalit, které jiz byly vymezeny a neumoznit
zakladani novych ploch zastavby v krajing;

e ZzlepSit vnéjSi dopravni napojeni a vnitfni obsluhu obce, v maximalni mozné mife eliminovat
negativni dopady zejména silnicni dopravy na zivot zdejSich obyvatel, na pfirodni i jiné hodnoty;
podporovat environmentalné i ekonomicky Setrné zpusoby dopravy, zejména cyklodopravu;
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e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi a ploch zelenég, to vSe ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality Zivotniho
prostfedi v obci;

e Zzaijistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Gzemi a respektovanim limitd vyuziti Gzemi (napf.
maximalni mozné omezeni stietd klidovych a rusivych funkci);

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné&-civilizani hodnoty (kulturni pamatky,
pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi apod.);

e maximalné respektovat historicky dany plidorys obce a prostorové usporadani pfi zachovani vnitfni
funk&ni propojenosti;

e vhodné posilovat polyfunkénost ploch vyroby a skladovani;

e chranit pfirodné cenné slozky tuzemi, zemédélsky padni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitfiovani extravilanové slozky uzemi;

o posilovat ekostabilizaéni funkci fe$eného tizemi (v&. vymezeni USES a interakénich prvki);

e vsouladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepSit rekreaéni vyuZitelnost pfirodniho zazemi obce,
prostupnost krajiny apod.;

e Vv zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti kvalitniho obytného
prostiedi;

e umoznit dostateCnou protipovodfiovou a protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvk() s krajinnym a urbannim ramcem;

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci Mikroregionu Bohdane¢sko;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé feSené uzemi je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi
mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich provozu pak nesmi
naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi
pfisluSnych organt je tzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroveri limitem - nemovita kulturni pamatka,
Uuzemi s archeologickymi nalezy) ochranu nasledujicich hodnot:

« dochovana urbanisticka struktura obce jako celku s nutnosti respektovat historicky zalozeny
pudorysny typ, urbanizani osy a jadra osidleni v&. souvisejicich vefejnych prostranstvi (s cilem ho
jiz podstatnéji nezahustovat nové véleriovanou zastavbou a nenarusit ho necitlivymi pfestavbami i
pFistavbami stavajicich objektu);

« pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceskeé republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi. Tyto
pamatky jsou vyznaleny v grafické ¢asti UP. Jedna se napf. o:

Pomnik padlym v I. svétové valce v centru obce pii silnici 111/32728;
Kamenny kriz v centru obce pfi silnici 111/32728;
Dum &p.14;

« panorama obce, cenné pohledy a pruhledy do okolni krajiny;
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Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot chranénych zakonem, které jsou zaroveri limitem - Pfirodni
rezervace Na Hradech v¢. ochranného pasma) ochranu nasledujicich hodnot:

e prvky systému ekologické stability (ochranna zoéna nadregionalniho biokoridoru NRBK K71,
RBK.1275, lokalni biocentra - LBC a lokalni biokoridory - LBK) a dUlezité interakéni prvky;

e plochy vymezené v iuzemnim planu jako Plochy—phrodni—NP-aPlochysmiSené-nezastavéného
tzemi-NS: Prirodni vSeobecné — NU a Smisené nezastavéného uzemi vseobecné — MU,

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zeler na vefejnych prostranstvich, uliéni stromoradi, aleje
podél silnic, vyznamna solitérni zelen v krajiné i zastavéném uzemi);

e urbanisticka a krajinarska funkce vodnich ploch a tokd;
e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec a dal$i vyhledy do krajiny;

o lesy-hospodafske-alesyzvastniho-uréeni; plochy lesa

Hodnoty prirodné-civilizacni a civilizacni

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e obc&anské vybaveni vefejného charakteru;

e pfirodni divadlo - amfiteatr;

e vybavenost technickou infrastrukturou;

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v&. autobusovych zastavek;

e znacena cyklotrasa (€. 4274);

e prvky melioraéni soustavy (investice do pudy, hlavni odvodfiovaci zafizeni);

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce

Navrh Uuzemniho planu zohledfiuje pfirozeny historicky vyvoj obce, usmérfiovany pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci, a to jak ve vymezeni ploch stabilizovanych, tak v navrhu ploch zmén
(zastavitelné a pfestavbové plochy). Urbanisticka koncepce zohledfiuje polohu obce v ramci osidleni a
jejich vzajemné vazby.

Zastavéné Uzemi Uzemni plan stabilizuje a rozviji. Izolované zastavéné plochy v krajiné uzemni
plan stabilizuje bez mozZnosti ploSného rozvoje. Zastavitelné plochy Uzemni plan navrhuje v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. Uzaviraji sou¢asnou urbanistickou strukturu obce v okrajovych ¢astech
a prolukach. UP neumozfiuje vytvafeni novych samot v Gizemi.

UP respektuje urbanistickou strukturu obce, jimZ prochazi frekventovana silnice 111/32728
smérem sever - jih. Centralni cast obce se nacha2| podel vyse zminéné silnice, chraneny jSOU plochy
obcanskeho vybavenl : vbay ! ;

mala—a—stredm—-—@M—) (Obcanske vybaven/ verejne OV Obcanske vybaven/ — sport - OS, Obcanske
vybaveni komercni - OK) a vefejna prostranstvi. Obanské vybaveni vefejného charakteru je umoznéno
umistit v ramci jinych funkcnich ploch napf. BV.
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ZaloZenou urbanistickou strukturu uUzemni plan stabilizuje a dopliuje o zastavitelné a
prestavbové plochy zafazené funkéné do ploch Bydleni —+redinnych-demech— venkovské - BV , kde je
umoznéno funkci bydleni doplnit objekty ob&anského vybaveni a drobného podnikani.

UP vytvafi predpoklady pro rozvoj sportu a rekreace stabilizaci sportovni plochy. Respektuje
veskeré cesty do krajiny, znacenou cyklotrasu a umoziiuje jejich doplnéni.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zlepSeni pracovnich pfileZitosti stabilizaci stavajicich
ploch podnikatelskych aktivit (Plochy vyroby a skladovani - lebky-prémyst vyroba lehka - VL a Plochy

vyroby a skladovéani - drobnra—a—femesira—wireba vyroba drobna a sluzby - VD) a v plochach BV
umoznénim umisténi nerusici vyrobni ¢innosti apod.

V ramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou
vytvofeny predpoklady pro prevazné polyfunkéni vyuzivani Uzemi, pfi€emz stanovena urbanisticka
koncepce pfedchazi vzniku vzajemnych funkénich stretd.

V Zéaravicich je umoznén populadni a celkovy socialné - ekonomicky rozvoj pfi zohlednéni
dlouhodobého demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limitd obce. Je
umoznéno doplnéni a zkvalitnéni technické infrastruktury.

,UP respektuje a chrani stavajici vefejnou zelen, pfirodni podminky v€. souvisejicich hodnot a
limitG. UP stanovuje koncepci FeSeni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1.

V rozsahlém rozvojovém uUzemi v severni Casti obce (lokality Z.2, Z.6 a &ast Z.1) bude
vymezeno vefejné prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.

3.1.2 Plochy s rozdilnym zplusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP.
Specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch zmén jsou pak dopinény v kap. 3.3 a 3.4 UP.

Uzemnim planem je stabilizované tzemi rozélen&no na funkéné sjednocené plochy, jejichZ druh
je deklarovan na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni Uzemi nejvhodnéjSiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésniovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvaii zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

o Plechy bydleni —+rodinnych-domeeh— venkovské - BV - jsou vymezeny jako stabilizované,

zastavitelné a prestavbové plochy pro bydleni venkovského typu, véetné doml a usedlosti
s hospodafskym zazemim, kde mize byt integrovano i obCanské vybaveni lokalniho vyznamu,
drobné a femesina vyroba a nerusici vyroba a sluzby;

o Plochy obcanskéhe vybaveni - verejné infrastruktura— OV - jsou vymezeny jako stabilizované.
Stabilizované plochy zahrnuji obecni Ufad s knihovnou, hasi¢skou zbrojnici a pFirodni divadlo.
Doplnéni této funkce je umozZnéno v ramci podminek vyuZiti zejména ploch bydleni;

o Plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni-mald-a-stfedni - ©M OK - plochy komeréniho
vybaveni slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.
Stabilizované plochy ©M OK zahrnuji pouze hospodu. Ostatni drobné sluzby nevyrobniho i
vyrobniho charakteru jsou zahrnuty v jinych funk&nich plochach jako pfipustné & podminéné
pfipustné;

o Plochy obcanskéhe vybaveni - télevychovna—a sportovai—zafizeni— OS - vymezeny
stabilizované (fotbalové hfisté, volejbalové a détské hfisté). UP s touto funkci nenavrhuje
zastavitelnou plochu, doplnéni této funkce je umoznéno v ramci podminek vyuziti zejména ploch
bydleni;

e Plochy vyroba a-skladevani—~ drobna a femeslna-vyreba sluzby - VD - UP stabilizuje drobné
plochy nerusici vyroby ve stavajici zastavbé. PloSny rozvoj této funkce UP nenavrhuje;

e Plochy vyroba a—skladovdni—lehkypramysl lehka - VL - stabilizuji se plochy vyroby a
skladovani v jizni a jihovychodni &asti feSeného uzemi. PloSny rozvoj této funkce UP nenavrhuje;

e Specifické jiné - XX — navrhova plocha pro chov exotickych zvifat vychodné od obce;

o Plochy-dopravni-infrastruktury Doprava silniéni - DS - stabilizované plochy zahrnuji silnice llI.
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tfidy, mistni a Uc€elové komunikace v€. pé&Sich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), v€etné
pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolaéni zelen apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(v€. parkovist);

e Plochy technicka infrastrukturya —inZenyrské-sité vseobecna - H TU - jsou vymezeny z dlivodu
ochrany a rozvoje vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jakozZto sou&asti vefejného vybaveni.
V UP Zaravice se jedna o plochy stabilizované a navrhovou lokalitu Z.10. Plodné& nevelké (bodové)
prvky technické infrastruktury (elektrické transformaéni stanice apod.) nejsou v UP samostatné

plosné vymezeny jako Plochy-technické-infrastruktury—inZenyrske-siteé—TF Technicka infrastruktura

vSeobecna - TU, ale jsou vyznaleny symbolem a funk&né& umozZnény v regulativech pfislusné
plochy;

e Plochy zelené - viz kap. 3.2;
e Plochy verejnych prostranstvi - viz tézZ kap. 4.1;

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak zeleni
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

o Plochy vefejnych prostranstvi—vefejna Zelen sidelni ostatni - 2\ ZS- jsou to z urbanistického
hlediska nejcenngjSi prvky sidelni zelené, jejichz funkce je Uzemnim pldnem chranéna a
posilovana. Samostatnym vymezenim ploch Z¥ ZS se sleduje odivodnéna nezbytnost jejich
zachovani popf. doplnéni. Vefejna zelen je pFipustna v ramci vSech funkénich ploch;

o Plochy Zelern - soukromd—avyhrazenda zahrady a sady — ZS ZZ - tento typ sidelni zelené
(nejCastéji soukromé zahrady, popf. sady) se vyskytuje &€asto v ramci jinych funkénich ploch;
samostatné funkéni plochy ZS 77 jsou v UP vymezeny zejména v okrajovych polohach zastavby
s cilem ochranit vizualné cenné partie a charakter pozvolného pfechodu do volné krajiny. V f.U. jsou
vymezeny plochy ZS ZZ v zastavéném uzemi i mimo néj;

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celkd, zelef v ramci areald ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a zeleni solitérni a liniovou (ulicni aleje, stromofadi podél
silnic, doprovodna a biehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a
urbanizovanych segmentu krajiny podél cest a vodnich tok() apod. Kromé& respektovani stavajicich a
navrzenych funkénich ploch zelené UP pogita s realizaci zelené v ramci navrzenych prvk( USES a
interakCnich prvka v krajiné.

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovné&Z plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného uzemi, & na né navazujici. Ty jsou zafazeny ve funkcich nezastavéného Uuzemi (zejména
NSNENZ MU, NU, LU ).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zeleng;

e plochy zelené& budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pristupne, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolacni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkd USES a interakénich prvki
v krajiné;
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3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Kéd druhu
plochy

s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

zplUsobem
vyuziti

Katastral
ni Gzemi

Oznaceni
lokality

Plochy bydleni - vrodinnych-domech— bydleni venkovské - BV

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu ve vychodni ¢asti Zaravic;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;

Z1 BV Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

- vyuziti ¢asti lokality podminéno zpracovanim spole¢né uzemni studie
s lokalitou Z.2 a Z.6

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v severni ¢asti Zaravic;

- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;

Z2 BV charakieru-okolnizastavby-a-okrajove polozelokaliby: Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

- vyuziti lokality podminéno zpracovanim spole¢né Uzemni studie
s lokalitou Z.6 a €asti Z.1

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v zapadni ¢asti Zaravic;

- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;

- Zadouci je maximalni mozné respektovani stavajici zelené;

z3 BV Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu ve vychodni ¢asti Zaravic;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;

Z.4 BV Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

Rozvojova plocha BV navrZzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v jizni ¢asti Zaravic;

- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/3234;

- respektovat podminky vystavby v ochranném pasmu produktovodu;

’

Z5 BV Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV
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Rozvojova plocha BV na severovychodnim okraji obce;

- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci;

- lokalita dot€¢ena vrchnim vedenim VN 35 kV

7.6 BV - vymezit plochu vefejného prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy | Zaravice

- vyuziti lokality podminéno zpracovanim spole¢né uzemni studie
s lokalitou Z.2 a ¢asti Z.1

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

Rozvojova plocha BV na vychodnim okraji obce;
- dopravni napojeni zjihozapadni strany z mistni komunikace pres
navazujici pozemek;

ZT BV - lokalita je dotéena ochrannym pasmem pfirodni rezervace | Zaravice
Na Hradech.
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuZiti ploch
BV

Rozvojova plocha BV na severnim okraji obce
- dopravni napojeni z u€elové komunikace

7.8 BV - lokalita dotéena ochrannym pasmem lesa a vrchnim vedenim VN 35| Zaravice
kv
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

Rozvojova plocha BV na jihozapadnim okraji obce;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;
Z9 BV - lokalita v OP produktovodu Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Rozvojova plocha TU na pravem bfehu Sopfecského potoka pro situovani

obecni COV a zazemi pro odpadové hospodaistvi obce

- pfistup je mozny ze severni strany napojenim na mistni komunikaci

- respektovat regionalni biokoridor RBK.1275 ;

Z.10 TU - lokalita v OP produktovodu Zaravice

- v dalSich fazich Fizeni (Uzemni fizeni, spole€né povoleni apod.) dolozit
nepfekro¢eni  platnych  hygienickych  limitd  hluku z cinnosti
provozovanych v zastavitelné plose Z.10 (TU), a to na nejblizsi hranici
zastavitelné plochy Z.9 (BV).

PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemkdu, umistovani staveb a pfi zménach
staveb a zménach vyuziti pozemk( a dalSich zpusobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno zaroven
vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplatfhovat limity vyuZziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpisu, rozhodnuti spravnich organl a vlastnosti uzemi.

06 / 2024 86



Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

3.4 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Kéd druhu
_— plochy _
IOznagemI s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Kat’astrallm
lokality 3 uzemi
zpusobem
vyuziti
Plochy bydleni - v-redinnych-demeeh— bydleni venkovské - BV
Navrzena pfestavba zemédélského aredlu na plochy bydleni
v centralni ¢asti obce;
P.1 BV Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV

NavrZzena pfrestavba zemédélského arealu a chatrajicich ploch bydleni
na plochy bydleni v centralni ¢asti obce;

- respektovat RBK.1275;

- respektovat bodovy sesuv pfi severovychodnim okraji P1;

- respektovat podminky vystavby v ochranném pasmu Pfirodni
rezervace Na Hradech;

P.2 BV - ponechat volny manipulaéni pas v &ifce 6 m od bfehové &ary| Zaravice
vodniho toku;

- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32728;

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV

Plochy specifické — specifické jiné - XX

Plocha XX jihovychodné od obce se zamérem chovu exotické zvéfe v
oploceném vybéhu. B
P.3 XX - lokalita je dot&ena vrchnim vedenim VN 35 kV, podél severni strany |  £aravice

prochazi kabelové komunikacni vedeni a STL plynovod.
- lokalita v OP produktovodu

PFi vyuziti pfestavbovych ploch tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi zménach
staveb a zménach vyuziti pozemkd a dalSich zpusobech vyuziti ploch je nutno zaroven vychazet z
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplatfovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpist, rozhodnuti spravnich organt a vlastnosti tzemi.

06 / 2024 87



Zména ¢&. 1 UP ZARAVICE

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Tyto
plochy je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komer¢ni
vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod funkénim oznadenim Plechy
Obcanského vybaveni - verejné infrastruktura - OV samostatné vymezeny plochy stabilizované
(obecni ufad s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice a pfirodni divadlo).

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (6M OK, OS, PV PU, ZV¥ ZS apod.),
a i v tomto pfipadé je nutna jejich ochrana.

Mimo Plechy—obcanskeho—vybaveni— obcanské vybaveni verejné vefejna—infrastruktura - OV
jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téz dalSi plochy ob&anského vybaveni, které Casto
zahrnuji objekty odpovidajici svym charakterem vefejné infrastrukture, jedna se o:

v z e v - z e v

f Obéanské vybaveni —
sport - OS, vuzemnim planu zastoupené vyhradné stabilizovanymi plochami (fotbalové hfisté,
volejbalové a détské hfisté). Sportovni plochy mensiho rozsahu jsou nebo mohou byt soucasti téz
jinych ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti (napf. détska hfisté).

Plochy ob&anského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp. pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Pleehyvefejnych-prostranstvi—P\. Verejna prostranstvi vSeobecna — PU a Plechy
verejnychprostranstvi—vefejna—zelen—2Z\ Zeleri sidelni ostatni — ZS jsou Uzemnim planem

funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a
v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy uliéni prostory v&. navsi a pas(i vefejné zelené v zastavéném
Uzemi obce, asto v okoli objektl a ploch ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna
ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u P¥ PU nezbytna zejména podpora funkce
obytnych ulic.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelnou plochu s funkci PV PU a ZV ZS.

4.2 DOPRAVA

. Navrh dopravni sité vychazi ze stavajiciho stavu, vedeni silnic IlI. tfid je v uzemi stabilizovano.
UP Zaravice je navrhovano:

¢ navrhuje se doplnéni pfipadné rozsifeni sité mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach (vedeni
mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené
parcelace a bude pfedmétem feSeni dalSich navazujicich dokumentaci);

e dostate€né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u v8ech
potencialnich cilt dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
ob&anského vybaveni;

e Gzemniplan navrhuje se doplnéni chodnikl v chybéjicich usecich;
e budou respektovany stavajici a navrzené Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni - DS;

e budou respektovany Plochy verejnych prostranstvi - PM verejna prostranstvi vseobecna — PU
(mistni obsluzné komunikace v&etné zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zén);
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4.3 ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zésobovani vodou je vyhovujici a zlstane nezménéna. Uzemnim planem je
navrhovano:

e vyuziti stavajicich zdrojl pitné vody a stavajici vodovodni sité;

e planovanou zastavbu v ramci rozvojovych ploch v obci bude mozno napojit na stavajici vodovodni
sit. Pro zastavitelné a prestavbové plochy budou nové vodovodni fady vedeny priorithné po
vefejnych komunikacich a v maximalni mozné mife zaokruhovany;

e pozarni voda bude FeSena prostfednictvim prirozenych zdroji (rybnik Svihov a Sopfeésky potok -
pfed propusti pod silnici, v dolni ¢asti obce a skupinového vodovodu pomoci pozarnich hydrant;

e nouzoveé zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno v pfipadé kolapsu
dopravniho systému vodovodu. Pitna voda bude distribuovana cisternami nebo bude pouzita voda
balena;

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemnim planem je navrhovano:

e Uzemni plan navrhuje kanalizacni sit s—napejam—na%anahzaém—system—v—SepieéHﬂeenéeny—éQXl
Septeé s likvidaci splaskovych vod na centralni COV v lokalité Z.10;

e do doby koncepcéniho feSeni odkanalizovani budou odpadni vody likvidovany individualné v souladu
s platnou legislativou;

4.5 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném uzemi se
navrhuje:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim kabelovym primérnim vedenim o napéti
35 kV ze stavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkl na vykon
posilena;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaéni a radiokomunikacéni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. V feSeném uzemi se navrhuje:

o telekomunikaéni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;

e respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM, PRODUKTOVOD

Koncepce zasobovani plynem a teplem vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je
navrhovano:

e je umoznén rozvoj plynovodni sité v souvislosti s nhavrhovanou zastavbou;
e respektovat vedeni plynovodu v&. ochrannych pasem;

e respektovat vedeni produktovodu v€. ochranného pasma;
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e soubé&zné& s vyuzivanim plynu pro vytapéni je doporuCeno preferovat environmentalné Setrné
zpusoby vytapéni (elektrovytapéni - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné cerpadlo, propan-
butan, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti sluneéni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich
paliv s vy8§im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znedistuji ovzdusi.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuc¢eno vyuzivat
pro pfedehiev teplé uzitkové vody i dalSi vhodné alternativni zdroje energie - napf. slune¢ni energii
(pomoci termosolarnich kolektorll umisténych vhodné na objektu bez negativniho dopadu na
tvarnost obce a krajinny raz);

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. V F.U. nebude zalozena zadna
skladka. Docasné shromazdovani tfidéného komunainiho odpadu na sbérnych mistech je funkéné
umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména vefejnych prostranstvi) v ramci technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi (dle kap. 6).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY-V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE, PROSTUPNOST
KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny umoznuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a zkvalitnéni
krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny pfirodné-krajinné hodnoty
feSeného Uzemi. Je maximalné zohlednéna ochrana zemédélské pludy, umoznéna jsou protierozni a
protipovodhiova opatfeni. Koncepce rozvoje krajiny stanovena Uzemnim planem umozni realizaci
novych a ochranu stavajicich prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Koncepce FeSeni krajiny respektuje nové Clenéni pozemkl nezastavéného uzemi, které bylo
provedeno v ramci komplexnich pozemkovych Uprav. V souvislosti se zpracovanim navrhu KoPU byly
na nékolika mistech zménény hranice katastralniho Gzemi. Nové hranice k.u. Zaravice jsou
zapracovany do prawhu UP Zaravice.

Neurbanizované Uuzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.

e Plochy zemédélské vseobecné — NZ AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici
formou intenzivnéjSiho hospodafeni, s moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i
nezemeédélskych pfirodnich prvki (rozptylena a liniova zelefi apod.). V feSeném uUzemi jsou tyto
rozsahlé plochy vymezeny vcelku rovnomérné;

o Plochy lesni vSeobecné — NE LU - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarskymi, plochy
NE LU jsou vymezeny zejména na plochach PUPFL. V feSeném Uzemi s plochou NE LU jsou
vymezeny lesni komplexy v severozapadni a v zapadni &asti F.U. pfesahujici administrativni hranice
a dal$i mensi lesni enklavy v severovychodnim okraji F.U. a jizné od vodojemu. Casti ploch lesa
v UP funkéné spadaji diky vymezenym prvkim USES (lokalni biocentra a regionalni biokoridor
RBK.1275) a Pfirodni rezervace Na Hradech do Ploch prirodnich vSeobecnych — NP NU,;

e Plochy prirodni vseobecné — NP NU - v nichZ je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a
krajiny, jsou v F.U. zastoupeny navrzenymi prvky USES (lokalni biocentra a regionalni biokoridor
RBK.1275) a PFirodni rezervaci Na Hradech. V reZimu Ploch pfirodnich vSeobecnych — NP NU
budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfisluSnych Sitkovych parametrd vyuzivany i
liniové prvky USES - lokalni biokoridory, v UP zatim obsazené v ramci koridor(i pro vymezeni prvk(
USES na jinych funké&nich plochach formou ,prekryvné funkce* k funkci stavajici;
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e Plochy smisSené nezastavéného tzemi vseobecné — NS MU - zemédélské plochy s polyfunkénim
vyuzitim uzemi. Pfirodni ekosystémy jsou v rovnhocenném postaveni s hospodarskym vyuZzivanim.
V i.0. se tyto plochy vyskytuji pfedevSim v nivach vodnich tokd a v okrajovych polohach lest a
v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

e Plechy vodni a vedehespedafské vodnich toki — W WT - jsou v feSeném uzemi zastoupeny
predevS§im vodnimi toky - SopfeCsky potok a bezejmenné vodoteCe, vodni plochou Svihov
vychodné od zastavéného uzemi;

Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy zmén v krajiné.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici komunikace propojujici krajinu, uréené pro zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemku v&. znacené cyklotrasy.

Zadouci je také postupné zkvalitiovani (obnova) existujicich G&elovych komunikaci - formou
rehabilitaci lesnich a polnich cest, jejichz parcely jsou zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto
uvedeny v uzemnim planu jako stav s funkci DS. Prostupnost krajiny je dale posilena opatfenimi
slouzicimi ke zpFistupnéni pozemk(, vymezenych v navrhu KoPU jako spoleéna zafizeni. Tyto parcely
jsou zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto také uvedeny v izemnim planu jako stav s funkci DS.
Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi a rekreaéni vyuZziti ma realizace polnich cest také
vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich
opatfeni musi byt promitnut do technického feSeni cest - pfikopy, prllehy, ochranné zatravnéni,
vétrolamy apod.

Dalsi navrhovana opatreni

e obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemkd apod.,
vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny strom(, které spoluvytvareji charakter krajiny;

¢ doplnéni liniové zelené (interakéni prvky) podél komunikacnich systému vcéetné ucelovych cest;

e Setrné hospodafeni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach NS MU), respektovani niv vodnich tokd, ochranné zatravnéni pozemkl - zejména ve
vazbé na zastavéné uzemi;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNi OPATRENI

Do feSeného uzemi nezasahuje zaplavové uzemi ani aktivni zona zaplavového tuzemi.

UP Zaravice navrhuje protipovodiiova opatfeni v souladu s Planem spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav (KoPU):

e ochranné zatravnéni na p. €. 516 v k.u. Zaravice;

e prikop p. &. 477 v k.U. Zaravice;

e prileh a vétrolam u navrhované polni cesty p. &. 587 a 593 v k.. Zaravice;
o akumulaéni nadrz (polosuchy poldr) na p. &. 590 v k.u. Zaravice;

VSechny vySe uvedené opatfeni se nachazeji severné od silnice 111/3234 smér VySehnévice.

V regulativech UP jsou protipovodfiova a protierozni opatfeni umoznéna ve v8ech pfislusnych
funk&nich plochach v zastavéném Gzemi i mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni, jsou zaroven
dalezita z hlediska ekologického a krajinarského a sleduji posileni ekologické stability Gzemi.

Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pldy - vhodna organizace pldniho fondu,
Setrné hospodareni na zemédélskych pozemcich, aby nedochazelo k splachim zeminy;
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¢ revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci se
spravcem toku) pfiméfené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodoteci
coby krajinotvorny prvek;

e doplnéni liniovych prvkd (meze, polni cesty) provadét pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e realizace navrzenych prvkd USES a interakénich prvkd, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajing;

e vramci ploch zmén budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tuzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych
pomeér(;

5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V souladu se ZUR Pardubického kraje Uzemni plan respektuje a upfesfiuje vymezené
skladebné prvky USES nadregionainiho vyznamu - konkrétng& ochrannou zénu NRBK.K71 (vyjma
zastavéného Uzemi) a prichod regionalniho biokoridoru RBK.1275. Uzemni plan dale upfeshuje a
vymezuje skladebny prvek USES lokalniho vyznamu (LBC a LBK).

Biocentra lokalniho vyznamu a regionalni biokoridor RBK.1275 nalezi do ploch pfirodnich
vSeobecnych — NP NU, pro které jsou dale timto dokumentem stanoveny podminky vyuziti.

Biokoridory lokalniho vyznamu (LBK.1, LBK.2) jsou vymezeny trasou - koridorem. Tyto koridory
jsou vyznaceny hranicemi a respektuji funk&ni vyuziti ploch stavajicich (j. pfevazné Plechylesni—NL;
Lesni vSeobecné — LU, Plechy—vodniavodohospodafské— W, Vodni a vodnich toku — WT, Plechy
Smisené nezastaveneho tzemi - NS MU a Plechy Zemédélské vSeobecné — NZ AU. Po svém
definitivnim vymezeni budou plochy lokalnich biokoridorli rovnéz vyuzivany v rezimu ploch Pfirodnich
vSeobecnych — NP NU.

Uzemnim planem jsou respektovany stavaijici interakéni prvky doplfiujici biocentra a biokoridory
(napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), misty jsou nové navrzeny dalsi &i
prodlouzeny stavajici - viz Hlavni vykres.

Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném uzemi

USES regionalniho vyznamu:

e regionalni biokoridor RBK.1275;

USES lokalniho vyznamu:

e lokalni biocentra LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.4;
e lokalni biokoridory LBK.1, LBK.2;

5.4 REKREACE

Uzemni plan vytvari podminky k rekreadnimu vyuzivani zastavéného uzemi i krajinného zazemi
obce - nezastavéného Uzemi. UP respektuje pFirodni a kulturni hodnoty s turistickou atraktivitou
(PFirodni rezervace Na Hradech, pFirodni amfiteatr, cyklotrasa). UP umozfiuje doplnéni cyklotras a
cyklostezek v ramci vSech funk&nich ploch uvedenych v kap. 6.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNIHO VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTER A STRUKTURA ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dal$i zpUsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuZziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pfi vymezovani pozemku, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpUsobech vyuzZiti je nutno zaroven uplatfiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist a
norem, z rozhodnuti spravnich organt a dalSich vlastnosti Uzemi. Dale je nutno respektovat limity
stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfestujici podminky pro vyuziti konkrétnich
zastavitelnych a prestavbovych ploch jsou uvedeny v kap. 3.3. a 3.4.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické limity,
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz provozy
jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZzeni Zivotniho prostiedi, se podmifiuje prokazanim spinéni
stanovenych hygienickych limitd béhem navazuijicich fizeni.

V ramci zastavéného uzemi a ploch zmén plati, Ze veSkeré &asti téchto ploch, které spadaji do
segmentl vymezenych jako souc¢ast uzemniho systému ekologické stability, je nutno chapat jako uzemi
nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni - vyjma oploceni vodnich zdroju)
s vyjimkou nezbytnych staveb technické infrastruktury, vodniho hospodarstvi, vybaveni vefejnych
prostranstvi a ploch verejné zelené, staveb pro pési popf. cyklistickou dopravu.

PFipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny réz a panorama obce v délkovych
pohledech.

Zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju:
- mimo zastavéné uzemi a ploch zmén jsou nepfipustné vétrné a fotovoltaické elektrarny.
- vramci zastavéného Uzemi a ploch zmén jsou pfipustné pouze v malém rozsahu pro lokalni
potfebu, nenarusi-li panorama obce a cenné pohledy (prahledy) v krajiné

Definovani pojm0 a podminek:

zastavéné uzemi je Uzemi vymezené uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v uzemnim planu - vné hranice zastavéného
uzemi;

prfestavbova plocha je plocha uvnitf zastavéného Gzemi uréena uzemnim planem ke zméné vyuZiti;
plochy zmén souhrnné oznacuji zastavitelné a prestavbové plochy;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty tzemnim planem do zastavéného
tuzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je c&ast tuzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemku vymezena uzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy;
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verejna infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a
péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo
uZivané ve vefejném zajmu;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané tzemné planovaci dokumentaci (zde tzemnim planem);

verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni tzemi a
k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci;

asanace je ozdravéni uzemi;
hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuZiti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuZiti je vyétem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemkKy, zafizeni, zmén
staveb a vyctem zplsobd, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuZiti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na
zakladé splnéni stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskuteCnit na zakladé splnéni
stanovenych podminek;

nepfipustné vyuziti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické cinnosti, stavby a
zpusoby vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit
i kapacitni limity, které nesméji byt prekro¢eny;
funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

stabilizované uzemi je Uzemi, vnémz je stavajici stav vyuziti prevzat beze zmény do navrhu
tuzemniho planu;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni véetné sluzeb) pfedstavuje zarfizeni mistniho
vyznamu zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou (lokalné diferencovanou)
dochazkovou vzdalenosti;

dosavadni vyuZiti - vyuZziti, které zfunkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se
stanovenym funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb
obdobného charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni);

pripustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména
s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vliva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro v8echny kategorie uZivatelll, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou
hluku, Cistotou ovzdu$i, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim
apod.;

obcanské vybaveni - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn.
souhrnné zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolskéa a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni
pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péCe, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a
vyrobnich, zarizeni vefejného ubytovani a stravovani;

komeréni obéanské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani
a dalsi sluzby;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro
vyrobu zboZi s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi
environmentalni dopady neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vysSi naroky na dopravni obsluhu
(mozny negativni viiv souvisejici dopravy na okoli) nez vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina;

drobna a remesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a
kapacitou neméni charakter Uuzemi, vyjadfeny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s malym rozsahem
vyméry vyrobni plochy, nizkym poctem zaméstnancl a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz
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tuzemi. Za drobnou a femeslnou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky
a dalsi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zarfizenim nenarusuji
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: kadernictvi, Cistirny
apod. Za nerusSici sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy,
autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. Neru$ici vyrobou se mini napriklad: drobna a femesina
vyroba, které odpovidaji vy$e uvedené charakteristice;

doplrikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které plni doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvyseni
ekologické stability od nejmenSich celk( aZz po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzéjemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak prfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji prirodni
rovnovéahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystémi(i a jejich vzdjemnych vazeb.“ USES je tvofen nésledujicimi skladebnymi prvky:
biocentrum, biokoridor a podptrnymi prvky: interakcni prvek;

Sikma strecha - sedlova, valbova, polovalbova nebo stanovéa — se sklonem min. 220,

individualni rodinny dim — samostatné stojici stavba pro bydleni, kterda svym stavebné technickym
feSenim neodpovida typu dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu ¢i Fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

koeficient zastavéni-je dan podilem zastavéné plochy nadzemnimi objekty k celkové vymeére
stavebniho pozemku. Zpevnéné plochy (vjezdy, odstavné plochy, parkovisté , chodniky) se neposuzuji.
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Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni—+rodinnych-domeeh— Bydleni venkovské - BV
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostadujicich pfevazné pro
samozasobeni

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby, neruSici vyroby a neruSicich sluzeb

- doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.)

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi s pé&Simi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, détskymi hfisti a menSimi sportovnimi hfisti - vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pro danou lokalitu

- zelen (vefejna, soukroma a dal$i druhy sidelni zelené)

- menSi vodni plochy a prvky

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t€Zkd a lehkd vyroba, zemé&délska
velkovyroba, skladovaci areély)

- pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze

- dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, Ci nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- v zastavitelnych a pfestavbovych plochach je pfipustné umistovat pouze individualni rodinné
domy (viz. definovani pojmu a podminek)

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 8060 1000 m? wramei

zastavitelnych-a-pfestavbowyehploch , a to i v pfipadé, Ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda

ze vzniklych &asti pro umisténi téchto staveb musi mit min. rozlohu 1000 m?2), koeficient
zastavéni stavebniho pozemku - max. 30%. Podminky plati pro pozemky vzniklé po nabyti
ucinnosti zmény &. 1 UP

- vyskova regulace staveb:

- novostavby RD:
RD max. 1.np + podkrovi, zastfeSeni Sikmou stfechou (viz. definovani pojmu a podminek),
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drobné a dopliikové stavby: max. 1.np

- rekonstrukce a prestavby RD:
hmotové a architektonické ztvarnéni nevostaveb—a—zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem0 a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce

DalSi podminky vyuziti zastavitelnych a prestavbovych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského-vybaveni—verejna-infrastruktura Obcanské vybaveni verejné - OV
Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, péc€i o rodinu, kulturu, zdravotnictvi
a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce

- stavby a zafizeni pro sport jako sou¢ast arealll obéanského vybaveni

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitell nebo spravcli arealu, obecni a sluzebni
byty nebo jako soucast areall, za podminky, Ze prevlada vyuziti hlavni

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komeréni vybavenost zde pfedstavuje doplfikovou funkci, a za
podminky, Ze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
- dalsi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemkd, staveb a
zafizeni s funkci hlavni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a areall
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Plochy.obéanskal ' ) Sni zafizeni mals a stfedni—OM

Obc¢anské vybaveni komeréni - OK

Hlavni vyuZziti:
- ob&anské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemi
- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.)
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcu arealu, sluzebni byty, resp.
za podminky pfimé funk&ni a prostorové vazby na provoz arealu

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- v RBK.1245 stavby a zafizeni omezujici funkci biokoridoru (v&. oploceni)

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby

Plochv.obéanskél | talovchovha  zafizeni—OS

Obc¢anské vybaveni - sport - OS

Hlavni vyuZiti:
- obc¢anské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci obyvatel

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, té€lesnou vychovu

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury
- stavby a zafizeni pro ubytovani

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelll nebo spravcl arealu, sluzebni byty, resp.
za podminky pfimé funk&ni a prostorové vazby na provoz arealu

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud plni doplfikovou funkci k funkci hlavni a
zvysuje komfort jejiho uzivani
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Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot

- dalsi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemk(, staveb a
zafizeni s funkci hlavni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména s ohledem na
pfiméfenost intenzity zastavby pozemk( a objemO staveb, a také sohledem na
architektonickou kvalitu staveb

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochv virol Kladovani—drobna.af Ind vroba—\D
Vyroba drobna a sluzby - VD

Hlavni vyuziti:
- drobna a femesina vyroba, nerusici vyroba

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu
- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe$eného uzemi

- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochrannd a izolacni zelen

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro vyrobu

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluZebni byty, bydleni
majitelt a spravcl)

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské Zivocidné

- Tadové garaze

- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce
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Plochy vyroby a skladovani-lehky primysl Vyroba lehka - VL

Hlavni vyuZiti:

lehky pramysl

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby, nerusici vyroby a nerusicich sluzeb
pozemky, stavby a zafizeni skladovych areald

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky
pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich souvisejici s vyrobou

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (pfekladisté, sbémé dvory, zpracovani
sbérnych surovin apod.)

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.)
pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izolaéni zelen

hromadné garaze

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktd zemédeélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi u€inky této vyroby

bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz areall (sluzebni byty, byty majitell a
spravcu, pfechodné zaméstnanecké ubytovani)

pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyzadovat omezeni hlavni funkce Uzemi (napf. stravovaci zafizeni pro zaméstnance,
maloobchodni zafizeni aj.)

, haické olol teninl rechdch obioktd

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni bydleni bez pfimé vazby na provoz areall, Ci jiné, nez je uvedeno
v podminéné pfipustném vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské Zivocidné

dalSi zafizeni, stavby a &innosti, jejichZ uZivani by vyZadovalo omezeni vyuZiti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vy8kovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemU a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici

po obvodu areadlld budou realizovany pasy izolacni zelené, pfedevSim v kontaktu s volnou
krajinou

6.4 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené-soukroma-a-vyhrazend— ZS Zelen — zahrady a sady — Z2Z

Hlavni vyuziti:

plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevS§im soukromé zahrady (obvykle oplocené), které nejsou
soucasti jinych typu ploch
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Pripustné vyuziti:

zahrady obytné a produkéni

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality

vodni plochy a drobné toky

plochy zelené

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

doplrikové stavby zvySujicich pobytovou a rekrealni vyuzitelnost ploch ZS - bazény, zahradni
domky, sportovni zafizeni soukromeho charakteru, oploceni za podminky, Ze jsou situovany
v zastavéném uzemi a mimo prvky USES

Nepfipustné vyuziti:

garaze

stavby a zafizeni pro bydleni a rekreaci

stavby a zafizeni obfanského vybaveni a vyroby

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

oploceni pozemk( v nezastavéném tzemi a v ramci prvk( USES
pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné

Plochy vefejnych-prostranstvi—vefejna-zelen—2Z\ Zelen sidelni ostatni - ZS
Hlavni vyuZiti:

plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci

Pripustné vyuziti:

pozemky vefejné pfistupné zelené

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové upravy

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slulitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby dopliikové zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného

pési a cyklistické komunikace

drobné zpevnéné plochy

vodni plochy a toky

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi,
pokud jejich trasovani mimo plochy Z¥ ZS neni realné mozné - tj. pokud by si jejich situovani
mimo plochy 2V ZS vyzadalo neimérné zvySeni financnich narokud ¢i pokud by to vyzadoval
zplsob technického feSeni dopravni infrastruktury vcetné FeSeni kfizovatek ¢i dalSich
dopravnich ploch

dopravni napojeni stavajicich rodinnych domu a pfestavbové plochy P.2 za podminky, Ze jeho
realizaci nebude zménéna funkce plochy jako celku

Nepfipustné vyuziti:

nepfipustné je jakékoli jiné vyuZziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné
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6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnyech-prostranstvi—PV Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU

Hlavni vyuZziti:
- plochy vefejné pristupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné ulic

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s u€elem verejnych prostranstvi, které zvysuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, kiosky, détska hristé, pristfreSky MHD,
vodni prvky a umeélecka dila, méstsky mobiliaf apod.)

- plochy zelené

- vodni plochy a toky

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Ze bude pfevladat funkce
hlavni

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze

6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy-dopravniinfrastruktury Doprava silniéni - DS

Hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch, plochy
dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€etné pozemkU soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci,
zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a uc€elovych komunikaci vCetné pozemk(l soucasti
komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen na dopravnich plochach

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické-infrastruktury —inzenyrské sité - Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Hlavni vyuZziti:
- plochy a arealy technické infrastruktury, odpadové hospodarstvi a sbérné dvory

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemKky, stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy pro odpadové hospodarstvi, sbérné dvory

- manipulacni plochy, pristfesky pro techniku a vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZzitim

- plochy zelenég, drobné vodni plochy

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy-vodni-a-vodohespodaiské—\W Vodni a vodnich tokt - WT

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které plni funkce vodohospodafské,
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.)

- prvky USES

- protipovodriova a revitaliza¢ni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - pokud nebude naruSen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a
protipovodhova ochrana) ]
- energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, Ze nebude naruSena funkce prvku USES

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipusthym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- oplocovani pozemk( vodnich tokl v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi
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6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské—NZ Zemédélské vseobecné -

Hlavni vyuZziti:

zemeédeélsky obhospodafované pozemky v&etné drobnych ploch krajinné zelené

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy)

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v&. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost
krajiny, stezky pro pési a cyklisty

zafizeni pro chov vcel

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro uGcely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informacni tabule, odpocivadia), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce)

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitalizacni
opatfeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch v€. vodoteli, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodafovani za podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro—zemédeélstvi—za—podminky—2e—sejedna—o—stavby pro—ustajent
hospodaiskych—zvifatdo—49 ks—=zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni

zemédeélsky obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy
Vv hezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro dobytek, seniky apod.)

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach

ohrazeni pozemkU pro chovné a péstebni ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny
vramci koridoru LBK.2 je moZno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho vymezeni
pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po majetkovém
vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich vseobecnych NP NU.

Nepfipustné vyuziti:

v ramci LBK.2 je nepfipustné umistovat jakékoliv nadzemni stavby a zafizeni (vyjma liniovych
staveb - pokud jejich trasovani mimo koridor USES neni realné mozné)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustném (napf. stavby
pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat)

oploceni pozemkd

rekreani objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostl

vétrné a fotovoltaické elektrarny

silnice 1. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrt
silnic)

dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
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6.10 PLOCHY LESNiI

Plochy leshi—NL Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuZziti:

plochy lesa

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL

stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi,
odvodnéni lesni pldy, myslivecka zafizeni)

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkdl, cesty zajistujici prostupnost
krajiny, stezky pro pé&si a cyklisty

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpist

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informacni tabule, odpocivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce)

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova a protierozni opatfeni,
revitalizacni opatfeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny
stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

v ramci koridorG pro vymezeni prvkii USES je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemki spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypofadani budou pozemky USES vyuZivany vrezimu Ploch pfirodnich
vSeobecnych — NP NU

Nepfipustné vyuziti:

v ramci koridor(i pro vymezeni prvkd USES je nepfipustné umistovat jakékoliv nadzemni stavby
a zafizeni (vyjma liniovych staveb - pokud jejich trasovani mimo koridor USES neni reélné
mozné)

stavby, opatfeni a ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

oploceni pozemka (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky)

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametr(
silnic)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vel)
rekreani objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostl

vétrné a fotovoltaické elektrarny
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6.11 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfiredni—NP Pfirodni vS8eobecné - NU

Hlavni vyuZziti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. souéasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
pGvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémi a zajiStuji tak uchovani druhového a
genoveého bohatstvi spontannich druh(l a organisma - fauny a fléry

plochy NP. NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajisténi ochrany a Zadouciho
vyvoje prvkd uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi, jejichz
kategorie stanovi pfislusny zakon

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodafeni vcéetné
zalesnéni

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem $etrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pFiznivé ptsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

stavby a opatifeni v zajmu zabezpec€eni prostoru pro relativné neru$enou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

pozemky vodnich tokl a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi (protipovodnova a protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici ¢innosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani jejich intenzity
mimoprodukéni funkce zemédeélského pldniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi byt
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici prostupnost krajiny, ohrazeni
pozemk(l pro chovné a péstebni ucely za podminky vyznamného nenaruseni celistvosti Uzemni
ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenarudeni funkénosti uzemniho
systému ekologické stability

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliai v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpoc¢ivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) za podminky vyznamného nenaruSeni celistvosti
uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenarudeni funk&nosti
uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

oploceni pozemka (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky a vyjma oploceni vodnich zdroja)
silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuZiti

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesni hospodafstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel)

rekreani objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostl

vétrné a fotovoltaické elektrarny

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

nepfipustné je umistovani velkoplosnych reklamnich panell
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6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Pleehy smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné — NS MU

Hlavni vyuZziti:

plochy nezastavéného Uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystém( a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvkud

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostll, sady, zahrady

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interak&ni prvky)

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury

plochy PUPFL

vodni plochy a toky

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitalizacni
opatfeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

vramci koridoru LBK.2 je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho, pfipustného a
podminéné pFipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho vymezeni
pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po majetkovém
vyporadani budou pozemky USES vyuZivany v rezimu Ploch pfirodnich vieobecnych — NP NU
ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliai v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpocivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - podminkou je neznemozZnéni obhospodafovani
pozemku a ochrana prvkl krajinné zelené

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

oploceni pozemku (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

rekreacni objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd

vétrné a fotovoltaické elektrarny

silnice I. - lll. tfid, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrd
silnic

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich panelu
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6.13 PLOCHY SPECIFICKE

Specifické jiné - XX

Hlavni vyuZziti:
plochy umoznujici chov exotické zvére

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov zvifat
oplocené vybéhy
- UCelové komunikace, odstavné a manipulacni plochy
- stavby a zafizeni pro udrzbu a potifeby provozu
- stavby a zafizeni technické vybavenosti
- vefejné prostranstvi, plochy zelené

Nepripustné vyuziti:

stavby a €innosti nesouvisejici s provozem zafizeni pro chov exotické zvére

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby (VPS) s moznosti vyvlastnéni.

Uzemnim planem Zaravice je stanoveno nasledujici vefejné prospésné opatreni (VPO)
s moznosti vyvlastnéni, zakreslené ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

Identifikator | Oznaceni
VPO prvku

Katastralni

Nazev VPS Popis a lokalizace . "
uzemi

Zalozeni prvki
uzemniho systému
ekologickeé stability -
RBK.1275
Michnovecké -
Soprecsky rybnik

Regionalni biokoridor RBK.1275 je feSenym
uzemim veden ve sméru severovychod-
jihozdpad po Sopfedském potoce. V ZUR| Zaravice
Pardubického kraje ve veden pod oznacenim
U54);

VU.1 RBK.1275

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNiIi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem Zaravice nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejna
prostranstvi, pro néz mize byt uplatnéno pfedkupni pravo.
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9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.

10. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V uzemnim planu jsou stanoveny rozvojové plochy, jejichz vyuziti provéfi zpracovani uzemni studie:
jedna spole€na uzemni studie vymezena ve vykresové ¢asti - pro lokality Z.2, 2.6 a ¢ast Z.1.

Uzemni studie bude fesit zejména:

- zakladni €lenéni uzemi na stavebni parcely

- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury

- stanoveni zasad ploSného a prostorového usporadani

- vymezeni ploch vefejnych prostranstvi min. v rozsahu dle platné legislativy

Jako Ihlita pro pofizeni této Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin do 31. 12. 2028.

11. 10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K- NEMUPRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Poget stran textové ¢asti UP: ... stran formatu A4
Obsah grafické &asti UP:

1. Vykres z&kladniho &lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méritko 1 : 5 000
4. Koordinacni vykres méfitko 1 : 5 000
A - PROJEKT Pardubice s.r.0. Cerven / 2024

Ing. arch. Pavel Tomanek
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POUCENI

Proti Zméné &. 1 UP Zaravice, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze dle ustanoveni §
173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostiedek.

Ing. Jaroslav Firbas, mistostarosta Ing. Pavlina Zahalkova, starostka
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