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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce bylo v izemnim planu vymezeno projektantem v souladu se
zak. ¢. 183/2006 Sb. na zakladé mapy katastru nemovitosti s upfesnénim podle prlizkuma v terénu a
aktualizaci v dob& finalizace Navrhu UP Zaravice (15. 8. 2014). Hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho Clenéni uzemi).

Nasledné byly hranice zastavéného Uzemi aktualizovany pfi zpracovani Zmény &. 1 UP k 1. 6.
2023.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 HLAVNiI KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce Uzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan mé za cil predevsim vytvofit dostate&né flexibilni prostorovy
ramec pro realizaci zadoucich zamérd a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni primét do Uzemi pfi
disledném respektovani Uzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spoleéenskych hodnot a s ohledem
na uchovani pfiznivého Zzivotniho prostiedi v feSeném uzemi. V dil€ich tematickych oblastech jde
predevsim o nasledujici Zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce:

o vytvaret pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce adekvatni k jejich socialné-ekonomické
zakladné, hierarchii v systému osidleni (v¢. populacni stabilizace);

e rozvoj obce, a tim i narGst novych obyvatel, umoznit v takovém rozsahu, ktery dokaze obslouzit
v za&kladnich funkcich stavajici pfip. navrhované obCanské vybaveni vefejného charakteru;

e umoznit kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby a
souvisejicich funkci, pro uchovani pestré ekonomické zakladny a s ni spjatych pracovnich
prileZitosti atd. Pfitom je nutné vychézet z rozvojovych lokalit, které jiz byly vymezeny a neumoznit
zakladani novych ploch zastavby v krajiné;

e ZlepSit vnéjSi dopravni napojeni a vnitfni obsluhu obce, v maximalni moZné mife eliminovat
negativni dopady zejména silniéni dopravy na Zivot zdejSich obyvatel, na pfirodni i jiné hodnoty;
podporovat environmentalné i ekonomicky Setrné zplisoby dopravy, zejména cyklodopravu;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi a ploch zeleng, to v8e ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality Zivotniho
prostfedi v obci;

e zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich sloZzek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limit( vyuziti Gzemi (napf.
maximalni mozné omezeni stfetu klidovych a rusivych funkci);

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizani hodnoty (kulturni pamatky,
pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi apod.);

¢ maximalné respektovat historicky dany pladorys obce a prostorové usporadani pfi zachovani vnitini
funk&ni propojenosti;

e vhodné posilovat polyfunkénost ploch vyroby a skladovant;

e chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky padni fond a plochy lesa; vytvafet podminky pro
uchovani tradi€niho krajinného razu a celkové zkvalitfiovani extravilanové slozky uzemd;

e posilovat ekostabilizadni funkci FeSeného Uzemi (v&. vymezeni USES a interak&nich prvku);
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e vsouladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepSit rekreaéni vyuZitelnost pfirodniho zazemi obce,
prostupnost krajiny apod.;

e v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodné-rekreaniho potencialu obce jako nedilné soucasti kvalitniho obytného
prostiedi;

e umoznit dostateCnou protipovodfiovou a protierozni ochranu Uzemi ve shaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvk() s krajinnym a urbannim ramcem;

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci Mikroregionu Bohdanecsko;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UzZEMiI

Celé FeSené Uzemi je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfridit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi
mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich provozu pak nesmi
naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi
pfislusnych organu je Gzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot, které jsou zaroveri limitem - nemovita kulturni pamatka,
Uzemi s archeologickymi nalezy) ochranu nasledujicich hodnot:

e dochovana urbanisticka struktura obce jako celku s nutnosti respektovat historicky zalozeny
pudorysny typ, urbanizacni osy a jadra osidleni v&. souvisejicich vefejnych prostranstvi (s cilem ho
jiz podstatnéji nezahustovat nové vélefiovanou zastavbou a nenarusit ho necitlivymi pfestavbami i
pristavbami stavajicich objektu);

« pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceskeé republiky, ale tvofi nedilnou soucast zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi. Tyto
pamatky jsou vyznadeny v grafické ¢asti UP. Jedna se napf. o:

Pomnik padlym v I. svétové valce v centru obce pfi silnici 111/32728;
Kamenny kiiZ v centru obce pfi silnici I11/32728;
Dum &p.14;

« panorama obce, cenné pohledy a prlihledy do okolni krajiny;

Hodnoty pfirodni a krajinné

Uzemni plan navrhuje (mimo hodnot chranénych zakonem, které jsou zaroveri limitem - Pfirodni
rezervace Na Hradech v¢€. ochranného pasma) ochranu nasledujicich hodnot:

e prvky systému ekologické stability (ochranna zdéna nadregionalniho biokoridoru NRBK K71,
RBK.1275, lokalni biocentra - LBC a lokalni biokoridory - LBK) a dulezité interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Prirodni vSeobecné — NU a SmiSené nezastavéného
tzemi vSeobecné — MU;

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni stromoradi, aleje
podél silnic, vyznamna solitérni zelen v krajiné i zastavéném uzemi);

e urbanisticka a krajinafska funkce vodnich ploch a toku;
e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec a dalSi vyhledy do krajiny;
e plochy lesa
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Hodnoty pfirodné-civilizacni a civilizacni

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e obcanské vybaveni vefejného charakteru;

e pfirodni divadlo - amfiteatr;

e vybavenost technickou infrastrukturou;

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v&. autobusovych zastavek;

e znacena cyklotrasa (€. 4274);

e prvky melioraéni soustavy (investice do pldy, hlavni odvodiiovaci zafizeni);

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce

Navrh Uzemniho planu zohledriuje pfirozeny historicky vyvoj obce, usmérfiovany piedchozi
uzemné planovaci dokumentaci, a to jak ve vymezeni ploch stabilizovanych, tak v navrhu ploch zmén
(zastavitelné a prestavbové plochy). Urbanisticka koncepce zohledriuje polohu obce v ramci osidleni a
jejich vzajemné vazby.

Zastavéné uzemi Uzemni plan stabilizuje a rozviji. Izolované zastavéné plochy v krajiné uzemni
plan stabilizuje bez mozZnosti ploSného rozvoje. Zastavitelné plochy Uzemni plan navrhuje v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi. Uzaviraji sou€asnou urbanistickou strukturu obce v okrajovych &astech
a prolukach. UP neumozfiuje vytvareni novych samot v izemi.

UP respektuje urbanistickou strukturu obce, jimZ prochazi frekventovana silnice 111/32728
smérem sever - jih. Centralni ¢ast obce se nachazi podél vySe zminéné silnice, chranény jsou plochy
ob&anského vybaveni (Obdanské vybaveni vefejné - OV, Obéanské vybaveni — sport - OS, Obdanské
vybaveni komercni - OK) a vefejna prostranstvi. Obanské vybaveni vefejného charakteru je umoznéno
umistit v ramci jinych funk&nich ploch napf. BV.

Zalozenou urbanistickou strukturu Uzemni plan stabilizuje a doplfuje o zastavitelné a
prestavbové plochy zafazené funkéné& do ploch Bydleni venkovské - BV , kde je umoznéno funkci
bydleni doplnit objekty ob&anského vybaveni a drobného podnikani.

UP vytvafi predpoklady pro rozvoj sportu a rekreace stabilizaci sportovni plochy. Respektuje
veskeré cesty do krajiny, znagenou cyklotrasu a umoZzhuje jejich doplnéni.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro zlepSeni pracovnich pfileZitosti stabilizaci stavajicich
ploch podnikatelskych aktivit (Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka - VL a Plochy vyroby a
skladovani - vyroba drobna a sluzby - VD) a v plochach BV umoznénim umisténi nerusici vyrobni
¢innosti apod.

V ramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
vytvofeny predpoklady pro pfevazné polyfunkéni vyuzivani Uzemi, pficemz stanovena urbanisticka
koncepce predchazi vzniku vzajemnych funk&nich stretd.

V Zaravicich je umoznén populaéni a celkovy socialné - ekonomicky rozvoj pii zohlednéni
dlouhodobého demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limitd obce. Je
umoznéno doplnéni a zkvalitnéni technické infrastruktury.
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'UP respektuje a chrani stavajici vefejnou zeleri, pfirodni podminky v€. souvisejicich hodnot a
limitG. UP stanovuje koncepci feseni krajiny, ktera je obsazena v kap. 5.1.

V rozsahlém rozvojovém Uzemi v severni Casti obce (lokality Z.2, Z.6 a ¢&ast Z.1) bude
vymezeno veiejné prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.

3.1.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zpiasobem
vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP.
Specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch zmén jsou pak dopinény v kap. 3.3 a 3.4 UP.

Uzemnim planem je stabilizované tzemi rozélen&no na funkéné sjednocené plochy, jejichZ druh
je deklarovan na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjSiho vyuZiti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni
zplsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

e Bydleni venkovské - BV - jsou vymezeny jako stabilizované, zastavitelné a pfestavbové plochy pro
bydleni venkovského typu, véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde muze byt
integrovano i ob¢anské vybaveni lokalniho vyznamu, drobna a femesina vyroba a neruSici vyroba a
sluzby;

e Obcanské vybaveni verejné - OV - jsou vymezeny jako stabilizované. Stabilizované plochy
zahrnuji obecni Ufad s knihovnou, hasi¢skou zbrojnici a pfirodni divadlo. DopInéni této funkce je
umoznéno v ramci podminek vyuZziti zejména ploch bydleni;

e Obcanského vybaveni komeréni - OK - plochy komeréniho vybaveni slouzici napf. pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. Stabilizované plochy OK zahrnuji
pouze hospodu. Ostatni drobné sluzby nevyrobniho i vyrobniho charakteru jsou zahrnuty v jinych
funk&nich plochach jako pfipustné &i podminéné pfipustné;

o Obcanskeé vybaveni — sport - OS - vymezeny stabilizované (fotbalove hfisté, volejbalove a détske
hfisté). UP s touto funkci nenavrhuje zastavitelnou plochu, doplnéni této funkce je umoznéno
v ramci podminek vyuziti zejména ploch bydleni;

e Vyroba drobna a sluzby - VD - UP stabilizuje drobné plochy neru$ici vyroby ve stavajici zastavbé.
Plodny rozvoj této funkce UP nenavrhuje;

e Vyroba lehka - VL - stabilizuji se plochy vyroby a skladovani v jizni a jihovychodni Casti feSeného
uzemi. Plodny rozvoj této funkce UP nenavrhuje;

e Specifické jiné - XX — navrhova plocha pro chov exotickych zvifat vychodné od obce;

e Doprava silni¢ni - DS - stabilizované plochy zahrnuiji silnice lll. tfidy, mistni a t¢elové komunikace
v€. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zelern apod.) a
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v€. parkovist);

e Technicka infrastruktura vSeobecna - TU - jsou vymezeny z ddvodu ochrany a rozvoje vybaveni
Uzemi technickou infrastrukturou jakozto soudasti vefejného vybaveni. V UP Zaravice se jedna o
plochy stabilizované a navrhovou lokalitu Z.10. Plosné nevelké (bodové) prvky technické
infrastruktury (elektrické transformaéni stanice apod.) nejsou v UP samostatné plo$né vymezeny
jako technicka infrastruktura vSeobecna - TU, ale jsou vyznaceny symbolem a funkéné umoznény
v regulativech pfisludné plochy;

Plochy zelené - viz kap. 3.2;

Plochy verejnych prostranstvi - viz téz kap. 4.1;
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3.2 VYMEZENIi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systéem sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkcnich plochach, jednak zeleni
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

e Zelen sidelni ostatni - ZS- jsou to z urbanistického hlediska nejcennéjsi prvky sidelni zelené,
jejichz funkce je uzemnim planem chranéna a posilovana. Samostatnym vymezenim ploch ZS se
sleduje odGvodnéna nezbytnost jejich zachovani popf. doplnéni. Vefejna zeler je pfipustna v ramci
vSech funkénich ploch;

o Zelen - zahrady a sady — ZZ - tento typ sidelni zelené (nejcastéji soukromé zahrady, popf. sady) se
vyskytuje &asto v ramci jinych funkénich ploch; samostatné funkéni plochy ZZ jsou v UP vymezeny
zejména v okrajovych polohach zastavby s cilem ochranit vizualné cenné partie a charakter
pozvolného pfechodu do volné krajiny. V F.U. jsou vymezeny plochy ZZ v zastavéném Uzemi i mimo
néj;

Mimo uvedené funk&ni plochy je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celkd, zelef v ramci arealtd ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a zeleni solitérni a liniovou (ulicni aleje, stromofadi podél
silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a
urbanizovanych segmentt krajiny podél cest a vodnich tokd) apod. Kromé respektovani stavajicich a
navrzenych funkénich ploch zelené& UP pogita s realizaci zelené& v rdmci navrzenych prvkt USES a
interakénich prvkd v krajiné.

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného Uzemi, ¢i na né navazujici. Ty jsou zafazeny ve funkcich nezastavéného uzemi (zejména
MU, NU, LU ).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasleduijici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zelené;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pristupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolacni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkd USES a interakénich prvki
v krajing;
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3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V feSeném uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Kéd druhu
- loch .
(l)znagenl s rr:)zdilnyym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy th'a stra’l
okality 3 ni Gzemi
zpusobem
vyuziti
Plochy bydleni - bydleni venkovské - BV
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu ve vychodni ¢asti Zaravic;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; .
Z1 BV - zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuZiti ploch | Zaravice
BV
- vyuziti ¢asti lokality podminéno zpracovanim spole€né uzemni studie
s lokalitou 2.2 a Z.6
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v severni ¢asti Zaravic;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;
Z2 BV - zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch | Zaravice
BV
- vyuziti lokality podminéno zpracovanim spole¢né uzemni studie
s lokalitou Z.6 a &asti Z.1
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v zapadni ¢asti Zaravic;
73 BY - (v:ic’)pravr']i.napojt'em"ze’ sté\iajfci mistni ko'm’unilfac?;’ )  aravice
- Zadouci je maximalni mozné respektovani stavajici zelené;
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu ve vychodni ¢asti Zaravic;
Z.4 BV - dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; Zaravice
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV
Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v jizni ¢asti Zaravic;
75 BY - dopravm’napojeni’ze sté’vajicisilnice III/32’34; ’ aravice
- respektovat podminky vystavby v ochranném pasmu produktovodu;
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV
Rozvojova plocha BV na severovychodnim okraji obce;
- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci;
- lokalita dot&ena vrchnim vedenim VN 35 kV
7.6 BV - vymezit plochu vefejného prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy | Zaravice
- vyuziti lokality podminéno zpracovanim spoleéné uzemni studie
s lokalitou Z.2 a ¢asti Z.1
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV
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Rozvojova plocha BV na vychodnim okraji obce;
- dopravni napojeni z jihozapadni strany z mistni komunikace pfes
navazujici pozemek;

z7 BV - lokalita je dotéena ochrannym pasmem pfirodni rezervace | Zaravice
Na Hradech.
- zéasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuZziti ploch
BV

Rozvojova plocha BV na severnim okraji obce
- dopravni napojeni z u¢elové komunikace

Z.8 BV - lokalita dot€éena ochrannym pasmem lesa a vrchnim vedenim VN 35| Zaravice
kv
- zasady prostoroveé regulace jsou uvedeny v podminkach vyuZiti ploch
BV

Rozvojové plocha BV na jihozapadnim okraji obce;
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace;
Z9 BV - lokalita v OP produktovodu Zaravice

- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch
BV

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura véeobecna - TU

Rozvojova plocha TU na pravém bfehu Sopfecského potoka pro situovani
obecni COV a zazemi pro odpadové hospodarstvi obce

- pfistup je mozny ze severni strany napojenim na mistni komunikaci

- respektovat regionalni biokoridor RBK.1275

Z.10 TU - lokalita v OP produktovodu Zaravice

- v dalSich fazich fizeni (Uzemni Fizeni, spole¢né povoleni apod.) dolozit
nepfekro¢eni platnych  hygienickych limith hluku z c&innosti

zastavitelné plochy 2.9 (BV).

PFi vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi zménach
staveb a zménach vyuziti pozemk( a dalSich zpusobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno zaroven
vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplatfiovat limity vyuziti uzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpisu, rozhodnuti spravnich organl a vlastnosti uzemi.
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3.4 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Kéd druhu
__— plochy A
IOznaqenll s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Kat’astrallm
lokality 3 uzemi
zpusobem
vyuziti
Plochy bydleni - bydleni venkovské - BV
Navrzena prestavba zemé&délského aredlu na plochy bydleni
v centralni ¢asti obce;
P.1 BV - dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32728; Zaravice
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV

NavrZzena pfestavba zemédélského arealu a chatrajicich ploch bydleni
na plochy bydleni v centralni ¢asti obce;

- respektovat RBK.1275;
- respektovat bodovy sesuv pfi severovychodnim okraji P1;

- respektovat podminky vystavby v ochranném pasmu Pfirodni .
P.2 BV rezervace Na Hradech; Zaravice

- ponechat volny manipulaéni pas v S§ifce 6 m od bFfehové C¢Cary
vodniho toku;

- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/32728;
- zasady prostorové regulace jsou uvedeny v podminkach vyuziti
ploch BV

Plochy specifické — specifické jiné - XX

Plocha XX jihovychodné od obce se zamérem chovu exotické zvéfe v
oploceném vybéhu. .
P.3 XX - lokalita je dot&ena vrchnim vedenim VN 35 kV, podél severni strany | ~ £aravice

prochazi kabelové komunikacni vedeni a STL plynovod.
- lokalita v OP produktovodu

PFi vyuziti pfestavbovych ploch tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi zménach
staveb a zménach vyuziti pozemkd a dalSich zplsobech vyuziti ploch je nutno zaroven vychazet z
podminek pro vyuziti ploch srozdiinym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplatfovat limity vyuZziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpist, rozhodnuti spravnich organl a vlastnosti tzemi.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Tyto
plochy je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni
vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod funkénim ozna&enim Obc&anské
vybaveni verfejné - OV samostatné vymezeny plochy stabilizované (obecni Ufad s knihovnou, hasi¢ska
zbrojnice a pfirodni divadlo).

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (OK, OS, PU, ZS apod.), a i v tomto
pfipadé je nutna jejich ochrana.

Mimo ob&anské vybaveni vefejné - OV jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téz dalsi
plochy ob&anského vybaveni, které Casto zahrnuji objekty odpovidajici svym charakterem vefejné
infrastrukture, jedna se o:

Obcanské vybaveni — sport - OS, v Uzemnim planu zastoupené vyhradné stabilizovanymi
plochami (fotbalové hfisté, volejbalové a détské hfisté). Sportovni plochy mensiho rozsahu jsou nebo
mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (napf. détska hfisté).

Plochy ob&anského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp. pfipustnym
a podminéné pfFipustnym vyuzitim.

Jako Verejna prostranstvi vSeobecna — PU a Zeleri sidelni ostatni — ZS jsou uzemnim
planem funkéné vymezeny vefejné pristupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy uliéni prostory vé. navsi a pasl verejné zelené
v zastavéném Uzemi obce, €asto v okoli objektl a ploch ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich
ploch je nutna ochrana stavajici zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je u PU nezbytna zejména podpora
funkce obytnych ulic.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelnou plochu s funkci PU a ZS.

4.2 DOPRAVA

. Navrh dopravni sité vychazi ze stavajiciho stavu, vedeni silnic Ill. tfid je v uzemi stabilizovano.
UP Zaravice je navrhovano:

e navrhuje se doplnéni pfipadné rozsifeni sité mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach (vedeni
mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené
parcelace a bude pfedmétem feSeni dalSich navazujicich dokumentaci);

e dostate€né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u v8ech
potencialnich cilt dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni
obc&anského vybaveni;

e navrhuje se doplnéni chodnikl v chybgjicich usecich;
e budou respektovany stavajici a navrzené Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni - DS;

e budou respektovany Plochy verejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vSeobecna — PU (mistni
obsluzné komunikace véetné zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zén);
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4.3 ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zésobovani vodou je vyhovujici a zlstane nezménéna. Uzemnim planem je
navrhovano:

e vyuziti stavajicich zdrojl pitné vody a stavajici vodovodni sité;

e planovanou zastavbu v ramci rozvojovych ploch v obci bude mozno napojit na stavajici vodovodni
sit. Pro zastavitelné a prestavbové plochy budou nové vodovodni fady vedeny priorithné po
vefejnych komunikacich a v maximalni mozné mife zaokruhovany;

e pozarni voda bude FeSena prostfednictvim prirozenych zdroji (rybnik Svihov a Sopfeésky potok -
pfed propusti pod silnici, v dolni ¢asti obce a skupinového vodovodu pomoci pozarnich hydrant;

e nouzoveé zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude feSeno v pfipadé kolapsu
dopravniho systému vodovodu. Pitna voda bude distribuovana cisternami nebo bude pouzita voda
balena;

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemnim planem je navrhovano:
e Uzemni plan navrhuje kanalizaéni sit s likvidaci splaskovych vod na centralni COV v lokalité Z.10;

e do doby koncepéniho feseni odkanalizovani budou odpadni vody likvidovany individualné v souladu
s platnou legislativou;

4.5 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném uUzemi se
navrhuje:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim kabelovym primérnim vedenim o napéti
35 kV ze stavajicich trafostanic. Stavajici rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkd na vykon
posilena;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunika¢ni a radiokomunikacni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. V feSeném Uzemi se navrhuje:

o telekomunikaéni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;

e respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM, PRODUKTOVOD

Koncepce zasobovani plynem a teplem vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je
navrhovano:

e je umoznén rozvoj plynovodni sité v souvislosti s nhavrhovanou zastavbou;
¢ respektovat vedeni plynovodl v€. ochrannych pasem;
e respektovat vedeni produktovodu v&. ochranného pasma;

e soubézné s vyuzivanim plynu pro vytapéni je doporuceno preferovat environmentalné Setrné
zpUsoby vytapéni (elektrovytapéni - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné &erpadlo, propan-
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butan, biomasa, pasivni i aktivni vyuZiti sluneéni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich
paliv s vy3Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji ovzdusi.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuc¢eno vyuzivat
pro pfedehiev teplé uzitkové vody i dalSi vhodné alternativni zdroje energie - napf. slune¢ni energii
(pomoci termosolarnich kolektord umisténych vhodné na objekiu bez negativniho dopadu na
tvarnost obce a krajinny raz);

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. V F.U. nebude zalozena zadna
skladka. DoCasné shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu na sbérnych mistech je funk&né
umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména vefejnych prostranstvi) v ramci technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi (dle kap. 6).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENIi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY, PLOCHY ZMEN V KRAJINE, PROSTUPNOST
KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny umoznuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a zkvalitnéni
krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a dale rozvijeny pfirodné-krajinné hodnoty
feSeného Uzemi. Je maximalné zohlednéna ochrana zemédélské pldy, umoznéna jsou protierozni a
protipovodfiova opatfeni. Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim pldnem umozZni realizaci
novych a ochranu stavajicich prvkt uzemniho systému ekologické stability.

Koncepce FeSeni krajiny respektuje nové Clenéni pozemkl nezastavéného uzemi, které bylo
provedeno v ramci komplexnich pozemkovych Gprav. V souvislosti se zpracovanim navrhu KoPU byly
na nékolika mistech zménény hranice katastralniho Uzemi. Nové hranice k.u. Zaravice jsou
zapracovany do UP Zaravice.

Neurbanizované uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

e Zemédélské vSeobecné — AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci s prevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodareni, s moznym zastoupenim trvalych travnich porostl i nezemédélskych
pfirodnich prvkd (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Uzemi jsou tyto rozsahlé plochy
vymezeny vcelku rovhomeérngé;

e Lesni vSeobecné — LU - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarskymi, plochy LU jsou
vymezeny zejména na plochach PUPFL. V feSeném uUzemi s plochou LU jsou vymezeny lesni
komplexy v severozapadni a v zapadni Casti F.U. pfesahujici administrativni hranice a dalSi mensi
lesni enklavy v severovychodnim okraji F.U. a jizn& od vodojemu. Casti ploch lesa v UP funkéné
spadaji diky vymezenym prvkim USES (lokalni biocentra a regionalni biokoridor RBK.1275) a
PFirodni rezervace Na Hradech do Ploch prirodnich vSseobecnych — NU;

e Pfirodni vSeobecné — NU - v nichz je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou
v I.U. zastoupeny navrzenymi prvky USES (lokalni biocentra a regionalni biokoridor RBK.1275) a
PFirodni rezervaci Na Hradech. V rezimu Ploch pfirodnich vdeobecnych — NU budou po svém
konkrétnim plogném vymezeni dle pfislugnych $itkovych parametrd vyuZivany i liniové prvky USES
- lokalni biokoridory, v UP zatim obsaZené v ramci koridort pro vymezeni prvkd USES na jinych
funk&nich plochach formou ,pfekryvné funkce® k funkci stavajici;
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e Smisené nezastavéného uzemi vSseobecné — MU - zemé&délské plochy s polyfunkénim vyuzitim
uzemi. Pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodafskym vyuzivanim. V f.0. se
tyto plochy vyskytuji predevsim v nivach vodnich tokl a v okrajovych polohach lesli a v navaznosti
na zastavéné uzemi;

e Vodni a vodnich tokii — WT - jsou v feseném uzemi zastoupeny predevsim vodnimi toky -
SopreCsky potok a bezejmenné vodotede, vodni plochou Svihov vychodné od zastavéného uzemi;

Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy zmén v krajiné.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici komunikace propojujici krajinu, uréené pro zpFistupnéni
zemédeélskych a lesnich pozemku v¢. znacené cyklotrasy.

Zadouci je také postupné zkvalithovani (obnova) existujicich ugelovych komunikaci - formou
rehabilitaci lesnich a polnich cest, jejichz parcely jsou zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto
uvedeny v uzemnim planu jako stav s funkci DS. Prostupnost krajiny je dale posilena opatfenimi
slouzicimi ke zpFistupnéni pozemku, vymezenych v navrhu KoPU jako spoleéna zafizeni. Tyto parcely
jsou zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto také uvedeny v izemnim planu jako stav s funkci DS.
Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu uUzemi a rekreacni vyuziti ma realizace polnich cest také
vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich
opatfeni musi byt promitnut do technického feSeni cest - pfikopy, prllehy, ochranné zatravnéni,
vétrolamy apod.

Dalsi navrhovana opatreni

e obnova tradice solitérnich stroma v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(l, hranic pozemkud apod.,
vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny;

¢ doplnéni liniové zelené (interakéni prvky) podél komunikacnich systému vEetné ucelovych cest;

e Setrné hospodareni na zemé&délskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach MU), respektovani niv vodnich tokd, ochranné zatravnéni pozemku - zejména ve vazbé
na zastavéné uzemi;

5.2 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNi OPATRENI

Do feSeného uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi ani aktivni zona zaplavového tuzemi.

UP Zaravice navrhuje protipovodriova opatfeni v souladu s Planem spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav (KoPU):
e ochranné zatravnéni na p. &. 516 v k.U. Zaravice;
e prikop p. &. 477 v k.. Zaravice;
e prlleh a vétrolam u navrhované polni cesty p. & 587 a 593 v k.u. Zaravice;
e akumulaéni nadrz (polosuchy poldr) na p. & 590 v k.u. Zaravice;

VSechny vySe uvedené opatfeni se nachazeji severné od silnice 111/3234 smér VySehnévice.

V regulativech UP jsou protipovodfiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vSech pfislusnych
funk&nich plochach v zastavéném Gzemi i mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni, jsou zaroven
dulezita z hlediska ekologického a krajinarského a sleduji posileni ekologické stability tzemi.

Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

¢ realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pldy - vhodna organizace padniho fondu,
Setrné hospodareni na zemédélskych pozemcich, aby nedochazelo k splachiim zeminy;
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¢ revitaliza¢ni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci se
spravcem toku) pfiméfené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodoteci
coby krajinotvorny prvek;

e doplnéni liniovych prvkd (meze, polni cesty) provadét pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e realizace navrzenych prvkd USES a interakénich prvkd, kterd by méla vyrazné pfispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajing;

e vramci ploch zmén budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tuzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych
pomeér(;

5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V souladu se ZUR Pardubického kraje Gzemni plan respektuje a upfesfiuje vymezené
skladebné prvky USES nadregionainiho vyznamu - konkrétng& ochrannou zénu NRBK.K71 (vyjma
zastavéného Uzemi) a prichod regionalniho biokoridoru RBK.1275. Uzemni plan dale upfeshuje a
vymezuje skladebny prvek USES lokalniho vyznamu (LBC a LBK).

Biocentra lokalniho vyznamu a regionalni biokoridor RBK.1275 nalezi do ploch pfirodnich
v8eobecnych — NU, pro které jsou dale timto dokumentem stanoveny podminky vyuziti.

Biokoridory lokalniho vyznamu (LBK.1, LBK.2) jsou vymezeny trasou - koridorem. Tyto koridory
jsou vyznaceny hranicemi a respektuji funkéni vyuziti ploch stavajicich (ij. pfevazné Lesni vS§eobecné —
LU, Vodni a vodnich tok( — WT, SmiSené nezastavéného uzemi - MU a Zemédélské vSeobecné — AU.
Po svém definitivnim vymezeni budou plochy lokalnich biokoridordl rovnéz vyuzivany v rezimu ploch
Prirodnich vdeobecnych — NU.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky doplfiujici biocentra a biokoridory
(napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), misty jsou nové navrzeny dalsi &i
prodlouzeny stavajici - viz Hlavni vykres.

Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném uzemi

USES regionalniho vyznamu:

e regionalni biokoridor RBK.1275;

USES lokalniho vyznamu:

e lokalni biocentra LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.4;
e lokalni biokoridory LBK.1, LBK.2;

5.4 REKREACE

Uzemni plan vytvari podminky k rekreaénimu vyuzivani zastavéného uzemi i krajinného zazemi
obce - nezastavéného UGzemi. UP respektuje pfirodni a kulturni hodnoty s turistickou atraktivitou
(PFirodni rezervace Na Hradech, pFirodni amfiteatr, cyklotrasa). UP umozZfiuje doplnéni cyklotras a
cyklostezek v ramci v3ech funkénich ploch uvedenych v kap. 6.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNIHO VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVA REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTER A STRUKTURA ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dal$i zpUsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuZziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pfi vymezovani pozemku, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpUsobech vyuzZiti je nutno zaroven uplatfiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist a
norem, z rozhodnuti spravnich organu a dalSich vlastnosti Uzemi. Dale je nutno respektovat limity
stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesfujici podminky pro vyuziti konkrétnich
zastavitelnych a prestavbovych ploch jsou uvedeny v kap. 3.3. a 3.4.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické limity,
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz provozy
jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZzeni Zivotniho prostiedi, se podmifiuje prokazanim spinéni
stanovenych hygienickych limitd béhem navazuijicich fizeni.

V ramci zastavéného uzemi a ploch zmén plati, Ze veSkeré &asti téchto ploch, které spadaji do
segmentl vymezenych jako souc¢ast uzemniho systému ekologické stability, je nutno chapat jako uzemi
nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni - vyjma oploceni vodnich zdroj)
s vyjimkou nezbytnych staveb technické infrastruktury, vodniho hospodarstvi, vybaveni vefejnych
prostranstvi a ploch verejné zelené, staveb pro pési popf. cyklistickou dopravu.

PFipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny réz a panorama obce v délkovych
pohledech.

Zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju:
- mimo zastavéné uzemi a ploch zmén jsou nepfipustné vétrné a fotovoltaické elektrarny.
- vramci zastavéného Uzemi a ploch zmén jsou pfipustné pouze v malém rozsahu pro lokalni
potfebu, nenarusi-li panorama obce a cenné pohledy (prahledy) v krajiné

Definovani pojm0 a podminek:

zastavéné uzemi je Gzemi vymezené uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v tzemnim pléanu - vné hranice zastavéného
uzemi;

prfestavbova plocha je plocha uvnitf zastavéného Gzemi uréena uzemnim planem ke zméné vyuZiti;
plochy zmén souhrnné oznacuji zastavitelné a pfestavbové plochy;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty Gdzemnim planem do zastavéného
tuzemi nebo zastavitelnych ploch;

plocha je cast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkil vymezena Gzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo poZadovany zpdsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy;
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verejna infrastruktura jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obéanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a
péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo
uZivané ve vefejném zajmu;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané tuzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohroZeni tuzemi a
k rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci;

asanace je ozdravéni uzemi;
hlavni vyuziti charakterizuje funkcéni vyuZiti stanovené timto uzemnim planem;

pfipustné vyuZiti je vyétem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemkKy, zafizeni, zmén
staveb a vyctem zplsobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuZiti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na
zakladé spilnéni stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni
stanovenych podminek;

nepfipustné vyuziti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické ¢innosti, stavby a
zpusoby vyuZiti, které nelze v dané ploSe uplatnit;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit
i kapacitni limity, které nesméji byt pfekroCeny;
funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zpisobem vyuzZiti;

stabilizované uzemi je Uzemi, vnémZz je stavajici stav vyuziti prevzat beze zmény do navrhu
tuzemniho planu;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni véetné sluzeb) pfedstavuje zafizeni mistniho
vyznamu zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou (lokalné diferencovanou)
dochazkovou vzdalenosti;

dosavadni vyuzZiti - vyuziti, které zfunkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se
stanovenym funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb
obdobného charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni);

pripustna mira dopravni zatéze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména
s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostiedi;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Einitelt a vliva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou
hluku, Cistotou ovzdudi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim
apod.;

obcéanské vybaveni - zahmuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn.
souhrnné zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni skolskéa a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni
pro télovychovu a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zarizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a
vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a stravovani;

komeréni obéanské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani
a dalsi sluzby;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro
vyrobu zboZi s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi
environmentalni dopady neZ vyroba téZzka, zpravidla ma naopak vyS$Si naroky na dopravni obsluhu
(mozny negativni viiv souvisejici dopravy na okoli) nez vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina;

drobna a rfemesina vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a
kapacitou neméni charakter tGzemi, vyjadieny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem
vyméry vyrobni plochy, nizkym poétem zaméstnancl a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz
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tuzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky
a dalsi provozy, které vyZaduji vstup téZké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: kadernictvi, ¢istirny
apod. Za neruSici sluzby nelze povazovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy,
autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup téZké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje
pohodu bydleni v budovach ve svém okoli. Neru$ici vyrobou se mini napriklad: drobna a femesina
vyroba, které odpovidaji vy$e uvedené charakteristice;

doplnikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

tuzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ tkolem je zvy$eni
ekologické stability od nejmenSich celk( aZz po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémui, které udrzuji prirodni
rovnovéahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystémi(i a jejich vzajemnych vazeb.“ USES je tvofen nésledujicimi skladebnymi prvky:
biocentrum, biokoridor a podptrnymi prvky: interakcni prvek;

Sikma strecha - sedlova, valbova, polovalbova nebo stanovéa — se sklonem min. 220

individualni rodinny dim — samostatné stojici stavba pro bydleni, ktera svym stavebné technickym
feSenim neodpovida typu dvojdomu, trojdomu, ¢tyfdomu ¢i Fadovému, atriovému nebo terasovému RD.

koeficient zastavéni-je dan podilem zastavéné plochy nadzemnimi objekty k celkové vymére
stavebniho pozemku. Zpevnéné plochy (vjezdy, odstavné plochy, parkovisté , chodniky) se neposuzuji.
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

6.1 PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské - BV

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni

pozemky, stavby a zafizeni zemé&délskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostalujicich pfevazné pro
samozasobeni

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby, nerusici vyroby a nerusicich sluzeb
doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.)

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu
pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi s pé&Simi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, détskymi hfisti a menSimi sportovnimi hfisti - vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pro danou lokalitu

zelen (vefejna, soukroma a dal$i druhy sidelni zelené)

mensi vodni plochy a prvky

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

dal$i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t8Zkd a lehk& vyroba, zemé&délska
velkovyroba, skladovaci arealy)

pozemky, stavby a zafizeni pro &erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze

dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, Ci nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

v zastavitelnych a pfestavbovych plochach je pfipustné umistovat pouze individualni rodinné
domy (viz. definovani pojmd a podminek)

pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?, a to i v pfipadé,
ze pozemek vznikne rozdélenim (kazda ze vzniklych ¢asti pro umisténi téchto staveb musi mit
min. rozlohu 1000 m?), koeficient zastavéni stavebniho pozemku - max. 30%. Podminky plati
pro pozemky vzniklé po nabyti Gginnosti zmény &. 1 UP

vyskova regulace staveb:
- novostavby RD:

RD max. 1.np + podkrovi, zastfeSeni Sikmou stfechou (viz. definovani pojm0 a podminek),
drobné a doplrikové stavby: max. 1.np
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- rekonstrukce a prestavby RD:
hmotové a architektonické ztvarnéni staveb bude limitovano stavajici vy3kovou hladinou
v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a
vySky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama
obce

DalSi podminky vyuziti zastavitelnych a prestavbovych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obc¢anské vybaveni verejné - OV

Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, péci o rodinu, kulturu, zdravotnictvi
a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce

- stavby a zafizeni pro sport jako sou¢ast arealll obéanského vybaveni

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll nebo spravcl areall, obecni a sluzebni
byty nebo jako soucast areall, za podminky, Ze pfevlada vyuziti hlavni

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komeréni vybavenost zde pFedstavuje doplikovou funkci, a za
podminky, Ze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemku, staveb a
zafizeni s funkci hlavni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a areall
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Ob¢anské vybaveni komeréni - OK

Hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti verejné infrastruktury
- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe§eného uzemi
- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiova, protierozni opatfeni apod.)
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelti nebo spravcu arealu, sluzebni byty, resp.
za podminky pfimé funk&ni a prostorové vazby na provoz arealu

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- v RBK.1275 stavby a zafizeni omezujici funkci biokoridoru (v&. oploceni)

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vyskovou hladinu okolni zastavby

Obc¢anské vybaveni - sport - OS

Hlavni vyuziti:
- obc¢anské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci obyvatel

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, t&€lesnou vychovu

- pozemky, stavby a zafizeni obfanského vybaveni, které jsou sou€asti vefejné infrastruktury
- stavby a zafizeni pro ubytovani

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného uzemi
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl arealu, sluzebni byty, resp.
za podminky pfimé funk&ni a prostorové vazby na provoz arealu

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud plni doplfikovou funkci k funkci hlavni a
zvySuje komfort jejiho uzivani

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot

- dalSi stavby a zafizeni, jejichZz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemku, staveb a
zafizeni s funkci hlavni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- navrhy staveb a zmén staveb budou individualné posuzovany zejména s ohledem na
pfiméfenost intenzity zastavby pozemk( a objemO staveb, a také sohledem na
architektonickou kvalitu staveb
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6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba drobna a sluzby - VD

Hlavni vyuZiti:

drobna a femeslna vyroba, neruSici vyroba

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby
pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izolaéni zelen

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky
pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

bydleni pouze za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni
majitelt a spravci()

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské zivocisné

fadové garaze

dalsi zafizeni, stavby a C€innosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce

Vyroba lehka - VL

Hlavni vyuZiti:

lehky primysl

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femeslIné vyroby, nerusici vyroby a nerusicich sluzeb
pozemky, stavby a zafizeni skladovych areali

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky
pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich souvisejici s vyrobou

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (prekladisté, shémé dvory, zpracovani
sbérnych surovin apod.)

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)
pozemky sidelni zelené - vefejnda, vyhrazena, ochranna a izolaéni zelen

hromadné garaze

Cerpaci stanice pohonnych hmot

06 / 2024 22




UP ZARAVICE — GpIné znéni po vydani Zmény &. 1

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktll zemédélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi u€inky této vyroby

- bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz areall (sluzebni byty, byty maijitelll a
spravcu, pfechodné zaméstnanecké ubytovani)

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyzadovat omezeni hlavni funkce Uzemi (napf. stravovaci zafizeni pro zaméstnance,
maloobchodni zafizeni aj.)

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni bez pfimé vazby na provoz areald, ¢&i jiné, nez je uvedeno
v podminéné pFipustném vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské Zivocisné

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemU a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici

- po obvodu aredlll budou realizovany pasy izolacni zelené, predev§im v kontaktu s volnou
krajinou

6.4 PLOCHY ZELENE

Zelen — zahrady a sady — Z2Z

Hlavni vyuZiti:
- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedev§im soukromé zahrady (obvykle oplocené), které nejsou
soucasti jinych typu ploch

Pripustné vyuziti:

- zahrady obytné a produk¢ni

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality

- vodni plochy a drobné toky

- plochy zelené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dopliikové stavby zvySujicich pobytovou a rekreaéni vyuzitelnost ploch ZS - bazény, zahradni
domky, sportovni zafizeni soukromého charakteru, oploceni za podminky, Ze jsou situovany
v zastavéném Uzemi a mimo prvky USES

Nepfipustné vyuziti:

- garaze

- stavby a zafizeni pro bydleni a rekreaci

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- oploceni pozemki v nezastavéném Gzemi a v ramci prvkt USES
- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- nepfipustné je jiné vyuZiti, nez se uvadi jako pfipustné
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Zelen sidelni ostatni - ZS

Hlavni vyuZziti:
- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreaéni
funkci

Pripustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové upravy

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplfikové zvySuji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného

- péSsi a cyklistické komunikace

- drobné zpevnéné plochy

- vodni plochy a toky

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi,
pokud jejich trasovani mimo plochy ZS neni redlné€ mozné - tj. pokud by si jejich situovani mimo
plochy ZS vyzadalo neimérné zvySeni finan¢nich narokl ¢&i pokud by to vyzadoval zplsob
technického feSeni dopravni infrastruktury véetné feseni kfizovatek &i dalSich dopravnich ploch

- dopravni napojeni stavajicich rodinnych domu a prestavbové plochy P.2 za podminky, Ze jeho
realizaci nebude zménéna funkce plochy jako celku

Nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je jakékoli jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfFipustné a podminéné pripustné

6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU

Hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pristupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné ulic

- stavby a zafizeni obfanského vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které zvysuji
vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altédny, kiosky, détska hfisté, pfistfeSky MHD,
vodni prvky a umélecka dila, méstsky mobiliaF apod.)

- plochy zelené

- vodni plochy a toky

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Zze bude pfevladat funkce
hlavni

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze
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6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silni€éni - DS

Hlavni vyuZziti:
- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch, plochy
dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemku soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci,
zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a U€elovych komunikaci véetné pozemkl soucasti
komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen na dopravnich plochach

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury, odpadové hospodafstvi a sbérné dvory

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy pro odpadové hospodafstvi, sbérné dvory

- manipulaéni plochy, pfistfeSky pro techniku a vybaveni souvisejici s hlavnim vyuZitim

- plochy zelenég, drobné vodni plochy

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
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6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodnich tokd - WT

Hlavni vyuZziti:

- vodni toky, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pini funkce vodohospodarské,
ekologicko-stabiliza¢ni, rekreaéni, estetické a hospodarské

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody,
vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.)

- prvky USES

- protipovodriova a revitaliza¢ni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - pokud nebude naruSen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a
protipovodhova ochrana) )
- energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, ze nebude narusena funkce prvku USES

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a d&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim

- oplocovani pozemk( vodnich tok( v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské vseobecné - AU

Hlavni vyuZiti:
- zemeédélsky obhospodarované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zelené

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interak&ni prvky a vodni plochy)

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro
obsluhu sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni
zdroje atd.);

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemki, cesty zajiStujici prostupnost
krajiny, stezky pro pési a cyklisty

- zafizeni pro chov vcel

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informacni tabule, odpocivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce)

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitaliza¢ni
opatreni)
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Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, revitalizace ploch v&. vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani za podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny
stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni zemédélsky obhospodafovanou
lokalitu nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi
(Zlaby, pristfesky pro dobytek, seniky apod.)

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny
vramci koridoru LBK.2 je mozno segmenty ploch vyuZzivat dle hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho vymezeni
pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto uptesnéni a po majetkovém
vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich véeobecnych NU.

Nepfipustné vyuziti:

v ramci LBK.2 je nepfipustné umistovat jakékoliv nadzemni stavby a zafizeni (vyjma liniovych
staveb - pokud jejich trasovani mimo koridor USES neni realné mozné)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustném (napf. stavby
pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

oploceni pozemkl

rekreacni objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostl

vétrné a fotovoltaické elektrarny

silnice 1. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrd
silnic)

dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

6.10 PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuZiti:

plochy lesa

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL

stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické uUCelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi,
odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni)

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost
krajiny, stezky pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informacni tabule, odpocivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce)

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova a protierozni opatfeni,
revitalizacni opatfeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny
stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
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v ramci koridori pro vymezeni prvkii USES je mozno segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemku spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po
majetkovém vypofadani budou pozemky USES vyuzivany vrezimu Ploch pfirodnich
vSeobecnych — NU

Nepfipustné vyuziti:

v ramci koridor( pro vymezeni prvkd USES je nepfipustné umistovat jakekoliv nadzemni stavby
a zafizeni (vyjma liniovych staveb - pokud jejich trasovani mimo koridor USES neni realné

mozne)

stavby, opatfeni a C€innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim

oploceni pozemkl (vyjma do¢asného, napf. pro lesni $kolky)

silnice 1. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametrd
silnic)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel)
rekreacni objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

vétrné a fotovoltaické elektrarny

6.11 PLOCHY PRIRODNi

Pfirodni vSeobecné - NU

Hlavni vyuziti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. souasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
pavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajiStuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht a organismu - fauny a flory

plochy NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpist pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvku uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi, jejichz
kategorie stanovi pfislusny zakon

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodafeni vcetné
zalesnéni

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeleni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

stavby a zafizeni slouzici k ochrané uzemi (protipovodfiova a protierozni opatieni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici ¢innosti produk&niho charakteru Ize realizovat bez moznosti zvySovani jejich intenzity
mimoprodukéni funkce zemédélského pldniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi byt
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost krajiny, ohrazeni
pozemk(l pro chovné a péstebni Ucely za podminky vyznamného nenaruseni celistvosti Uzemni
ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni funkénosti Uzemniho
systému ekologické stability
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stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpoc€ivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) za podminky vyznamného nenaruseni celistvosti
Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruSeni funkénosti
uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim
oploceni pozemk (vyjma do¢asného, napf. pro lesni $kolky a vyjma oploceni vodnich zdroja)
silnice 1. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.

podminéné pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi a lesni hospodaistvi (vyjma zafizeni pro chov veel)
rekreacni objekty pobytového charakteru

pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostl

vétrné a fotovoltaické elektrarny

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

nepfipustné je umistovani velkoplo$nych reklamnich panell

6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné — MU

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného Uzemi s kombinaci pfirodni a zemé&délské slozky

Pripustné vyuziti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystému a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvku

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
drobné interak&ni prvky)

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury

plochy PUPFL

vodni plochy a toky

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemk, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znaCené trasy pro pési a cyklisty, naucné stezky

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodiovd, protierozni a revitalizaéni
opatfeni)

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

vramci koridoru LBK.2 je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho vymezeni
pozemk( spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upfesnéni a po majetkovém
vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich véeobecnych — NU
ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajiSténi prostupnosti krajiny
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (napf. informaéni tabule, odpocivadla), drobna
myslivecka zafizeni (napf. posedy, krmelce) - podminkou je heznemozZnéni obhospodafovani
pozemku a ochrana prvkul krajinné zelené
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- oploceni pozemk (vyjma docasného, napf. pro lesni Skolky)

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

- rekreaCni objekty pobytového charakteru

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- vétrné a fotovoltaické elektrarny

- silnice 1. - lll. tfid, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlep$eni parametrt
silnic

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich paneld

6.13 PLOCHY SPECIFICKE

Specifické jiné - XX

Hlavni vyuziti:
- plochy umozhujici chov exotické zvére

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov zvifat

- oplocené vybéhy

- UCelové komunikace, odstavné a manipulaéni plochy
- stavby a zafizeni pro udrZbu a potfeby provozu

- stavby a zafizeni technické vybavenosti

- vefejné prostranstvi, plochy zelené

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s provozem zafizeni pro chov exotické zvére
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby (VPS) s mozZnosti vyvlastnéni.

Uzemnim planem Zaravice je stanoveno nasledujici vefejné prospésné opatieni (VPO)
s moznosti vyvlastnéni, zakreslené ve Vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci:

Identifikator | Oznaceni . . . Katastralni
VPO prvku Nazev VPS Popis a lokalizace Gzemi

Zalozeni prvka
uzemniho systému
ekologické stability -
RBK.1275
Michnovecké -
Soprecsky rybnik

Regionalni biokoridor RBK.1275 je FeSenym
uzemim veden ve sméru severovychod-
jihozapad po Sopfegském potoce. V ZUR| Zaravice
Pardubického kraje ve veden pod oznacenim
U54);

VU.1 RBK.1275

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem Zaravice nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejna
prostranstvi, pro néz mize byt uplatnéno pfedkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
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10. VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V uzemnim planu jsou stanoveny rozvojoveé plochy, jejichZ vyuZiti provéfi zpracovani uzemni studie:
- jedna spole¢na uzemni studie vymezena ve vykresové Casti - pro lokality 2.2, Z.6 a ¢ast Z.1.

Uzemni studie bude fesit zejména:

- zakladni €lenéni uzemi na stavebni parcely

- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury

- stanoveni zasad ploSného a prostorového usporadani

- vymezeni ploch vefejnych prostranstvi min. v rozsahu dle platné legislativy

Jako Ihlita pro pofizeni této uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanoven termin do 31. 12. 2028.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Podet stran textové ¢asti UP: 32 stran forméatu A4
Obsah grafické &asti UP:

1. Vykres z&kladniho &lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000

2. Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méritko 1 : 5000

4. Koordinaéni vykres méfitko 1 : 5 000
A - PROJEKT Pardubice s.r.o. Cerven 2024

Ing. arch. Pavel Tomanek
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