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| 1.0UVoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Urbanice (dale jen ,,zprava o uplatiiovani) je vyhotovena na
zéklad¢ ustanoveni § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (dale jen ,,stavebni zdkon®).

Zprava o uplatiovani bude projednana s dotCenymi organy, krajskym ufadem jako nadfizenym
organem, organem ochrany pfirody, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89.

Zprava o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci Urbanice ve sledovaném obdobi od
schvaleni prvni zpravy o uplatnovani (obdobi 10/2008 — 09/2016), vCetné vyctu problému k feSeni
uzemnim planem, vyhodnoceni zmény podminek na zakladé kterych byl uzemni plan vydan,
vyhodnocuje soulad s nadfazenou dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Obec Urbanice nalezi do spravniho tizemi obce s rozsifenou ptisobnosti Prelou¢ (dale jen ,,SO ORP

Ptelouc*). Spravni tizemi je tvofeno jednim katastralnim uizemim (k. 4. Urbanice) a zabira rozlohu 3,53

km?.

K 31.12.2025 v obci zilo 61 obyvatel (zdroj CSU).
S obci Urbanice sousedi nasledujici obce: Holotin, Choltice, Lipoltice, Sovolusky a Turkovice

Uzemni plan Urbanice (dale jen ,,UP*) byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31.12.2023. UP byl vydan zastupitelstvem obce
dne 4.12.2011 a nabyl u¢innosti dne 29.12.2011.

Zména &. 1 UP byla vydana dne 9.3.2016 a nabyla G&innosti dne 25.4.2016
Zména ¢&. 3 UP byla vydana dne 28.1.2022 a nabyla G¢innosti dne 14.2.2022.
Zména ¢&. 2 UP byla vydana dne 16.9.2022 a nabyla u¢innosti dne 4.10.2022.

Zpracovatel UP a navazujicich zmén UP: A- PROJEKT Pardubice s.r.0.

Hlavni projektant: Ing. arch. Pavel Tomanek, CKA - 01197

Porizovatel: Méstsky urad Prelouc, odbor stavebni



| 2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMN{HO PLANU URBANICE |

‘ A) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace ‘

1. Vyhodnoceni vyuzZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavené uzemi.:

Zastavéné lizemi obce je vymezeno v ramci Zmény ¢. 2 UP k bieznu 2022.

Zastavitelné plochy vymezené v UP vietné ploch prestavby:

UP Urbanice vymezil celkem 4 zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném
uzemi obce, poptipad¢ v pfimé ndvaznosti na zastavéné izemi obce.

- zastavitelné plochy (Z3, Z4, Z7) s funkénim vyuzitim SV - plochy smiSené obytné —
venkovské
- zastavitelna plocha (Z6) s funkénim vyuzitim VL — vyroba a skladovani — lehky primysl

Plochy vizemnich rezerv vymezenych v UP:

UP vymezuje izemni rezervu R1 pro technickou infrastrukturu — plochu pro obecni COV.

UP stanovuje tyto veiejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésnd opatieni (VPO):

UP nevymezuje 74dné VPS ¢&i VPO.

Zpracované vuzemni studie:

UP nevymezuje zadné plochy, ve kterych je moznost vyuziti podminéna zpracovanim tizemni studie.

Zpracované dohody o parcelaci:

UP nestanovuje zadné plochy s podminkou zpracovéani dohody o parcelaci.

UP vymezuje na vizemi obce ndsledujici prvky USES:

- regionalni biokoridor
o RBK 1329 - Litosice — Ledecka obora
o RBK 9906 — Lichnice — Ledecka obora
- regiondlni biocentrum
o RBC 1329 06
o RBC 132907
o RBC 132908
o RBC 9906 01
- lokalni USES
o lokalni biocentrum LBC 39
o lokalni biokoridor LBK 1 — Lipolticka svodnice; LBK 2



Tabulka 1: VyuZiti zastavitelnych ploch ve sledovaném obdobi

. Vyuzito Zbyva
. . . Cesr Vyméra .
Oznaceni plochy Funkéni vyuziti vyuzit
(ha) ha %
(ha)
Z1 SV — Plochy smiSené obytné - zruseno ve Zméné ¢. 2
venkovské
72 SV — Plochy smiSené obytné - zruseno ve Zméné &. 2
venkovské
73 SV — Plochy smisené obytné - 1.35 0 0 1.35
venkovské
74 SV — Plochy smisené obytné - 0.24 0 0 0,24
venkovské
77 SV — Plochy smisene obytné - 1,67 0 0 1,67
venkovské
Celkem — zastavitelné plochy urcené pro bydleni 3,26 0 0 3,26
75 VL — vyroba a §kladovan1 — lehky 0.4 0.4 100 0
pramysl
76 VL — vyroba a §kladovan1 — lehky 2,05 0.35 17 170
pramysl
Celkem — zastavitelné plochy ostatni 2,45 0,75 30 1,70
Celkem — zastavitelné plochy celkové 5,71 0,75 13 4,96

UP vymezuje zastavitelné plochy uréené pro bydleni v celkové vyméie cca 3,26 ha, kdy nebyla vyuZita
7adné zastavitelna plocha pro bydleni. Zaroven byly dvé zastavitelné plochy ve zméné UP zruseny
z diivodu rozhodnuti obce odivodnéné z dlouhodobé nedostupnosti. Zastavitelna plocha Z5 byly
kompletné vyuzZita a ve Zméné & 2 UP zahrnuta do zastavéného tizemi. Zména ¢. 3 vymezila novou
zastavitelnou plochu Z6, ktera navazala na vyuZzitou Z5.

Ve sledovaném obdobi neprobihal v obci Urbanice v zastavitelnych plochach zadny vyznamny rozvoj.

2. Vyhodnoceni zmén podminek na zikladé kterych byl UP Urbanice vydan

Dne 01.01.2024 nabyl G¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist
a jeho provadécich vyhlasek (dne 01.07.2024 nabyla G¢innosti Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., vyhlaska
o Uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Platnost
nového stavebniho zakona zasadné¢ méni podminky. Je nutné zajistit soulad tzemniho planu se
stavebnim zakonem.

3. Vyhodnoceni pripadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP nebyly zaznamenany Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi. Rozvoj
zde v uplynulém obdobi v ramci zastavitelnych ploch neprobihal Zadny. Vydany uzemni plan vytvaii
predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji pievaznou obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality zivotniho prostiedi. V feSeném tzemi se nepiedpokladaji takové zmény



v uzemi, které by vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou izemnim planem
vymezeny v dostateéné mite, tedy nedoporucujeme vymezeni novych zastavitelnych ploch v ramci
ptipadné zmény UP.



‘ B) Problémy k ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V dobé vydani UP Urbanice byly zpracovany Uzemné analytické podklady (dale jen ,,UAP“). V dobg
vydani zmény &. 2 UP byly zpracovany UAP v 5. aktualizaci. V dobé& zpracovani Zpravy o uplatiiovani
je platna 6. aktualizace UAP z roku 2024.

Problemy vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii.

Katastralni uzemi: Urbanice

Uzemni plan: UP — nabyti Géinnosti 29.12.2011, Zprava o uplatiiovani —27.3.2017, Zména &. 1 UP
— nabyti G¢innosti 25.4.2016, Zména ¢&. 2 UP — nabyti Gi¢innosti 4.10.2022, Zména ¢. 3 UP — nabyti
ucinnosti 14.2.2022

Pozemkové upravy: KPU Urbanice — ukonéena, datum zapisu do KN 27.3.2014.
Témata 1. Sirsi vizemni vztahy a 3. Struktura osidleni jsou resena pouze za celé iizemi ORP.
1. Sir¥i izemni vztahy

Bez negativ.

2. Prostorové a funk¢ni uspoiradani izemi

Bez negativ.

3. Struktura osidleni

Bez negativ.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

+ kratkodoby rist obyvatel

+ nizky index stari

+ vysoky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim

5. Priroda a krajina

+ narodni geopark Zelezné hory

6. Vodni reZim a horninové prostredi

Bez negativ.

7. Kvalita Zivotniho prostiedi

Bez negativ.

8. Zemédélsky piidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Bez negativ.

9. Ob¢anska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi

Bez negativ.

10. Dopravni a technickd infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

! chybi kanalizace a COV (ZHO1)

11. Ekonomické a hospodarské podminky

+ vysoka danova vytéznost na obyvatele

+ nizky podil nezaméstnanych osob

+ vysoka mira podnikatelské aktivity

12. Rekreace a cestovni ruch

Bez negativ.

13. Bezpecnost a ochrana obyvatel

Bez negativ.

Obec Urbanice je dle UAP hodnocena z hlediska vyvazenosti ti pilita udrzitelnosti jako udrzitelna, kdy
vSechny sledované pilite (environmentalni, ekonomické a sociodemografické byly hodnoceny
pozitivng. Dle UAP a hodnoceni UP Urbanice vychazi nékolik problémti, z néhoz vétsina je nastroji
tizemniho planu nefesitelné. Resitelné je vymezit plochu pro piipadnou v soudasné dobé chybgjici COV,
coz je v soucasném UP zaji§téno podobou tzemni rezervy R1.



C) Vyhodnoceni souladu tuzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR

V dobg zpracovani a vydani UP byla platna Politika izemniho rozvoje 2008 (dale jen ,,PUR CR*), ktera
byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929/2009 dne 20.7.2009. Nasledn& probéhly tyto aktualizace
PUR CR:

- Aktualizace & 1 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015

- Aktualizace & 2 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. zaii 2019

- Aktualizace & 3 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 630 ze dne 2. zaii 2019

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvélena usnesenim vlady ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020

- Aktualizace &. 4 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. gervence 2021

- Aktualizace &. 6 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. dervence 2023

- Aktualizace &. 7 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. inora 2024

- Zména &. 9 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 64 ze dne 29. ledna 2025

- Zména &. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady &. 633 ze dne 27.8.2025

PUR CR stanovuje obecné celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, cilem priorit je rozvoj Uzemi za vyvazeného vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

PUR CR stanovuje celostatni priority v ¢lancich 14 az 31. UP nezavisle na PUR CR a jeji nasledujici
aktualizace zohlediiuje celostatni priority v podobé ochrany a rozvoje ptirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot, zachovavani urbanistického razu tizemi, ochrana nezastavéného tizemi, umist'ovani
rozvojovych zamért do nejméné konfliktnich lokalit ¢i vytvaret podminky pro lepsi dostupnost tzemi
a zkvalitnéni technické infrastruktury.

Nasledné vydané aktualizace ¢. 2,3,5,4, 6, 7, 8 a 9 PUR CR nekladou na feené tzemi 7adné dalgi
naroky.

UP je soucasti specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni izemi suchem.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost. Pfi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojt,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) Uc¢inné sniZzovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisteéni, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodatské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkii na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pti nedostatku srazek, zmenseni pritokii ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvari, tbytku moktad, vétrné a vodni erozi pady, degradaci
a desertifikaci ptidy,

g) prohloubeni koordinace tzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodatského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tizemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro izemni planovani:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
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b)

g)

h)

ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sit€ (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvafet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych tizemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen€ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vic¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolamu, mezi,
zasakovacich past a ptikopt,

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,
pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu v krajing€) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny

vytvaret izemni podminky pro hospodafeni se srazZkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu

vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany

vytvaret podminky pro odvadéni a Cisténa odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodii
a kanalizaci

UP je dale soucasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Ukoly pro tizemni planovani:

c)

d)

f)

obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie, véetné plocha koridorti pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i
potieby pro ukladani energie

obce prostfednictvim néstroji izemniho planovani proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném tizemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady)

obce prosttednictvim nastroji izemniho planovani proveti uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
¢i plochach vyroby a skladovani

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptd jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky

UP je dale soucasti specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro izemni planovani:

c)

obce, je-li to ucCelné, prostfednictvim nastrojii uzemniho planovani s vyuZzitim podklada
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji



energie, véetné plocha koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i
potieby pro ukladani energie

d) prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zonach)

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochdzelo k neumérné zatézi dotCeného tizemi

Pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 v dobé zpracovani zpravy o uplatiiovani plati, Ze vymezovani
akceleracnich ploch je podminéno dvéma skutecnostmi:

— zpracovanim podkladid pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie, které v soucasné dob¢é pripravuje Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci
s Ministerstvem Zivotniho prostiedi

— zakon ¢. 249/2025 Sb., zakon o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie
a o zmeén¢ souvisejicich zakont, ktery uklada vymezeni akceleracnich oblasti celostatniho
vyznamu v Uzemnim rozvojovém planu a vymezeni akceleraénich oblasti nadmistniho
vyznamu v zasaddch uzemniho rozvoje konkrétnich kraji

Po splnéni téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni plochy vtuzemné planovacich
dokumentacich.

V soucasné dobé tedy neni nutné ve zméné UP vymezit akcelera¢ni plochu pro obnovitelné zdroje
energie.

Lze konstatovat, Ze UP je v souladu s PUR, na feSeni piipadné zmé&ny UP nejsou kromé respektovani
obecnych priorit izemniho planovani a zohlednéni specifické oblasti SOB9 kladeny zadné dalsi

pozadavky.

2. Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvaleny usnesenim vlady ze dne 28.08.2024 &. 581 a nabyl ¢innosti dne
05.10.2024.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni rozvojovy plan nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona do doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona, tj. do doby
vydani jeho zmény, kdy se nepouziji ustanoveni zakona k zavaznosti izemné planovaci dokumentace.

3. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé zpracovani UP byla schvalena zivazna uzemné& planovaci dokumentace vydavana krajem -
Zasady tizemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,,ZUR®), ktera byla vydana dne 29.4.2010
a nabyla G&innosti 15.5.2010. Nasledné& probéhly tyto aktualizace ZUR:

- Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyly ucinnosti dne 7. 10. 2014
- Aktualizace ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 5. 7. 2019
- Aktualizace ¢. 3 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 12. 9. 2020
- Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 18.7.2024

3.1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje:

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického kraje,
zaloZeny na zajisténi piiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
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soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zikladni
pozadavek pii zpracovani Gzemnich studii, uzemnich plani, regulacnich planii a pfi rozhodovéni
0 zménach ve vyuziti tzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméri stanovenych
v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért,
které vyplyvaji ze strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje.

(02a) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje uzemi kraje zaloZzeného na objektivnim a komplexnim posuzovani potfeb a podminek a nasledné
koordinaci zdméru dle prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na izemi kraje. Pfitom
se soustfedit zejména na priority stanovené v odrazkéach a) — k).

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na tzemi kraje,
pritom se soustiedit zejména na pozadavky stanovené v odrazkach a) — i).

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifické oblasti kraje pfi zachovani
pozadavkid na ochranu a rozvoj hodnot tizemi. Navrhovat v tzemi specifické oblasti takové formy
rozvoje, které vyhovi potiebam hospodaiského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho
hodnot.

(08a) Vytvaret, zejména pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti, podminky pro zachovani
a dalsi rozvoj potencialti primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitnich lesnich porostd, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uvedené priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi jsou v UP
respektovany.

3.2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tizemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Obec Urbanice neni soucasti zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového, krajského ¢i
nadmistniho vyznamu.

3.3. Zpi‘esnéni vymezeni specifickych oblasti, vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

(692) ZUR zp¥esiiuji na izemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti republikového
vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem (dle PUR CR) tak, Ze
do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce:

j. ve spravnim obvodu ORP Pielouc: Brloh, Biehy, Bukovina u Pfelouce, Hlavecnik, Holotin,
Choltice, Chrtniky, Chvaletice, Jankovice, Jedousov, Jenikovice, Kladruby nad Labem, Kojice,
Labské Chrcice, Lipoltice, LitoSice, Mokosin, MoraSice, Pobézovice u Ptelouce, Prelouc,
Pielovice, Pfepychy, Re¢any nad Labem, Selmice, Semin, Sopie¢, Sovolusky, Stojice, Stradov,
Svindany, Svojsice, Tetov, Trnavka, Turkovice, Ujezd u Ptelou¢e, Urbanice, Valy, Vépno,
Veseli, Vysehnévice, Zdechovice, Zaravice
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(69b) ZUR stanovuiji tyto ikoly pro izemni planovani:

a) vytvaret izemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych ttvarti povrchovych vod
urcenych k soustfedéni vod;

b) plosné rozsdhlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén
v krajin€ s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence
a protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromotadi apod.);
predmétné plochy zmén v krajin¢ koordinovat se skladebnymi castmi uzemniho systému
ekologické stability;

c) vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajin€ véetné doprovodné
zeleng;

d) wvytvafet izemni podminky pro renaturaci vodnich tokt, revitalizaci vodnich tokil a vysadbu
brehovych porosti a jejich naslednou udrzbu;

e) pii stanoveni koncepce usporadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych tprav, pokud byly v izemnim obvodu obce, ptip. jeho Casti, zpracovany;

f) pfi stanoveni podminek prostorového uspotradani izemi u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s podilem bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvafet uzemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod;

g) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkli na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivejsi vodohospodaiskou
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroji
vody.

3.4 Zpresnéni vymezeni plocha a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni
vyuZiti, které ma byt provéreno

(111) ZUR vymezuji na regionalni Girovni:

c) funkéni regionalni biokoridory
a. RK 1329 RK1328 — Ledecka obora
b. RK 9906 Lichnice — Ledecka obora

(112) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny,
s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy kiizi

b) vesker¢, i docasné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridorii provadét pouze na zakladé
odborného posouzeni a souhlasu piislusného organu ochrany ptirody

¢) biocentra a biokoridory, jejichz soucasny stav odpovida stavu cilovému chranit pied veskerymi
zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti biocentra ¢i biokoridoru

d) u biocenter a biokoridort, jejichz funkénost je nutno zcela nebo Castecné zajistit, pripravit
a realizovat opatieni vedouci k dosazeni cilového funkéniho stavu

e) do doby realizace opatfeni dle pism. c) nepfipoustét v plochéch a koridorech pro biocentra
a biokoridory, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit, umisténi staveb, objektu,
zatizeni a Cinnosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilového
funk¢niho stavu
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f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, e nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odolavat zneciSténi, erozi €i jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi
prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatieni plnit
stabilizujici funkce v krajiné

h) pti planovani a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychazet z pozadavki stanovenych

(113) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uizemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost

3.5 Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi kraje

116) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajiSténi ochrany tizemi s prirodnimi hodnotami a mozného

rozvoje téchto izemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych ptirodnich hodnot jako limitu rozvoje Gizemi s pfirodnimi
¢i krajinnymi hodnotami (navaznost na 115)

b) vytvafet podminky pro vyuzivani krajiny pii respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodaiskych funkei

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat; konkrétni zadsady a ukoly pro umisténi staveb vétrnych elektraren jsou
uvedeny v ¢lanku (97a)

g) minimalizovat zabor kvalitni zeméd¢lské pudy, zejména pud prvni a druhé tfidy ochrany
a pozemki uréenych k pInéni funkci lesa

j) pfi feSeni zmén vyuziti Izemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
pfirodni hodnoty Gzemi. Optimalni feSeni ovéfovat v rdmci pofizovani izemné planovacich
podkladti a tizemné planovaci dokumentace obci, v rdmci posuzovani zdmeérii z hlediska vlivu
na zivotni prostedi (EIA) a v ramci zpracovani podrobné dokumentace staveb

k) ftesit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovani
nadchodd, vyhodnoceni vlivii

1) chrénit fi¢ni nivy. V co nejvétsi mozné mife zabranit vodohospodaiskym tpravam regulujicim
vodni toky, odvodinovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev
(slepa ramena, moktady, luzni lesy, biehové porosty, louky)

Z hlediska krajinnych typti vymezenych platnymi ZUR je Gzemi obce zafazeno do krajiny
lesozemé&délské, je rovnéZ soudasti krajiny 13 Zelezné hory:

KRAJINA LESOZEMEDELSKA

(130) ZUR vymezuji krajinu zem&dé&lskou v iizemich odpovidajicim t&émto charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zeméd¢lskou
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemedélskych ploch, jejichZz vzajemny pomér je
lokaln¢ velmi proménny, celkové vsak vyvazeny
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c)

d)
e)

naprosta vétsina lest intenzivn€ hospodaisky vyuzivana s prevahou stanovistné nepivodnich
druhi jehli¢nant

charakter prevdzné polootevieny

prevazuji stfedné az méné urodné krajiny, v krajinach trodnych signalizuje vyjimecné typy
dramatickych reliéfii nebo polohy ovlivnéné vodou

(131) ZUR stanovuje tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

a)
b)
c)
d)

e)

lesni hospodateni smétovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim

zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obci navrhovat pouze v nezbytné mite pti zohlednéni
hodnot Gizemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve
vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech

zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odivodnénych piipadech
chrénit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zeméd€lské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a intenzivn€ vyuzivanych ploch
rekreacni ubytovaci zatizeni s vys$si kapacitou lizek pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny

KRAJINA 13 ZELEZNE HORY

(137m) ZUR stanovuiji tvto cilové kvality krajiny:

a)
b)

d)

harmonicka krajina vrchovin a pahorkatin

z¢asti lesni krajina velkého méftitka, prevazné lesozemédélska krajina stfedniho — malého
meéfitka tvofend mozaikou lesti, ploch orné pidy s vysokym podilem piirodnich krajinnych
prvkd, ploch luk a pastvin, vodnich ploch a ploch sidel

zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

4. prostory sidel Skute¢, Prosetin, Kostelec u Hefmanova M¢stce, Veelakov, Vitanov,
SvojSice, Bumbalka, Horni Babdkov, Vysocina, Vapenny Podol, Licibofice,
Hostalovice, Turkovice, Mladonovice, Liboméfice, Urbanice, Sovoluska Lhota,
Cihelna, Bukovina u Pfelou¢e, Na Kozovce, Na Skalkach, Holotin, Morasice a Uhergice
s dochovanou urbanistickou strukturou a harmonickym ptisobenim v krajinném ramci

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné vikoly pro tizemni plinovani v oblasti koncepce krajiny

a zasady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovvch kvalit Krajiny:

a)

b)

c)

d)

chrénit a rozvijet zachované a hodnotné Ccasti krajiny a strukturu krajinnych prvka
charakteristickych pro jednotlivé krajiny

uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hodnoty
krajiny a eliminovala existujici naruSeni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot

respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepiipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym feSenim mohly potlacit
vizualni ptisobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pisobeni dominant

rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migracni trasy,
dostupnost krajinnych prostortt pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych pfirod¢ blizkych
prostort

vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy

vytvofit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klinti a dalSich pfirodnich prvka
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuZzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sristani sidel
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g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi pted
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing; pti vymezovani zastavitelnych ploch mimo
zastavénd uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavénad uzemi pii zohlednéni
podminek ochrany piirodnich hodnot krajiny

h) nevymezovat zastavitelné plochy na ukor volné krajiny v prostoru ptirodnich parkii

i) cestovni ruch rozvijet ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

j)  vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb, které
mohou diky své vySce a/nebo svym plosnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit jejich
mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotove a tvarove
vhodnymi stavbami

1) nepfipoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napt. stozary, vétrné
elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinafsky cennych prostorech, na tizemi chranénych
krajinnych oblasti, presahujicich vymezujici horizonty, krajinné ptfedély a uplatiiujicich se
v siluetach sidel a prednostné je umist'ovat k sou¢asnym primyslovym zoénam, ke stavajicim
stozartim elektrického vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy

m) vytvaret podminky pro ochranu vsech ptirodnich zdrojt a pro jejich Setrné vyuzivani;

n) vytvaret podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpasobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani
s destovymi vodami v zastavénych tzemich (vsakovani, retence)

0) protipovodilovou ochranu pifed fi€nimi povodnémi ¢i povodnémi z ptivalovych srdzek
a omezeni negativnich dasledkd povodni fesit vhodnou koncepci uspotadani krajiny s vyuzitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokt, stanovenim
uzemi urcenych k rozlivim povodni, vystavbou poldri, realizaci protieroznich opatteni,
zalesnovanim atd.)

3.6 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisCovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanacnich izemi, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V obci Urbanice neni vymezena zadna vetejné prospésna stavba ¢i opatieni.

Na zékladé vy$e uvedeného lze konstatovat, e UP je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Pardubického kraje.

D) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadi, vcetné potieby opati‘eni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP zjistény.

E) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné plinovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace

Dle § 16 stavebniho zakona obce soustavné sleduji uplatnovani jimi vydané tzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocuji je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydédna, pofidi zménu pfislusné izemné planovaci dokumentace. Ve
sledovaném obdobi nabyl G¢innosti novy stavebni zakon a jeho provadéci predpisy.
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Platny tzemni plan obce Urbanice neni vyhotoven v jednotném standardu, jak pozaduje vyhlaska
¢. 157/2024 Sb., vyhldska o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu. Tato skutecnost nevyvolava potiebu pofizeni zmény tzemné plédnovaci
dokumentace ¢i pofizeni nové izemné planovaci dokumentace, nicméné je tieba zdlraznit, Ze zména

¢. 1, poptipadé novy tizemni plan budou v jednotném standardu zpracovany.

Proti potiebé zmény UP Urbanice stoji i nulova procentudlni zastavénost zastavitelnych ploch
urcenych k bydleni.

Na zaklad¢ vySe uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, ze doslo ke zmén€ podminek, na zdklade
kterych byl UP vydan, nicméné se nejedna o takovou zménu, kterd by vyvolavala neodkladnou potiebu
pofizeni zmény UP.

| F) Vyhodnoceni podnétii na zménu tizemné planovaci dokumentace ‘

Nebyly obdrZeny 74dné podnéty na zménu UP.

‘ G) Podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje ‘

Nebyla zjisténa potieba podat navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.
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3. ZAVER

Névrh zpravy o uplatiiovani UP bude ve smyslu § 107 a § 88 stavebniho zékona pted jeho predlozenim
zastupitelstvu obce Urbanice ke schvaleni zaslan dotéenym orgdntim, sousednim obcim, nadfizenému
organu a obci, pro kterou je zprava o uplatiiovani zpracovavana.

V dobé projednavani bude navrh zpravy o uplatiovani bude zvetejnén v Narodnim geoportalu izemniho
planovani, kdy bude toto zvefejnéni pofizovatelem oznameno vetejnou vyhldskou. Déale bude navrh
zpravy o uplatiovani zvefejnéna na webovych strdnkach Méstského ufadu Prelouc
www.mestoprelouc.cz a obce Urbanice. Obec Urbanice zveiejni navrh zpravy o uplatiiovani na své
uredni desce.

Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani mohou dotcené organy a nadtizeny organ podat
potizovateli pisemné vyjadieni a kazdy mize béhem této lhiity potizovateli dorucit pisemné podnéty.

Projednana a upravena zprava o uplatiovani bude ptedlozena zastupitelstvu obce Urbanice ke schvaleni
dle § 27 odst. 1 pism. e a za pouziti § 88 az § 90 stavebniho zakona.

Navrh zpravy o uplathovani byl zpracovan v dubnu 2026 a na zakladé obdrzenych piipominek
a vyjadieni upraven v kvétnu 2026.

Dalsi zprava o uplatiiovani bude zpracovana v roce 2030.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Urbanice byla projednana a schvalen Zastupitelstvem obce
Urbanicedne .................... pod Cislem usneseni .....................

Starosta obce Mistostarosta obce
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