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| 1.0UVoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice (dale jen ,.zprava o uplatiiovani®) je vyhotovena na
zéklad¢ ustanoveni § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (dale jen ,,stavebni zdkon®).

Zprava o uplatiovani bude projednana s dotCenymi organy, krajskym ufadem jako nadfizenym
organem, orgidnem ochrany ptirody, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89
stavebniho zékona.

Zprava o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v méstysi Choltice ve sledovaném obdobi od
schvéleni prvni zpravy o uplatiiovani z roku 2018 (tj. od bfezna 2018 do listopadu 2025), v€etné vyctu
problémt k feSeni izemnim planem, vyhodnoceni zmény podminek na zaklade kterych byl tzemni plan
vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Meéstys Choltice nalezi do spravniho tzemi obce s rozsifenou plsobnosti Prelouc (dale jen ,,SO ORP
Pielouc®). Spravni Gizemi je tvofeno dvéma katastralnimi tizemimi (k. u. Choltice a k. 0. Ledec) a zabira
rozlohu cca 9,87 km?.

K 31.12.2023 v méstysi Zilo 1244 obyvatel (zdroj CSU).

S obci Choltice sousedi nasledujici obce: Veseli, Jedousov, Pob&Zovice u Pielouce, Lipoltice, Urbanice,
Holotin, Svojsice, Chrtniky, Svincany, Jenikovice, Bezdékov

Uzemni plan Choltice (déle jen ,,UP Choltice®) byl pofizen dle zédkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023. UP Choltice byl vydan
zastupitelstvem méstyse dne 24.6.2013 a nabyl ti¢innosti dne 19.7.2013.

Zména ¢. 1 UP byla zastupitelstvem méstyse vydana dne 26.10.2020 a nabyla u¢innosti dne 26.11.2020.

Zména ¢. 2 UP Choltice byla zastupitelstvem méstyse vydana dne 20.9.2021 a nabyla G¢innosti dne
6.10.2021.

Zpracovatel UP a Zmény &. 1 a Zmény &. 2 UP: SURPMO, a.s. Projektové stiedisko Hradec Kralové
Hlavni projektant: Ing. arch. Alena Koutova, CKA — 00750

Porizovatel: Méstsky urad Prelouc, odbor stavebni



| A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace ‘

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Zastavené uzemi.:

Zastavéné Gizemi obce je vymezeno v ramci Zmény &. 2 UP Choltice k dubnu 2019.

Zastavitelné plochy, plochy prestavby (transformacni plochy) a plochy zmény v krajiné vymezené v UP:

Tabulka 1: Plochy urcené pro bydleni

ha %

SV — Plochy smiSené obytné - 5.26 0.8 15 4,45
venkovské

SV —Plochy smisené obytné - 0,72 0,08 11 0,64
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0.33 0,25 75 0,08
venkovské

SV — Plochy smlser}e obytné - 0.20 0,06 34 0,13
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné - 3.83 0 0 3,83
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 1.42 0,11 8 1,31
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 2,06 0 0 2,06
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0,08 0 0 0,08
venkovské

SV — Plochy smisené obytné — 1,96 0 0 1,96
venkovské

SV — Plochy smisené obytné — 3,59 0 0 3,59
venkovské

SV — Plochy smisené obytné — 1.81 0 0 1,81
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné — 0,16 0 0 1,16
venkovské

SV - Ploc‘lflznirgissﬁe obytné — 0,60 0,40 67 0,2

SV — Plochy smiSené obytné — 021 0,11 50 0,1
venkovské

SV — Plochy smiSené obytné — 0,82 0,32 40 0,5
venkovské

SV - Ploc‘}flgnirgissir;e obytné — 0,66 0,26 40 0,40

SV - PIOCEZHEHVSSEG obytné — 0,70 | 0,70 | 100 0,70




SV — Plochy smiSené obytné —

venkovské

Tabulka 2: Plochy urcené pro rekreaci

venkovské 0,45 0,12 29 0,33

SV — Plochy smisené obytné - 0.16 0 0 0,33
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 0,41 0,41 100 0
venkovské

SV — Plochy smisené obytné - 043 0 0 0,43
venkovské

SV — Plochy smisSené obytné - 0,25 0 0 0,25

RI — Plochy rekreace — plochy staveb

pro rodinnou rekreaci

Tabulka 3: Plochy urcené pro vyrobu

. ; 1,74 0 0 1,74

pro rodinnou rekreaci

RI - Plochy rekreace — plochy staveb 0,001 0 0 0,001
pro rodinnou rekreaci

RI - Plochy relqeace - plochy staveb 2,07 130 63 0,77
pro rodinnou rekreaci

RI - Plochy relqeace - plochy staveb 130 130 100 0
pro rodinnou rekreaci

RI — Plochy rekreace — plochy staveb 131 121 93 0.1

VS — plochy smisené vyrobni 2,22 0,05 3 2,18
VS — plochy smisené vyrobni 0,59 0 0 0,59
VS — plochy smiSené vyrobni 0,24 0 0 0,24
VS — plochy smiSené vyrobni 0,71 0 0 0,71
VS — plochy smiSené vyrobni 0,50 0,29 59 0,21

VS — plochy smiSené vyrobni

Tabulka 4: Ostatni plochy

DS — plochy dopravni infrastruktury
- silni¢ni

0,02

0,02

100




DS — plochy dopravni infrastruktury

Tabulka 5: Plochy zmén v krajiné

e 0,4 0,4
- silni¢ni
DS — plochy doprayvmrlnfrastruktury 0.11 0.11
- silni¢ni
DS — plochy doprayvnl,lnfrastruktury 0.45 0.45
- silni¢ni
OS — plochy obcanského vybaveni —
oy . AR 0,5 0,5
télovychovna a sportovni zafizeni
OV - plochy obcanského vybaveni —
vefejnd infrastruktura 0,06 0,06
OX — plochy obcanského vybaveni — 33 38
se specifickym vyuZzitim ’ ’
PV — plochy vetejnych prostranstvi - 0,39 0,39
70 - plochy'zelervle - ochranna a 0.35 0.35
izolaéni
70 - plochy‘zelervle - ochranna a 041 0.41
izolaéni
Z0 - plochy‘zelervle - ochranna a 1,03 1,03
izolaéni
Z0 - plochy'zelervle - ochranna a 0.2 0.2
izolaéni
70 - plochy'zelervle - ochranna a 0.89 0.89
izolaéni
70 - plochy‘zelervle - ochranna a 0.37 0.37
izolaéni
ZV — plochy vetejnych prostranstvi 15 15
— vetejna zelen ’ ’
ZV —plochy V?rgl}ych Izrostranstw 0.47 0.47
— vefejna zelen
ZV —plochy V?rfejr}ych Rrostranstw 0.24 0.24
— vefejna zelen
NSp —plochy smisené 0,85 0,85
nezastavéného tizemi - pfirodni
NSp ~ plochy smifen¢ 0,68 0,68
nezastavéného izemi - ptirodni
NSp- plochy smiené |- 43 043
nezastavéného izemi - ptirodni
NSpk — plochy smisené
nezastavéného izemi — pfirodni a 1,11 1,11

kulturné historické




Plochy tizemnich rezerv vymezenych v UP:

UP Choltice vymezuje tizemni rezervu R1 pro funkéni vyuziti SV — plochy smiSené obytné —
venkovské.

UP stanovuje tyto verejné prospéSné stavby (VPS) a veiejné prospésnd opatieni (VPO):

UP Choltice vymezuje veifejné prospéSnou stavbu s moznosti vyvlastnéni:

- Z1-VT-El5a — technickd infrastruktura — dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
(Z1-CT-El15a) v k.. Choltice.

Zpracované vzemni studie:

UP Choltice vymezuje nasledujici plochy, pro které je stanovena podminka zpracovani izemni studie:

zastavitelna plocha Z5a
O zpracovano
o autor: SURPMO, a.s.
o schvaleno: 4.3.2021
- zastavitelnd plocha Z5b
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z9
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z10
O nezpracovano
- zastavitelnd plocha Z22
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z38
O nezpracovano
- zastavitelna plocha Z40b
O nezpracovano

Daéle byly zpracovany nasledujici izemni studie bez podminky jejich zpracovani:

- Uzemni studie Choltice — lokalita Z1
o autor: SURPMO, a.s.
o schvaleno: 5.2.2016
- Uzemni studie Choltice — plocha Z7
o autor: SURPMO, a.s.
o schvaleno: 16.11.2015
- Uzemni studie Choltice — lokalita Z11, Z12
o autor: SINDLAR, s.r.0.
o schvaleno: 21.2.2022

UP vymezuje na vizemi obce ndsledujici prvky USES:

- regionalni USES
o regionalni biocentrum 919 ,,Ledecka obora‘“
o regionalni biokoridor RK 1330
- lokélni USES
o lokalni biocentrum MC1 az MC4
o lokalni biokoridor MK 1 az MK4



UP Choltice vymezuje celkem cca 52,6 ha zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajing,
z ¢ehoz je vyuZito celkem cca 8,66 ha, tj. cca 16 % veSkeré vyméry téchto ploch. Plochy uréené pro
bydleni byly zastavény z cca 13%. Ve spojeni s ostatnimi zastavitelnym plochami miizeme konstatovat,
ze ve sledovaném obdobi neprobihal v mestysu Choltice v zastavitelnych plochach vyznamny rozvoj.

2. Vyhodnoceni zmén podminek na zikladé kterych byl UP Choltice vydan

Dne 1.1.2024 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpist
a jeho provadécich vyhlasek (dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., vyhlaska
o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Platnost
nového stavebniho zakona zisadné méni podminky. Je nutné zajistit soulad tizemniho planu se
stavebnim zakonem.

3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zaméra Zadné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi. Rozvoj zde v uplynulém obdobi probihal v optimalni mife. Vydany uzemni
plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji prevaznou obytnou funkci, pficemz
jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostiedi. V feSeném tzemi se nepiedpokladaji takove
zmény v Uzemi, které by vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj tizemi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Choltice. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou tizemnim
planem vymezeny v dostatecné miie a vzhledem k zanedbatelnému vyuziti téchto ploch
nedoporucujeme vymezeni novych zastavitelnych ploch. V lokalit¢ se nachazi nékolik svou rozlohou
vyznamnych zastavitelnych ploch, do kterych by mél sméfovat rozvoj vzhledem ke svému
urbanistickému vymezeni. Dale doporucujeme zruSit vymezenou uzemni rezervu R1 z dGvodu
vymezeni na pozemcich s L. a II. tfidou ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.



‘ B) Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V dobé vydani zmény UP Choltice byly zpracovany Uzemné analytické podklady v 5. aktualizaci (dale
jen ,,UAP®). V dobé zpracovani Zpravy o uplatiiovani je platna 6. aktualizace UAP z roku 2024.

Probléemy vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii:

Katastralni uzemi: Choltice, Ledec

Uzemni plan: UP — nabyti uéinnosti 17.7.2013, Zprava o uplatiiovani — 19.3.2018, Zména ¢. 1 UP —
nabyti u¢innosti 26.11.2020, Zména &. 2 UP — nabyti uéinnosti 6.10.2021

Uzemni studie: US — plocha Z5a — registrace 4.3.2021, US Choltice — plocha Z7 — registrace
16.11.2015, US — plocha Z1 — registrace 5.2.2016, US — plocha Z11 a Z12 — registrace 21.2.2022
Pozemkové upravy: KPU Choltice a Ledec — ukoné¢ena, datum zapisu do KN 12.9.2017, JPU
Choltice — Ptidély — ukoncend, datum zapisu neuvedeno, ukonceni neuvedeno, zahéjeni 16.9.2015,
k.u. Ledec — nejsou.

Témata 1. Sirsi vizemni vztahy a 3. Struktura osidleni jsou reSena pouze za celé iizemi ORP.

1. Sirdi izemni vztahy

Bez negativ.

2. Prostorové a funkcni uspoiradani izemi

Bez negativ.

3. Struktura osidleni

Bez negativ.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

+ kratkodoby rtst obyvatel

+ vysoky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim

+ rist poc¢tu obvykle obydlenych domt
+
5

vysoka bytova vystavba
. Pfiroda a krajina

+ RBC Ledec; krajinatsky zajimava lokalita Rybniky u Ledce; ptirodni rezervace a evropsky
vyznamna lokalita Choltickd obora; pamatné stromy: Dub letni (101466), Dub letni (101465),
Platan javorolisty

+ narodni geopark Zelezné hory v JZ &asti Gizemi

! zastavitelné plochy v pfirodné hodnotnych lokalitach (pfirodni biotopy), SO03

6. Vodni rezim a horninové prostredi

+ vyhradni loZisko kamene Chrtniky-Choltice

! objekty v zaplavovém tizemi Q1o (OU06)

7. Kvalita Zivotniho prostiedi

! objekt/y s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A (OU12)

8. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

! vyskyt siln¢ erozn¢€ ohrozenych pozemkut vodni erozi (OU04)

! vyskyt potencialné erozné ohroZzenych drah sousttedéného odtoku (OU09)

9. Obcanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi

Bez negativ.

10. Dopravni a technicka infrastruktura vcetné jejich dostupnosti

+ vyborna dopravni obsluznost vefejnou dopravou

! komunikace prochédzi ochrannym pasmem vodniho zdroje (ZH14)

! pratah komunikace I. nebo II. tfidy zastavénym tzemim (ZDO01)

! cyklotrasa vede po silnici II. tfidy (ZD13)

11. Ekonomické a hospodarské podminky

+ vysoka dafiova vytéznost na obyvatele




+ nizky podil nezamé&stnanych osob

! vysoké turisticko-rekreacni zatizeni
12. Rekreace a cestovni ruch

+ vysoka turisticka atraktivita

13. Bezpecnost a ochrana obyvatel
Bez negativ.

Méstys Choltice je dle UAP hodnocena z hlediska vyvazenosti tfi piliit udrzitelnosti jako udrzitelna
s vyhradami, kdy sledované pilite ekonomické a sociodemografické byly hodnoceny pozitivné, pilif
environmentélni byl hodnocen negativn&. Dle UAP a hodnoceni UP Choltice vychazi nékolik problémil,
z néhoz vétsina je nastroji izemniho planu nefesitelné.

C) Vyhodnoceni souladu tizemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1) Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR

V dobé zpracovani a vydani UP Choltice byla platna Politika uzemniho rozvoje 2008 (dale jen ,,PUR
CR*), ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929/2009 dne 20.7.2009. Nasledn& probéhly tyto
aktualizace PUR CR:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvélena usnesenim vlady ¢&. 276 ze dne 15. dubna 2015

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvélena usnesenim vlady ¢&. 629 ze dne 2. zati 2019

- Aktualizace & 3 PUR CR schvalend usnesenim vlady &. 630 ze dne 2. zaii 2019

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020

- Aktualizace &. 4 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. &ervence 2021
- Aktualizace &. 6 PUR CR schvalend usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. Servence 2023
- Aktualizace &. 7 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. unora 2024

- Zména &. 9 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 64 ze dne 29. ledna 2025

- Zména ¢&. 8 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 633 ze dne 27. srpna 2025

PUR CR stanovuje obecné celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, cilem priorit je rozvoj izemi za vyvazeného vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

PUR CR stanovuje celostatni priority v ¢lancich 14 az 31. UP nezéavisle na PUR CR a jeji nasledujici
aktualizace zohlediiuje celostatni priority v podobé ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot, zachovavani urbanistického razu izemi, ochrana nezastavéného tizemi, umist'ovani
rozvojovych zaméri do nejméné konfliktnich lokalit ¢i vytvaret podminky pro lepsi dostupnost uizemi
a zkvalitnéni technické infrastruktury.

Nasledné vydané aktualizace ¢. 2,3,5.4, 6, 7 a 9 PUR CR nekladou na fe$ené uzemi zadné dali naroky.

UP Choltice je soucasti specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem.

Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost. Pfi vymezovani zaméra vytvaret podminky pro:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstraiiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojt znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,




e)

f)

g)

h)

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v piidé€ a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorSovani stavu vodnich ttvarti, ubytku mokiadii, vétrné a vodni erozi ptidy, degradaci
a desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovéani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych tprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro izemni planovani:

a)

b)

vytvaret izemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvatenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

vytvaret izemni podminky pro hospodateni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych tizemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vi¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkt, napt. vétrolamil, mezi,
zasakovacich pasi a ptikopt,

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptizniveéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroj vody,
pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

UP Choltice je dale soucasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni.

Ukoly pro tizemni planovani:

c)

d)

obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

obce prostfednictvim nastrojti uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady)

obce prostfednictvim nastroji izemniho planovani proveii uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
¢i plochach vyroby a skladovani,

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptd jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky



UP Choltice je dale soucasti specifické oblasti SOB11 — specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro izemni planovani:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim ndstrojii tzemniho plénovani s vyuzitim podklada
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

d) prednostn€é vyuzivat €asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zonach),

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotCeného tizemi.

Pro specifické oblasti SOB10 a SOB11 v dobé zpracovani zpravy o uplatiiovani plati, Ze vymezovani
akceleracnich ploch je podminéno dvéma skute¢nostmi — zpracovanim podkladti pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, které v soucasné dobé piipravuje Ministerstvo
pramyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem zivotniho prostfedi, a dale schvalenim pfislusné
legislativy (zédkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Po splnéni téchto podminek bude
mozné vymezovat akceleracni plochy v izemné planovacich dokumentacich.

V sou¢asné dobé tedy neni nutné ve zméné & 3 UP Choltice vymezit akcelera¢ni plochu pro
obnovitelné zdroje energie.

Lze konstatovat, e UP Choltice je v souladu s PUR, na feSeni pfipadné Zmény ¢&. 3 nejsou kromé
respektovani obecnych priorit izemniho planovani a zohlednéni specifické oblasti SOB9 kladeny zadné
dalsi pozadavky.

2) Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvaleny usnesenim vlady ze dne 28.08.2024 &. 581 a nabyl i¢innosti dne
05.10.2024.

V dob¢ zpracovani zpravy o uplatnovani probihal proces potizovani zmény €. 1a, ¢. 1ba ¢. 2.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni rozvojovy plan nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona, tj. do doby
vydani jeho zmény, kdy se nepouziji ustanoveni zakona k zavaznosti iIzemné planovaci dokumentace.

3) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé zpracovani UP Choltice byla schvalena zédvazna tizemné planovaci dokumentace vydavana
krajem - Zasady tzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,,ZUR®), ktera byla vydana dne
29.4.2010 a nabyla u¢innosti 15.5.2010. Nasledné probéhly tyto aktualizace ZUR:

- Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyly uc¢innosti dne 7. 10. 2014
- Aktualizace ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla G¢innosti dne 5. 7. 2019
- Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla ucinnosti dne 12. 9. 2020
Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla ucinnosti dne 18.7.2024



3.1. Stanoveni priorit uzemniho plinovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje iizemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje:

Platné ZUR stanovuji pro tzemi feSené v UP Choltice ptedev$im nasledujici priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01) Pomoci nastrojti uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického kraje,
zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodatském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni
pozadavek pii zpracovani Gzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich plant a pii rozhodovani
0 zménach ve vyuziti tzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd stanovenych
v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért,
které vyplyvaji ze strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje.

(02a) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje uzemi kraje zaloZeného na objektivnim a komplexnim posuzovani potfeb a podminek a nasledné
koordinaci zamért dle prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na izemi kraje. Pfitom
se soustfedit zejména na priority stanovené v odrazkach a) — k).

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na uzemi kraje,
pritom se soustiedit zejména na pozadavky stanovené v odrazkach a) — i).

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifické oblasti kraje pii zachovani
pozadavki na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v tizemi specifické oblasti takové formy
rozvoje, které vyhovi potiebam hospodaiského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho
hodnot.

(08a) Vytvaret, zejména pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti, podminky pro zachovani
a dalsi rozvoj potencialti primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitnich lesnich porosti, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uvedené priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou v UP Choltice
respektovany.

3.1. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Megstys Choltice neni soucasti zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového, krajského ¢i
nadmistniho vyznamu.

3.2. Zpi‘esnéni vymezeni specifickych oblasti, vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

(692) ZUR zp¥esiiuji na izemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti republikového
vyznamu SOB 9. ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem (dle PUR CR) tak, Ze
do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce:

j. ve spravnim obvodu ORP Pielouc: Brloh, Biehy, Bukovina u Pielouce, Hlavecnik, Holotin,
Choltice, Chrtniky, Chvaletice, Jankovice, Jedousov, Jenikovice, Kladruby nad Labem, Kojice,
Labské Chrcice, Lipoltice, LitoSice, Mokosin, MoraSice, Pobézovice u Pfelouce, Prelouc,
Ptelovice, Prepychy, Reéany nad Labem, Selmice, Semin, Sopiec¢, Sovolusky, Stojice, Stracov,



Svincany, Svojsice, Tetov, Trnavka, Turkovice, Ujezd u Pielouce, Urbanice, Valy, Vapno,
Veseli, VySehnévice, Zdechovice, Zaravice

(69b) ZUR stanovuiji tyto ikoly pro izemni planovani:

a) vytvaret izemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych utvarti povrchovych vod
urcenych k soustfedéni vod;

b) plosné rozsdhlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v
krajin€ s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromotadi apod.);
pfedmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému
ekologické stability;

c) vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné véetn¢ doprovodné
zeleng;

d) wvytvafet izemni podminky pro renaturaci vodnich tokt, revitalizaci vodnich tokil a vysadbu
biehovych porostt a jejich naslednou udrzbu;

e) pii stanoveni koncepce usporadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych tGprav, pokud byly v izemnim obvodu obce, ptip. jeho Casti, zpracovany;

f) pfi stanoveni podminek prostorového uspotadani tizemi u ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s podilem bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret tizemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod;

g) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkll na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivejsi vodohospodaiskou
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroji
vody.

3.3 Zpresnéni vymezeni plocha a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a Kkoridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori veiejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni
vyuZziti, které ma byt provéreno

(89) ZUR zptesiiuji koridor E15 pro dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov a Krasikov —

Prosenice a souvisejici plochu pro rozsiieni elektrické stanice 400/110 kV Krasikov vvymezené
v PUR CR, a to navrzenim:

a) koridoru v §ifce 300 m pro umisténi stavby E15a — dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
v useku hranice kraju Pardubicky/Stredo¢esky — Krasikov,

(90) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi:

a) koordinovat vymezeni koridorti pro stavby E15a a E15b se sousednimi kraji Stfedoceskym
a Olomouckym

(91) ZUR stanovuii tyto iikoly pro tizemni plinovani:

a) zajistit vymezeni a zptesnéni $itky koridorti v zavislosti na podminkach prichodu koridoru
danym Gzemim

¢) zajistit vymezeni a zpfesnéni ploch v zavislosti na podminkach umisténi plochy v daném
uzemi

(111) ZUR vymezuji na regionalni airovni:

a) funkéni regionalni biocentrum:
e 919 Ledecka obora



d)

regionalni biokoridory, jejichz funk¢énost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit:
a. 1330 Ledeckd obora — Meandry Struhy

(112) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zmé&nach

v uzemi:

a)

h)

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny,
s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy kiizi

veskeré, i docasné, zdsahy do vymezenych biocenter a biokoridorii provadét pouze na zéklade
odborného posouzeni a souhlasu pfislusného orgadnu ochrany ptirody

biocentra a biokoridory, jejichz soucasny stav odpovida stavu cilovému chranit pred veskerymi
zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti biocentra ¢i biokoridoru

u biocenter a biokoridort, jejichz funkcnost je nutno zcela nebo Castecné zajistit, pfipravit
a realizovat opatieni vedouci k dosazeni cilového funk¢niho stavu

do doby realizace opatfeni dle pism. c¢) nepfipoustét v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory, jejichz funk¢nost je nutno zcela nebo Caste¢né zajistit, umisténi staveb, objekti,
zatizeni a Cinnosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilového
funkéniho stavu

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéch a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES ptipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné

pii planovani a realizaci biocenter a biokoridorit USES vychazet z pozadavki stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi

(113) ZUR stanovuii tyto tikoly pro tizemni planovani:

a)

zptesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméne¢ jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost

3.4 Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozveje piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi kraje

(116) ZUR stanovuii tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pFirodnimi hodnotami a moZného

rozvoje téchto izemi:

a)
b)

d)

g)

)

respektovat ochranu vySe uvedenych ptirodnich hodnot jako limitu rozvoje tizemi s pfirodnimi
¢i krajinnymi hodnotami (navaznost na 115)

vytvafet podminky pro vyuzivani krajiny pii respektovani jejich hodnot a ekologickych,
estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkei

pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu

vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plo$nym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro umisténi staveb vétrnych elektraren jsou
uvedeny v ¢lanku (97a).

minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pidy, zejména pud prvni a druhé tfidy ochrany
a pozemki uréenych k pInéni funkci lesa

pfi feSeni zmén vyuziti izemi a upfesfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
pfirodni hodnoty Gzemi. Optimalni feSeni ovéfovat v rdmci pofizovani izemné planovacich



k)

D

podkladli a izemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani zameért z hlediska vlivu
na Zivotni prostiedi (EIA) a v rdmci zpracovani podrobné dokumentace staveb

reSit stfety dopravni infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability (budovani
nadchodi, vyhodnoceni vlivii

chranit fi¢ni nivy. V co nejveétsi mozné mife zabranit vodohospodaiskym Gpravam regulujicim
vodni toky, odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé€ blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokiady, luzni lesy, biehové porosty, louky)

Z hlediska krajinnych typt vymezenych platnymi ZUR je Gizemi méstyse zafazeno do krajiny
lesozemédélské a krajiny zemédélské, je rovnéz soucasti krajin 02 Chrudimsko — Vysokomytsko
a 13 Zelezné hory.

KRAJINA LESOZEMEDELSKA

(130) ZUR vymezuiji krajinu lesozem&d&lskou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikim:

a)
b)

c)

d)
e)

prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou

krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkovy vSak vyvazeny

naprosta vétsina lesti intenzivné hospodaisky vyuZzivana s pfevahou stanovisté neptivodnich
druhi jehli¢nant

charakter prevazné polootevieny

prevazuji stiedné¢ az méné Grodné krajiny, v krajinach trodnych signalizuje vyjimecné typy
dramatickych reliéfii nebo polohy ovlivnéné vodou

(131) ZUR stanovuje tyto zisady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a)
b)
c)
d)

e)

lesni hospodareni smétovat k diferencovangjsi a ptirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim

zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obci navrhovat pouze v nezbytné mite pii zohlednéni
hodnot izemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve
vyjimecnych a zvlast odivodneénych ptipadech

zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odivodnénych ptipadech
chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zeméd€lské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch
rekreacni ubytovaci zatizeni s vys$si kapacitou lizek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny

KRAJINA ZEMEDELSKA

(132) ZUR vymezuiji krajinu zemé&dé&lskou v iizemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

vyrazna dominance kulturnich biotopd (pole, louky, pastviny, ovocné sady, vinice, chmelnice,
vesnicka sidla)

kompaktni tvar segmentu o minimalni vyméfe 10 km?

reliéf nizin a Gvalt

zalesnéné plochy ojeding€lé (do 10 % Gzemi)

bezlesy otevieny charakter

Casto narusovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé aredly zemédélskych zavoda
apod.).

(133) ZUR stanovuii tyto zasady pro plinovani zmén v izemi a rozhodovini o nich:

a)

dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu



b)

c)

d)

zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pii zohlednéni
krajinnych hodnot tizemi

zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

KRAJINA 02 CHRUDIMSKO - VYSOKOMYTSKO

(1372a) ZUR stanovuii tyto cilové kvality krajiny:

a)
b)

d)

harmonicka krajina plo$in a pahorkatin
prevazné zemedelska krajina stifedniho — malého méfitka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem piirodnich krajinnych prvki, ploch luk a pastvin, ploch lest, ploch
rybniki a ploch sidel
stabilizovana riiznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Pi-elou¢, Vysoké Myto,
dalsimi mésty Chrast, Hrochtiv Tynec, Slatinany a Hefmaniiv Méstec a fadou mensich
venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny
zachované a dotvoiené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

1. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou

KRAJINA 13 ZELEZNE HORY

(137m) ZUR stanovuii tvto cilové kvality krajiny:

a)
b)

harmonicka krajina vrchovin a pahorkatin

zcasti lesni krajina velkého méfitka, prevazné lesozemédélskad krajina stfedniho — malého
méfitka tvofena mozaikou lest, ploch orné pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych
prvki, ploch luk a pastvin, vodnich ploch a ploch sidel

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné vikoly pro tizemni plinovani v oblasti koncepce krajiny

a zasady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovvch kvalit Krajiny:

a)

b)

c)

d)

g)

chrénit a rozvijet zachované a hodnotné Ccasti krajiny a strukturu krajinnych prvka
charakteristickych pro jednotlivé krajiny

uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hodnoty
krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pftirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot

respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepiipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym fesenim mohly potlacit
vizualni ptisobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pisobeni dominant

rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migraéni trasy,
dostupnost krajinnych prostorti pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych piirodé blizkych
prostort

vytvéfet izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy

vytvorit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klinG a dalSich ptirodnich prvka
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuZzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich srastani sidel

preferovat vyuziti rezerv v zastavéném tzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tizemi pied
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajin€; pfi vymezovani zastavitelnych ploch mimo



zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pii zohlednéni
podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny

h) nevymezovat zastavitelné plochy na ukor volné krajiny v prostoru ptirodnich parki;

i) cestovni ruch rozvijet ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

j)  vyhodnotit pti navrhovani rozvojovych uzemi, jejichZ vyuZziti umozni umistovani staveb, které
mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit jejich
mozny vliv na krajinny rdz a negativni dopady eliminovat

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotove a tvarove
vhodnymi stavbami

1) nepfipoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napf. stozary, vétrné
elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinatsky cennych prostorech, na uzemi chranénych
krajinnych oblasti, pfesahujicich vymezujici horizonty, krajinné ptedé€ly a uplatiyjicich se
v siluetach sidel a prednostné je umist'ovat k sou¢asnym prumyslovym zoénam, ke stavajicim
stozartim elektrického vedeni nebo jinym prvkim technicistni povahy

m) vytvaret podminky pro ochranu vSech ptirodnich zdroja a pro jejich Setrné vyuzivani

n) vytvaret podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpusobu vyuziti ploch v krajin€ a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani
s destovymi vodami v zastavénych tzemich (vsakovani, retence)

0) protipovodiiovou ochranu pifed fi¢nimi povodnémi ¢i povodnémi z piivalovych srazek
a omezeni negativnich dasledkii povodni fesit vhodnou koncepci uspotadani krajiny s vyuzitim
pfirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokt, stanovenim
uzemi urcenych k rozlivim povodni, vystavbou poldri, realizaci protieroznich opatteni,
zalesnovanim atd.)

3.5 Vymezeni verejné prospé$nych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich izemi, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(143) ZUR vymezuji plochy a koridory pro umisténi téchto veiejné prosp&nych staveb v oblasti
energetiky:

e El5a—dvojité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov v tseku hranice krajii Pardubicky/Stredocesky
— Krasikov

(147) ZUR vymezuji jako veiejn& prosp&$na opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a
biokoridoru USES, jejichZ funkénost je nutno zcela nebo éasteéné zajistit:

o US56 — Ledecka obora — Meandry Struhy

(149) ZUR stanovuiji nasledujici po¥adavky na koordinaci izemné& plinovaci &innosti dotéenych
obci pri zpresnovani uzemniho vvmezeni ploch a koridora pro umisténi staveb. Koordinace ploch
a koridora VPS a VPO vymezenvch ZUR budou probihat v izemi dale uvedenvch ORP a obci:

e koordinace vefejné¢ prospésné stavby technické infrastruktury El15a se zajisténim funkcnosti
vetejné prospesného opatieni US6

Na zakladé vyse uvedeného lze konstatovat, e UP je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Pardubického kraje.



D) Vyhodnoceni vlivi uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadi, vcéetné potieby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Choltice zjistény.

E) Vyhodnoceni potireby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace

Dle § 16 stavebniho zakona obce soustavné sleduji uplatiiovani jimi vydané uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocuji je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydéana, potidi zménu pfislusné tzemné planovaci dokumentace. Ve
sledovaném obdobi nabyl t¢innosti novy stavebni zakon a jeho provadéci predpisy.

Platny uzemni pldn méstyse Choltice v iplném znéni po zméné ¢. 2 neni vyhotoven v jednotném
standardu, jak pozaduje vyhlaska ¢. 157/2024 Sb, vyhlaska o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tato skutecnost nevyvolava potfebu pofizeni zmény
uzemné planovaci dokumentace ¢i pofizeni nové izemné planovaci dokumentace, nicméné je tieba
zdiraznit, Ze zména ¢. 3 bude v jednotném standardu zpracovana.

Proti potiebé zmény UP Choltice stoji i nizka procentualni zastavénost zastavitelnych ploch a plochy
prestavby, kdy ve sledovaném obdobi doslo k zastavéni cca 16 %.

Na zaklad¢ vySe uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, ze doslo ke zméné podminek, na zaklade
kterych byl UP Choltice vydan a ve spojeni s rozhodnutim zastupitelstva méstyse Choltice vyplyva
potieba pofidit zménu ¢. 3 UP Choltice.

Dle § 107 odst. 3 stavebniho zikona vyplynula potieba pofizeni zmény uzemné plianovaci
dokumentace, je souéasti zpravy o uplatiiovani navrh zadani zmény UP Choltice.




| F) Vyhodnoceni podnétii na zménu tizemné planovaci dokumentace

A) Podnéty obdriené od viastniki pozemkii

Podnét ¢. 1

Cislo pozemku: ‘ p. ¢. 1552 (k. u. Choltice)

Situace:

Popis zaméru:
o zména vyuziti pozemku (19806 m?) na plochu umoziujici vystavbu rodinnych domit

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:

Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi v severni ¢asti méstyse Choltice na okraji
zastavéného Uzemi. V uzemnim planu je na pozemku vymezeno n¢kolik funkénich ploch — ZO —
plochy zelen¢ — ochranna a izola¢ni, VS — plochy smiSené vyrobni, DS — plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni a SV — plochy smiSené obytné — venkovské.




V soucasné dob¢ neni diivod celou vyméru pozemku vymezovat pro bydleni v rodinnych domech —
pozemek je jiz uzpiisoben pro realizaci rodinnych domi, pro které je vymezeno cca 9500m? a jsou
zptistupnény z mistni komunikace. Vymezend vymeéra je dostacujici pro vystavbu nékolika rodinnych
domtl na pozemcich o velikosti pozadované v izemnim planu. Proti rozsifeni funkéni plochy pro
bydleni je i souc¢asna vyuzitelnost zastavitelnych ploch pro bydleni na izemi méstyse Choltice — dle
vyhodnoceni vyuzitelnosti ploch bylo od nabyti u¢innosti Uzemniho planu Choltice zastavéno pouze
cca 13 %. Vramci udrzitelného rozvoje uzemi méstyse je kladen diraz na ucelné postupné
zastavovani jiZ existujicich zastavitelnych ploch.

Podnét ¢. 2

Cislo pozemku: p. ¢. 503 (k. 0. Ledec)
p. €. 504 (k. 1. Ledec)
p. ¢. 509 (k. 1. Ledec)

Situace:

[ =

Popis zaméru:
o zména vyuZiti pozemkl (celkovd vyméra m?) zNZ — plochy zemédélské na plochu
umoziuyjici vystavbu rodinnych domt

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:
Zménu funkéniho vyuziti pozemki na plochu umoznujici stavbu rodinnych domti nedoporucujeme
z nasledujicich duvodu:




1) Dostatek zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Ve sledovaném obdobi bylo
v Cholticich zastavéno pouze cca 13 % ploch urenych pro vystavbu rodinnych domii.
Z dtvodu udrzitelného rozvoje izemi neni tedy potieba nové plochy vymezovat, spise by se
mél rozvoj zaméfit na vyuziti jiz stavajicich zastavitelnych ploch.

2) Nenavazovani navrhovanych pozemkl na jiz existujici zastavéné tizemi méstyse. Zasady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje jakoZzto nadifazena dokumentace vici izemnim planim
stanovuje v kapitole 6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tizemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosaZeni, kde je znéni Clanku (1370), pism. g): preferovat vyuZiti
rezerv v zastavenem uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tizemi pred vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajine; pri vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna
uzemi tyto vymezovat vyhradne v navaznosti na zastavéna vizemi pri zohlednéni podminek
ochrany prirodnich hodnot krajiny. Tuto podminku nesplituji pozemky p. €. 503 a p. €. 504,
pozemek p. €. 509 navazuje na zastavéné tizemi pouze ve své severozapadni Casti.

3) V navaznosti na ptedchozi bod by bylo mozné vymezit pouze ¢ast pozemku p. ¢. 509, ktera
navazuje na zastavéné izemi obce, pokud by Zadatel projevil zajem o vystavbu RD ve svém
vlastnim zajmu. Jednalo by se o vyméru pozemku cca 2000 m?. Tato ast pozemku se
nicméné nachazi ve II. tfidé ochrany zemédé€lského ptidniho fondu. Dle § 4 zékona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu, kdy zemédélskou ptdu 1. a II. tridy
ochrany lze v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédelskému ucelu nebo
odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazn€ pirevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu. Dale bylo ve Véstniku MZP (32 roénik, zafi
2022, ¢astka 6, €. j.: MZP/2022/050/467) stanoveno, Ze vetejny zajem nelze zobecnit a zavisi
na mistnich podminkach. V tomto pfipad€ neni umoznéni vystavby rodinnych domi na tomto
pozemku pokladan za vetejny zajem, ktery by prevazil vetejny zajem ochrany zemédeélského
pudniho fondu.




4) Existence ochrannych pasem. Na pozemcich se vyskytuje ochranné pasmo lesa ve
vzdalenosti 30m od hranice pozemku ur¢enému k plnéni funkce lesa. Toto pasmo musi byt
respektovano a neméla by do n¢j zasahovat zadna stavba s vyjimkou pfislusné dopravni a
technické infrastruktury. Na pozemku p. ¢. 509 se vyskytuje ochranné pasmo vysokého napéti
o celkové sifce 20m. Toto pasmo musi byt rovnéz respektovano a neméla by do néj zasahovat
7adna stavba.

Podnét ¢. 3

Cislo pozemku: ‘ p.C. 1614/1 azp. ¢. 1614/17

Situace:

Popis zaméru:
o zména vyuziti pozemku (cca 18 000 m?) z NZ — plochy zem&d¢&lské na zahrady

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:
Zménu pozemku doporucujeme. Pozemek se nachéazi v severni Casti katastralniho tizemi Choltic
v nezastavéném Uzemi, kdy navazuje prostfednictvim funkéni plochy DS na existujici zastavitelnou
plochu Z1-Z2. Z dvodu zohlednéni podminek uvedenych jak v Politice tizemniho rozvoje CR, tak v
Zasadach izemniho rozvoje Pardubického kraje, které jako jednim z ptedpokladu rozvoje sidel
stanovuji respektovani zohlednéni urbanistické venkovske struktury a omezeni nezadouciho srtistani
sidel, neni vhodné tuto lokalitu zastavét objekty trvalého bydleni. Doporucujeme nasledujici
prostorové regulace, které tento pozadavek respektu;ji:
e stavby primarné uréené pro obhospodafovani pozemku, pfizemni bez podkrovi, max. 16 m?
e jako nepfipustné stavby ¢i vyrobky plnici funkci stavby pro trvalé bydleni a rekreaci ¢i
vyrobky alternativniho bydleni (mobilheimy apod.)




Podnét ¢. 4

Cislo pozemku: p. C. 1843

Situace:

Popis zaméru:
o zména vyuZiti pozemku (2522 m?) z NZ — plochy zem&dglské na SV — plochy smiSené obytné
venkovské
o realizace stavby pro zemé&délstvi do 25 m? a vysky 5m jako zazemi pro hospodaieni pro
pozemku €. p. 1843, p. ¢. 1839 ap. ¢. 1840
= skladovani sena, produkti rostlinné vyroby. mineralnich hnojiv, pfipravki a
prostfedkli na ochranu rostlin
= sklad nafradi a nastrojii
= ochrana pted neptizni pocasi lidi a malé a drobné zeméd¢lské mechanizace
o nasledné realizovat obytnou stavbu samostatné stojici zemédélské usedlosti, obdobné jako
samostatné stojici stavby na sousednich pozemcich

Vyhodnoceni potizovatele k navrhované zmené:

Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi na zapad od Choltic.
Pro tento podnét plati stejné podminky jako pro podnét ¢. 2, tj. vymezovani novych zastavitelnych
ploch mimo pfimou ndvaznost na jiz existujici zastavitelné¢ plochy ¢i bez pfimé navaznosti na
zastaveéné uzemi obce i ve volné krajing, aby se piedeslo vzniku tzv. ,,samot®. Viz. Zasady izemniho
rozvoje Pardubického kraje: (1370), pism. g): preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel,
zejména proluk a prestavbovych uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajine; pri
vymezovani zastavitelnych ploch mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v ndavaznosti na
zastavéna uzemi pri zohlednéni podminek ochrany prirodnich hodnot krajiny.

Argument, Ze v okoli se nachazi stavby, jejichz podobny styl a funkcnost by chtél zadatel uplatnit na
stavbu st. 123/2 Ize dle archivnich ortofoto snimki dolozit k roku 1938), kdy nebyl kladen diraz na
udrzitelny rozvoj uzemi a ochranu nezastavéného tizemi vcetné volné krajiny.

Pokud chce zadatel nadéle vyuzivat pozemek k péstitelskym ucelim, 1ze pozemek zménit na funkcni
plochu ZZ — zelen zahradni a sadova.

Podnét ¢. 5

Cislo pozemku: p- €. 250/2




Situace:

. __—---Ilw

Popis zaméru:
o zména vyuziti pozemku (cca 6974 m?) na plochu umozujici vystavbu rodinnych domi

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:

Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachdzi vseverni casti méstyse Choltice
v zastavitelné plose. V tizemnim planu je na pozemku vymezeno né€kolik funkénich ploch: VS —
plochy smiSené vyrobni, DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni a SV — plochy smi$ené obytné
— venkovské.

e Vsoucasné dobé€ neni divod celou vyméru pozemku vymezovat pro bydleni v rodinnych
domech, stejné jako v pfipadé podnétu ¢. 1 — pozemek je jiz uzplsoben pro realizaci
rodinnych domd, pro které je vymezeno cca 4000 m? a jsou zpfistupnény z mistni
komunikace. Vymezend vyméra je dostaCujici pro vystavbu nékolika rodinnych domt na




pozemcich o velikosti pozadované v uzemnim planu. Proti rozsifeni funkéni plochy pro
bydleni je i soucasnd vyuzitelnost zastavitelnych ploch pro bydleni na tzemi méstyse
Choltice — dle vyhodnoceni vyuZitelnosti ploch bylo od nabyti u¢innosti Uzemniho planu
Choltice zastavéno pouze cca 13 %. V ramci udrzitelného rozvoje izemi méstyse je kladen
diraz na ucelné postupné zastavovani jiz existujicich zastavitelnych ploch.

Podnét ¢. 6

Cislo pozemku: | p. €. 249/1

Situace:

Popis zaméru:
o odstranéni funkéni plochy navrhované cesty, kterd byla navrzena bez souhlasu majitele
a ktery k realizaci cesty nikdy souhlas nedé

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:

Zménu pozemku doporucujeme. Pozemek se nachazi v severni ¢asti katastralniho uzemi Choltic
v zastavitelné plose. Navrhovana funkcni plocha pro cestu byla navrzena tak, aby oddélila funkcni
plochu SV a navrhovanou funkéni plochu VS. Pokud by méla byt tato funkéni plocha odstranéna,
projektant zmény provéti pripadné nové vedeni navrhové plochy zptistuptiujici plochu VS. Pokud
nebude mozné nové vedeni vymezit, nabizi se moznost zastavitelnou plochu Z32 a zastavitelnou
plochu Z24 v tizemnim planu zrusit.

Podnét ¢. 7

Cislo pozemku: p. ¢. 1525




Situace:

Popis zaméru:
o rodinné bydleni o vyméfe cca 2000 m?

Vyhodnoceni potizovatele k navrhované zmené:

Zmeénu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi v jizni ¢asti katastralniho izemi Choltic
v nezastavéném uzemi. Uzemi je v sou¢asné dobé vedeno jako NZ — plochy zemédélské a zaroven je
pozemek soucasti uzemni rezervy R1 pro budouci funkéni vyuziti SV — plochy smiSené obytné
venkovskeé.

Zadatel pozaduje vymezit cca 2000 m? pro individualni bydleni. Cely pozemek se nicméné nachézi
ve II. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu. Dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptidniho fondu, kdy zemédélskou pidu 1. a II. tfidy ochrany lze v izemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédelskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazn¢ pievazuje nad vetfejnym zajmem ochrany zemédelského pidniho fondu. Dale
bylo ve Véstniku MZP (32 ro¢nik, zati 2022, castka 6, €. j.: MZP/2022/050/467) stanoveno, ze
vefejny zajem nelze zobecnit a zavisi na mistnich podminkach. V tomto ptipadé neni umoznéni
vystavby rodinnych domt na tomto pozemku pokladan za verejny zajem, ktery by prevazil vefejny
zajem ochrany zemédélského ptidniho fondu, nebot’ maji Choltice dostatek zastavitelnych ploch na
uzemi s nizsi tfidou ochrany ZPF.
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Podnét ¢. 8
Cislo pozemku: p. €. 1512
Situace:
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Popis zaméru:
o 1ndividualni rekreace

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméne:
Zménu pozemku nedoporucujeme. Pozemek se nachazi v jizni casti katastralniho tizemi Choltic
v nezastavéném uzemi. Uzemi je v souc¢asné dobé vedeno jako NZ — plochy zemédélské a navazuje




na plchu prestavby a zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci.

Zadatel pozaduje vymezit cca 1 ha pro rekrea¢ni vyuziti, nicméné pozemek se nachdzi prevazné ve
II. tfidé ochrany zemédélského pludniho fondu. Dle § 4 zidkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského pidniho fondu, kdy zemédélskou pudu 1. a II. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v piipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu. Déle
bylo ve Véstniku MZP (32 roénik, zati 2022, &astka 6, ¢&. j.: MZP/2022/050/467) stanoveno, Ze
vefejny zajem nelze zobecnit a zavisi na mistnich podminkach. V tomto pifipadé neni umoznéni
vystavby objektli individudlni rekreace pokladano za vetejny zajem, ktery by pievazil vefejny zéjem
ochrany zemédé¢lského ptidniho fondu, nebot’ sousedni lokalita se stejnym funkénim vyuzitim nebyla
naplno vyuzita.




Podnét ¢. 9

Cislo pozemku: ‘ p. €. 247/1, 249/1, 249/10, 254/2 (k. 0. Ledec)

Situace:
7

RK 1330 Ledetka
gFobora-Meandry Stidly,

Popis zaméru:
o planovand Gprava zavérnych svahi k hranicim dobyvaciho prostoru

Vyhodnoceni pofizovatele k navrhované zméné:

Zménu pozemku doporucujeme. Pozemek se nachazi vjizni Casti katastralniho tizemi Ledec
v nezastavéném uzemi. Pozemek p. ¢. 249/10 se jiz nachdzi ve funk¢ni plose NT — plochy tézby
nerostll. Vymezené ¢asti zbylych pozemki odpovidaji vymezenému dobyvacimu prostoru ¢. 3027500
,,Chrtniky-Choltice. Dle § 122 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona Ize v nezastavéném utzemi
v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerost.

| G) Podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Nebyla zjisténa potieba podat navrh na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje.



| 3. ZAVER

Névrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Choltice v€etné zadani zmény €. 3 bude ve smyslu § 107
a § 88 stavebniho zékona pted jeho pfedlozenim zastupitelstvu méstyse Choltice ke schvaleni zaslan
dotéenym organim, sousednim obcim, nadfizenému orgénu a obci, pro kterou je zprava o uplatiiovani
zpracovavana.

V dob€ projedndvani bude navrh zpravy o uplatiiovani vcetné zadani zmény €. 3 bude zvefejnén
v Narodnim geoportdlu tzemniho planovani, kdy bude toto zvefejnéni pofizovatelem ozndmeno
vefejnou vyhlaskou. Dale bude navrh zpravy o uplathovani zvefejnéna na webovych strankach
Méstského tradu Pielou¢ www.mestoprelouc.cz a méstyse Choltice. Méstys Choltice zverejni navrh
zpravy o uplatiiovani na své ufedni desce.

Potizovatel bezodkladné zasle navrh zpravy o uplatnovani véetné€ navrhu zadani zmény €. 3 prislusnému
uradu k posouzeni vlivii na zivotni prostfedi a soucasné organu ochrany piirody.

Organ ochrany piirody doruci pofizovateli a piislusnému tifadu do 20 dnti od obdrzeni navrhu zadani
stanovisko podle § 451 zakona o ochran¢ pfirody a krajiny, ve kterém uvede, zda je mozné vyloudit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Ptislusny urad uplatni u pofizovatele do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadéani stanovisko, ve kterém i s
prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany piirody uvede, zda ma byt ndvrh posuzovan z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi, popiipadé stanovi podrobné&jsi pozadavky podle jiného pravniho piedpisu.

Do 30 dnti od obdrzeni ndvrhu zpravy o uplatiiovani véetné navrhu zadani zmény ¢. 32 mohou dotcené
organy a nadfizeny organ podat pofizovateli pisemné vyjadieni a kazdy muze béhem této lhity
potizovateli dorucit pisemné podnéty.

Projednana a upravend zprava o uplatiiovani véetné€ zadadni zmény €. 3 bude ptedlozena zastupitelstvu
mestyse Choltice ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e a za pouziti § 88 az § 90 stavebniho zakona.

Néavrh zpravy o uplatiovani byl zpracovan v listopadu 2025 a na zaklad¢é obdrzenych ptfipominek
a vyjadieni bude upraven v prosinci 2025.

Dalsi zprava o uplatiiovani bude zpracovana v roce 2029.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Choltice byla projednana a schvalen Zastupitelstvem méstyse
Choltice dne .................... pod Cislem usneseni .....................

Starosta obce Mistostarosta obce


http://www.mestoprelouc.cz/

| 4. PRILOHA — NAVRH ZADANI ZMENY €. 3 UP CHOLTICE

| Vymezeni FeSeného izemi

Vymezeni fe§eného uzemi dle CSU:

katastralni uizemi: Choltice, Ledec
pocet obyvatel k 31.12.2024: 1244 bydlicich obyvatel
rozloha: 988 ha

Popis obsahu navrhované zmény ¢. 3

Zastupitelstvo méstyse Choltice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 111 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon), stanovuje v souladu s § 9 odst.
2 aptilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,vyhlaska®), tyto hlavni cile
a pozadavky na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

Pozadavky obce:

e Konvertovat izemné pldnovaci dokumentaci do jednotného standardu podle pozadavki stavebniho
zakona a vyhlasky.

e Zastavéné zastavitelné plochy pievést do stabilizovanych ploch.

e Definovat plosny charakter izemi, kde se zohledni architektonick4 podoba jednotlivych casti obce
véetné nezastavéného tizemi.

e  Zrusit plochu izemni rezervy R1 z divodu z diivodu vymezeni na pozemcich s L. a II. tfidou ochrany
zemédelského ptudniho fondu.

Pozadavky ze zaméri individualnich vlastnik:

Uplatnéni individualnich pozadavkii na zafazeni konkrétnich pozemkl do zastavitelnych ploch,
vymezovanych navrhem, budou pii tvorbé navrhu UP zvazeny z hlediska urbanistické koncepce
a koncepce uspotadani krajiny, z hlediska zajmti ochrany hodnot a respektovani limiti - to vSe pfi
zohlednéni aspektl vychazejicich z obecnych cilti a kol iIzemniho planovani.

Provéftit pozemky:
- p.¢. 1614/1 azp. €. 1614/17 z plochy NZ — plochy zeméd¢lské na zahrady




- pozemek p. ¢. 249/1 — odstranéni navrhované cesty

ENEEEEER NI EEEE

Uplatnéni individualnich pozadavkii v navrhu UP bude kromé vySe uvedenych kritérii zaviset
na respektovani nadfazenych zdméri a priorit, bude korigovano pfimétenosti celkového rozsahu
zastavitelnych ploch, s ohledem na moznosti rozvoje obce a zajisténi vetejné infrastruktury.

PoZadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce — shrnuti:

e Zpracovat zménu dle pozadavku vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

e Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur€enim pievazujiciho ucelu
vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popf. podminéné
ptipustného vyuziti téchto ploch.



e Stanovit takové podminky vyuziti a podminky plo$ného i prostorového uspotfadani ploch, které zajisti
soulad budouci zastavby s hmotovym clenénim a meritkem okolni zastavby a které zajisti ochranu
celkového vzhledu obce, zejména pti dalkovych pohledech.

e Sledovat ucelenost zastavby sidel, ochranu urbanistickych hodnot tizemi, ptirody a krajiny; vymezit
zastavitelné plochy v koordinaci s novymi zaméry a pozadavky na provedeni zmén v izemi.

e Provéfit vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu RD, plochy pro rozvoj bydleni je nutno vymezit
v pfiméfeném rozsahu, ktery odpovida demografickému vyvoji v obci, v ndvaznosti na urbanistickou
strukturu obce a jeji charakter.

e Pii pfipadném vymezovani zastavitelnych a transformacnich ploch pro vyrobu a skladovani je nutné
respektovat pozadavky na ochranu obytného uzemi; regulativy budou vylouCeny zmény vyuZziti
stabilizovanych aredlti, zvySujici negativni vlivy vyroby na obytné tzemi.

e Rozsah zastavitelnych a transformacnich ploch vymezit s ohledem na rozvojovy potencial feSeného
uzemi a predpokladané demografické trendy. Pied zastavbou zasahujici do volné krajiny je preferovana
prestavba stavajicich ploch ¢i zéstavba v prolukach. Zastavitelné plochy vymezit tak, aby budouci
zastavba smétovala k ucelovani tvaru zastavéného tzemi a byla minimalizovana jeho fragmentace.

e V ramci UP budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a veiejné zelend a bude jim stanoven
odpovidajici funkéni regulativ. Stavajici vefejna prostranstvi budou tzemnim planem respektovana.
V nové navrzenych zastavitelnych plochach budou vefejna prostranstvi vymezena v souladu
s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. v platném znéni.

e Zachovat raz pivodni urbanistické struktury v feSeném uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

e Pro zastavbu vyuzivat pfednostné stavajici nezemédélské pudy, zastavitelné plochy vymezovat
predevsim v lokalitach, kde 1ze vyloucit znehodnoceni nejcennéjSich ptd.

e Vytvorit podminky pro zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi, doplnéni dopravni a technické
infrastruktury, zejména navrh likvidace odpadnich vod.

e Respektovat probihajici pfipadna uzemni a stavebni fizeni v feSeném Uzemi a zajistit jejich soulad
s UP.

‘ Popis ti¢elu navrhované zmény & 3 UP Choltice

Zména &. 3 UP Choltice uvede izemné planovaci dokumentaci do souladu s novym stavebnim zikonem,
ktera bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nalezitostmi podle nového stavebniho zakona
(§ 80 — 84 a priloha ¢. 8 nového stavebniho zakona), konverzi do jednotného standardu podle
§ 59 nového stavebniho zakona a § 11 a pfiloh ¢. 10 - 14 vyhlasky a uvedeni do souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné¢ planovaci dokumentaci kraje v souladu s § 104 nového
stavebniho zakona. Pardubicky kraj, do kterého nalezi méstys Choltice, ma v soucasnosti vydané Zasady
tizemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (dale jen ,,ZUR®), kterd nabyla
ucinnosti 18. 07. 2024. Dale bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v souladu

s pozadavkem § 116 odst. 4 nového stavebniho zakona.



PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho planu

Bude doplnéno po obdrZeni stanovisek. Ze zpravy o uplatitovani nevyplynul podstatny vliv koncepce
UP na Zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj.

Pozadavky vzeslé z projednavani zpravy o uplatiiovani, jejiZ soucasti je i navrh zadani zmény UP

Bude doplnéno po projednani.




